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2025
PLAN DE ACCION EN CASA

El Plan de Accién del Programa de Asociaciones de Inversion HOME 2025 del Estado de Alabama (el “Plan”) fue aprobado por la Junta
Directiva de la Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama el 18 de septiembre de 2024 y se incluira como parte del Plan
Consolidado del Estado de Alabama que se presentara ante la Oficina del Censo de los Estados Unidos.

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (“HUD”) para su aprobacion.

Hasta que HUD lo apruebe, el Plan esta disponible sé6lo para fines informativos y esta sujeto a cambios totales o parciales.

El 23 de enero de 2024, el HUD emiti6 su Guia para la Presentacién de Planes Consolidados y Planes de Accién Anuales para el Afo
Fiscal (AF) 2024, mediante el Aviso CPD 24-01 (el «Aviso»). De conformidad con el Aviso, la AHFA notifica a todos los posibles
solicitantes lo siguiente:

*» Todos los montos de los Fondos HOME 2025 que se muestran en el Plan son meras estimaciones basadas en los niveles de
Financiamiento HOME 2024 de AHFA.

» Todos los montos de los Fondos HOME que se muestran en el Plan se modificaran cuando HUD anuncie los niveles finales de

Financiamiento HOME para 2025.

« El anuncio por parte de HUD de los niveles finales de financiamiento HOME 2025 puede no ocurrir hasta después de que haya

comenzado el ciclo de solicitud de AHFA.

Segun lo dispuesto en el Aviso, AHFA no presentara el Plan al HUD para su revision y aprobacion hasta que este anuncie los niveles
finales de Financiamiento de HOME 2025 y el Plan se haya revisado para reflejar dichos niveles. El Plan y todos los niveles de
Financiamiento de HOME 2025 descritos en él estaran sujetos a cambios, total o parcialmente, hasta que se reciba la revisiéon y
aprobacion del HUD.

* Los niveles de financiamiento de HOME 2025 anunciados por HUD pueden ser sustancialmente diferentes a los descritos en el Plan,
y HUD puede requerir que AHFA modifique el Plan total o parcialmente, lo que puede alterar significativamente la forma en que se

califican y financian las solicitudes.

Como resultado, tenga en cuenta que todo el tiempo, dinero y otros recursos comprometidos para la presentacion de una solicitud a
AHFA conforme al Plan permaneceran totalmente en riesgo hasta que HUD anuncie los niveles de financiamiento de HOME 2025 y
proporcione la aprobacion final del Plan.

’% Preparado por la Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama actuando Unicamente en su calidad de Administrador
del Programa de Asociacion de Inversion HOME del Estado de Alabama.
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I. PROGRAMA DE ASOCIACIONES DE INVERSION EN VIVIENDA

El Programa de Asociaciones de Inversién en Vivienda (HOME) es un programa de vivienda financiado por el gobierno federal,
establecido en 1990 como parte de la Ley Nacional de Vivienda Asequible Cranston-Gonzalez (la “Ley”). De acuerdo con las
directrices del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD), la Autoridad de Financiamiento de
Vivienda de Alabama (AHFA) es la administradora y disefiadora designada del Programa HOME de Alabama. La AHFA ha disefiado
especificamente el Programa HOME para satisfacer las necesidades de los residentes de Alabama de ingresos bajos y moderados,
de acuerdo con las directrices del HUD.

Il. DEFINICIONES

Los términos en mayusculas utilizados en este Plan de Accion HOME tienen el significado que se establece a continuacién o en
cualquier otra parte del mismo. Los términos en mayusculas no definidos en este documento tendran el significado asignado en los
Términos Definidos del Plan AHFA, disponibles en www.AHFA.com, o segun lo exijan las regulaciones u otro contexto. Los términos
singulares incluyen tanto el plural como el singular, y viceversa.

Ley: Ley Nacional de Vivienda Asequible Cranston-Gonzalez aprobada en noviembre de 1990. Esta ley contiene las disposiciones
para el Programa HOME y se define con mas detalle en 24 CFR Parte 92.

CHDO aprobado por la AHFA: Un CHDO que ha solicitado y obtenido la aprobacién previa de la AHFA para presentar una solicitud
de financiamiento. Sin esta aprobacién previa, un CHDO sera tratado como un solicitante no CHDO bajo los programas de la AHFA
y no sera elegible para financiamiento bajo la reserva obligatoria para CHDO establecida por el Programa HOME.

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama (AHFA): AHFA fue designada administradora del Programa HOME de Alabama
por el Gobernador del Estado de Alabama el 22 de febrero de 1991.

Ciclos de solicitud: un periodo de tiempo establecido por AHFA durante el cual se pueden aceptar solicitudes de financiamiento bajo

el Programa HOME de Alabama.

Organizacion de Desarrollo de Vivienda Comunitaria (CHDO): Para ser considerada una CHDO, una organizacién debe ser sin fines

de lucro y cumplir con los requisitos especificados en el Titulo 24 del Cédigo de Regulaciones Federales (CFR), Seccién 92.2. La
CHDO que cumpla con los requisitos debe contar con personal con experiencia en el desarrollo de proyectos del mismo tamario,
alcance y nivel de complejidad que las actividades para las que se reservan o comprometen los Fondos HOME. El HUD define al
personal de una CHDO como empleados remunerados responsables de las operaciones diarias (los voluntarios, miembros de la
junta directiva y consultores no se consideran personal). La organizacién debe recertificarse anualmente para mantenerse como una
CHDO activa y calificada a efectos de solicitar los Fondos HOME.

Plan Consolidado (Plan): El plan consolidado disefiado para ayudar a los estados y jurisdicciones locales a evaluar sus necesidades

de vivienda asequible y desarrollo comunitario, asi como las condiciones del mercado, y a tomar decisiones de inversidon basadas

en datos y en el lugar. El proceso de planificacion consolidada sirve de marco para un dialogo comunitario que identifica las
prioridades de vivienda y desarrollo comunitario que se alinean y enfocan en la financiacion de los programas de subvenciones en
bloque de la férmula CPD: Subvencion en Blogque para el Desarrollo Comunitario (CDBG).

Programa, Programa de Asociaciones de Inversion HOME (HOME), Fondo Fiduciario de Vivienda (HTF), Programa de Subvenciones
para Soluciones de Emergencia (ESG) y Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA).

Fondos HOME: fondos puestos a disposicion bajo el Programa HOME de Alabama a través de asignaciones y reasignaciones, y
pueden consistir en cualquier reembolso e interés u otro rendimiento de la inversion de estos fondos de asignaciones de afios
anteriores.

Jurisdiccion Participante (PJ): una unidad de gobierno estatal o local que ha cumplido con los requisitos de la Seccién 216 de la Ley
Nacional de Vivienda Asequible y recibe una asignacién separada de Fondos HOME para ser
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Se utiliza dentro de su jurisdiccion. El estado de Alabama es la jurisdiccion participante de los Fondos HOME administrados por
AHFA. Las jurisdicciones participantes locales en Alabama son: Anniston, Birmingham, Huntsville, Condado de Jefferson, Mobile,
Condado de Mobile, Montgomery y Tuscaloosa.

Proyecto: un terreno, un edificio completo, dos o més edificios, junto con el terreno o (cuando sea posible) los terrenos donde se
ubican, que son de propiedad, gestion y financiacién comunes y que recibiran asistencia con Fondos HOME, disponibles mediante
un Acuerdo Escrito, como un solo proyecto. El proyecto incluye todas las actividades asociadas con el/los terreno(s) y el/los
edificio(s).

Destinatario: un individuo, agencia publica, desarrollador(es) con fines de lucro, CHDO, desarrollador(es) sin fines de lucro o
cualquier entidad que reciba fondos HOME del estado de Alabama.

Acuerdo Escrito: Acuerdo Escrito del Programa de Asociaciones de Inversion HOME de Alabama. Este acuerdo es un acuerdo
suscrito entre AHFA y la entidad autorizada para recibir una asignacién de fondos HOME.

Ill. PROGRAMA HOGAR DE ALABAMA

« Desarrollar criterios de seleccién para determinar las prioridades de vivienda del Estado. Estos criterios incluyen la

clasificacion de cada proyecto segun su ubicacion, la satisfaccion de las necesidades de vivienda, las caracteristicas
del proyecto y del solicitante, la poblacion de inquilinos con Necesidades Especiales de Vivienda y familias, las

listas de espera de vivienda publica, los proyectos destinados a la eventual propiedad de los inquilinos, los
proyectos de eficiencia energética y la participacion de organizaciones locales exentas de impuestos.

» Desarrollar un proceso de evaluacién mediante el cual se dé preferencia a los proyectos que atiendan a: (1) los
inquilinos con los ingresos mas bajos, (2) los inquilinos calificados durante los periodos mas largos y (3) los
proyectos que estén ubicados en areas censales calificadas y contribuyan a una revitalizacién comunitaria concertada.
Plan (CCRP); y

» Desarrollar procedimientos de monitoreo de cumplimiento para comprobar el cumplimiento de las Regulaciones HOME

y para notificar a HUD en caso de incumplimiento.
A Desarrollo de criterios de seleccion

AHFA ha sido responsable de la elaboracion de una evaluacion y estrategia de las necesidades de vivienda
para el estado de Alabama desde la creacién del Programa de Asociaciones de Inversion HOME. En 1992,
AHFA preparo la primera Estrategia Integral de Asequibilidad de Vivienda (CHAS, por sus siglas en inglés)
como requisito para que Alabama recibiera fondos federales para vivienda. Antes de presentar la CHAS al
HUD, AHFA prepar6 una extensa lista de partes interesadas relevantes para recopilar informacion y envio
cartas de consulta, cuestionarios y encuestas a diversas agencias estatales, proveedores de servicios,
directores de vivienda y particulares. Con base en la informacioén recopilada, junto con los datos del entonces
relativamente reciente Censo de EE. UU. de 1990, AHFA elaboré un plan para la creacién de vivienda
asequible en todo el estado.

A partir de 1995, HUD abandoné el CHAS y creé el Plan Consolidado con el fin de integrar sus cuatro
programas de Planificacion y Desarrollo Comunitario (CPD) —CDBG, HOME, ESG y HOPWA— en un Unico
proceso de presentacion. AHFA, como administradora del Programa HOME, fue la encargada de redactar la
seccion de vivienda del nuevo documento. El Plan Consolidado Estatal proporcioné una descripcion detallada
de cémo el Estado planeaba utilizar su financiaciéon anual de Planificacién y Desarrollo Comunitario para
cumplir con los requisitos.
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Objetivos de desarrollo econdmico, proporcionar vivienda asequible y atender otras necesidades especiales.
Como colaborador, AHFA ofrecié un andlisis detallado de la situacién actual de la vivienda en Alabama, con
especial atencion a la condicion de la vivienda y su asequibilidad.

Las primeras presentaciones del Plan Consolidado Estatal se basaron en cifras del aflo 2000 de Estados Unidos.
Censo. Una vez disponible el Censo de EE. UU. de 2010, el Estado se basé en las cifras mas recientes. Si bien
Alabama, al igual que todos los estados, ha experimentado fluctuaciones en la poblacion, los ingresos y otros
datos cruciales del Censo entre 1990 y 2000 y entre 2000 y 2010, hay una conclusién que no ha cambiado:
muchos en nuestro Estado siguen siendo pobres (nuestra tasa de pobreza del 17 % ocupa el puesto 49 entre los
50 estados) y miles de familias y hogares de Alabama necesitan un lugar seguro y asequible para vivir. Aln
existen muchas necesidades insatisfechas, y AHFA utilizara los limitados recursos disponibles para abordar
tantas necesidades insatisfechas como sea posible en todo el Estado.

El Plan Consolidado Estatal, ademas de proporcionar una evaluacion general de las necesidades de vivienda del
Estado, identifica las necesidades de vivienda de los grupos con Necesidades Especiales de Vivienda.

Como administrador del Programa HOME para Alabama, AHFA identifica areas de necesidad, prepara planes
para abordar esas necesidades e informa sobre el uso de los fondos asignados para satisfacer esas necesidades.

Un analisis demografico realizado para el primer Plan Estatal Consolidado (y que sigue vigente hoy en dia)
concluyé que un numero significativo de personas en todo el estado necesita asistencia para la vivienda. Como
era de esperar, quienes tienen mayores necesidades se concentran en los niveles mas bajos de la jerarquia de
ingresos, donde la carga del costo de la vivienda también es la mas severa. Las mayores cifras en relacién con
las necesidades de vivienda se encuentran en los condados urbanos y metropolitanos mas poblados del estado,
pero la mayor concentraciéon de necesidades se observa en los condados rurales ubicados en la parte sur del
estado, en particular en el Cinturén Negro.

Un componente del Plan Consolidado Estatal, el Analisis de Impedimentos para la Eleccién de Vivienda Justa
(actualizado el 27 de marzo de 2020), identifica los impedimentos existentes en las comunidades de Alabama
sin derecho a vivienda, con el fin de determinar las medidas para abordarlos. Este estudio recomendoé seis
problemas/impedimentos principales para la vivienda justa y ofrecié medidas correctivas. La divulgacion y la
educacién fueron las medidas correctivas recomendadas, ya sea parcial o totalmente, para tres de los
impedimentos identificados. Para ello, AHFA fomenta y ofrece capacitacion en Vivienda Justa para superar de
forma medible dichos impedimentos. El Plan Consolidado de Alabama y el Analisis de Impedimentos para la
Eleccion de Vivienda Justa estan disponibles en www.adeca.alabama.gov.

De conformidad con la Ley de Vivienda Justa (42 USC 3601 y siguientes, e incluidas todas y cada una de las
reglamentaciones y directrices promulgadas por HUD en virtud de la misma), la discriminacién por motivos de
raza, color, religiéon, origen nacional, sexo, discapacidad o estado familiar esta estrictamente prohibida.

Ademas de prohibir la discriminacion, la Ley de Equidad en la Vivienda también impone la obligacién de promover
activamente sus objetivos. AHFA esta plenamente comprometida con la promocién de la equidad en la vivienda
mediante la adopcion de medidas significativas para promover la eleccién de vivienda justa, superar los patrones
de segregacion y eliminar las disparidades en el acceso a las oportunidades.

Ademas, el Plan Consolidado Estatal continta actualizandose con datos histéricos de AHFA, incluida una lista
de proyectos de HOME y Crédito para Vivienda colocados en servicio y/o
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AHFA ha comprometido desde el inicio de dichos programas. Los nuevos datos del Censo no alteraron
drasticamente las prioridades estatales en materia de vivienda asequible. Si bien los Fondos Estatales
HOME proporcionan cientos de viviendas asequibles tradicionales en todo Alabama cada afio, los principales
beneficiarios han sido las familias y las personas mayores. Satisfacer estas necesidades es coherente con
las conclusiones del Plan Consolidado, y la necesidad de mas unidades familiares y para personas mayores
sigue siendo solida.

Anualmente, sujeto a la disponibilidad de fondos de HOME, AHFA fomentara la participacion ciudadana en
el proceso de planificacion de HOME mediante la presentacion de un borrador del Plan de Accion de HOME
para su consulta publica. AHFA iniciara el proceso anual notificando que el borrador del Plan de Accién de
HOME esta disponible para su consulta en www.ahfa.com. Este aviso se publicara en los principales
periodicos estatales, se publicara en linea en www.ahfa.com y se enviara por correo electrénico a todos los
que se hayan registrado en AHFA para recibir sus notificaciones. AHFA también publicara un aviso publico,
que podra incluirse en el aviso inicial o distribuirse por separado por el mismo medio, indicando la fecha y
hora de una audiencia publica en la que AHFA presentara una breve descripcion del borrador del Plan de
Accion de HOME y aceptara comentarios del publico, tanto orales como escritos.

AHFA proporcionara varias copias del borrador del Plan de Accion HOME a los asistentes. Se tomaran las
medidas necesarias para atender las necesidades de las partes interesadas, de conformidad con la Ley de
Estadounidenses con Discapacidades (ADA). Durante los 30 dias posteriores a la audiencia publica, AHFA
seguira aceptando comentarios por escrito de todas las partes interesadas sobre el borrador del Plan de
Accion HOME. Tras emitir los avisos publicos, celebrar la audiencia publica, completar el periodo de 30
dias para comentarios publicos y considerar debidamente todos los comentarios recibidos, AHFA publicara
la version final del Plan de Accion HOME en www.ahfa.com, que ird acompafiada de un resumen del
Proceso de Participacion Ciudadana, los Cambios Propuestos y todos los comentarios publicos recibidos.

Para finalizar el Plan de Accion HOME de cada afio, AHFA debe presentar el Plan de Accion HOME final
para su aprobacion por parte de las autoridades estatales y federales correspondientes.

Antes de la preparacion de este Plan de Accion HOME, ADECA presenté solicitudes de propuestas para
completar el Andlisis de los Impedimentos para la Eleccion de Vivienda Justa del Programa del Estado de
Alabama para el Afio 2020-2024, que se preparara de conformidad con las pautas de HUD y, cuando esté
disponible, se incluira en el Plan Consolidado de Cinco Afos para el Afio 2020-2024 para los programas
CDBG, ESG, HOME, HOPWA y HTF.

B. Establecimiento de prioridades de vivienda

Este Plan de Accion HOME busca garantizar que, siempre que sea econdmicamente viable, todos los
condados de Alabama, independientemente de su tamario poblacional y otros factores, tengan la oportunidad
de competir por fondos para abordar sus necesidades de vivienda insatisfechas. En el entendimiento de

que las partes interesadas de cada condado deben participar proactivamente para a) proporcionar fuentes
de financiacion e incentivos adicionales segun estén disponibles, b) ayudar a eliminar las barreras
regulatorias y discriminatorias, y c) buscar socios con experiencia en Crédito para la Vivienda y el desarrollo
de HOME para ayudar a crear soluciones de vivienda asequible para sus respectivas comunidades. AHFA
ha establecido ciertas prioridades de vivienda que afectan la distribucion de los Fondos HOME. En el ciclo
de solicitud actual, AHFA busca promover las siguientes prioridades de vivienda (sin orden de preferencia):

* Proyectos que aumentan el parque de viviendas asequibles
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DO.

* Proyectos que, sin los Fondos HOME, no reservarian unidades para inquilinos de bajos ingresos, incluidos
inquilinos con discapacidades que pueden vivir en entornos integrados, de forma independiente con
servicios de apoyo limitados, y/o personas sin hogar.

* Proyectos que utilizan asistencia adicional a través de subsidios federales, estatales o locales

* Proyectos que promueven una vida saludable y la calidad de vida de los inquilinos al brindarles servicios
como examenes de presion arterial, capacitacién en RCP y primeros auxilios, promocion de la nutricion
y la alimentacion saludable, asesoramiento presupuestario y varios otros servicios de calidad de vida.

« Distribucion equilibrada de los Fondos HOME en todo el Estado en términos de regiones geograficas,
condados y areas urbanas/rurales

Criterios de solicitud

TODAS LAS DETERMINACIONES, CALCULOS, JUICIOS, EVALUACIONES
U OTRAS DECISIONES TOMADAS POR AHFA BAJO ESTE PLAN DE ACCION EN EL HOGAR,
INCLUYENDO SIN LIMITACION SUS ADENDAS Y RELACIONADOS

LAS INSTRUCCIONES Y FORMULARIOS DE SOLICITUD SE REALIZARAN A EXCLUSIVA Y ABSOLUTA
DISCRECION DE AHFA.

La AHFA debe evaluar cada solicitud para determinar qué proyectos recibiran los Fondos HOME. Para
facilitar el proceso de evaluacion, todos los solicitantes deben completar los siguientes pasos basicos:

1) Presente una solicitud completa a AHFA. Es posible que deba enviar la solicitud completa o
parcialmente en linea. Tras el envio de la solicitud, AHFA realizara una revisién de integridad. La
solicitud se considerara completa si el paquete de solicitud contiene, como minimo, lo siguiente:

* Todos los formularios requeridos por AHFA para la solicitud del afio en curso. Los formularios de
solicitud se publicaran en www.ahfa.com antes del inicio del ciclo de solicitud. AHFA publicara
estos formularios a medida que estén disponibles, y los solicitantes deben consultar
www.ahfa.com regularmente para comenzar a trabajar en los formularios requeridos lo antes
posible. Todos los formularios proporcionados por AHFA deben completarse siguiendo las
instrucciones, ser legibles y completar todos los espacios correspondientes.

La Solicitud en Linea de Autorizacion DMS de AHFA debe completarse y enviarse antes de la
fecha limite del Ciclo de Solicitud. Si no se envia antes de la fecha limite del Ciclo de Solicitud,
la solicitud sera cancelada.

* Todos los documentos de terceros requeridos en forma y contenido aceptables para AHFA.
Consulte la lista de verificacion de la solicitud y el paquete de solicitud actual y las instrucciones
de solicitud para obtener la lista completa de documentos requeridos, disponible en
www.ahfa.com.
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*» Todos los formularios y la documentacién requeridos, proporcionados por la AHFA y por terceros,
deben presentarse en orden numeérico tras las paginas azules. El paquete de solicitud debe
presentarse en el formato indicado en las instrucciones escritas de la AHFA.

* Los solicitantes que requieran adaptaciones especiales cubiertas por la Ley de Estadounidenses con
Discapacidades (ADA) deben notificar a AHFA con anticipacion para que se puedan realizar las
adaptaciones adecuadas con respecto a la presentacion de su solicitud.

Después de la revision de integridad, si un solicitante no ha presentado y/o completado los elementos
descritos en esta Seccion 111.C.(1) (incluidos los elementos que requieren aclaraciones), AHFA se
comunicara con el solicitante por correo electrénico con respecto a cualquier elemento faltante y/o
incompleto.

Si un solicitante durante un Ciclo de Solicitud Competitiva recibe un correo electrénico de AHFA
identificando elementos o documentos faltantes y/o incompletos, el solicitante debe presentar todos los
elementos o documentos faltantes y/o incompletos en una forma satisfactoria para AHFA (junto con la
tarifa requerida para cada elemento o documento como se especifica en la Seccion 111.D.(2)) dentro de
los 10 dias habiles posteriores a la recepcion del correo electrénico de AHFA.

Si el solicitante no presenta los elementos faltantes y/o incompletos cuando se le solicita o no paga las
tarifas requeridas o si el pago de la tarifa del solicitante es rechazado por cualquier motivo, la solicitud
sera terminada y no recibira mas consideracion.

Si AHFA determina durante la verificacién de integridad que alguna solicitud tiene un total agregado de
8 0 mas elementos faltantes y/o incompletos, AHFA cancelara automaticamente la solicitud y notificara
al solicitante por correo electrénico sobre dicha cancelacion.

AHFA enviara notificaciones sobre documentos faltantes o incompletos a cada solicitante a las
direcciones de correo electrénico principal y secundaria proporcionadas en su solicitud. Los plazos de
respuesta se calcularan a partir de la fecha de envio de la notificacién. Cada solicitante es el Unico
responsable de proporcionar direcciones de correo electrénico correctas y validas (principal y
secundaria) en su solicitud, de garantizar que ambas direcciones permanezcan activas de forma
continua y de supervisarlas para recibir notificaciones de AHFA.

La AHFA realiza la verificacion de integridad unicamente para determinar si faltan materiales requeridos
en virtud de esta Seccién II1.C.(1) o de los elementos de umbral descritos en la Seccién IV.C o si estan
incompletos. Esta verificacion no incluye la revision de elementos de puntuacion, elementos ambientales
relevantes (excepto en la medida limitada descrita en la Politica Ambiental de la AHFA, disponible en
www.ahfa.com), ni de ningun otro elemento no descrito especificamente en este parrafo.

2) Proporcionar evidencia de que el proyecto es un Proyecto de Vivienda Asequible Calificado para
viviendas de alquiler multifamiliares que cumple con las restricciones basicas de ocupacioén y alquiler
requeridas por la Seccién 42 y las Regulaciones HOME.

Los proyectos de viviendas de alquiler multifamiliares deben estar en un solo sitio o en sitios contiguos.
Los sitios pueden considerarse contiguos si estan separados solo por una calle del vecindario.
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3)

Segun el Plan de Accion HOME, los siguientes proyectos no califican para HOME
Fondos:

» Desarrollos de casas méviles

« Centros de cuidados intermedios

» Hogares grupales
« Centros de atencion colectiva

Ademas, cualquier unidad residencial de alquiler que forme parte de un hospital, residencia de
ancianos, sanatorio, centro de cuidados vitales o centro de cuidados intermedios para personas
con discapacidades mentales o fisicas, que no sea de uso publico y no sea elegible para los
Fondos HOME. Los proyectos deben tener un minimo de 12 unidades y un maximo de 56.

Las unidades de vivienda de alquiler multifamiliares deben ser de propiedad, escritura, financiacion
y administracién de la propiedad comunes.

Presentar evidencia aceptable para AHFA de que el proyecto propuesto cumple con los requisitos
actuales de Certificacion de Estudios de Mercado de AHFA vy las Instrucciones de Solicitud
correspondientes. El proyecto de alquiler propuesto debe cumplir con los requisitos de viabilidad y
analisis de mercado de AHFA. El estudio de mercado debe ser realizado por un analista de
mercado independiente que haya realizado un estudio de mercado para una solicitud anterior
presentada a AHFA para Créditos de Vivienda, Fondos HOME o Bonos de Ingresos para Vivienda
Multifamiliar, o que haya recibido aprobacién previa por escrito de AHFA para presentar un estudio
de mercado para el ciclo de solicitud actual. Una lista actualizada de analistas de mercado que
han realizado estudios de mercado para solicitudes anteriores esta disponible en www.AHFA.com.
El estudio de mercado también debe cumplir con los requisitos de viabilidad y analisis de mercado

de AHFA, que incluyen, como minimo, los siguientes criterios:

(i) El area de mercado del proyecto debe estar claramente definida y respaldada;

(ii) El analisis de la oferta de desarrollos comparables subsidiados o no subsidiados debe
incluir, pero no limitarse a, vacantes, servicios y tarifas de alquiler;

(iii) El analisis de la demanda debe demostrar de manera convincente la necesidad del tipo de
vivienda propuesto;

(iv) La viabilidad de mercado de la estructura de alquiler propuesta debe demostrar que existe una
ventaja de alquiler sobre la vivienda no subsidiada en el area de mercado definida;

(v) El analisis de la relacion entre la oferta y la demanda debe demostrar una tasa de
absorcion aceptable; y

(vi) El resumen de los hechos y conclusiones importantes proporcionados en el estudio de mercado
debe incluir una declaracion del analista de mercado que establezca claramente, en su
opinion profesional, si el proyecto propuesto tendra éxito.
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5)

6)

D . Honorarios

El estudio de mercado debe demostrar un mercado adecuado para las unidades propuestas y que el
proyecto propuesto no afectaria negativamente ningun proyecto AHFA existente ni crearia una
concentraciéon excesiva de unidades multifamiliares.

AHFA revisara el estudio de mercado presentado, la documentacion interna recopilada por AHFA de
las auditorias de cumplimiento en el sitio, la informaciéon de mercado presentada por Desarrollo Rural,
los estados financieros auditados y los presupuestos de proyecto presentados por los solicitantes
para determinar si existe una necesidad adecuada para el proyecto propuesto.

AHFA terminara una solicitud basandose en cualquiera de los siguientes criterios de mercado:

(i) La tasa de captura del proyecto propuesto es superior al 35%.

(i) Todos los proyectos activos de AHFA en el area de mercado definida tienen una tasa de
vacancia estabilizada promedio general del 15 % o més.

(iii) Una determinacion por parte de AHFA de que el mercado del proyecto propuesto no respaldara
el proyecto propuesto y/o que el proyecto propuesto tendra un claro impacto negativo a
largo plazo sobre un desarrollo existente financiado por AHFA en el mismo mercado.

(iv) El estudio de mercado contiene informacion engafosa.

Demostrar la viabilidad financiera del proyecto. El proyecto debe cumplir con ciertos requisitos de
viabilidad financiera, tal como se define en la Seccion IV(E)(1)(iii) de este Plan de Accién HOME.

Demostrar una capacidad de infraestructura adecuada consistente con las opciones proporcionadas
dentro de la jurisdiccién local o el municipio, incluidas alternativas a la infraestructura de servicios
publicos tradicional, evidenciada por la documentacion de servicios publicos del proyecto propuesto
proporcionada en una solicitud completa.

Demostrar la probabilidad de un periodo sostenido de asequibilidad de HOME de 20 afios con las
Regulaciones de HOME con base en los siguientes criterios: (a) el estudio de mercado demuestra
una necesidad del proyecto tal como se propone, (b) la solicitud demuestra que el proyecto es
financieramente factible tal como se define en la Seccién IV(E)(1)(iii) en el momento de la solicitud y
(c) la Entidad Propietaria y la Compafia Administradora demuestran su respectiva capacidad
financiera y experiencia de acuerdo con los requisitos de la Seccién 42 relacionados con las pautas
de desarrollo y cumplimiento.

Las siguientes tarifas, segun corresponda, deben pagarse con cheque de caja o fondos certificados a nombre
de la Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama. No se aceptaran efectivo ni cheques personales:

1) Se debe adjuntar una tarifa no reembolsable al paquete de solicitud al momento de la presentacion. Para

solicitantes con hasta ocho Propietarios Responsables que presenten una sola solicitud:

(i) $10,000 si (x) cada Propietario Responsable tiene menos de 3 proyectos Puestos en
Servicio financiados con Créditos de Vivienda y/o Fondos HOME otorgados por
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AHFA 'y (y) cualquier Propietario Responsable tiene uno o mas proyectos de alquiler
multifamiliares financiados con fuentes que no son AHFA.

(ii) $7,500 si al menos uno o mas Propietarios Responsables tienen 3 o_mas proyectos
puestos en servicio financiados con Créditos de Vivienda y/o Fondos HOME otorgados
por AHFA, independientemente de si algun Propietario Responsable tiene otros proyectos
de alquiler multifamiliar financiados con fuentes que no sean de AHFA.

(iii) $7,500 si (x) cada Propietario Responsable tiene menos de 3 proyectos puestos en servicio
financiados con Créditos de Vivienda y/o Fondos HOME otorgados por AHFA e (y) ningun

Propietario Responsable tiene proyectos de alquiler multifamiliar financiados con fuentes que
no sean de AHFA.

(iv) $2,000 para todos los solicitantes de CHDO aprobados por AHFA que soliciten Fondos HOME,
independientemente de la cantidad de proyectos de colocacién en servicio otorgados por AHFA.

Se debera abonar una tarifa adicional al momento de la presentacién de la solicitud para aquellas
solicitudes con mas de 8 Entidades Titulares Responsables. El importe de la tarifa sera de $1,000
por cada propietario (persona fisica o juridica) que supere los 8.

Esta tarifa no se aplica al Inversionista Propietario.

Las tarifas de solicitud no son reembolsables. Si se devuelve una tarifa por cualquier motivo, la
solicitud sera cancelada.

Ademas de las tarifas de solicitud no reembolsables, AHFA puede requerir que el solicitante
proporcione fondos adicionales en cantidades suficientes para cubrir todos los costos de terceros
que AHFA anticipa razonablemente que tendra que pagar o para reembolsar a AHFA por cualquier
costo de terceros incurrido durante el proceso de revision y andlisis de la solicitud.

Los honorarios de terceros incluyen, entre otros, honorarios legales, honorarios de arquitectos e
ingenieros, honorarios de consultores (de construccion, ambientales o de otro tipo) y cualquier otro
informe de terceros (de construccion, ambientales o de otro tipo) relacionado con la revision de
cualquier informe de terceros presentado por el solicitante. Estos importes deben ser abonados por
el solicitante dentro de los 5 dias habiles siguientes a la fecha de la factura.

Cualquier porcién no utilizada de los fondos adicionales recaudados se devolvera al solicitante sin

intereses una vez que se hayan presentado todas las facturas de terceros y se haya determinado
el monto del reembolso.

2) Elementos faltantes o incompletos (excluye requisitos minimos y hallazgos ambientales sustanciales):
Los solicitantes deben presentar sus paquetes de solicitud finales y completos antes de la fecha
limite de entrega. Si un solicitante recibe un correo electronico de AHFA sobre elementos faltantes
o incompletos identificados durante la verificacion de integridad de AHFA segun la Seccion 11I(C)(1),

y el solicitante decide presentar, completar o aclarar estos elementos dentro del plazo establecido
en la Seccion 1I(C)(1), la entrega de los elementos faltantes o incompletos o la informacion
aclaratoria debera ir acompafada del pago completo de una tarifa calculada segun el siguiente
cronograma:
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ML

Faltante y/o incompleto Requerido Avrticulo faltante
Documentos Tarifa Aparicion
Documentos de solicitud faltantes $2,000 por .
. 1 ocurrencia por documento
ylo incompletos documento
) $2,000 por )
Informe de terceros incompleto1 ) 1 ocurrencia por documento
informe
Solicitudes de informacion $2,000 por 5 1 ocurrencia para 5 o mas
adicional o aclaracion de informes 0 mas por aclaraciones (o solicitudes de
de terceros1 informe informacion adicional) por informe

Si el solicitante no paga el monto total de la tarifa requerida al momento de la entrega de estos articulos o
informacion o si el pago de la tarifa del solicitante es rechazado por fondos insuficientes, la solicitud sera

terminada y no recibird mas consideracion.

Cualquier solicitud con un total agregado de 8 o0 mas elementos faltantes daré como resultado la
terminacion automatica de la solicitud por parte de AHFA y el solicitante sera notificado por AHFA por
correo electrénico.

El solicitante podra pagar las tasas mencionadas anteriormente para subsanar elementos faltantes o
incompletos solo en la medida en que la AHFA los identifique en relacién con la verificacion de integridad
segun la Seccion IlI1.C.(1). Si una solicitud presenta elementos faltantes o incompletos que no se incluyen
en los elementos revisados por la AHFA durante la verificacion de integridad, dichos elementos faltantes
o incompletos no podran subsanarse una vez presentada la solicitud y tendran un impacto negativo en la
misma.

solicitud, incluyendo sin limitacion la pérdida de puntos bajo el Sistema de Puntuacion de Puntos o la
terminacion de la solicitud sin oportunidad de subsanarla.

3) Una lista completa de las tarifas de AHFA (desde la notificacion de aprobacion de premios hasta el Periodo de

Uso Extendido) se encuentra en www.ahfa.com.

Enmiendas AHFA tiene el derecho de proporcionar actualizaciones técnicas o comunicados interpretativos para
aclarar circunstancias, previstas e imprevistas, relativas a su administracion del Plan.

La AHFA también tiene derecho a modificar este Plan de Accion HOME segun lo requiera la promulgacién o
modificacién del Reglamento HOME, o a implementar nuevas caracteristicas o disposiciones del Reglamento HOME
o de los reglamentos aplicables. Dichas modificaciones estan expresamente permitidas y su realizacion requerira un

aviso publico.

Algunos términos definidos utilizados en el Plan de Accion HOME se encuentran en www.ahfa.com. Dichos términos

definidos pueden modificarse en cualquier momento mediante aviso publico.

Usos de los fondos HOME

Los Fondos HOME se destinaran principalmente a la construccion de viviendas de alquiler para familias de bajos
ingresos. AHFA prevé recibir Fondos HOME adicionales.

1 El solicitante puede proporcionar elementos faltantes o incompletos con respecto a los informes ambientales solo en la medida permitida por los
requisitos de la Politica Ambiental de AHFA que se encuentran en www.ahfa.comy esta tabla se aplica Unicamente a dichos articulos.
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GRANO.

del reembolso de los fondos previamente asignados en forma de Ingresos del Programa durante el Afio del Programa
en curso. Dichos fondos también se destinaran a la construccion de viviendas de alquiler para hogares de bajos ingresos
y a otros usos que AHFA considere necesarios, de conformidad con el Plan Consolidado del Estado. Las regulaciones
federales exigen que el quince por ciento (15%) de los Fondos HOME asignados a AHFA se reserve para inversiones
en viviendas propiedad de las CHDO y/o para otras actividades organizativas especificas. AHFA cumplira con esta
reserva requerida para el uso de las CHDO mediante la asignacion de Fondos HOME en forma de préstamos para la
construccion y el desarrollo de proyectos. AHFA se reserva el derecho, a su discrecion, de adjudicar un nimero
suficiente de proyectos a los solicitantes de las CHDO, independientemente de su puntuacion, para alcanzar la reserva
del 15% de los Fondos HOME. AHFA se esforzara por identificar y ayudar a las organizaciones elegibles a utilizar los
Fondos HOME para satisfacer las necesidades de vivienda del Estado. Estas organizaciones deben cumplir con los
criterios establecidos por la Ley y demostrar la viabilidad de sus proyectos propuestos.

El Programa HOME de Alabama utilizara préstamos para promover la construccion de viviendas asequibles con el fin
de satisfacer las necesidades identificadas en el Plan Estatal. El esquema general del Programa HOME es el siguiente:

s0s previstos de los fondos HOME de 2025 v afios anteriores:
AHFA estima los siguientes usos de los fondos HOME para el estado de Alabama:

Fondos HOME 2025:

Derecho $12,419,271

Ingresos del programa 6.023.080

INICIO sin compromiso 3.138.380
Total $21,580,731

USOS de los fondos HOME 2025:

Préstamos CHDO (15 % del derecho) $1,862,891
Tarifa administrativa (10% del derecho) $1,241,927
Préstamos $17,200,424

Estructura del préstamo

La estructura de los préstamos otorgados bajo el Programa HOME de Alabama se determinara con base en la evaluacion
de AHFA sobre la capacidad del proyecto propuesto para abordar las necesidades identificadas en este Plan de Accion
HOME. El monto de los Fondos HOME que se asignara a cualquier proyecto no excedera el monto, determinado por
AHFA, necesario para que el proyecto sea econémicamente viable. El monto, los términos y la estructura de tasas seran
establecidos por AHFA. Las directrices generales para préstamos son las siguientes y estan sujetas a cambios a
discrecion de AHFA:

1) Condiciones y reembolso del préstamo: Los fondos HOME se asignaran a proyectos aprobados mediante

préstamo. AHFA podra asignar los fondos HOME a proyectos aprobados de las siguientes maneras:
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2)

3)

4)

6)

7)

0] El préstamo hipotecario devengara una tasa de interés del 0.5% (1/2%) anual, con
vencimiento al final del vigésimo afio. En caso de incumplimiento, AHFA se reserva el
derecho de establecer una tasa de interés superior a la Tasa de Interés Preferencial
vigente en el momento del incumplimiento.

(i) Si un proyecto con un préstamo convencional superior a $750,000 no es financieramente
viable, se podra combinar la estructura de préstamo descrita en el punto (i) anterior con un
segundo préstamo de AHFA que devengara una tasa de interés del uno por ciento (1%) y se
amortizara completamente en un plazo de veinte (20) afios, con pagos trimestrales obligatorios
de capital e intereses. El préstamo ocupara el primer lugar en relacion con cualquier otra
deuda blanda propuesta para el proyecto. El préstamo requerira una tasa minima de cobertura
del servicio de la deuda de 1.20:1 y, de no reembolsarse, resultara en una ejecucion
hipotecaria. AHFA determinara los gastos operativos permitidos por unidad con base en los
estados financieros histéricos y actuales de las propiedades de HOME y Crédito para Vivienda.

(iii) EI préstamo HOME devengara una tasa de interés del 0.5% (1/2%) anual, con vencimiento al
final del vigésimo afio. Sin embargo, el pago del préstamo HOME se condonara en su
totalidad (pero nunca parcialmente) si el Proyecto cumple con los requisitos de HOME y
AHFA durante todo el Periodo de Asequibilidad de HOME. En caso de incumplimiento,
AHFA se reserva el derecho de establecer una tasa de interés superior a la Tasa
Preferencial de Préstamos vigente al momento del incumplimiento, y se pagaran los
intereses y el capital acumulados.

Actividades y Costos Elegibles: Los Fondos HOME se utilizaran principalmente para financiar los
costos de construcciéon de nuevas unidades de alquiler. Cualquier costo adicional asociado con el
desarrollo, como la demolicién de estructuras existentes en el sitio o costos externos, no sera
elegible para los Fondos HOME.

Participantes elegibles: Desarrolladores con fines de lucro, CHDO, desarrolladores sin fines de lucro

o cualquier entidad elegible para recibir una asignacion bajo el Titulo Il de la Ley.

Garantia: El préstamo podra estar garantizado por una hipoteca de primera o segunda categoria
sobre el terreno y las mejoras existentes o propuestas. Ademas, se formalizara una cesion colateral
de rentas y arrendamientos en relacién con la propiedad. También se podran exigir garantias
adicionales, a discrecion de AHFA, segun la naturaleza de la transaccion.

Garantia: AHFA, a su exclusivo criterio, puede exigir que el préstamo esté garantizado por una
persona o entidad aceptable para AHFA.

Seguro: Se requerira un seguro adecuado para la garantia principal del préstamo. Ademas, el
solicitante, promotor o constructor debe demostrar cobertura de seguro, incluyendo, entre otros,
seguro de riesgo de construccién, seguro de responsabilidad civil general y seguro contra pérdida
de rentas.

Buen historial crediticio: No se procesara ninguna solicitud de préstamo para ningun prestatario o
entidad relacionada que no esté al dia con la AHFA y cualquier otra autoridad estatal de
financiamiento de vivienda, la ADECA, el HUD o el Desarrollo Rural. Un solicitante puede ser...
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10)

11)

12)

13)

14)

se denegd la consideracion de los Fondos HOME bajo el Programa HOME de Alabama si el solicitante
o sus Partes Relacionadas tienen un historial de morosidad en los pagos, quiebra, ejecucion
hipotecaria o actividades que se determinen como incorrectas o ilegales.

Costos de cierre: El prestatario es responsable de todos los costos de cierre incurridos en relacién
con cualquier préstamo del Programa HOME, incluidos todos los costos de los abogados designados
por AHFA.

Revision Ambiental: AHFA podra seleccionar y contratar a un profesional ambiental, a cargo del

prestatario, para que revise y comente los informes ambientales presentados por el solicitante. AHFA
también podra seleccionar y contratar a un profesional ambiental para que complete la Fase | de la
Evaluacion Ambiental del Sitio.

Tras la aprobacion, se realizaran evaluaciones ambientales de conformidad con el Reglamento
HOME aplicable y la Politica Ambiental de AHFA. Antes de que AHFA pueda ejecutar la Solicitud de
Liberacion de Fondos (Formulario 7015.15 del HUD), todos los problemas ambientales identificados
en las Evaluaciones Ambientales del Sitio deben resolverse de forma aceptable para AHFA.

Inspeccion: Los préstamos otorgados bajo el Programa HOME de Alabama requeriran una inspeccion
de la propiedad segun obra, la cual debe completarse antes del cierre y contener una certificacion de
zona de inundacion. La inspeccioén y la certificacion, tanto en forma como en contenido, deben ser
aceptables para AHFA y demostrar que ninguna parte de la propiedad, incluidas las areas necesarias
para el ingreso o egreso (por ejemplo, areas externas requeridas para el ingreso, egreso o
estacionamiento), se encuentra dentro de la llanura de inundacién de 100 afios.

Declaracion de convenios restrictivos de uso de la tierra: antes del cierre, los solicitantes deben

ejecutar y registrar una copia de la Declaraciéon de convenios restrictivos de uso de la tierra.
Los términos de la Declaracién de Convenios Restrictivos sobre el Uso del Suelo requeriran que los
convenios permanezcan vigentes durante el periodo de ocupacién para bajos ingresos requerido.

Consultor de construccién: AHFA contratara a una empresa de construccion independiente

consultor que puede: (i) realizar un analisis inicial del presupuesto de construccién para determinar la
razonabilidad de los costos tal como se presentan; (ii) revisar los planes y especificaciones finales
del proyecto (durante y al finalizar el proyecto) para verificar el cumplimiento de los Estandares de
calidad de disefo y el Manual de construccion de AHFA, los cédigos y ordenanzas de construccion
locales, estatales y federales aplicables; (iii) revisar las especificaciones y hacer comentarios y/o
recomendaciones con respecto a la calidad de los materiales que se utilizaran en relacion con el
proyecto; y (iv) revisar el trabajo en progreso y el proyecto terminado para detectar defectos de
material y la calidad del trabajo.

Tasacion: Se requerira una tasacion para todos los préstamos y debera cumplir con las leyes
federales y estatales aplicables. AHFA seleccionara y contratara a todos los tasadores.

Solicitud de Fondos: Las solicitudes para los Fondos HOME de Alabama pueden presentarse a AHFA

durante un Ciclo de Solicitud Competitivo (las decisiones de financiacion se basaran en los criterios
de seleccion de proyectos y el Sistema de Puntuacion, como se detalla en este documento y en el
Anexo A). Si hay fondos disponibles después del Ciclo de Solicitud Competitivo, AHFA podria
considerar una solicitud bajo el programa de Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares de
AHFA para nuevas construcciones o un Ciclo No Competitivo exclusivo de HOME. Debido a la
cantidad limitada de fondos HOME, las solicitudes que combinen fondos HOME con Bonos de
Ingresos para Viviendas Multifamiliares se consideraran de forma...
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Las solicitudes recibidas por AHFA antes de las 5:00 p. m. se asignaran por orden de llegada.
1 de noviembre de 2025. Todos los solicitantes deben cumplir con el Plan de Accion HOME 2025
con las siguientes restricciones y excepciones:

(i) No mas del cincuenta (50%) por ciento de la asignaciéon anual de HOME de AHFA se asignara
a proyectos de Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares.

(ii) Las solicitudes aceptables incluiran proyectos ubicados en una ciudad o condado que

sea una jurisdiccion participante aprobada por HUD y que reciba su propia asignacién
de fondos HOME.

(iii) Las solicitudes aceptables incluiran proyectos con mas de 56 unidades.

(iv) Para solicitudes con documentos faltantes y/o incompletos, el solicitante tendra treinta
(30) dias habiles para proporcionar los articulos o documentos requeridos y la tarifa por
los articulos faltantes.

(v) Las solicitudes no se evaluaran mediante un sistema de puntuacion. Sin embargo, cada
solicitud debe cumplir con los requisitos del Bono de Ingresos para Viviendas
Multifamiliares, segun el Plan de Asignacion Calificada del Crédito para Vivienda de 2025.

(vi) AHFA no considerara una solicitud para un proyecto propuesto ubicado dentro de un radio de
dos (2) millas de un Proyecto AHFA aprobado durante el Ciclo de Solicitud Competitiva
de 2024 o 2025, excepto para Proyectos AHFA solo HOME, solo HOME-ARP o solo
HTF.

15) Préstamos HIPOTECARIOS Existentes: El capital total y los intereses devengados vencen en la
fecha de vencimiento especificada en los documentos del préstamo del proyecto. Para los

proyectos que no puedan pagar el capital total y los intereses devengados, AHFA considerara una prérroga.

Los proyectos que no puedan pagar el 100 por ciento del préstamo HOME (capital e intereses) o que
no sean aprobados para una extension de quince (15) afios del saldo del préstamo HOME no seran
elegibles para recibir financiamiento adicional bajo el Programa de Crédito para Vivienda.

Términos definidos

Los términos en mayusculas utilizados en este Plan de Accion HOME y que no se definan de otro modo en el
presente documento tendran el significado asignado en los Términos Definidos de AHFA - Programas de
Financiamiento Multifamiliar, disponibles en www.ahfa.com, o segun lo exijan las regulaciones u otro contexto.
Los términos singulares incluyen tanto el plural como el singular, y viceversa. Algunos términos definidos
utilizados en este Plan de Accion HOME se encuentran en www.ahfa.com. Dichos términos definidos pueden
modificarse en cualquier momento mediante aviso publico.

Enlaces del sitio web

Todos los enlaces a sitios web en este plan de accion para el hogar se proporcionan Unicamente para mayor
comodidad. Es responsabilidad del solicitante o su profesional ambiental verificar que se haya accedido al sitio

web correcto y que se haya identificado, revisado y cumplido la version actual de toda la informacion pertinente.
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Avisos y Comunicaciones

Desde la fecha de presentacion de la solicitud hasta el final del Periodo de asequibilidad de HOME, AHFA
enviara todos los avisos u otras comunicaciones bajo el Programa HOME a los contactos del propietario o
correos electronicos de contacto, segun corresponda, designados en la Solicitud.

Todas las notificaciones o comunicaciones enviadas al contacto o contactos designados en la Solicitud se
consideraran validamente entregadas a todos los efectos del Programa HOME, incluyendo, sin limitacién, el
calculo de los plazos aplicables. Cada solicitante o beneficiario es el Unico responsable de designar la
informacion de contacto correcta en la Solicitud y de actualizar dicha designacion segun sea necesario. En
ninguin caso se considerara que AHFA recibe una notificacion implicita de un cambio en la informacién de
contacto por ningin medio o comunicacion fuera de los Requisitos del Plan y la Solicitud, segun se actualice
de acuerdo con este parrafo. Para evitar dudas, este parrafo rige todas las notificaciones y comunicaciones del
Programa HOME a todos los solicitantes o beneficiarios de Fondos HOME o Créditos para la Vivienda,
independientemente del término especifico utilizado para describirlos en un documento particular del Programa
HOME, que puede incluir solicitante, propietario, propietario del proyecto, Entidad Titular o cualquier término o
frase de significado equivalente.

Requisitos definitivos

La version de este Plan de Accion HOME, aprobada por la Junta Directiva de AHFA y por el Gobernador del
Estado de Alabama, y publicada en www.ahfa.com como plan de asignacion calificado para el ciclo de solicitud
especifico, junto con todos los materiales relacionados publicados en www.ahfa.com, contendra los requisitos
finales y definitivos del Programa HOME para ese ciclo de solicitud. La informacién de ciclos de solicitud
anteriores, incluidos los comentarios en audiencias publicas y la retroalimentacion sobre las solicitudes, no es
aplicable a ciclos de solicitud posteriores. Es responsabilidad del solicitante o de su EP identificar y revisar los
requisitos finales y definitivos para cada ciclo de solicitud a fin de garantizar su revisién y cumplimiento.

IV. PROCESO DE ASIGNACION

A

Ciclo de aplicacion

AHFA determinara anualmente las fechas del ciclo de solicitud (o ciclos, si hay mas de uno). Todas las personas
que hayan solicitado suscribirse a la lista de distribucion de correo electrénico, como se describe en la Seccién IV
(B), recibiran una notificacién del ciclo a través de Constant Contact. El aviso también se publicara en
www.ahfa.com y en los principales periédicos o periédicos regionales de Alabama. Se anima a los posibles
solicitantes y otras partes interesadas a visitar el sitio web periédicamente para obtener actualizaciones, ademas
del proceso de notificacion por correo electrénico.

Para solicitar Fondos HOME, el solicitante debe completar la solicitud de Financiamiento Multifamiliar AHFA
correspondiente, que esta disponible en linea en www.ahfa.com.

Toda correspondencia y consultas relativas a la solicitud deberan dirigirse a la siguiente direccion:
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DO.

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama
Atencién: Division Multifamiliar, Teléfono (334) 244-9200
Apartado Postal Fax (334) 279-6957

242967, Montgomery, Alabama 36124-2967
www.ahfa.com

ahfa.mf.application@ahfa.com

Las solicitudes recibidas durante un ciclo de solicitud competitivo se evaluaran sobre una base competitiva.

AHFA puede otorgar Fondos HOME sin utilizar un Ciclo de Solicitud Competitivo o el Sistema de Puntuacion a:

« Cualquier proyecto elegible para los Fondos HOME de conformidad con cualquier exencion, excepcién, programa o
Otra accioén especial de HUD.

« Cualquier proyecto que deba ser financiado para cumplir con el CHDO reservado segun lo especificado en el Informe Final
Autonomia local.

« Cualquier solicitud de proyecto HTF que requiera fuentes adicionales de fondos para que el proyecto propuesto
sea econdmicamente viable, sujeto a la disponibilidad de fondos HOME excedentes o no asignados del ciclo

de solicitud competitiva mas reciente.

Sin embargo, es posible que se requiera que las entidades propietarias de los proyectos enumerados anteriormente
presenten un paquete de solicitud completo y estén sujetas a los elementos de umbral, la suscripcion y los requisitos
de costos de AHFA para ser consideradas para una adjudicacion de fondos HOME.

Lista de distribucion de correo electrénico

AHFA mantiene una lista de correo electrénico para quienes estén interesados en recibir notificaciones sobre
los ciclos de solicitud y otras actividades del programa Multifamiliar de AHFA. Visite www.ahfa.com para
unirse a la lista o envie una solicitud por escrito a la direccién especificada en la Seccion IV(A). Los cambios
o actualizaciones de la informacion de contacto son responsabilidad de cada solicitante o interesado que
desee permanecer (0 ser incluido) en la lista de correo electronico de AHFA.

Requisitos de umbral de la aplicaciéon

Si bien se reconoce que cada solicitud es diferente, todos los solicitantes deben cumplir ciertos requisitos estandar
antes de que la solicitud pueda considerarse para una evaluacién completa.

Los requisitos minimos son fundamentales para la administracion eficiente y oportuna de los fondos del Estado de
Alabama para vivienda asequible. Estos requisitos garantizan que los proyectos estén listos para su ejecucion,
cuenten con suficientes fuentes de financiacion, cumplan con los requisitos de calidad de construccién, puedan
construirse y alquilarse oportunamente, se ubiquen en los sitios mas seguros para los inquilinos y sean
financieramente viables de forma continua.

La evaluacién de los requisitos minimos es esencial para las posibilidades de éxito de un proyecto, ya que AHFA no
financia sobrecostos de construccion, retrasos en el arrendamiento, déficits operativos ni remediacién ambiental.
Tras la presentacion de la solicitud, si AHFA determina que algun requisito minimo no se cumple o no se ajusta
sustancialmente a las normas de AHFA,
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Si no se cumplen los estandares definidos durante la revision de integridad, la solicitud sera cancelada. A

continuacion, se proporciona una lista de todos los requisitos minimos y sus explicaciones:

1)

2)

3)

4)

5)

Tarifa(s). Si alguna de las tarifas descritas en la Seccion Ill (D) no se paga en su totalidad a su
vencimiento o se devuelve por falta de fondos, la solicitud se dara por terminada.

Solicitud completa. El solicitante debe presentar a la AHFA una solicitud completa, segun se define

en la Seccion IlI(C)(1). Se cancelara una solicitud con 8 o mas documentos faltantes o incompletos.

Estado de los Proyectos Previamente Financiados. Si alguna solicitud tiene un Propietario

Responsable que también es Propietario Responsable de un proyecto que (i) recibié una asignacion
inicial de Fondos HOME en 2022 o afios anteriores y (ii) no esta completado al menos al 50%,
segun lo refleja el ultimo informe de inspeccién de construccion/informe de progreso del proyecto a
AHFA en o antes de la fecha de solicitud, la solicitud no es elegible para recibir una asignacién de
Fondos HOME en el Ciclo de Solicitudes Competitivas de 2025.

Inspeccion de Proyectos Existentes. En el caso de solicitudes con uno o mas propietarios que

presenten una sola solicitud con menos de tres proyectos en marcha financiados con Créditos para
Vivienda o Fondos HOME otorgados por AHFA, AHFA realizara una inspeccion in situ. El solicitante
debe proporcionar, al momento de la presentacion inicial de la solicitud, un Anexo completo de
AHFA de Bienes Inmuebles en Propiedad de cada propietario.

Cada Propietario Responsable debe consentir una inspeccion in situ por parte de AHFA (o de su
consultor designado) de cualquiera de sus proyectos, incluyendo inspecciones fisicas de edificios y
unidades segun lo considere necesario AHFA (o su consultor designado). AHFA seleccionara un
proyecto no perteneciente a AHFA para inspeccion, con base en la Lista de Bienes Inmuebles de
AHFA presentada por el solicitante. Para los solicitantes con proyectos no pertenecientes a AHFA,
tanto dentro como fuera del estado, el proyecto seleccionado para inspeccion puede estar en
Alabama o en otro estado. Todas las Entidades Propietarias solicitantes estaran sujetas a los
mismos requisitos de AHFA definidos en el Anexo B adjunto durante el ciclo de solicitud actual.

Para los solicitantes con uno o mas Propietarios Responsables que presenten una sola solicitud,
donde cada Propietario Responsable tenga tres (3) o mas proyectos de Puesta en Servicio
financiados con Créditos para Vivienda o Fondos HOME asignados por AHFA, AHFA podra
programar una inspeccion in situ si no la ha realizado durante el afio en curso. Sin embargo, si
AHFA determina que existen inspecciones in situ suficientes y satisfactorias para los proyectos
actuales de cada Propietario Responsable, realizadas dentro de los tres afios anteriores a la fecha
de su solicitud en el ciclo de solicitud actual, y demuestra que dichos proyectos cumplieron con los
requisitos de AHFA definidos en el Anexo B adjunto, AHFA se reserva el derecho de eximir de la
inspeccion in situ a cualquier Propietario Responsable mencionado en la solicitud.

Control del Sitio. Si el solicitante no es propietario de la propiedad para la que se solicitan los fondos
al momento de la solicitud, debe tener Control del Sitio, como lo demuestra una opcién de compra.
No se aceptaran contratos de venta condicional ni arrendamientos para proyectos HOME. Debido a
las regulaciones que afectan la variabilidad...
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6)

7

8)

9)

la duracién del proceso de aprobacién para cada propiedad y los riesgos significativos para el solicitante
por no hacerlo, AHFA requiere, en o antes de la presentacién de la solicitud: (i) que el solicitante
obtenga, como minimo, una opcién de compra de 6 meses con una opcion de renovaciéon por 6 meses
adicionales, que cumpla con todas las Instrucciones de Solicitud aplicables, (ii) si el sitio propuesto esta
sujeto a restricciones que permitan a cualquier otra persona o entidad, como una asociacion de
propietarios o una junta de revision de disefio del vecindario, aprobar cualquier aspecto del Proyecto
propuesto (excluyendo las aprobaciones relacionadas con la construccion del gobierno local que se
vuelven necesarias solo si AHFA otorga fondos al proyecto propuesto, por ejemplo, permiso de
construccioén, aprobacién de ingenieria de trafico, permiso de drenaje de aguas pluviales, respaldo
arquitectonico...), que el solicitante revele dichas restricciones en su opcién de compra y entregue
evidencia satisfactoria para AHFA de que se han obtenido todas esas aprobaciones; y (iii) que el
acuerdo de opcion no imponga ninguna obligacion al comprador potencial de comprar la propiedad. La
opcion de compra de un solicitante debe cumplir con todas las normas y reglamentaciones emitidas por
HUD, incluido 24 CFR § 58.22.

Si el solicitante solicita fondos HOME junto con créditos de vivienda, el control del sitio debe
evidenciarse mediante una opcién de compra (no un contrato de venta o alquiler a largo plazo) a
nombre del solicitante, y la opcién debe cumplir con los requisitos de control del sitio establecidos en
el Plan de Accion HOME del afio aplicable.

Comprobante de zonificacién segun el uso previsto (Zonificacién adecuada). El solicitante debe
presentar comprobante de que la propiedad que posee (o que se adquirird) esta correctamente
zonificada y es compatible con el uso del proyecto propuesto. AHFA no considera la propiedad
zonificada si la zonificacién final (sin incluir los planos y especificaciones para la emision de permisos
de construccién) depende de posteriores reuniones municipales, aprobaciones o anuncios. El
comprobante debe consistir en una declaracion firmada por la jurisdiccion local donde se ubica la
propiedad.

Estudio de mercado. El solicitante debe presentar un estudio de mercado al momento de presentar la
solicitud. Todos los estudios de mercado deben tener menos de seis meses de antigliedad. Si el estudio
de mercado no cumple con los requisitos de la AHFA al momento de la solicitud, esta se cancelara
segun lo descrito en la Seccion 11I(C)(3).

Normas de Calidad de Disefio y Manual de Construccion. Todos los proyectos deben cumplir con las
Normas de Calidad de Disefio y el Manual de Construccion de la AHFA, disponibles en www.ahfa.com,
para la construccion de viviendas unifamiliares de alquiler o viviendas unifamiliares de alquiler. Estas
normas son minimas y la AHFA permite a los solicitantes superarlas (por ejemplo, para proporcionar
adaptaciones especificas para personas con discapacidad, entre otras poblaciones especiales).

Cada solicitante podra construir el proyecto propuesto de manera que refleje sus objetivos o que supere
los cédigos de construccion locales. Cualquier desviacion de estas normas debe contar con la
aprobacion por escrito de la AHFA.

Certificacién de Inundacién. El solicitante debe presentar un Estudio de Limites Certificado que incluya

la certificacion de inundacion, indicando el mapa y el nimero de panel del Mapa de Tarifas de Seguro
contra Inundaciones, la designacién de la Zona de Inundacion y que ninguna parte de la propiedad,
incluidas las areas necesarias para el ingreso o egreso (por ejemplo, areas externas requeridas para el
ingreso, egreso o estacionamiento), se encuentra dentro de la llanura de inundacion de 100 afios.
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10)

11)

13)

Solicitudes presentadas en otras jurisdicciones participantes. AHFA no aceptara ni considerara solicitudes

presentadas en una ciudad o condado que sea una jurisdiccién participante aprobada por HUD y que
reciba su propia asignacion de Fondos HOME.

Las organizaciones sin fines de lucro o CHDO aprobadas por la AHFA que soliciten Fondos HOME
combinados con Créditos para la Vivienda en un Ciclo de Solicitud Competitivo pueden presentar
su solicitud en otra Jurisdiccion Participante. Si el proyecto propuesto se encuentra en una zona
cubierta por un Plan Consolidado local, el solicitante o la organizacion sin fines de lucro de CHDO
aprobada por la AHFA debe presentar una Certificacién de Consistencia con el Plan Consolidado,
completada por un funcionario autorizado de la jurisdiccion participante. En caso de que la
Certificacion de Consistencia con el Plan Consolidado esté firmada por una persona distinta a la(s)
persona(s) designada(s) en la lista de Coordinadores del Plan Consolidado (PJ) del afio en curso,
disponible en www.ahfa.com, es responsabilidad del solicitante proporcionar a la AHFA evidencia
de que el firmante esta autorizado para ejecutar esta certificacion.

Evaluacién Ambiental del Sitio. El solicitante debe presentar una Evaluacién Ambiental del Sitio al
momento de la presentacion inicial de la solicitud. Esta evaluacion debe cumplir con los requisitos de la
Politica Ambiental de la AHFA, disponibles en www.ahfa.com.

Si la Evaluacion Ambiental del Sitio no cumple

con los requisitos de AHFA, la solicitud sera cancelada.

Certificacion del Arquitecto sobre el Avance del Proyecto. Para cada Proyecto (Nueva Construccién o
Rehabilitacion) que recibié una Carta de Reserva o un Compromiso Vinculante — Autorizacion de Crédito
para Afos Futuros para Créditos de Vivienda y/o un Acuerdo Escrito de HOME en 2019 (o cualquier afio
anterior) y que no haya cerrado un préstamo de AHFA HOME, presentado una Certificacién de Costo

Real a AHFA o recibido un Formulario 8609 de AHFA, el arquitecto del proyecto debe certificar lo siguiente:

Nueva construccioén: El arquitecto del proyecto debe certificar que todas las losas de
cimentacion del edificio o los espacios bajo el suelo estén en su lugar.

Rehabilitacién: El arquitecto del Proyecto debera certificar que el 90% de las unidades sean
Habitables o listas para ocupacion inmediata.

Ubicacion del sitio. AHFA no considerara ninguna solicitud para un nuevo proyecto de construccion si el
proyecto propuesto se ubica dentro de un radio de dos (2) millas (Requisito de Radio de 2 Millas), como
se define mas adelante, de cualquier otro proyecto aprobado por AHFA para financiacién en un ciclo del
afo anterior, que no haya sido puesto en servicio.

y/o estad ocupado en un 90 % o mas al momento de la solicitud, incluidos, entre otros, todos los proyectos
AHFA activos, excluyendo solo los proyectos AHFA financiados por HOME, HOME-ARP y/o HTF
Unicamente.

El radio debe determinarse utilizando un punto de partida en el centroide (centro geométrico) del sitio del
Proyecto propuesto y medirse mediante mapas del Sistema de Informacion Geografica (SIG). El requisito
de radio de 2 millas para cada Proyecto propuesto debe estar claramente definido y representado en el
Estudio de Mercado.

Lo siguiente es una excepcion al requisito de radio de 2 millas:

Solicitudes que contienen financiamiento a través del programa Choice Neighborhood de HUD
fondos, fondos del Programa de Fondos de Capital de HUD o el Programa de Demostracién
de Asistencia de Alquiler (RAD) de HUD.
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Previa solicitud, AHFA brindara asistencia razonable para determinar la ocupacién de los Proyectos
aplicables, unicamente a efectos de la aplicacion del Requisito de Radio de 2 Millas. Toda la
informacién proporcionada por AHFA a los solicitantes podra basarse en informacion de terceros
proporcionada a AHFA.

La determinacion de ocupacion de la AHFA es definitiva y vinculante para todos los solicitantes. La
AHFA no se responsabiliza de errores u omisiones en la ocupacioén informada.

Nota: Si a un proyecto se le han otorgado créditos de vivienda pero los devuelve antes del inicio del
ciclo de solicitud actual, ese proyecto no se considerara para determinar el requisito de radio de 2
millas.

14) Periodo de Uso Extendido. Todos los Proyectos deben comprometerse por escrito a no solicitar un

Contrato Calificado hasta después del decimonoveno afio del Periodo de Uso Extendido, es decir,
4 afios después de la finalizacion del Periodo de Cumplimiento de 15 Afios. Si cumplen los
requisitos para solicitarlo, el Propietario Responsable y el comprador propuesto deben acordar
mutuamente, mediante un contrato de opcién/venta debidamente firmado, notificar por escrito a
AHFA con suficiente antelacion a la fecha de venta propuesta y exigir que toda la informacion de
propiedad y demas documentos requeridos se proporcionen a AHFA para su revision y adopcion
de medidas.

15) Solicitud de Designacion de CHDO (si corresponde). La AHFA no considerara ninguna solicitud bajo la
reserva de CHDO a menos que el solicitante haya sido previamente designado como CHDO
aprobado por la AHFA. La decisién de la AHFA sobre la designacién del solicitante como CHDO es

definitiva. Si la AHFA no preaprueba a una organizacién como CHDO, la solicitud del Proyecto
podra continuar compitiendo en el ciclo actual por financiacién, mas alla de la reserva de CHDO.

16) Servicios para inquilinos proporcionados por el propietario. El propietario debe proporcionar al menos tres de

los servicios para inquilinos aprobados por la AHFA durante el Periodo de Uso Extendido. Puede consultar la

lista de servicios para inquilinos aprobados por la AHFA en www.ahfa.com.

D. Acciones negativas

Si ocurre alguna de las siguientes acciones después de haber presentado la solicitud y antes de la aprobacién
de AHFA, se dara por terminada la consideracién de la solicitud a menos que se indique lo contrario a
continuacion:

1) Cambio de sitio o alteracion de cualquier tipo o cambio de titularidad de la propiedad

2) Cambio en la titularidad de la Entidad propietaria (por ejemplo, incorporaciéon de un nuevo socio/
miembro general o eliminacién de un socio/miembro general existente)

3) Cambio en la estructura de sindicacion, incluido, entre otros, un cambio en el rol del sindicador o
en la distribucién de los fondos asignados a otros a través de la sindicaciéon como se indica en la
solicitud sin el consentimiento previo por escrito de AHFA Cambio en el disefio de la unidad,

4) los metros cuadrados, la combinacién de unidades, el nimero de unidades, el nimero de edificios,
etc. (a menos que una autoridad reguladora local y/o los cédigos exijan cambios)

5) Cambio en el contratista general

6) Cambio en la Sociedad Gestora
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ML

Cambio de arquitecto

Si AHFA recibe una determinacion de una autoridad o agencia reguladora federal, estatal o local de
incumplimiento significativo o no corregido por parte del solicitante
Proyectos que no sean de AHFA, AHFA puede rescindir la solicitud

Cualquier miembro del equipo de desarrollo (enumerado en la solicitud) que tenga casos de incumplimiento
excesivo, flagrante o no corregido dentro del plazo proporcionado por AHFA, Crédito para la Vivienda,
HOME, TCAP/Exchange, National Housing Trust

Reglamento de Fondos o Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares en proyectos existentes

10) Cualquier miembro del equipo de desarrollo enumerado en la solicitud se encuentra actualmente inhabilitado,

11)

suspendido, propuesto para inhabilitacion o suspension, declarado no elegible o excluido voluntariamente
de cualquier transaccion o proyecto de construccion que involucre el uso de fondos federales o créditos
de vivienda.

El solicitante tiene un proyecto que va a ser objeto de ejecucion hipotecaria o que ha sido objeto de ejecucién hipotecaria en

los ultimos 10 afios.

12) Cualquier cambio sustancial adverso relacionado con el Proyecto o el Propietario Responsable. AHFA

determinara si el/llos cambio(s) es sustancial o adverso(s) a su entera discrecion y se reserva el derecho
de cancelar una solicitud.

El solicitante (incluidos todos los miembros del equipo de desarrollo enumerados en la solicitud) tiene
tarifas pendientes adeudadas a AHFA por otros proyectos; y/o

Si AHFA determina que el solicitante no cumplié materialmente con la Politica ambiental de AHFA ubicada
en www.ahfa.com estandares ambientales definidos segun lo establecido en el Anexo B, incluyendo, sin
limitacion, la omisién por parte del solicitante de identificar cualquier condicién ambiental insatisfactoria
que el solicitante (o cualquier Propietario Responsable del solicitante) conocia o deberia haber conocido

o no investigd completamente antes de la presentacion de la solicitud.

Para cualquier solicitante que tenga un solo Proyecto (financiado por primera vez por AHFA) que haya
recibido una Carta de Reserva para Créditos de Vivienda y/o un Acuerdo Escrito de HOME o una reserva
0 compromiso por primera vez para otro Financiamiento del Programa AHFA en un ciclo de solicitud actual
o anterior, el Proyecto debe, al momento de la solicitud, (i) estar completo (es decir, la construccién/
rehabilitacion estéd 100% completa segun el Informe de Estado Trimestral vigente a la fecha de la solicitud),
y (ii) haber proporcionado documentacion satisfactoria a AHFA de que ha alcanzado el 90% de ocupacion.

Los proyectos financiados con los Fondos de Vecindarios Choice de HUD, los Fondos HOME ARP, los
Fondos de Ayuda para Desastres de CDBG y los Fondos del Programa de Fondos de Capital estan

exentos de este requisito.

La lista anterior de acciones negativas no es exhaustiva. El propio paquete de solicitud incluira otros requisitos

necesarios mediante formularios, instrucciones y otros elementos. La AHFA dara por terminada la consideracién de

una solicitud si determina que contiene informacién engafosa.

Evaluacion de solicitudes AHFA

sigue un proceso competitivo mediante el cual todos los solicitantes son evaluados objetivamente segun los criterios

especificados en el Plan de Accion HOME. AHFA se adhiere estrictamente a las
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Politica y procedimientos del Plan de Accion HOME. Cualquier intento de influir en el resultado del proceso de
solicitud mediante presion politica, ya sea directa (por parte del solicitante) o indirecta (mediante la intervencion
de terceros en su nombre), sera inutil, se considerara una infraccién del Plan de Accion HOME y podra resultar
en la cancelacion de la solicitud.

Ademas, el solicitante podria estar sujeto a responsabilidad civil o penal. Cada solicitud debe fundamentarse
en sus propios méritos.

1) Proceso de evaluacion. Siempre que cada solicitante cumpla con los requisitos minimos de la

Seccion IV.C. del Plan de Accién HOME, cada solicitud estara sujeta al siguiente proceso de

evaluacion:

(i) Integridad. El solicitante debe presentar una solicitud completa (véase la Seccién IV.C(1))
ala AHFA.

(ii) Puntuacidn. La solicitud se evaluara segun el Sistema de Puntuacion incluido en el Anexo

A. El solicitante no recibira puntos si los elementos o documentos necesarios para
obtenerlos faltan, estan incompletos o no se presentan en el formato requerido por las
instrucciones de la AHFA.

(iii) Determinacién de la viabilidad financiera. El Proyecto se evaluara para determinar su
viabilidad financiera, tal como se define mas adelante, incluyendo su viabilidad financiera
como Proyecto de Vivienda Asequible Calificado durante el Periodo de Asequibilidad de
HOME.

Como minimo, AHFA evaluara la viabilidad financiera de un proyecto propuesto basandose
en los siguientes criterios:

a) la medida en que las fuentes de fondos del Proyecto sean iguales a las

Usos de los fondos del proyecto

b) la medida en que el aplazamiento propuesto de la tarifa de desarrollador se
puede pagar dentro del plazo permitido por el Servicio de Impuestos Internos

do) la razonabilidad de los costos totales del Proyecto, teniendo en cuenta
Estandares de costos duros y blandos de AHFA y minimos de AHFA

Normas de Calidad de Disefio y Manual de Construccién

d) las condiciones de reembolso propuestas (incluida la tasa de interés, la deuda
total y el plazo del préstamo) para toda la deuda propuesta (dura y blanda) en
relacién con el Proyecto propuesto

AHFA determinara la viabilidad financiera del Proyecto con base en un monto de Créditos
de Vivienda igual al menor entre el monto solicitado por el solicitante y el monto
determinado por AHFA. Los Fondos HOME se asignan como financiamiento de déficit con
base en el Monto del Crédito de Vivienda determinado por AHFA. Dado que AHFA solo
puede asignar los recursos necesarios para que un Proyecto sea financieramente viable,
no puede ni debe esperarse que financie la totalidad del monto solicitado por un solicitante,
especialmente si este propone completar un desarrollo con un costo superior al normal
que excede con creces los Estandares de Calidad de Disefio y el Manual de Construccién
minimos de AHFA.
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Por lo tanto, AHFA asignara créditos de vivienda basandose en el menor de los montos
solicitados por el solicitante o el monto de crédito de vivienda que AHFA determine que
es necesario para que un proyecto sea financieramente viable y evaluara la viabilidad
financiera sobre esta base.

La determinacién de AHFA del monto apropiado de Créditos para Vivienda no constituye
una declaracién ni garantia sobre la viabilidad financiera de ningun Proyecto, y no podra
ser considerada como tal por el solicitante, el Propietario Responsable, el promotor, el
Propietario Inversionista, el prestamista ni ninguna otra persona. El monto de Capital
aportado por los Propietarios Inversionistas a una sociedad de Proyecto no sera inferior
al monto que generalmente aportan a proyectos similares segun las condiciones actuales
del mercado. En caso de que la Entidad Propietaria reciba menos fondos de Capital que
el monto que razonablemente deberia obtenerse segun las tasas de mercado vigentes,
AHFA suscribira los fondos de Capital proyectados para cada proyecto, con base en la
tasa de mercado vigente. Cualquier déficit de capital sera responsabilidad de la Entidad
Propietaria. En caso de un superavit de Capital, AHFA podra reducir el monto de Créditos
para Vivienda asignado al Proyecto al momento de la Certificaciéon del Costo Real, como
se describe en este documento, para evitar sobresubsidiar el Proyecto.

Las solicitudes de vivienda para fines especiales o de alto costo que superen los costos
de construccion y los costos indirectos de otras solicitudes recibidas deben estar
respaldadas por otras fuentes de subsidio, especialmente en aquellos casos en que los
costos propuestos superen significativamente los de otros proyectos que cumplen con
los Estandares de Calidad de Disefio y el Manual de Construccion de AHFA. AHFA
confia plenamente en que toda solicitud presentada incluya suficientes otras fuentes de

subsidio necesarias para aprovechar el limitado Crédito para Vivienda y los Fondos
HOME de AHFA.

AHFA exigira una tasa minima de cobertura del servicio de la deuda de 1,20:1 para el
financiamiento de deudas de desarrollo de HOME que previsiblemente resultarian en
ejecucion hipotecaria si no se reembolsan. AHFA determinara los gastos operativos
permitidos con base en los estados financieros historicos y actuales de las propiedades
de HOME vy Crédito para la Vivienda.

AHFA exigira al Proyecto que establezca y mantenga durante el Periodo de Uso
Extendido una reserva operativa minima. Esta reserva operativa sera equivalente a
cuatro meses de los gastos operativos proyectados para el primer afio (incluidos los
pagos de la reserva de reemplazo) mas dos meses de servicio de la deuda.

AHFA requerira que el Proyecto establezca y mantenga durante todo el Periodo de Uso
Extendido una cuenta de reserva de reemplazo minima de (a) $250 por unidad
anualmente para nuevos proyectos de construccidn para personas mayores, y (b) $300
por unidad anualmente para todos los demas proyectos.

Los criterios de suscripcién y supuestos adicionales que dependen del mercado, como
las tasas de interés, los precios del crédito para vivienda y los gastos operativos del
proyecto, estaran disponibles en www.ahfa.com antes del ciclo de solicitud.
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(iv)

v)

Solvencia crediticia. AHFA realizara evaluaciones crediticias de la(s) persona(s) y revisara

los informes comerciales de todas las empresas que conforman el equipo de desarrollo

propuesto que participen en el desarrollo y la operacion del Proyecto. La solicitud debe

contener la documentacion suficiente para obtener todos los informes crediticios y comerciales

aplicables. Si estos informes resultan insatisfactorios, incluyendo, entre otros, la constatacién

de gravamenes fiscales federales, quiebras, sentencias judiciales, etc., la solicitud sera

cancelada.

Razonabilidad de los costos del proyecto.

a)

Cualquier costo por partida, costo por metro cuadrado o costo unitario total que
exceda un rango razonable podra ser rechazado a criterio de AHFA. Se podra
requerir informacion y documentacion adicional (verificada por AHFA o un consultor
externo de AHFA) para justificar la razonabilidad del costo, incluyendo, entre otros,
informacién sobre los costos propuestos que excedan significativamente los
Estandares de Calidad de Disefio y el Manual de Construcciéon minimos de AHFA.
Cualquier asignacion de Créditos para Vivienda, independientemente del tipo de
financiamiento o tipo de proyecto, se determinara utilizando la evaluacién de costos
y la viabilidad general de la solicitud realizada por AHFA. Ninguna asignacion de
Fondos HOME puede exceder los limites publicados por HUD. AHFA puede
proporcionar una lista de los limites aplicables.

b) AHFA determina la razonabilidad de los costos del proyecto comparando los datos de

costos agregados con base en todas las solicitudes recibidas, la certificacion de
costos histdricos, los datos de costos de los proyectos completados y los datos de
costos actuales proporcionados por los informes de consultores de construccion

externos de AHFA. Tras evaluar todos los datos, se establecen los costos estandar
de construccion, tanto directos como indirectos, para cada ciclo de solicitud.

AHFA se reserva el derecho de solicitar certificacion o verificacion en una forma aceptable para AHFA de

cualquier costo de linea en cualquier momento entre el ciclo de solicitud y la Certificacion de Costo Real.

2)

1)

2)

Plan de Accién HOME 2025, incluidos los anexos Ay B

Frecuencia de evaluacion. Las solicitudes se evaluaran al menos dos veces:

« En la presentacion; y,

* Antes del cierre del préstamo HIPOTECARIO.

Honorarios de desarrolladores y constructores

Honorarios del Desarrollador. Estos honorarios, que incluyen los gastos generales y las ganancias del

desarrollador, ademas de los honorarios del consultor y las ganancias de la Entidad Propietaria, no deben

superar el 15% del costo total del proyecto (excluyendo los honorarios del desarrollador).

Honorarios del constructor. Los honorarios del constructor, que incluyen las ganancias y los gastos

generales, no deben superar el 8% del costo de construccion, sin contar los honorarios. Los requisitos

generales deben estar certificados segun el costo y, por regla general, no deben superar el 6% del total.

Adoptado el 18 de septiembre de 2024

Pagina 24 de 54



Machine Translated by Google

Costos de construccion. Los requisitos generales se ajustaran a las normas de Desarrollo Rural
del HUD y el USDA.

G. Asignaciones de fondos de HOME

Todos los acuerdos escritos emitidos por AHFA para los Fondos HOME para proyectos aprobados estan
sujetos a la recepcion por parte de AHFA de una asignacion de Fondos HOME de los EE. UU.
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano, sujeto a cualquier cambio en las leyes o regulaciones
aplicables. Cada Acuerdo Escrito aprobado podra ser reducido o rescindido si AHFA no dispone del monto
previsto de Fondos HOME o si se produce un cambio en las leyes o regulaciones aplicables. AHFA no
tendra responsabilidad alguna ante ninguna Entidad Propietaria si el Acuerdo Escrito de AHFA para los
Fondos HOME con dicha Entidad Propietaria se ve afectado por un cambio en el Plan de Accién HOME
de AHFA o en las leyes o regulaciones aplicables.

Ninguna Entidad Propietaria, Propietario Responsable ni sus Partes Relacionadas recibiran Fondos HOME
que superen el 25% de la asignacién actual del Estado para el Fondo HOME, en combinacion con Créditos
para Vivienda. Independientemente del porcentaje de propiedad en un proyecto, el 100% de la asignacién

del Fondo HOME del proyecto se contabilizara para el total de los limites.

El objetivo del Limite HOME es promover una administracion justa y objetiva del Programa HOME,
garantizando que ningun solicitante reciba una parte excesiva de los Fondos HOME disponibles en ningin
ciclo de solicitud. Se presume que las partes con Identidad de Interés tienen un parentesco suficiente para
ser consideradas como un solo solicitante a efectos del Limite HOME. Como se describe a continuacion,
AHFA podra, a su discrecion, identificar a otras partes cuya relacion sea lo suficientemente estrecha como
para que sean consideradas como un solo solicitante a efectos del Limite HOME. Un factor importante en
la evaluacion sera si, con base en los hechos y circunstancias, el propdsito principal de la participacion de
una parte en un proyecto parece ser evitar el Limite HOME. A efectos de este parrafo, las siguientes
relaciones constituyen una Identidad de Interés para identificar Partes Relacionadas a efectos de la
aplicacion del Limite HOME:

1) Las personas individuales se consideran relacionadas entre si (a) si tienen alguna de las
siguientes relaciones directas: padre, hijo, cényuge, yerno, nuera, suegro y suegra, incluyendo
cualquier relacion directa creada por matrimonio, nuevo matrimonio, adopcion o cualquier otro
estado legalmente reconocido, o (b) si un individuo es empleador, por derecho consuetudinario
o de otra manera, del otro.

2) Las entidades se consideran relacionadas entre si (a) si cualquier director, accionista, socio,
miembro o cualquier otro tipo de Titular Responsable de cualquier Entidad de Propiedad se
consideraria una persona relacionada (segun el punto (a) anterior) con cualquier director,
accionista, socio, miembro o cualquier otro tipo de Titular Responsable de otra Entidad de
Propiedad, (b) si la Entidad de Propiedad tiene la capacidad de controlar otra Entidad de
Propiedad, o (c) si la Entidad de Propiedad posee una participacion significativa en otra Entidad
de Propiedad. Se presumira que una Entidad de Propiedad controla otra Entidad de Propiedad
si tiene un porcentaje de propiedad en la otra Entidad de Propiedad o la capacidad de designar
un porcentaje de los miembros del 6rgano de gobierno de la otra Entidad de Propiedad (es decir,
junta directiva, junta directiva, socios, gerentes, etc.) que le permitiria controlar la otra Entidad
de Propiedad ya sea por ministerio de la ley o por acuerdo. Una participacion significativa significa
cualquier participacion de propiedad que supere el 20% de las acciones, participaciones sociales,
participaciones de membresia
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u otras formas de propiedad de cualquier Entidad de Propiedad; siempre que, sin embargo, los intereses
de propiedad en poder de los inversionistas de Crédito para la Vivienda, los sindicatos de Crédito para la

Vivienda o los socios administrativos especiales o miembros no se tengan en cuenta para los fines de la
prueba del 20%.

3) Sin limitar lo anterior, un fideicomiso se considerara relacionado con cualquier individuo o Entidad
de propiedad si cualquier fideicomisario, fideicomitente, otorgante, constituyente, beneficiario,
distribuidor permisible, cualquier persona o entidad que desempefie un papel similar al anterior, o
cualquier persona que tenga poder de nombramiento (general o limitado) sobre la propiedad del
fideicomiso se consideraria relacionado con el individuo o entidad segun los puntos (a) o (b) anteriores.

4) Cualquier ofra relaciéon que, aunque no se haya enumerado especificamente anteriormente, se
determine que constituye una Identidad de Interés por ser una relacion al menos tan estrecha como la
Identidad de Interés descrita anteriormente o porque permitiria una asignacion que viola la intencién
del Limite HOME. Por ejemplo, los hechos y circunstancias relacionados con las relaciones entre un ex
empleador y un empleado o socios comerciales de larga data podrian determinarse como Identidad de
Interés.

H. Notificacién de aprobacion

Los solicitantes podran ser notificados de la decision del premio mediante correo electrénico, carta de no
seleccion o carta de reserva hasta que se cumplan todas las condiciones necesarias para la emision de un
acuerdo por escrito. Ademas, los ganadores del premio apareceran en www.ahfa.com.

El Acuerdo Escrito detallara los requisitos que debe cumplir una Entidad Titular para recibir los Fondos
HOME. El incumplimiento de la Carta de Reserva o del Acuerdo Escrito cuando sea requerido, o el
incumplimiento de los términos de ambos acuerdos, dara lugar a la rescision automatica de la adjudicacion.

Todos los solicitantes seleccionados para la concesion de créditos deben preparar y presentar un Plan de
Marketing Afirmativo para una Vivienda Justa (PAFH) que describa como el proyecto comercializara las
unidades a los residentes desfavorecidos, incluyendo a los residentes con discapacidades. El PAFH debe
incluir una estrategia formal y documentada, asi como ejemplos de difusién para personas con dominio

limitado del inglés (LEP) en los idiomas predominantes en el mercado local.
area.

Los requisitos de disefio para todos los proyectos de construccion y rehabilitacion deben incluir igualdad de
oportunidades en lo que respecta a la comercializacion y seleccion de inquilinos (procedimientos de

comercializacién afirmativa), y adaptaciones y modificaciones razonables para aquellos inquilinos cubiertos
por la ley.

Los solicitantes que no sean seleccionados para recibir financiacién podran programar una conferencia

telefénica o una reunién con el personal de AHFA para explicar las razones por las que su solicitud no fue

seleccionada. La conferencia telefénica o la reunién deben programarse y celebrarse dentro del plazo

especificado en la carta de notificacion de AHFA. Una vez finalizada la conferencia telefénica o la reuniéon, AHFA no tendra...
cualquier discusion adicional sobre la solicitud.

Requisitos de progreso después del acuerdo escrito

A partir de la fecha del Acuerdo Escrito, la Entidad Titular debera entregar cada articulo enumerado en el
Acuerdo Escrito antes de la fecha limite especificada para dicho articulo. Los plazos establecidos en el
Acuerdo Escrito seran de obligado cumplimiento. Las solicitudes de prérroga deberan

Plan de Accion HOME 2025, incluidos los anexos Ay B
Adoptado el 18 de septiembre de 2024 Pagina 26 de 54



Machine Translated by Google

Debe presentarse en los formularios proporcionados por AHFA junto con las tarifas correspondientes, disponibles en
www.ahfa.com. El incumplimiento total o parcial de alguno de los plazos o la presentacion de contenido incompleto
o inaceptable de los documentos requeridos dara lugar a la rescision automatica del Acuerdo Escrito. Puede consultar

la lista de los documentos requeridos en www.ahfa.com.

1) La Entidad Propietaria debera presentar el Informe de Progreso del Crédito de Vivienda/HOGAR de AHFA

Informar seglin sea necesario.

2) Si se descubre alguna condicién ambiental imprevista o inusual que no se identifique de otra manera
después de completar los requisitos ambientales de AHFA con respecto a un proyecto que recibié una

adjudicacion de Fondos HOME, Créditos de Vivienda o ambos bajo este plan o el plan de cualquier afio
anterior, y dicha condiciéon ambiental imprevista resulta en la incapacidad del proyecto para Ponerse en
Servicio antes de la fecha limite establecida en la Seccién 42, AHFA puede optar por intercambiar los
Créditos de Vivienda otorgados al proyecto por una asignacion de Créditos de Vivienda para el afio actual
o futuro, sujeto al pago por parte de la Entidad Propietaria de la multa por extension ambiental especificada
en www.ahfa.com en este documento y al cumplimiento de la Entidad Propietaria con la Politica Ambiental
de AHFA ubicada en www.ahfa.com y con todas las demas condiciones especificadas por AHFA en
funcién de la naturaleza especifica de las circunstancias del proyecto.

3) Dentro de los 180 dias posteriores a la fecha de puesta en servicio, la entidad propietaria debe proporcionar
a AHFA el paquete de certificacion de costo real (disponible en www.ahfa.com).

La construccion del proyecto no puede comenzar hasta que se haya celebrado una conferencia previa a la
construccién con AHFA.

J. Accién Negativa después de la Notificacion de Aprobacion hasta el Cierre del Préstamo HIPOTECARIO

Si alguna de las siguientes acciones ocurre después de la notificacion de aprobacion de HOME

Los fondos del premio se daran por terminados a menos que se indique lo contrario a continuacion:

1) Cambio de ubicacion: No se permitird bajo ninguna circunstancia un cambio de la ubicacién original del
sitio ni un cambio de titularidad. Cualquier cambio en la configuracion o el tamafio del sitio con respecto a
lo propuesto originalmente en la solicitud debe contar con la autorizacién previa por escrito de AHFA.

2) Cambio de propiedad: un cambio en las partes involucradas en la Entidad de propiedad (por ejemplo,
adicion de un nuevo socio general/miembro o remocion de un socio general/miembro existente) sin el
consentimiento previo por escrito de AHFA. Los ejemplos de situaciones en las que se puede considerar
un cambio en la Entidad de propiedad incluyen, entre otros, muerte o quiebra. Incluso si ocurre una
circunstancia excepcional en la que AHFA considerara la remocién de un Propietario Responsable de una
Entidad de propiedad, incluida la muerte o la quiebra, ese cambio de propiedad no se aprobara si el
proyecto habria recibido una puntuaciéon mas baja en el proceso de solicitud si el Propietario Responsable
propuesto para ser removido no se hubiera incluido en la solicitud en el momento de la presentacion. Esta
prueba se aplica sin tener en cuenta a las personas o entidades nominadas para ser sustituidas en lugar
del Propietario Responsable que se elimina. Cualquier persona o entidad, incluidos los sindicadores, que
intente eludir este requisito, puede estar sujeta a la exclusion de todos los programas de AHFA;
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3) Cambio en la estructura de sindicacién: un cambio en el rol del sindicador o en la distribucion de
fondos/asignacion a otros a través de la sindicacion segun lo establecido en la solicitud sin el
consentimiento previo por escrito de AHFA;

4) Cambio en el disefio de la unidad, metros cuadrados, combinacién de unidades, nimero de
unidades, numero de edificios, etc. (a menos que una autoridad reguladora local y/o cédigos
regulatorios requieran cambios);

5) Cambio del contratista general sin el consentimiento previo por escrito de AHFA;

6) Cambio en la Sociedad Gestora sin el consentimiento previo por escrito de AHFA;

7) Cambio de arquitecto sin consentimiento previo por escrito de AHFA;

8) Si AHFA recibe una determinacion de una autoridad o agencia reguladora federal, estatal o local

de incumplimiento significativo o no corregido en los Proyectos No AHFA existentes del solicitante,
AHFA puede dar por terminada la solicitud;

9) Cualquier miembro del equipo de desarrollo enumerado en la solicitud que tenga casos de
negligencia excesiva o deliberada o incumplimiento no corregido (dentro del tiempo requerido
por AHFA) con AHFA, Crédito para la Vivienda, HOME, TCAP/Intercambio o
Reglamento de Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares sobre proyectos existentes;

10) Cualquier miembro del equipo de desarrollo enumerado en la solicitud que actualmente esté inhabilitado,
suspendido, propuesto para inhabilitacion o suspensién, declarado inelegible o excluido
voluntariamente de cualquier transaccion o proyecto de construccion que involucre el uso de
fondos federales o créditos de vivienda;

11) El solicitante tiene un proyecto que esta en ejecucion hipotecaria o que ha sido ejecutado en los ultimos
10 afios;

12) Cualquier cambio sustancial adverso relacionado con el Proyecto o la Entidad Titular. AHFA determinara
si el/los cambio(s) es(son) sustancial(es) o adverso(s) y se reserva el derecho de cancelar la
asignacion con base en el efecto de dicho(s) cambio(s) en comparacién con la solicitud original
aprobada por AHFA.

13) El solicitante (incluidos todos los miembros del equipo de desarrollo enumerados en la solicitud
aprobada) tiene tarifas pendientes adeudadas a AHFA,; y/o

14) Si los Créditos de Vivienda se combinan con los Fondos HOME Yy la revision de la Evaluacion
Ambiental del Sitio realizada por AHFA (o el consultor de AHFA) identifica cualquier condicion
ambiental insatisfactoria que el solicitante (o cualquier Propietario Responsable del solicitante)
conocia o deberia haber conocido o no investigé completamente antes de presentar la solicitud.

La lista anterior de acciones negativas tras la adjudicacion de los Fondos HOME no es exhaustiva. El propio
Acuerdo Escrito enumerara otros requisitos necesarios. AHFA rescindira el Acuerdo Escrito si determina
que alguna informacién proporcionada en relacion con el proyecto contiene informacion engafiosa.

Si un solicitante solicita o recibe una reserva de Créditos de Vivienda combinada con un compromiso de
Fondos HOME, los requisitos mas restrictivos (Crédito de Vivienda o

Plan de Accién HOME 2025, incluidos los anexos Ay B
Adoptado el 18 de septiembre de 2024 Péagina 28 de 54



Machine Translated by Google

HOME, segun corresponda) se aplicara al solicitante, a la solicitud y al proyecto. Por ejemplo, si un proyecto
ha solicitado o recibido una reserva de Créditos para la Vivienda junto con un compromiso de Fondos
HOME y no cumple con los requisitos para los Créditos para la Vivienda ni para los Fondos HOME, tanto la
reserva de Créditos para la Vivienda como el compromiso de Fondos HOME podran ser cancelados. Bajo
ninguna circunstancia se podra disociar una solicitud o reserva de Créditos para la Vivienda y Fondos
HOME combinados para eludir los requisitos mas restrictivos determinados por la AHFA.

Cambio o denegacion de la asignacion de HOME

La evaluacion de la solicitud descrita en la Seccion IV (E)(2) del Plan de Accion HOME puede resultar en
un posible cambio en la cantidad de Fondos HOME asignados a un proyecto o la denegacion de la
asignacion total por completo debido a, pero no limitado a, una de las siguientes razones:

1) AHFA determina que la solicitud contiene informacion engafiosa;

2) No se cumplen las condiciones del contrato escrito;

3) Cambios en el costo real del proyecto;

4) Obtenga subsidios o financiamiento adicionales a los divulgados en la solicitud; El valor de
tasacion del

5) terreno que se incluira en el Proyecto no sea igual o superior al precio de compra basado en la

opcion de compra proporcionada al momento de la solicitud; y

6) La falta de notificacién oportuna por parte del solicitante a AHFA sobre cualquier cambio sustancial
o adverso en la solicitud original. Dichos cambios incluyen, entre otros, la pérdida del control del
sitio, los derechos de paso, las entradas y salidas, problemas ambientales, cambios adversos en
la situacion financiera del solicitante y la incapacidad del solicitante para realizar las tareas
propuestas en la solicitud dentro del plazo establecido por el solicitante y acordado por AHFA.

Divulgacion

AHFA intentara solicitar toda la informacién necesaria para tomar decisiones informadas sobre las
asignaciones de HOME. Por lo tanto, es en el mejor interés de todas las partes involucradas en el proceso
divulgar de forma completa y precisa toda la informacién sobre cada proyecto propuesto. AHFA reconoce
que a veces se producen errores y juicios erroneos, y simplemente solicita a los solicitantes que le notifiquen
cualquier error que pueda ocurrir al descubrirlo.

V. DESCRIPCION GENERAL ADMINISTRATIVA

A

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama (AHFA)

AHFA es una corporacion publica e instrumento del Estado de Alabama, organizada de conformidad con

las disposiciones del Titulo 24 Capitulo 1A del Codigo de Alabama, segun su revision.

AHFA se establecié como la entidad de financiamiento de vivienda del Estado en 1980. Actualmente, AHFA
cuenta con un equipo experimentado de empleados, muchos de ellos con entre 10 y 20 afios de experiencia
en banca comercial, banca hipotecaria o contabilidad. El personal de AHFA incluye prestamistas inmobiliarios
y de construccion, banqueros hipotecarios, contadores y personal de apoyo con amplia experiencia. El
personal multifamiliar, responsable del Programa HOME, tiene experiencia en la gestion de otros programas
federales, como el Crédito para la Vivienda y
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Programas de Financiamiento de Bonos para Viviendas Multifamiliares. El personal de viviendas unifamiliares
administra diversos programas, como el programa de Bonos de Ingresos Hipotecarios, el programa de
Certificados de Crédito Hipotecario, el programa de Asistencia para el Pago Inicial, el programa Step Up, el
programa Hipotecario Rural de Alabama, el programa Building Blocks to Homeownership y el programa de
Compra de Préstamos de Habitat para la Humanidad.

AHFA cuenta con el hardware y el software necesarios para administrar y gestionar adecuadamente las
transacciones de préstamos del Programa HOME. Los componentes de hardware consisten en una red de
area local (LAN) con multiples servidores de archivos de gran capacidad, capaces de ejecutar paquetes de
software para la gestion de préstamos hipotecarios.

B. Politicas y procedimientos administrativos

La administracién del Programa HOME por parte de AHFA incluye, entre otras, las siguientes funciones: contabilidad,
tramitacion de préstamos, gestion de préstamos, administracién, cumplimiento normativo, inversiones y desembolso de
fondos. AHFA recibira compensacion por todos los gastos incurridos en el desempefio de sus funciones (incluidas las que

pueda subcontratar) mediante retiros de los fondos administrativos disponibles en la cuenta HOME.

El Estado de Alabama, como Jurisdiccion Participante, es responsable de garantizar que los Fondos HOME
se utilicen de conformidad con todos los requisitos del programa. AHFA, en su calidad de Administrador del
Programa HOME del Estado de Alabama, la Junta Directiva, los funcionarios, los empleados y los agentes de
AHFA no seran responsables de las pérdidas derivadas de reclamaciones, demandas, dafios y perjuicios, ni
de los costos y gastos de cualquier tipo que el Programa HOME pueda sufrir, incurrir o pagar como resultado
de las decisiones de AHFA en relacion con cualquier solicitud, decisién(es) de préstamo o accion(es)
relacionada(s) con la administracion del Programa HOME, a menos que dicha responsabilidad esté
especificamente contemplada en la Ley.

1) Cuentas de desembolso de HOME

Se han establecido cuentas para administrar el Programa HOME de Alabama. La cuenta principal,

el Fondo Fiduciario de Inversién HOME, se encuentra en el Departamento del Tesoro y se administra
a través del Sistema Integrado de Desembolso e Informacién (IDIS) del HUD. Ademas, AHFA podra
utilizar cuentas separadas, las Cuentas HOME de Alabama, como cuentas adicionales de depdsito

y desembolso de los Fondos HOME. Los Fondos HOME del gobierno federal, los intereses
devengados y el capital reembolsado se depositaran y desembolsaran desde esta cuenta.

Todos los fondos de HOME en esta cuenta se mantendran separados de las demas cuentas de
AHFA. AHFA podra establecer otras cuentas administrativas, permitidas por el Titulo Il de la Ley.

Una vez aprobado el financiamiento de un proyecto y cumplidas todas las condiciones requeridas
para la firma del Acuerdo Escrito de HOME, se abrira una cuenta para dicho proyecto en IDIS. Las
solicitudes de fondos de HOME seran presentadas al IDIS por AHFA o su representante.

2) Deberes administrativos
(i) Auditorias y revisiones: AHFA, como administrador, puede realizar revisiones y auditorias

de los destinatarios seguin sea necesario o apropiado para determinar
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Cumplimiento de las normas y regulaciones del Titulo Il de la Ley Nacional de Vivienda
Asequible. Una firma de contabilidad seleccionada por AHFA realizara las auditorias
externas requeridas del Programa HOME de Alabama.

(i) Monitoreo: AHFA supervisara a cada beneficiario designado de los Fondos HOME para
verificar el cumplimiento de las restricciones de ocupacion y uso. El alcance y la frecuencia
de las actividades de monitoreo cumpliran o superaran los requisitos minimos del programa
especifico, segun lo estipulado en la Ley o sus reglamentos.

Consulte la Seccién VI de Cumplimiento.

Los destinatarios de los Fondos HOME deben cumplir con los requisitos de presentacion de informes
tal como se define en la Seccién 92.508 del Titulo 24 del CFR y son responsables de proporcionar

a AHFA la informacién necesaria para completar los requisitos de presentacion de informes anuales.
Los beneficiarios deben informar todos los casos de incumplimiento a AHFA al apartado postal
242967, Montgomery, AL 36124-2967 y a la oficina de HUD en Birmingham, The Plaza, 417 20th
Street North, Suite 700, Birmingham, AL 35203.

VI. CUMPLIMIENTO

A

DO.

Difusién empresarial para minorias y mujeres

Como lo exige la Seccion 281 de la Ley de Asociaciones de Inversion HOME, AHFA trabajara para involucrar
a empresas comerciales de minorias y mujeres siempre que sea posible.

AHFA otorgara puntos de preferencia a las solicitudes que demuestren la participaciéon de minorias en el
proyecto. AHFA mantendra un registro de las actividades reportadas por las empresas propiedad de minorias
y mujeres que participan en el Programa HOME.

Igualdad de oportunidades y vivienda justa

Se utilizaran procedimientos de marketing afirmativo para que ninguna persona en Estados Unidos, por
motivos de raza, color, origen nacional, religion o sexo, sea excluida de participar, se le nieguen beneficios ni
sea objeto de discriminacion en ningun programa o actividad financiado total o parcialmente con fondos del
Programa HOME de Alabama. Los beneficiarios de los Fondos HOME de Alabama deben cumplir con los
requisitos de la Ley de Vivienda Justa y la Ley contra la Discriminacion por Edad de 1975. AHFA mantendra
registros, siempre que sea posible, del porcentaje de viviendas de bajos ingresos ocupadas o adquiridas por
familias monoparentales o pertenecientes a minorias.

Todos los solicitantes de préstamos o unidades de gobierno local que soliciten Fondos Alabama HOME deben
certificar en su solicitud que cumpliran con los procedimientos de comercializacion afirmativa (segun se define
en el Titulo 24 del Cédigo de Regulaciones Federales, Seccion 92.351). La Entidad Propietaria debe mantener
registros sobre las caracteristicas de los inquilinos que alquilan unidades asistidas por HOME y proporcionarlos
a AHFA anualmente. AHFA analizara estos datos para evaluar el éxito de los procedimientos de
comercializacién afirmativa de la Entidad Propietaria.

Ley Build America Buy America (BABA)

El Solicitante debe cumplir con los requisitos de la Ley Build America, Buy America (BABA), nota 41 USC 8301
y todas las reglas y avisos aplicables, segun puedan ser modificados.

De conformidad con el Aviso CPD-2023-12 de HUD, todos los fondos obligados por HUD a partir de las fechas
de vigencia indicadas correspondientes estan sujetos a los requisitos de BABA.
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D. Seccién 3 Oportunidades econémicas para personas de ingresos bajos y muy bajos

Como lo exige la Seccién 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968, con sus modificaciones,
12 USC 1701u y sus reglamentaciones asociadas (24 CFR Parte 75), los destinatarios de los Fondos
HOME deben asegurarse de que el empleo y otras oportunidades econdmicas generadas por el desarrollo
de viviendas se dirijan a personas de ingresos bajos y muy bajos y a empresas elegibles.

MI. Revision ambiental

AHFA se ajustara a los requisitos de Revision Ambiental del Titulo Il de la Ley.
F. Pareo

NOTA: El Estado de Alabama esta actualmente obligado a aportar una parte (veinticinco por ciento) de los
Fondos HOME anuales. Esta aportacion puede provenir de diversas fuentes, como la donacién de terrenos
por parte de las localidades, la donacién de mano de obra voluntaria, tanto cualificada como no cualificada, el
aporte de mano de obra, el uso de fondos de bonos exentos de impuestos, el valor de los impuestos prediales
exentos por las localidades, las aportaciones de efectivo por parte de las localidades y cualquier otra fuente
que se determine posteriormente. Ademas, varios programas de AHFA (Asistencia para el Pago Inicial,
Asociacion para Habitat para la Humanidad) brindan asistencia financiera a los hogares de Alabama que
cumplen los requisitos para HOME, y una parte de estos fondos puede considerarse como aportacion
equivalente. El uso de cualquier posible fondo estatal requeriria una asignacion por parte de la legislatura. Las
fuentes especificas y la cantidad de fondos disponibles para cumplir con los requisitos de aportacion
equivalente para un afio del programa se determinaran antes de cualquier retiro de los Fondos HOME. Es
posible que se requiera que un beneficiario de HOME proporcione una fuente de aportacion equivalente para
cerrar su proyecto. Se pueden otorgar exenciones especificas si un condado de Alabama es declarado zona de desastre por el pre¢

Requisitos de ocupacion y alquiler

En los proyectos de alquiler residencial de HOME y Crédito para la Vivienda, al menos el 20% de las
unidades deben estar ocupadas por hogares con ingresos iguales o inferiores al 50% del ingreso familiar
promedio, y el alquiler debe limitarse al 50% o al Alquiler Justo de Mercado de la Seccion 8, lo que sea
menor. Las unidades restantes deben estar ocupadas por hogares con ingresos iguales o inferiores al
60% del ingreso familiar promedio, y el alquiler debe limitarse al 60% o al Alquiler Justo de Mercado de
la Seccidn 8, lo que sea menor. La Oficina de Desarrollo de Politicas e Investigacion (PDR) del HUD
calcula anualmente los limites de ingresos y alquiler de HOME, una vez emitidos los limites de ingresos
de la Seccion 8.

H. Monitoreo del cumplimiento

Los procedimientos de supervision del cumplimiento se aplican a todos los edificios puestos en servicio
en Alabama que hayan recibido asignaciones de fondos HOME segun lo establecido en el Reglamento
HOME. El Manual de Cumplimiento de AHFA, disponible en www.ahfa.com, contiene un resumen
completo de los requisitos de cumplimiento de AHFA. El Anexo B describe los procedimientos y requisitos
basicos de supervision del cumplimiento de AHFA.

VII. INICIATIVA DE PAGO INICIAL DEL SUENO AMERICANO

A Iniciativa de Pago Inicial del Suefio Americano (ADDI)
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ADDI es una fuente de financiamiento del Programa HOME para brindar asistencia con el pago inicial a
compradores de vivienda por primera vez que cumplan los requisitos. AHFA administra el Programa HOME del
Estado de Alabama y el Programa ADDI del Estado de Alabama.

La asignacion inicial de fondos ADDI al Estado fue de aproximadamente $1,463,919: $671,691 en fondos
asignados por HUD en 2003 y $792,228 en nuevos fondos en 2004. Cada fuente tenia sus propios requisitos.

B. Fondos ADDI

El estado de Alabama no ha recibido una nueva asignacion de fondos desde 2009. Si el programa continda

recibiendo financiacién, AHFA seguira utilizando estos fondos para brindar asistencia para el pago inicial en todo
el estado. La asistencia por familia no superara los $10,000 en forma de subvencion o préstamo condonable.

Las familias y los hogares elegibles para recibir fondos ADDI deben (a) ganar el 80% o menos del ingreso
medio del area (AMI) segun las pautas de HOME, (b) tener menos de $4,000 en activos liquidos al momento
de la solicitud del préstamo hasta la fecha de cierre, (c) completar un curso de asesoramiento sobre propiedad
de vivienda proporcionado por una agencia de asesoramiento aprobada por HUD o cualquier otro curso de
asesoramiento sobre propiedad de vivienda aprobado por AHFA y cumplir con los requisitos crediticios de los
prestamistas.

Los esfuerzos de difusién y comercializacién para ADDI estaran a cargo de AHFA y sus numerosos socios
comerciales, como la Asociacién de Constructores de Viviendas de Alabama, la Asociaciéon de Banqueros
Hipotecarios de Alabama, la Asociacion de Agentes Inmobiliarios de Alabama, la Federacion de Asesores y
Agencias de Vivienda de Alabama y los Servicios de Asesoramiento de Crédito al Consumidor de Alabama.

C. Disposicion de recuperacién de ADDI

Si en cualquier momento durante el periodo de asequibilidad de cinco afios, el comprador original de la
vivienda vende, intercambia, transfiere el titulo o deja de ocupar la vivienda como su residencia principal, el
comprador de la vivienda estara sujeto a recuperacion y debera devolver los fondos segun se considere correspondiente.
La recuperacion de ADDI se calcula a un 20% prorrateado y reducido por afio completo, excepto en caso de
incumplimiento, en cuyo caso se requiere el reembolso del 100% de los fondos de ADDI. El incumplimiento

de ADDI significa que el comprador de vivienda no cumplia los requisitos para recibir los fondos de ADDI al
momento de la solicitud. Se incurriria en incumplimiento si no se cumplieran los criterios del programa, como

la propiedad previa, los limites de ingresos familiares, los limites de precio de venta y la ocupacion de la
vivienda durante el periodo de asequibilidad de 5 afios, y si esta informacion no se divulgara adecuadamente.
Los fondos recuperados que se devuelvan a AHFA se reintegraran a la asignacion de ADDI y se utilizaran para
ayudar a otros compradores de vivienda que cumplan los requisitos.
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Adenda A

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama
Sistema de puntuacion de puntos HOME 2025

SIN LIMITAR CUALQUIER OTRA DISPOSICION DE ESTE PLAN DE ACCION PARA EL HOGAR, TODAS LAS DETERMINACIONES,
CALCULOS, JUICIOS, EVALUACIONES U OTRAS DECISIONES TOMADAS POR AHFA BAJO ESTE APENDICE, INCLUYENDO, SIN
LIMITACION, LAS INSTRUCCIONES DE SOLICITUD RELACIONADAS, LOS FORMULARIOS DE AHFA Y EL PROPIO PLAN DE ACCION
PARA EL HOGAR, SE HARAN A LA EXCLUSIVA Y ABSOLUTA DISCRECION DE AHFA.

El sistema de puntuacion descrito en este Anexo A y las disposiciones relacionadas del Plan de Accion HOME

El Sistema de Puntuacién permitira a AHFA otorgar puntos a los proyectos que mejor se ajusten a las prioridades de vivienda identificadas
para el Estado de Alabama. El Sistema de Puntuacion clasificara cada proyecto en dos secciones (Puntos Ganados y Puntos Perdidos).
La clasificacion de cada proyecto se determinara restando la seccién de Puntos Ganados y la de Puntos Perdidos para obtener la
puntuacion general. El Sistema de Puntuacién determinara en gran medida qué proyectos se asignaran. Los solicitantes deberan calificar
sus solicitudes utilizando el formulario de Puntuacién de Crédito de Vivienda/HOGAR del afio en curso, proporcionado por AHFA. El
formulario de puntuacion debe entregarse a AHFA como parte del Paquete de Solicitud.

Todos los puntos obtenidos por categoria a los que se hace referencia en este documento o en otras secciones del QAP actual o del Plan
de Accién HOME actual son especificos del afio de programa actual y no pueden trasladarse (ni trasladarse) a (o desde) ningun afio de

programa futuro (o pasado) por ninguna entidad, individuo o aplicacion.

La AHFA ha establecido una prioridad de vivienda para lograr una distribucion equilibrada de los Créditos para la Vivienda y los Fondos
HOME en todo el Estado, en términos de regiones geograficas, condados, zonas urbanas y rurales. La AHFA lograra esta prioridad
asignando los Créditos para la Vivienda y los Fondos HOME, generalmente, a un solo proyecto por condado. Esta metodologia de
asignacion, utilizada a lo largo del tiempo, ha ayudado a garantizar que los condados y ciudades de todo el Estado reciban una parte de
los fondos de la AHFA proporcional a sus respectivas poblaciones.

Para obtener informacién adicional, visite Datos y estadisticas | Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama (ahfa.com).

Tenga en cuenta que los solicitantes pueden solicitar créditos de vivienda combinados con fondos HOME solo para proyectos de
construccion nuevos, que no son elegibles para los puntos de rehabilitacion descritos en este sistema de puntuacion de puntos.

Procedimientos de seleccién de proyectos:

Seleccion de asignacion:

1. El proyecto con mayor puntuacion por condado cuya propiedad pertenezca a un CHDO aprobado por AHFA se
financiara hasta que se alcance el limite reglamentario del 15 % del CHDO.

: proyecto de Créditos de Vivienda con mayor puntuacion se financiara independientemente de la ubicacioén, siempre
2 El to de Créditos de Viviend tuacio fi iara ind dient te de la ubicacion, si
que no se afecte negativamente la concentracién de unidades de vivienda asequibles.

3. Ademas de cumplir con los requisitos de financiacion de CHDO, y para maximizar la utilizacion de los Fondos HOME
disponibles o excedentes, si los hubiera, y para aumentar la construccion de nuevos proyectos financiados por
HOME, AHFA priorizara la financiacién de al menos 2 de los proyectos con mayor puntuacion.

Créditos de vivienda combinados con proyectos HOME por condado.
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4. El proyecto de Crédito para Vivienda o el proyecto HOME combinado con Créditos para Vivienda con la
puntuacion mas alta se asignara por condado hasta que se hayan asignado todos los Créditos para Vivienda
y Fondos HOME disponibles para 2025, con la siguiente excepcion. AHFA asignara Créditos para Vivienda
a dos proyectos en el mismo condado o ciudad solo si ambos proyectos tienen una puntuacién suficiente
para ser financiados, cumplen los requisitos para recibir financiacién bajo este Plan de Accion HOME, y uno
de los proyectos considerados cumple con todos los siguientes requisitos al momento de la solicitud: (i) ha
recibido un Préstamo HOME de AHFA, (ii) tiene una ocupacion de al menos el 85%, y (iii) ha (a) pagado el
Préstamo HOME en su totalidad, o (b) ha cerrado una prérroga de 15 afios de la deuda evidenciada por el
préstamo HOME pendiente.

3. Si se han asignado todos los Créditos de Vivienda disponibles para 2025 y ain quedan Fondos HOME
disponibles, el proyecto HOME con mayor puntaje combinado con Créditos de Vivienda se puede asignar
por condado, sujeto a una asignacion de Créditos de Vivienda en el afio futuro.

Los proyectos con un puntaje neto menor a 70 puntos (puntos obtenidos menos puntos perdidos) no seran considerados para
su asignacion.

En caso de empate entre dos o mas solicitudes, los proyectos se clasificaran en el siguiente orden para determinar qué solicitud
recibira prioridad:

1. En caso de empate en la puntuacién entre dos o mas solicitudes, se recomendara la solicitud con la menor
participacion agregada de cualquier Propietario Responsable. La participacion agregada se define como el
total
de todas las solicitudes de Crédito para Vivienda y Crédito HOME/Vivienda recomendadas para asignacion
en el ciclo de solicitud actual.

2. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a la solicitud que haya solicitado Fondos HOME.

3. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a un proyecto ubicado en un area censal donde el ingreso
familiar promedio estimado del area censal del afio aplicable segun los datos censales y demograficos del
Consejo de Examen de Instituciones Financieras Federales (FFIEC) sea igual al 100 % o mas del ingreso
familiar promedio aplicable publicado por HUD para el condado en el que esta ubicado el proyecto.

4. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a la solicitud ubicada en un condado con el menor nimero total
de unidades en (a) Proyectos AHFA activos y (b) proyectos que han recibido asignaciones de Crédito de
Vivienda de AHFA pero que no se han puesto en servicio.

5. Si aun persiste un empate, se dara prioridad al Propietario Responsable que no haya tenido que programar
una inspeccién de cumplimiento adicional en el sitio en un proyecto, en ningin momento antes del ciclo de
inspeccion estandar del proyecto, como resultado de un hallazgo material de incumplimiento, una falta de
mantenimiento o provision de registros completos, una falta de acceso en el sitio al personal de cumplimiento
o falta de respuesta al programa de cumplimiento de AHFA.

6. Si aun persiste un empate, se dara prioridad al proyecto que esté ubicado en un area censal calificada y que
esté respaldado por un Plan Concertado de Revitalizacion Comunitaria (CCRP).
Aprobado por el érgano rector de la jurisdiccion local dentro de los 5 afios anteriores a la presentacion de la
solicitud. Para optar a esta prioridad, la solicitud debe incluir copias de los extractos pertinentes del plan de
revitalizacion, incluyendo los términos definidos a los que se hace referencia, con las referencias especificas
resaltadas (maximo 10 paginas).
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7. Si persiste el empate, se dara prioridad a la solicitud de un proyecto destinado a la eventual propiedad de un
inquilino. El proyecto debe consistir en viviendas unifamiliares, duplex, casas adosadas o una combinacion de
estos para ser elegible. Para tener esta prioridad, el solicitante debe completar la Propuesta de Conversion de
Vivienda Propietaria proporcionada por la AHFA y presentar un plano del terreno y un contrato de asesoramiento
en formato y contenido aceptables para la AHFA.

8. En caso de empate entre dos o mas solicitudes de Propietarios Responsables sin fines de lucro, se recomendara
la solicitud con la menor participacion total de cada promotor. La participacion total se define como el total de
solicitudes de Crédito para la Vivienda y Crédito HOME/Crédito para la Vivienda recomendadas para su
asignacion en el ciclo de solicitud actual.

9. Si persiste el empate, se dara prioridad segun un sorteo que se realizara el siguiente dia habil después de la
presentacion de las solicitudes. El sorteo se realizara en la sala de juntas de la AHFA para determinar el orden
de adjudicacion en caso de empate. Se seleccionara a una persona imparcial para realizar el sorteo. El sorteo
sera publico y los resultados se publicaran en el sitio web de la AHFA al finalizar.

AHFA se reserva el derecho de denegar la asignacién de un Crédito para Vivienda a cualquier solicitante o proyecto,
independientemente de su puntuacion, si, a su criterio, el proyecto propuesto no es financieramente viable. Ademas, AHFA podra
recomendar la asignacion de un Crédito para Vivienda, independientemente del orden de clasificacién establecido por el Sistema de
Puntuacion, con base en la cantidad de Crédito para Vivienda necesaria en relacién con la cantidad disponible para que el proyecto
sea financieramente viable.

Independientemente de la estricta clasificaciéon numérica, el Sistema de Puntuacién no otorga a ningun solicitante ni proyecto derecho
alguno a la reserva o asignacion de Créditos de Vivienda, sea cual sea su monto. En todos los casos, AHFA reservara y asignara
Créditos de Vivienda con criterio razonable, practicas comerciales prudentes y el ejercicio de su discrecion inherente.

A. PUNTOS GANADOS

1.) Caracteristicas del Proyecto (Maximo 69 Puntos)
(i.) Tipo de Construcciéon (Maximo 33 Puntos)

(a.) Se otorgara un maximo de 25 puntos en total a los proyectos que proporcionen servicios adicionales a la unidad/
proyecto. Consulte la solicitud y sus instrucciones para distinguir entre un servicio adicional y un servicio
obligatorio. Solo los servicios adicionales que se enumeran a continuacion seran elegibles para la obtencién
de puntos. Si un proyecto recibe una asignacion de Créditos de Vivienda y no proporciona ningun servicio
adicional segun lo estipulado en la Solicitud, el proyecto y sus Propietarios Responsables estaran sujetos a
penalizaciones de puntos y otras sanciones de conformidad con este Plan de Accion HOME.

Se otorgaran 4 puntos por cada una de las siguientes comodidades adicionales:

+ Casa club/edificio comunitario/sala comunitaria (debe tener como minimo una cocina (con refrigerador/
congelador, gabinetes y un fregadero con espacio en la encimera), sala de reuniones comunitaria
(con areas para sentarse y actividades acordes al numero total de unidades), bafios, television
comunitaria con cable, satélite o servicios de transmisién con un minimo de TV de pantalla de 42
pulgadas y servicio de Internet inalambrico. Un
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Se debe proporcionar una lavanderia comunitaria si no se proporciona una lavadora/secadora en cada
unidad y la lavanderia comunitaria debe contener al menos 1 lavadora y 1 secadora por cada 25 unidades
propuestas en el proyecto). « Lavadora/secadora
provista en cada unidad (capacidad de 3 a 7 pies cubicos. La lavadora debe ser Energy
(clasificado con estrellas).
* El Paquete de Seguridad Exterior del Proyecto debera incluir, como minimo, la
Lo siguiente:
Sistema de alarma (monitoreado por sonido y/o por terceros) en la casa club/edificio comunitario,
oficina del administrador residente y lavanderia.
Sistema de monitoreo con camara/video para brindar visibilidad de todo el trafico peatonal y
vehicular de todos los puntos principales de entrada y salida del Proyecto, estacionamiento y
comodidades del Proyecto.
lluminacién de todas las comodidades del proyecto, estacionamientos y todas las entradas y salidas del proyecto.
puntos de
salida. « Paquete de seguridad de la unidad (cada unidad debe tener una alarma en todas las puertas de entrada y
ventanas)
« Refugio contra tormentas (debe cumplir con el Cédigo Internacional de Refugios contra Tormentas Nacionales del Consejo
Norma de la Asociacion para el Disefio y Construcciéon de Refugios Antitormentas (ICC-
500 Agosto 2008) Normas)
+ Area de juegos (debe proporcionar equipos de juegos de calidad comercial con un
minimo de 3 actividades de juego)
« Area de actividades de fitness al aire libre (se deben proporcionar 3 tipos diferentes de equipos de fitness al
aire libre de calidad comercial con un minimo de 3 actividades de ejercicio. Se debe colocar un cartel
instructivo sobre el uso de los equipos de fitness junto a cada tipo de equipo de fitness)

» Pabellon de picnic cubierto (minimo de 2 mesas con bancos adjuntos y 2 parrillas con cubierta permanente)

Se otorgaran 3 puntos por cada una de las siguientes comodidades adicionales:

« Centro de actividades para nifios amueblado o centro de manualidades para adultos mayores (la habitacién
no debe tener menos de 144 pies cuadrados y debe tener un fregadero de un solo tazén con una
encimera minima de 6'-0” con gabinetes de pared y base y un armario de almacenamiento. La habitacién
debe estar equipada con una mesa y sillas de al menos 6'. No se permiten muebles plegables. « Area

de reunion para adultos mayores para desarrollos con ascensor de varios pisos (proporcione un area de
reunion interior amueblada y acondicionada de al menos 144 pies cuadrados separada del edificio
comunitario o espacio comunitario. La habitacion debe estar equipada con una mesa y sillas, sillones/
sofa y un televisor de al menos 42”.

(No se permiten muebles plegables.)
* Gazebo (minimo 16' x 16') (minimo 1 mesa de picnic con banco adjunto)
(con o sin mesa de picnic y tres bancos)

* Centro de computo (dos o0 mas computadoras con impresora y acceso a internet)

* Centro de salpicaduras (al menos 500 pies cuadrados) que incluye como minimo una zona de rociado y una
plataforma y 3 fuentes de agua sobre el suelo.

» Sala de ejercicios/fitness con equipos (la sala no debe tener menos de 144 pies cuadrados y debe contar

con un minimo de 3 tipos diferentes de equipos de ejercicios/fitness de calidad comercial)
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+» Parada de autobus cubierta (minimo 6' de ancho por 12' de largo) con 2 bancos fijos debajo de la misma
cubierta (debe estar separada/independiente del quiosco de correo a menos que la ubicacion
permita un acceso adecuado del autobus para recoger y dejar pasajeros)

* Puerta de acceso (debe estar en todos los puntos de entrada del proyecto si hay mas de

uno) « Sendero para caminar con bancos (de concreto de 5 pies de ancho y un minimo de 4 de milla de
largo) (debe estar separado de las aceras requeridas)

Se otorgaran 2 puntos por cada una de las siguientes comodidades adicionales:

» Cancha de baloncesto (debe tener aro rompible y tablero irrompible)

+ Area de picnic (minimo de 168 pies cuadrados de losa de concreto) con parrillas (1 parrilla fija y 1 mesa
de picnic con bancos adjuntos por cada 14 unidades propuestas en el proyecto). Area en la azotea
con 1 mesa de picnic con bancos adjuntos por cada 14 unidades propuestas en el proyecto.

* Puertas contra tormentas (deben ser de aluminio) « Botén de

llamada/cordén de emergencia (minimo 1 en cada unidad)

* Aparcabicicletas: Minimo dos aparcabicicletas adjuntos para 3 bicicletas, uno ubicado en el Edificio
Comunitario y otro en un area recreativa al aire libre. (Los aparcabicicletas deben instalarse
permanentemente sobre concreto de manera que no obstaculicen el transito vehicular).

Solo proyectos de nueva construccion (maximo de 8 puntos)

(a.) Se otorgaran 4 puntos por ventanas contra tormentas, ventanas con aislamiento térmico o ventanas de vinilo
extruido, y puertas exteriores con aislamiento. Las ventanas deben tener la certificacion Energy Star.

(b.) 4 puntos por productos con revestimiento de ladrillo/cemento, estuco, piedra cultivada o unidades de
mamposteria de hormigén (CMU) (no se acepta ningun sistema de acabado de aislamiento exterior).

Unidades multifamiliares (dos o mas unidades en un edificio)

Un minimo del 40% de cada edificio, definido como la fachada exterior desde la cota de rasante terminada hasta
el alero, debera ser de ladrillo. El 60% restante podra ser revestimiento de cemento, estuco o bloques de
hormigén (CMU). Los bloques de hormigén deben ser decorativos, texturizados, estampados, con nucleo de
color o pintados.

Todas las areas de entrada al apartamento (incluidos pasillos cubiertos, porches, balcones y patios) deben tener

ladrillo, revestimiento cementicio, estuco, piedra cultivada o bloques de concreto para que se consideren ladrillos
completos.

Unidades unifamiliares (unidad individual/edificio independiente)

Al menos el 50% del edificio, definido como la fachada exterior desde la cota de rasante terminada hasta el alero,
debera ser de ladrillo. Cada pared exterior debe contener ladrillo hasta la base de las ventanas del primer piso

en unidades de dos pisos o hasta el alféizar en unidades de un piso. El 50% restante puede ser revestimiento de
cemento, estuco, piedra cultivada o bloques de hormigén (CMU). Los bloques de hormigén deben ser decorativos,
texturizados, estampados, con nucleo de color o pintados.

(ii.) Conservacion de energia y agua y un entorno de vida saludable
(Maximo de 8 puntos en total)

Plan de Accién HOME 2025, incluidos los anexos Ay B
Adoptado el 18 de septiembre de 2024 Péagina 38 de 54



Machine Translated by Google

Se otorgaran 3 puntos por cada uno de los siguientes:

* HVAC de 14,3 SEER2 (7,8 HSPF2) o superior.

* Tejas de "techo frio" con clasificacién Energy Star o techo de metal con una vida util de cincuenta (50) afios.
garantia.

Se instalaron deshumidificadores en todos los apartamentos, segun las especificaciones de la AHFA, en
areas seguras e inaccesibles para los inquilinos. Instalarlos de forma que los controles sean inaccesibles
para los inquilinos . Los deshumidificadores pueden ser de pared, en linea o libres.

« Cubierta de techo con barrera radiante en todos los edificios para reducir la acumulacién de calor en el
espacio del atico, de modo que el aislamiento sea mas efectivo y disminuya la transferencia de calor

hacia la envoltura térmica.

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes:

« Ventilacion de campana extractora de cocina que debe ventilarse al exterior y estar equipada con un
apagador.

« El programa de asociacion “WaterSense” de la EPA etiqueté el inodoro y el bafio.
grifos y duchas.

« Se instalaron conductos puente desde un espacio calentado y refrigerado hasta armarios que no
Tiene un conducto HVAC.

« Se instalaron luminarias LED o luminarias con bombillas LED en todos los espacios interiores y exteriores.
Artefactos de iluminacion de unidades de departamento.

« Ventiladores de ventilacion Energy Star controlados por higrostato en todos los bafios.

« Extractores de aire para bafio y cocina con clasificacion Energy Star.

(iii.) Accesibilidad del alquiler (Maximo 10 puntos)

(a.) Nuevos Fondos. Se otorgara un maximo de 5 puntos en total a los proyectos que tengan un compromiso con las

fuentes de nuevos fondos aprobadas por la AHFA que se enumeran a continuacion.

Ya sea que los fondos se presten (reembolso obligatorio) o se otorguen al proyecto, el 100% del monto total
comprometido para puntos debe ser una fuente permanente de fondos. Los fondos existentes que se asuman
o se extiendan no califican para puntos segun estos criterios. Para calificar para estos puntos, la solicitud debe
incluir un compromiso firme y completo de la entidad que prestara o otorgara los fondos al proyecto.

Se otorgara un maximo de 5 puntos a los proyectos que tengan un compromiso con fuentes de nuevos

fondos aprobadas por AHFA de la siguiente lista: Fondos del Banco Federal de Préstamos para Viviendas
Asequibles (AHP) (los fondos del AHP deben ser en forma de subvencion)

o préstamo subordinado), Fondos HOME (no otorgados por AHFA), fondos 515 de Desarrollo Rural del USDA,
CDBG (Programas de derechos, estatales, de mitigacion y de recuperacion ante desastres), fondos CHOICE
Neighborhood, Subvencién de capital NeighborhoodWorks, Subvencién en bloque para el desarrollo de la
comunidad indigena (ICDBG), Subvencién en bloque para la vivienda indigena (IHBG), Programa de garantia
de préstamos de la Seccion 108 y/o Fondos de recuperacion fiscal estatales y locales por coronavirus (SLFRF).

5 puntos — $16,001+ por unidad
4 puntos — $12,001 - 16,000 por unidad 3

puntos — $8,001 - 12,000 por unidad
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2 puntos — $4,000 - 8,000 por unidad

(b.) Subsidios de alquiler/operacién. Se otorgara un maximo de 2 puntos a los proyectos que cuenten con un
compromiso de subsidios de alquiler/operacion del Departamento de Desarrollo Rural del USDA.
HUD, o una Autoridad de Vivienda Publica (PHA), con base en un acuerdo escrito que proporciona
subsidios adicionales de alquiler y operacion.

* El compromiso de Desarrollo Rural del USDA debe ser de al menos el 25% del total de unidades
propuestas para recibir los puntos.

+ El compromiso de HUD (HUD a través de PHA) debe ser de al menos el 25 % del total de unidades
propuestas para recibir los puntos.

(c.) Periodo de uso extendido. Se otorgaran 3 puntos a los proyectos que se comprometan irrevocablemente por
escrito a renunciar a presentar una solicitud de Contrato calificado y a seguir siendo un Proyecto de
vivienda asequible calificado durante todo el Periodo de uso extendido (un total de 30 afios).

(iv.) Necesidades del inquilino (maximo 5 puntos)

(a.) Se otorgara 1 punto a los proyectos con el 100 % de las unidades disefiadas, equipadas y reservadas
para personas mayores. (Para la definicién de personas mayores, consulte el Manual de Cumplimiento de
AHFA disponible en www.ahfa.com).

(b.) Se otorgara 1 punto a los proyectos dirigidos a familias de bajos ingresos (personas con hijos) con un
minimo del 15% de viviendas de bajos ingresos con tres o mas dormitorios. Si el solicitante elige el 100%
de personas mayores, no recibira puntos adicionales por tres o mas dormitorios. La rehabilitacion de
viviendas multifamiliares de alquiler existentes debe contar con los tres o mas dormitorios requeridos
para obtener los puntos.

(c.) Se otorgaran hasta 2 puntos a los proyectos que reserven un minimo de hasta el 7% del total de unidades
propuestas para inquilinos con discapacidades o poblaciones sin hogar por un periodo minimo de treinta
(30) afios.

i. que reserve un minimo del 7% del total de unidades para inquilinos con discapacidades o

poblaciones sin hogar durante un minimo de 30 afios.

ii. Se otorgara 1 punto a los proyectos que reserven el 5% del total de unidades propuestas para inquilinos
con discapacidades o personas sin hogar durante un minimo de 30 afios.

Las unidades deben comercializarse activamente y alquilarse a hogares con al menos un inquilino con
discapacidad o en transiciéon desde una situacion de calle (incluidas personas que huyen de violencia
doméstica, que superan la edad limite del sistema de acogida, residencias de ancianos u otras
instituciones, etc.). Se requerira un plan de marketing y preferencias, asi como un Memorando de
Entendimiento sobre las Necesidades de los Inquilinos (MNUI) firmado si se aprueba la financiacion del

Proyecto.

(d.) Se otorgara 1 punto a los proyectos que se hayan comprometido por escrito a ayudar a los hogares que
figuran en las listas de espera de vivienda publica.
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(e.) Se otorgara 1 punto a los proyectos que garanticen que al menos el 5% de las viviendas estén disefiadas y

construidas para facilitar el acceso a personas con discapacidades motrices. Un 2% adicional de las
viviendas debe ser accesible para personas con discapacidades sensoriales (es decir, auditivas o
visuales).

(v.) Tipo de Proyecto (Maximo 2 Puntos)

(ii.) Se otorgaran puntos por:

(a.) Reemplazo de viviendas de la autoridad de vivienda publica (PHA), o

(b.) Reemplazo de viviendas multifamiliares previamente existentes que fueron destruidas o dafiadas en un

area designada como zona de desastre declarada por el Presidente.

Se define como vivienda multifamiliar PHA previamente existente aquella vivienda multifamiliar que ha sido

demolida y despejada dentro de los ultimos 8 afios o que sera demolida y despejada para la construccion de

nuevas viviendas de reemplazo en el mismo sitio, excepto en el caso del reemplazo de viviendas multifamiliares

existentes propiedad de autoridades de vivienda publica, que pueden construirse en el mismo sitio 0 en un
sitio nuevo.

(iii.) Ubicaciéon (Maximo 10 Puntos)

(a.) Puntos obtenidos por la seleccion del sitio

Servicios Vecinales (Maximo 10 Puntos)

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes servicios del vecindario ubicados dentro de 3
millas del sitio, o

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes servicios vecinales ubicados a menos de 8
kilometros del sitio, siempre que cumplan con la definicion de "Zona Rural" establecida por el
Departamento de Agricultura de los Estados Unidos, Desarrollo Rural, para sus programas de la Seccion
515/538. Véase 7 CFR § 3560.11 (1 de enero de 2023) y

La distancia se medira con un odémetro desde la entrada vehicular del sitio del proyecto propuesto
hasta la entrada vehicular mas cercana al estacionamiento del servicio vecinal correspondiente. Los
proyectos ubicados en un condado declarado en desastre por el gobierno federal pueden recibir puntos
por servicios vecinales si estos se encuentran actualmente en construccion y estan financiados total o
parcialmente con fondos federales o estatales para desastres. Los proyectos multifamiliares existentes,
ubicados en zonas rurales, pueden presentar la mejor opcién disponible para el supermercado (por
ejemplo, Dollar General, tienda de conveniencia, etc.).

El solicitante debe presentar pruebas suficientes de ambos requisitos. Los servicios vecinales duplicados
no otorgaran puntos adicionales. Solo se otorgaran puntos por los servicios vecinales que se enumeran
a continuacion. Si AHFA no puede localizar un servicio debido a indicaciones incorrectas, se deducira 1
punto por cada servicio con indicaciones incorrectas. (Consulte el Formulario de Informacién del Sitio/
Proyecto de la Solicitud para obtener instrucciones sobre cémo proporcionar indicaciones desde el sitio
y una definicién general de los servicios que otorgan puntos).

Tienda de comestibles Farmacia o drogueria

Tienda de conveniencia Banco o cooperativa de crédito
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Hospital o consultorio médico
(b.) Puntos deducidos por la seleccion del sitio
(1.) Servicios Vecinales Negativos (Sin Maximo)

No hay limite en la cantidad de puntos que se pueden deducir por servicios vecinales negativos. Se deduciran 5

puntos por cada uno si alguno de

los siguientes usos incompatibles se encuentra junto al terreno. "Adyacente" se define como cercano, pero no
necesariamente en contacto.
La siguiente lista no es exhaustiva. (Consulte los Servicios Vecinales Negativos, tal como se definen en las

Instrucciones de la Solicitud).

Depésito de chatarra o vertedero Granja de cerdos o pollos
Patio de salvamento Planta de procesamiento
Planta de tratamiento de aguas residuales Industrial

Instalacion de distribucion Aeropuerto

Subestacion de servicios eléctricos Prisién o carcel

Ferrocarril Eliminacién de residuos sélidos

Video/teatro/entretenimiento en vivo para adultos
*Nota: No se deduciran puntos por propiedades adyacentes a vias férreas si los niveles de ruido son aceptables

(nivel de ruido exterior < 65 dB; nivel de ruido interior < 45 dB). La AHFA se basara en la evaluacién del nivel de

ruido requerida en el informe ambiental presentado con la solicitud.

Se deduciran 2 puntos si alguno de los siguientes usos incompatibles se encuentra a menos
de 0,3 millas del sitio. Esta lista no es exhaustiva.

Depésito de chatarra o vertedero Granja de cerdos o pollos
Patio de salvamento Planta de procesamiento
Planta de tratamiento de aguas residuales Aeropuerto

Prisién o carcel Eliminacion de residuos sélidos

No se deduciran puntos por una prision, carcel o centro de detencion si esta ubicada junto a una estacién de policia

u oficina policial similar.

(2.) Accesibilidad (Maximo 2 puntos deducidos)

Se descontaran 2 puntos si el estado de las calles y aceras es deficiente. Se consideraran el ancho de las calles y la

dificultad de acceso al terreno propuesto.
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2.) Caracteristicas del solicitante (Maximo 25 puntos)

(i.) Se otorgara un maximo de 10 puntos a las solicitudes con participacion de minorias o mujeres. Para
obtener los puntos por participacion de minorias o mujeres, la solicitud debe cumplir los siguientes
requisitos:

5 Puntos — Minorias (asiatico-americanos, nativos hawaianos, islefios del Pacifico, afroamericanos,
hispanos, puertorriquefios, nativos americanos o nativos de Alaska) o mujeres que tienen propiedad
en la Entidad de propiedad o cualquier Propietario responsable; y no deben tener una Identidad de
interés definida en la Seccion lI(G) (4) de este QAP.]2 Puntos Minorias (asiatico-americanos, nativos
hawaianos, islefios del Pacifico, afroamericanos, hispanos, puertorriquefios, nativos americanos o
nativos de Alaska) o mujeres que tienen propiedad en la Entidad de propiedad o cualquier Propietario
responsable

En todos los casos, la minoria (asiatico americano, nativo hawaiano, islefio del Pacifico, afroamericano,
hispano, puertorriquefio, nativo americano o nativo de Alaska) o las personas de sexo femenino

deben desempefiarse como socio general o miembro gerente de la entidad propietaria o propietario
responsable con al menos un interés de propiedad del 51 % en la sociedad general o miembro

gerente de la entidad propietaria o propietario responsable.

5 puntos: el solicitante garantiza que los contratos por al menos el 10 % del costo total de construccion
se otorgan a empresas propiedad de minorias o mujeres.

En todos los casos, la minoria (asiatico-americano, nativo hawaiano, islefio del Pacifico, afroamericano,
hispano, puertorriquefio, nativo americano o nativo de Alaska) o las personas mujeres deben tener al
menos el 51% de participacion en la propiedad del negocio participante para calificar para los puntos.
El nombre legal y la direccion del negocio y el monto previsto del contrato deben figurar al momento

de la solicitud en el formulario proporcionado por AHFA en el Paquete de Solicitud para recibir los
puntos. Estos negocios incluyen, pero no se limitan a, firmas de bienes raices, firmas de construccion,
firmas de tasacion, firmas de administracion, instituciones financieras, firmas de banca de inversion,
suscriptores, contadores y proveedores de servicios legales., o Se otorgara un maximo de 2 puntos

a los solicitantes con

participacion de entidades sin fines de lucro que actien como socio general o miembro gerente de la
Entidad Propietaria o Propietario Responsable con al menos un 51% de participacion en la propiedad
de la sociedad general o miembro gerente de la Entidad Propietaria o Propietario Responsable.

(ii.) Se otorgaran 5 puntos a las Entidades Propietarias con un Propietario Responsable que actualmente posea y
tenga experiencia previa exitosa en el desarrollo de Proyectos AHFA Activos que recibieron una Carta de
Reserva de Crédito para Vivienda o un Acuerdo Escrito HOME en 2000 o después.

Estos 5 puntos también se otorgaran (sin duplicacion) a las Entidades Propietarias con uno o mas
Propietarios Responsables que hayan enumerado Proyectos No AHFA que se pusieron en Operacion
en 2006 o después. La Entidad Propietaria debe incluir cada Proyecto No AHFA en la Lista de Bienes
Inmuebles en Propiedad AHFA del Propietario Responsable incluida en la solicitud.

Los socios comanditarios especiales no califican para estos puntos. No se consideran desarrollos de
casas moviles, hospitales, sanatorios, centros de cuidados vitales ni centros de cuidados intermedios.
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Viviendas multifamiliares para la obtencién de puntos. El Propietario Responsable puede incluir experiencia adquirida
como Propietario Responsable en otra empresa, pero no como empleado de otra. Los solicitantes deben ser
propietarios actuales de las propiedades listadas para los puntos de desarrollo.

5 puntos = (500+ unidades o 5+ proyectos)

(iii.) Se otorgaran 10 puntos a los solicitantes con agentes administradores de viviendas multifamiliares para personas de
bajos ingresos, con experiencia y solidez. Esta experiencia se define como el mayor numero de unidades o
proyectos (con al menos el 20% de las unidades consideradas para personas de bajos ingresos) gestionados actualmente.

En este total se contabilizaran inicamente aquellas unidades de proyectos que se consideren unidades de bajos
ingresos.

10 puntos = (1000+ unidades o 10+ proyectos)

Todos los puntos relacionados con las Caracteristicas del Solicitante se otorgaran a la Entidad Propietaria
identificada en la solicitud en funcion de las caracteristicas de (a) una Entidad Propietaria con fines de lucro, sus
Propietarios Responsables que son personas fisicas, y (b) una Entidad Propietaria sin fines de lucro, la Entidad
Propietaria en si.

B. PUNTOS PERDIDOS

Ademas de los puntos obtenidos, cada solicitud presentada por una Entidad Titular podra estar sujeta a deducciones de puntos. Las
deducciones de puntos resultantes de cada Proyecto AHFA existente (aprobado o puesto en servicio) se basaran en el Plan de Accién
de Calidad (QAP) y el Plan de Accién HOME de AHFA para el afio correspondiente y cubriran todos los incumplimientos de los
documentos, contratos firmados, auditorias e inspecciones de AHFA que se identifiquen durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior al afio del QAP o del Plan de Accién HOME en curso. Las deducciones de
puntos por incumplimientos identificados entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afio tendran en cuenta si la Entidad Titular u
otro Propietario Responsable completa las acciones correctivas, las inspecciones de seguimiento u otras verificaciones de cumplimiento
dentro del plazo establecido por AHFA, incluso si este es posterior al 31 de diciembre de dicho afio. La pérdida de puntos se evaluara
con base en los siguientes criterios:

1.) Proyecto(s) AHFA existentes aprobados y/o puestos en servicio (sin maximo)

(i.) Se deduciran 5 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si cualquier Propietario Responsable de la Entidad
Propietaria alteré un proyecto aprobado de cualquier manera diferente a la solicitud original del proyecto aprobado
sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.

(ii.) Se deduciran 5 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si algun Propietario Responsable de la Entidad de
Propiedad o la Companiia de Administracion identificada en la solicitud no cumple y/o tiene algun incumplimiento no
subsanado de un requisito especificamente enumerado en cualquier documento de AHFA, la Politica de
Reestructuracion de Préstamos de AHFA HOME o cualquier acuerdo aplicable sin el consentimiento previo por
escrito de AHFA.

(iii.) Se deduciran 2 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si cualquier Propietario Responsable de la Entidad de
Propiedad o la Compafiia de Gestion identificada en la solicitud para cualquiera de los siguientes con respecto a los
requisitos de Davis Bacon en cualquier Proyecto AHFA (aprobado y/o Puesto en Servicio):

* Problemas pendientes no resueltos dentro de los 6 meses posteriores a que el Contratista General haya sido
notificado del problema.
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« Si se requiere la publicacion de la Decision Salarial y las Clasificaciones Adicionales aprobadas, los salarios no se

publican en el sitio de manera visible para los trabajadores empleados en el proyecto.

« El contratista general no puede presentar las ndminas, lo que provoca que se abra una cuenta de depdsito en garantia.
establecido.

« Las cuestiones pendientes persisten durante mas de dos afios a partir de la notificacién para proceder.
* No proporcionar a AHFA el Informe Resumen de la Seccién 3 en la fecha requerida.
» No proporcionar a AHFA el Informe HUD 2516 en la fecha requerida.

2.) Incumplimiento después de la inspeccion inicial en el sitio (sin maximo)

Las solicitudes estan sujetas a deducciones de puntos por incumplimiento de los Requisitos de Cumplimiento como se describe

en el (Anexo B) Procedimientos de Monitoreo de Cumplimiento, Requisitos y Criterios de Sancion.

Las solicitudes con Propietarios Responsables que tengan Proyectos No AHFA, ya sea dentro o fuera del Estado, estaran
sujetas a los mismos requisitos de la AHFA definidos en el Anexo B adjunto (Salud y Seguridad, Deficiencias de la Unidad, el
Sitio, el Exterior y las Areas Comunes). El 4-

El umbral de puntos del Anexo B no se aplica a proyectos que no sean AHFA.
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Anexo B

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama

Plan de Accion HOME 2025

Procedimientos de Monitoreo de Cumplimiento, Requisitos, Criterios de Sancion y Suspension

Como se menciona en la Seccion VI H, «Supervision del Cumplimiento», del Plan de Accién de HOME para los fondos de 2024

(Plan de Accion de HOME), el departamento de Cumplimiento de AHFA implementara procedimientos y requisitos de

supervision para garantizar que la Entidad Propietaria y el Proyecto cumplan con las regulaciones de HOME. Estos

procedimientos de supervision del cumplimiento se aplican a todos los edificios puestos en servicio en Alabama que hayan recibido una asignacion
de los Fondos HOME de AHFA. Un resumen completo de los requisitos de cumplimiento de AHFA se encuentra en el Manual

de Cumplimiento de AHFA, disponible en www.ahfa.com.

l. Procedimientos, requisitos y tarifas de supervision del cumplimiento:

A. AHFA exigira a cada Propietario Responsable de un Proyecto HOME que mantenga registros de cada edificio
HOME calificado del Proyecto. Estos registros deben incluir, para cada afio del Periodo de Asequibilidad
HOME, la informacién requerida por las disposiciones de mantenimiento de registros contenidas en el
reglamento HOME, que se incorpora al presente por referencia. AHFA exigira a los Propietarios
Responsables que conserven los registros que documenten el cumplimiento del reglamento HOME
para cada afio, como se describe anteriormente, durante al menos 5 afios después de la finalizacién
del Periodo de Asequibilidad HOME.

B. Cada Entidad Propietaria debe ingresar, antes del dia 15 de cada mes, todos los eventos de inquilinos
(entrada, salida, transferencia y recertificaciéon) en la Autoridad en Linea de AHFA DMS (AHFA DMS)
correspondientes al mes anterior. Por ejemplo, una inspeccion de expedientes de vivienda de AHFA realizada
el 1 de agosto debe incluir los eventos de inquilinos completados hasta el 30 de junio, y una inspeccion de
expedientes de vivienda de AHFA realizada el 16 de agosto debe incluir los eventos de inquilinos completados
hasta el 31 de julio. AHFA también recomienda a los usuarios de AHFA DMS que comprueben la integridad y
la ausencia de errores de los datos de los inquilinos ingresados o importados mediante la funciéon Exportar Eventos.

Si, en el momento de la notificacidon para inspeccién, los eventos del inquilino en AHFA DMS no coinciden
la informacién del expediente del hogar inspeccionado por AHFA en mas del 25% de los expedientes del
hogar inspeccionados, tanto la Entidad Titular como la Sociedad Gestora (incluidos los propietarios y
administradores de la Sociedad Gestora) estaran sujetos a una deduccion de 1 punto.

Los datos de los inquilinos en AHFA DMS deben coincidir con la siguiente informacion del archivo del hogar:
* Mismo hogar
Misma fecha de mudanza

Los mismos ingresos al mudarse

Recertificacion (fechada dentro de los 120 dias anteriores a la fecha de vigencia)

A partir del primer dia habil de febrero, todos los eventos de inquilinos desde el 1 de enero hasta diciembre
El 31 del afio anterior debe registrarse en AHFA DMS y finalizarse. Se aplicara una deduccién de
puntos, como se describe en la Seccion |l E 1 del Anexo B, a la Entidad Titular de un Proyecto por no
registrar todos los eventos de inquilinos segun lo requerido.
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A mas tardar el primer dia habil de marzo de cada afio, AHFA debe recibir del Propietario Responsable de cada Proyecto
Financiado por HOME combinado con Créditos para Vivienda o de cada Proyecto Financiado Gnicamente por HOME, la
Certificacion Anual del Propietario (AOC) correspondiente, bajo pena de perjurio, segun lo dispuesto en la Seccion 1.42-5(c)(1)
del Reglamento del Tesoro. La AOC debe completarse utilizando el Sistema de Gestion de Deudas de AHFA u otro método
aprobado por el Departamento de Cumplimiento de AHFA. Se aplicara una deduccién de puntos, segun lo descrito en la Seccién
Il E 2 del Anexo B.

Se aplicara si un Propietario Responsable no presenta un AOC antes del primer dia habil de marzo. AHFA notificara al IRS sobre
el incumplimiento de una Entidad Propietaria en la presentacion de un AOC para cada Proyecto Financiado por HOME combinado
con Créditos de Vivienda, a mas tardar cuarenta y cinco (45) dias después de la finalizaciéon del plazo para la subsanacion de la
falta de certificacion. AHFA

Notificara al IRS mediante la presentacién del Formulario 8823, Informe de Incumplimiento de Agencias de Crédito para Viviendas
de Bajos Ingresos durante el Periodo de Cumplimiento de 15 Afios. Ademas, AHFA podra notificar al HUD si lo considera
oportuno. Una vez recibido el Informe de Incumplimiento (AOC), AHFA revisara el cumplimiento de los requisitos de la Seccion

42 ylo los requisitos del AOC de AHFA para Proyectos Financiados por HOME.

Cada entidad propietaria de los proyectos financiados por AHFA HOME debe presentar a AHFA un informe anual

Estados financieros auditados, preparados por un Contador Publico Autorizado colegiado para cada Proyecto, a mas tardar el
primer dia habil de mayo de cada afio. Todos los estados financieros deben enviarse

Electrénicamente por correo electrénico, memoria USB o dispositivo de memoria. No se aceptaran estados financieros en papel.
No se debe presentar un estado financiero anual auditado, preparado por un Contador Publico Autorizado colegiado, dentro de
los 30 dias posteriores a la notificacion por escrito.

En caso de no recepcion por parte de AHFA se aplicara un recargo de $500.

Si la Entidad Propietaria recibié Créditos de Vivienda, debera presentar a AHFA una copia del Formulario 8609 del IRS con la
Parte || completada por la Entidad Propietaria el primer afio en que se soliciten los Créditos de Vivienda para un edificio. Si no se
presenta a AHFA una copia del Formulario 8609 del IRS con la Parte Il completada por la Entidad Propietaria dentro de los 60

dias posteriores a la notificacion por escrito de no recepcién, se aplicara un cargo de $500.

El Propietario Responsable debe mantener un Plan de Mantenimiento de Capital (PMC) por escrito para cada Proyecto que haya
recibido Fondos HOME. El PMC debe cumplir con el Titulo 24 del Cédigo de Regulaciones Federales (CFR) durante la vigencia
del Préstamo HOME. Todos los Proyectos que reciban Fondos HOME deben poner a disposicion de AHFA un PMC para su
revision, previa solicitud. Los proyectos que recibieron Fondos HOME en 2012 y posteriormente deben

Presentar un Plan de Gestion de la Calidad (PGC) a la AHFA antes del 1 de mayo de cada afio. Como minimo, y sin perjuicio de

lo anterior, el PGC debe ajustarse a lo definido por la AHFA e incluir los siguientes componentes:

1.) Resumen Anual de Necesidades Fisicas: Este resumen proporcionara una estimacion de todas las reparaciones, reemplazos
y elementos de mantenimiento significativos, diferidos y de otro tipo, planificados y previstos que deberan abordarse en los
proximos 12 meses. Debe considerar la rotacion prevista de unidades, la evaluacion fisica de los terrenos, las comodidades
y las areas comunes, y cualquier elemento de mantenimiento diferido (incluido el motivo del aplazamiento). Se deben
identificar las fuentes de financiamiento para este trabajo. Este resumen sirve como plan de accion a corto plazo para la
administracion de la propiedad y como herramienta de informes para AHFA y la Entidad Titular. La documentacion de las
reparaciones (por ejemplo, recibos, fotos del antes y el después, 6rdenes de trabajo completadas, etc.) debe mantenerse
durante todo el afo. Cualquier reparacion, reemplazo o mantenimiento adicional completado durante el afio también debe

documentarse. Ademas del resumen actual, se debe proporcionar a AHFA una copia del resumen del afio anterior.
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El resumen del afio anterior debe incluir todas las reparaciones, reemplazos o mantenimientos
realizados con la fuente de financiamiento identificada o el estado actual de los elementos pendientes
con la solucion planificada, el cronograma estimado para su finalizacién y la fuente de financiamiento identificada.

2.) Resumen de Necesidades Fisicas a Largo Plazo: Este resumen proporcionara una estimacion de las
reparaciones y los elementos de reemplazo posteriores al primer afio que se requieren para mantener
la integridad fisica del desarrollo durante la vigencia del Préstamo HOME. Los elementos que se
abordaran incluyen los sistemas estructurales principales (p. €j., escaleras, balcones, pavimentos,
aceras, etc.) y los componentes interiores (p. €j., electrodomésticos, pisos, accesorios de iluminacion/
plomeria, etc.) que, segun la vida util esperada (EUL), requieren reemplazo durante este periodo. Antes
del cierre del Préstamo, el Propietario Responsable debera presentar a AHFA, para su revision y
aprobacion, una version de muestra del sistema de seguimiento de mantenimiento de capital que se
utilizara durante la vigencia del Préstamo HOME. Este sistema de seguimiento de mantenimiento debe
ser actualizado continuamente por la administracion y debe abordar las unidades durante la rotacién,
asi como las unidades ocupadas por inquilinos a largo plazo. Fuentes de financiamiento para el
Se deben identificar los reemplazos planificados.

3.) Anadlisis de las Reservas para Reemplazo: Este analisis proporcionara una estimacion del depdsito inicial
y mensual en la Cuenta de Reserva para Reemplazo, necesario para financiar las necesidades fisicas
a largo plazo del desarrollo durante la vigencia del Préstamo HIPOTECARIO. Este plan considerara la
inflacién, el saldo actual de la Reserva para Reemplazo y la Vida Util Esperada (VUE) de los principales
sistemas del edificio. Este analisis debe incluir los costos de las necesidades fisicas anuales de 12
meses, pero no las obras que se consideren gastos operativos.

G. AHFA inspeccionara anualmente cada Proyecto HOME activo durante el Periodo de Asequibilidad de HOME. AHFA
inspeccionara cada Proyecto HOME requerido de acuerdo con el Manual de Cumplimiento de AHFA,
disponible en www.AHFA.com.

Cada Entidad Propietaria debe permitir que AHFA o su representante designado realicen inspecciones
adicionales in situ de cualquier unidad o edificio financiado por HOME en un Proyecto hasta la finalizacién
del Periodo de Asequibilidad de HOME. Estas inspecciones se suman a cualquier revision de los expedientes
o unidades de los inquilinos segun el Parrafo G. Las inspecciones realizadas fuera del Parrafo G correran a
cargo de la Entidad Propietaria. Cada inspeccién de unidad o edificio se realizara segun los estandares de
condicion fisica publicados por el HUD.

AHFA notificara de inmediato por escrito a la Entidad Propietaria si no se le permite a AHFA inspeccionar las
unidades o edificios del Proyecto HOME segun lo descrito en los Parrafos G y H. Se aplicaran las tarifas
descritas en el Capitulo 1 Seccién 1.4 del Manual de Cumplimiento de AHFA si los registros de un Proyecto
no estan disponibles para su revision durante la fecha y hora establecidas por AHFA con la Entidad
Propietaria y/o la Compafia Administradora.

AHFA notificara por escrito a la Entidad Propietaria de inmediato si el Proyecto no cumple con las normas
de HOME. Se notificara por escrito a la Entidad Propietaria sobre el plazo estipulado para proporcionar la
documentacion faltante o subsanar el incumplimiento, a partir de la fecha de la carta de notificacion. AHFA
podra notificar al HUD sobre el incumplimiento de una Entidad Propietaria.

K. AHFA cobrara honorarios para cubrir los gastos administrativos en la supervision del cumplimiento y los gastos
incurridos en el desempefio de sus funciones como agencia de Crédito para la Vivienda, incluyendo,
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pero no limitado a, honorarios razonables por servicios legales y profesionales. (Consulte el Capitulo 1, Seccién 1.4 del Manual
de Cumplimiento de AHFA).

El cumplimiento de los requisitos del reglamento HOME y de la Ley de Equidad en la Vivienda es responsabilidad de la entidad
propietaria del edificio para el que se prestan o se otorgan los Fondos HOME. Cada entidad propietaria de cada edificio para
el que se prestan o se otorgan los Fondos HOME también es responsable del cumplimiento de los requisitos de accesibilidad,

disefio adaptativo y construccion de la Ley de Equidad en la Vivienda.

La obligacion de AHFA de supervisar el cumplimiento de los requisitos de las regulaciones HOME no hace que AHFA o el
Estado de Alabama sean responsables ante ninguna Entidad de propiedad ni ante ningun accionista, funcionario, director,
socio, miembro o gerente de ninguna Entidad de propiedad o de ninguna entidad que comprenda cualquier Entidad de

propiedad por el incumplimiento de una Entidad de propiedad con los mismos.

Es politica de AHFA informar inmediatamente al departamento federal apropiado y al inspector general competente de dicho
departamento sobre cualquier indicio de fraude, desperdicio, abuso o actividad potencialmente delictiva relacionada con los

fondos federales.

La entidad propietaria debe enviar una copia de cualquier informe de violacién del cédigo de salud, seguridad o construccién
emitido por cualquier entidad reguladora o de terceros al departamento de Cumplimiento de AHFA.

AHFA aplicara las deducciones de puntos correspondientes por los incumplimientos detectados en cualquier informe de
terceros, de conformidad con la Seccién Il | de este Anexo. Si AHFA tiene conocimiento de algun informe de infraccion del
caédigo de salud, seguridad o construccién emitido por una entidad reguladora o externa que no se haya presentado al
departamento de Cumplimiento de AHFA dentro de los 30 dias posteriores a la fecha en que la Entidad Propietaria lo recibi6,
AHFA le cobrara una tarifa de $500.

Si la Entidad Propietaria/Propietario Responsable o la Empresa Gestora adquiere un Proyecto y descubre
que este requerira correcciones importantes en los archivos, datos de los inquilinos o reparaciones en el
edificio o la unidad, debera presentar un informe a la AHFA dentro de los 60 dias siguientes a la toma de
posesion del Proyecto. El informe, que debe estar en un formato aceptable para la AHFA, debe incluir
detalles suficientes de las reparaciones que deben completarse y una fecha limite para completarlas. Si las

reparaciones no se completan dentro de la fecha limite, se aplicaran las deducciones de puntos descritas
en la Seccion Il del Anexo B.

II. Criterios de puntuacién de penalizaciones y suspensiones

A

AHFA ha identificado protocolos de cumplimiento especificos en la Seccién Il | de este Anexo como elementos de deduccién
automatica de puntos de penalizacién, que para el resto de este documento seran

se denominan elementos de deduccion de puntos cuando se descubre un incumplimiento.

B. AHFA espera, como minimo, que cada Entidad Propietaria y Sociedad Gestora desarrolle un proceso de inspeccion rutinaria para

garantizar que los elementos definidos en la Seccién Il | sean inspeccionados regularmente por su personal correspondiente
de forma continua. Las categorias de elementos de deduccién de puntos

Abordar las preocupaciones en materia de salud y seguridad, la naturaleza sanitaria y las condiciones habitables de cada uno.
Unidad y Proyecto. Dado que AHFA generalmente avisa con hasta 15 dias de anticipacion al programar las inspecciones de

cumplimiento, no se permitira un periodo de subsanacion para los puntos de deduccion.
definidos en la Seccion llI.
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Una entidad propietaria o una empresa de gestién debe notificar a AHFA inmediatamente en caso de que se
produzca una interrupcion/discontinuacion de cualquier servicio/comodidad, eventos de inquilinos,

o ante la ocurrencia de cualquier dafio a la propiedad del Proyecto. Dicha notificacion debera constar en un
informe, en un formato aceptable para AHFA, que detalle las circunstancias, asi como el plan de accién correctiva.
El plan de accién correctiva debe incluir suficientes detalles sobre como se resolvera el problema y una fecha
limite de resolucién aceptable para AHFA.

Si el informe se presenta inmediatamente después del incidente, AHFA no descontara puntos inicialmente.
Sin embargo, se aplicaran deducciones de puntos a la Entidad Propietaria y a la Sociedad Gestora (incluidos
propietarios y administradores) si AHFA determina que dicho informe no se presentd a tiempo o si el
problema no se resuelve antes de la fecha limite. Si AHFA determina que la interrupcién o interrupcion de
cualquier servicio o equipamiento, los incidentes de los inquilinos o los dafos a la propiedad se deben a un
mantenimiento diferido o a negligencia, se aplicaran las deducciones de puntos correspondientes.

Las inspecciones seran realizadas por AHFA, su representante designado o un tercero independiente. Al finalizar
la inspeccion in situ, AHFA proporcionara un resumen verbal general de las deficiencias identificadas durante la
inspeccion a los representantes de la Entidad Propietaria y/o la Sociedad Gestora presentes en ese momento.
AHFA proporcionara una notificacion formal por escrito sobre todas las deficiencias aplicables y especificara el
plazo en el que la Entidad Propietaria debera subsanarlas.

Las deducciones de puntos por la presentacion tardia o la falta de presentacion de un AOC o de datos del inquilino se aplicaran al

Entidad propietaria para el ciclo de solicitud competitiva de 2026 de la siguiente manera:

1.) Se deducira 1 punto por cada proyecto en el que el propietario responsable no ingrese los datos
requeridos de los inquilinos en AHFA DMS antes del primer dia habil de febrero.
de cada afio.

2) Se deducira 1 punto por cada Proyecto para el cual el Propietario Responsable no presente un AOC

correcto y completo al departamento de Cumplimiento de AHFA el primer dia habil de marzo de cada

afo.
No se deduciran puntos de la puntuacion de un solicitante de 2025 hasta que el total de todas las deducciones de
puntos acumuladas durante 2024 (del 1 de enero al 31 de diciembre) supere los 4 puntos.
Si el total de todos los puntos deducidos de un solicitante es de 5 puntos o mas, entonces el total de todos los
puntos deducidos se deducira de la puntuacion del solicitante en su(s) solicitud(es) de 2025.

G. AHFA revisara cualquier informe de inspeccion de terceros recibido de cualquier organismo local, estatal o federal.

o entidad/institucion financiera con interés en el Proyecto que identifique problemas de incumplimiento segun lo
definido en el Plan de Accion HOME. AHFA aplicara las deducciones de puntos aplicables.

por elementos de incumplimiento encontrados en cualquier informe de inspeccién de terceros de conformidad con
Seccion Il de esta Adenda.

Los siguientes criterios se aplicaran a la Entidad Titular y/o Sociedad Gestora registrada:

1.) Si alguna de las acciones negativas enumeradas en la Seccion IV D o Secciéon IV J 2 del Plan de

Accion HOME 2025 ocurre después de que se haya presentado un Paquete de Solicitud 2025 y antes
de la aprobacion de AHFA, AHFA tiene el derecho de rescindir el Paquete de Solicitud.
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Si a una entidad propietaria se le evalia un total acumulado de 10 puntos o mas para todos
Proyectos AHFA auditados y/o inspeccionados desde el 1 de enero de 2024 hasta diciembre

31 de diciembre de 2024, la Entidad Propietaria quedara suspendida inmediatamente de solicitar
cualquier programa financiado por AHFA (Créditos de Vivienda, Fondos HOME, Fondo Fiduciario de
Vivienda o Bonos de Ingresos de Vivienda Multifamiliar) desde el momento en que se le notifique la
suspension a la Entidad Propietaria hasta el 31 de diciembre de 2025.

Si una Entidad de Propietario se suspende después de que se haya presentado un Paquete de Solicitud
de 2025 pero antes de la aprobacion de AHFA, cualquier Paquete de Solicitud para el cual
La entidad propietaria incluida se dara por terminada de inmediato.

Si a una empresa de gestion se le asigna un total acumulado de 10 puntos o mas para todos los
proyectos AHFA auditados y/o inspeccionados desde el 1 de enero de 2024 hasta

El 31 de diciembre de 2024, la Compafia de Administracién quedara suspendida inmediatamente de
participar en cualquier solicitud de programas financiados por AHFA (Créditos de Vivienda, Fondos
HOME, Fondo Fiduciario de Vivienda o Bonos de Ingresos de Vivienda Multifamiliar) desde el momento
en que se le notifique a la Compafiia de Administracion sobre la suspension hasta el 31 de diciembre de
2025.

Si una Compaiiia de Gestién se suspende después de que se haya presentado una solicitud para el
programa financiado por AHFA 2025, y la solicitud se financia posteriormente, la Entidad Propietaria del
Proyecto recientemente financiado debe reemplazar a la Compariia de Gestion suspendida por una
Compaiiia de Gestion que no esté actualmente suspendida.

Cualquier solicitud de transferencia de gestion que involucre a una Compafiia de Gestién suspendida
sera rechazada hasta que la Compafiia de Gestién suspendida (incluidos los propietarios y gerentes)
haya completado un afio de auditoria/inspeccién de cumplimiento.

( Del 1 de enero al 31 de diciembre)sin suspension.

Si una Entidad Propietaria o una Compaiiia Gestora no corrige cualquier problema de incumplimiento
relacionado con las inspecciones y/o certificaciones anuales, ambas seran suspendidas inmediatamente
hasta que se corrijan los problemas de incumplimiento.

Si a una entidad propietaria se le prohibe participar durante 5 afios calendario consecutivos, se le
prohibirda permanentemente solicitar cualquier programa financiado por AHFA (créditos de vivienda,
fondos HOME, fondo fiduciario de vivienda o bonos de ingresos de vivienda multifamiliar).

Si a una Sociedad Gestora se le prohibe participar en cualquier solicitud durante 5 afios calendario
consecutivos, se le prohibira permanentemente participar en cualquier solicitud de programa financiado
por la AHFA (Créditos para Vivienda, Fondos HOME, Fondo Fiduciario para Vivienda o Bonos de
Ingresos para Vivienda Multifamiliar). Se rechazara cualquier solicitud de transferencia de administracién
que implique a una Sociedad Gestora con prohibicion permanente (incluidos propietarios y
administradores).

Los siguientes elementos de deduccién de puntos analizados en las Subsecciones 1.), 2.) y 3.) a continuacién son:

No pretende sustituir los estandares de condicion fisica proporcionados por HUD y/o los coédigos de construccion

locales u otros aplicables.
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Las deducciones de puntos para las solicitudes de financiamiento en 2025 se determinaran en funcién de auditorias e

inspecciones realizadas desde el 1 de enero de 2024 hasta el 31 de diciembre de 2024, y se basaran en los elementos
de deduccién de puntos enumerados en el Anexo B del Plan de Accién QAP y HOME 2024 de AHFA.

Los elementos de deduccion de puntos que se enumeran a continuacion se aplican a las auditorias e inspecciones

realizadas desde el 1 de enero hasta el 31 de diciembre de 2025 a la entidad propietaria y la empresa administradora

registradas en AHFA en el momento de la inspeccion.

Las deducciones de puntos para este Plan de Accion HOME se basaran en la siguiente metodologia:

1.) Deficiencias de salud y seqguridad: se evaluara 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por proyecto

auditado si se trata de la misma deficiencia) por deficiencias de salud y seguridad, si se citan como un

hallazgo al momento de la inspeccion.

« Las deducciones de puntos resultantes de cualquiera de las deficiencias enumeradas a continuacion seran:

Se evalla

automaticamente al descubrirse, independientemente de si el identificado

Las deficiencias han sido subsanadas.

» Ademas, se descontaran 2 puntos adicionales si la Entidad Titular

no subsana las deficiencias dentro del plazo especificado en el aviso de deficiencias de AHFA.

Las deficiencias que daran lugar a deducciones de puntos en virtud de este parrafo son las siguientes

“Deficiencias de Salud y Seguridad™

(a) Un sitio de proyecto y areas comunes

(b) Unidades

(ii)
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Cableado eléctrico expuesto o peligros eléctricos en areas accesibles para los inquilinos.
areas.

Peligros de tropiezo en superficies para caminar exteriores.

Pasamanos o escalones faltantes, rotos o sueltos.

Ventanas tapiadas, rotas o faltantes.

Puertas de entrada/salida o puertas de bafo faltantes o dafiadas.

Extintores faltantes, sin carga o vacios (para proyectos financiados en el marco del
Plan de Accion HOME de 1999 y posteriormente)

Mas del 25% del total de unidades inspeccionadas. Si corresponde, la etiqueta de
servicio del extintor falta, es ilegible o esta vencida en mas del 25% del total de
unidades inspeccionadas. Cualquier hallazgo relacionado con esta categoria que sume
el 25% o menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccion 111 3
del presente documento.

Detectores de humo faltantes o inoperantes en mas del 25% del total de unidades
inspeccionadas. Se considera que un detector de humo faltante o inoperante es la falta
de al menos un detector de humo operativo por piso en cada unidad inspeccionada.
Cualquier hallazgo relacionado con esta categoria que sume el 25% o menos estara
sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccién 11 | 3 del presente documento.
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(iii) Falta de cartuchos de fuego sobre la superficie de la cocina o placas limitadoras de
temperatura sobre la superficie de la cocina (se aplica a proyectos financiados bajo
el Plan de Accién HOME 2013 y posteriormente) durante mas de
25% del total de unidades inspeccionadas. Cualquier hallazgo relacionado con esta
categoria que sume el 25% o menos estara sujeto a los criterios de sancién definidos
en la Seccioén Il 1 3 del presente documento. (iv)

Cableado eléctrico expuesto o peligros eléctricos en areas accesibles para inquilinos en mas
del 25% del total de unidades inspeccionadas. Cualquier hallazgo relacionado con
esta categoria que sume el 25% o menos estara sujeto a los criterios de sancion
definidos en la Seccion Il | 3 del presente documento.

(v) Infestacion extensa de insectos (basada en presencia visible, dafios o informes) en
mas del 25% del total de unidades inspeccionadas. Cualquier hallazgo relacionado
con esta categoria que sume el 25% o menos estara sujeto a los criterios de sancién
definidos en la Seccién Il | 3 del presente documento.

(vi) No informar al personal de AHFA con antelacién sobre la inspeccién de cualquier
unidad de un Proyecto que esté infestada o en tratamiento contra chinches u otra
infestacion similar. (vii) Ventanas o puertas de

entrada a bafios o dormitorios tapiadas, rotas o faltantes en mas del 25% del total de unidades
inspeccionadas. Cualquier hallazgo relacionado con esta categoria que sume el 25%
0 menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccién Il 1 3 del
presente documento. (viii) Pasamanos o escalones faltantes, rotos o sueltos.

2) Deficiencias del Proyecto y de la Unidad: 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por Proyecto)
Se evaluara si se audita la misma deficiencia) para cada una de las unidades inspeccionadas en busca de

cualquiera de las deficiencias enumeradas a continuacion, si se cita como un hallazgo en el momento de la inspeccion.

« Las deducciones de puntos resultantes de cualquiera de las deficiencias enumeradas a

continuacion se aplicaran automaticamente al momento de su descubrimiento,
independientemente de si se han solucionado las deficiencias identificadas.

* Ademas, se deduciran 2 puntos adicionales si la Entidad Propietaria no logra subsanar las
deficiencias dentro del plazo especificado en el aviso de deficiencias de AHFA.

Las deficiencias que daran lugar a deducciones de puntos bajo este parrafo son las siguientes “Deficiencias
del Proyecto™:

(a) Una comodidad del Proyecto enumerada en la solicitud de la Entidad Propietaria que se descubre
que falta sin evidencia de notificacién inmediata a AHFA.

(b) Un servicio de la unidad enumerado en la solicitud de la Entidad Propietaria que se encuentra
faltante o dafiado en mas del 25% del total de unidades
inspeccionado. Cualquier hallazgo relacionado con esta categoria que sume un 25% o menos sera...

Estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccién Il | 3 del presente documento.

(c) Unidades que han estado vacias por mas de 30 dias y no estan disponibles de inmediato para su
ocupacion. Una unidad apta para su ocupacion debe incluir, como minimo, la remocion de la
anterior.
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articulos del hogar (muebles, ropa y basura), reparaciones realizadas en las paredes y
pisos, alfombras y paredes limpiadas y mantenimiento general realizado en la unidad, lo
que crea una preparacion general para el mercado.

(d) Problemas de incumplimiento que no hayan implicado una deduccion automatica de puntos y
que se encuentren en mas del 25 % de las unidades inspeccionadas.

3.) Otras deficiencias generales: Se asignaran 2 puntos por cada incidencia (o en conjunto por proyecto
auditado si se cita la misma deficiencia) por otras deficiencias generales si se citan como hallazgo en
la inspeccion o revision de los eventos finalizados del inquilino por parte de AHFA, su representante
designado u otro tercero no relacionado, y no se subsanan una vez transcurrido el plazo especificado
por escrito para subsanarlas. Todos los plazos para subsanar las deficiencias se presentaran por
escrito.

Las deficiencias generales incluyen todas las violaciones o deficiencias no enumeradas en los parrafos

anteriores que se citan como hallazgos durante las auditorias in situ de la AHFA.

J. Si una Entidad Propietaria/Propietario Responsable con menos de 3 Proyectos financiados con Créditos de
Vivienda de AHFA o Fondos HOME presenta una solicitud de financiamiento, AHFA se reserva el derecho de
aplicar los criterios de penalizacion especificados en la Seccion Il del Anexo B a los Proyectos no financiados
por AHFA. Las infracciones en los informes proporcionados por AHFA, su representante designado o informes de
terceros no relacionados estaran sujetas a los criterios de penalizacion especificados en la Seccion 1l del Anexo
B. El umbral de 4 puntos de la Seccién Il F del Anexo B no aplica a los Proyectos no financiados por AHFA.
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