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2023

PLAN DE ACCION DEL HOGAR

El Plan de Accién del Programa de Asociaciones de Inversion HOME 2023 del Estado de Alabama (el "Plan") fue aprobado por la Junta
Directiva de la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama ("AHFA") el 20 de septiembre de 2022, y se incluira como parte del
Plan de Accién del Estado. del Plan Consolidado de Alabama para ser presentado al Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los

Estados Unidos (“HUD”) para su aprobacion.

Hasta que HUD lo apruebe, el Plan esta disponible solo con fines informativos y esta sujeto a cambios en su totalidad o en parte.

El 6 de abril de 2022, HUD emitié su Guia sobre la presentacion de planes consolidados y planes de accion anuales para el afo fiscal (FY)
2022 bajo el Aviso CPD 22-05 (el "Aviso"). De acuerdo con el Aviso, AHFA notifica a todos los posibles solicitantes lo siguiente:

* Todos los montos de los Fondos HOME 2023 que se muestran en el Plan son simplemente estimaciones basadas en los niveles de
Financiamiento HOME 2022 de AHFA.

* Todos los montos de los Fondos HOME que se muestran en el Plan se modificaran cuando HUD anuncie los niveles finales de Financiamiento

HOME para 2023.

« Es posible que el anuncio de HUD de los niveles finales de financiacién de HOME para 2023 no ocurra hasta después de que haya
comenzado el ciclo de solicitud de AHFA.

» Segun lo dispuesto en el Aviso, AHFA no presentara el Plan a HUD para su revision y aprobacion hasta que HUD anuncie los niveles finales
de Financiamiento de HOME para 2023, y el Plan haya sido revisado para reflejar esos niveles de Financiamiento. El Plan y todos los
niveles de Financiamiento HOME 2023 descritos en él permaneceran sujetos a cambios en su totalidad o en parte hasta que se reciba
la revisiéon y aprobacion de HUD.

* Los niveles de financiacion HOME 2023 anunciados por HUD pueden ser materialmente diferentes a los descritos en el Plan, y HUD puede
requerir que AHFA modifique el Plan en su totalidad o en parte, lo que puede alterar significativamente la forma en que se califican y

financian las solicitudes.

Como resultado, tenga en cuenta que todo el tiempo, el dinero y otros recursos comprometidos con la presentacion de una solicitud a AHFA
en virtud del Plan permaneceran totalmente en riesgo hasta que HUD anuncie los niveles de financiacion de HOME para 2023 y proporcione

la aprobacién final del Plan.

N Preparado por la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama actuando Unicamente en su calidad de Administrador
del Programa de Asociacién de Inversion HOME del Estado de Alabama.
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Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama
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|. PROGRAMA DE ASOCIACIONES DE INVERSION EN VIVIENDA

El Programa de Asociaciones de Inversién en Vivienda (HOME) es un programa de vivienda financiado por el gobierno federal establecido
en 1990 como parte de la Ley Nacional de Vivienda Asequible Cranston-Gonzalez (la "Ley"). Segun las pautas del Departamento de
Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD), la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama (AHFA) es el
administrador designado y el disefiador del Programa HOME de Alabama. AHFA ha disefiado especificamente el programa HOME para
satisfacer las necesidades de los habitantes de Alabama de ingresos bajos y moderados de acuerdo con las pautas de HUD.

Il. DEFINICIONES

Los términos en mayuscula utilizados en este Plan de accién de HOME tienen los significados establecidos a continuacion o en cualquier
otra parte de este Plan de accion de HOME. Los términos en mayuscula no definidos en el presente tendran los significados asignados
en los Términos definidos del Plan AHFA disponibles en www.AHFA.com o segun lo requieran las reglamentaciones u otro contexto. Los
términos singulares incluyen tanto el plural como el singular, y viceversa.

Ley: la Ley Nacional de Vivienda Asequible Cranston-Gonzalez aprobada en noviembre de 1990. Esta Ley contiene las disposiciones
para el Programa HOME y se define con mas detalle en 24 CFR Parte 92.

CHDO aprobado por AHFA: un CHDO que ha solicitado y obtenido la aprobacién previa de AHFA para presentar una solicitud de
financiacion. Sin esta aprobacion previa, un CHDO sera tratado como un solicitante que no sea CHDO bajo los programas de AHFA y no

sera elegible para financiamiento bajo la reserva obligatoria de CHDO establecida por el Programa HOME.

Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama (AHFA): AHFA fue designada administradora del Programa HOME de Alabama
por el Gobernador del Estado de Alabama el 22 de febrero de 1991.

Ciclos de solicitud: un periodo de tiempo establecido por AHFA durante el cual se pueden aceptar solicitudes de financiamiento bajo el
Programa HOME de Alabama.

Organizacion de Desarrollo de Vivienda Comunitaria (CHDO): Para calificar como CHDO, una organizacion debe ser una organizacion

sin fines de lucro y cumplir con los requisitos especificados en 24 CFR Seccion 92.2. El CHDO calificado debe tener personal con
experiencia en el desarrollo de proyectos del mismo tamafio, alcance y nivel de complejidad que las actividades para las cuales se
reservan o comprometen los fondos HOME. HUD define al personal de CHDO como empleados pagados responsables de las operaciones
diarias (los voluntarios, los miembros de la junta y los consultores no se consideran personal). La organizacién debe volver a certificarse

anualmente para seguir siendo un CHDO activo y calificado con el fin de solicitar los fondos HOME.

Plan consolidado (Plan): el plan consolidado disefiado para ayudar a los estados y jurisdicciones locales a evaluar sus necesidades de

vivienda asequible y desarrollo comunitario y las condiciones del mercado, y para tomar decisiones de inversion basadas en datos y en
el lugar. El proceso de planificacién consolidado sirve como marco para un didlogo en toda la comunidad para identificar las prioridades
de vivienda y desarrollo comunitario que alinean y enfocan el financiamiento de los programas de subvenciones en bloque de férmula
CPD: Subvencion en bloque para el desarrollo comunitario (CDBG)

Programa HOME Investment Partnerships (HOME), Fondo Fiduciario de Vivienda (HTF), Programa de Subvenciones de Soluciones de
Emergencia (ESG) y Programa de Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA).

Fondos HOME: fondos disponibles bajo el Programa HOME de Alabama a través de asignaciones y reasignaciones, y pueden consistir
en cualquier reembolso e interés u otro rendimiento de la inversién de estos fondos.
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Jurisdiccién participante: una unidad de gobierno estatal o local que ha cumplido con los requisitos de la Seccion 216 de la Ley Nacional

de Vivienda Asequible y recibe una asignacion separada de los Fondos HOME para ser utilizados dentro de sus limites jurisdiccionales. El
estado de Alabama es la jurisdiccién participante de los fondos HOME administrados por AHFA. Las jurisdicciones participantes locales en

Alabama: Anniston, Birmingham, Huntsville, el condado de Jefferson, Mobile, el condado de Mobile, Montgomery y Tuscaloosa.

Proyecto: un sitio o un edificio completo o dos o mas edificios, junto con el sitio o (cuando esté permitido) los sitios en los que se ubican el
edificio o los edificios, que son de propiedad, administracion y financiamiento comunes y deben recibir asistencia de HOME Fondos puestos
a disposicién bajo un Acuerdo Escrito, como un solo compromiso. El proyecto incluye todas las actividades asociadas con el(los) sitio(s) y
el(los) edificio(s).

Destinatario: una persona, agencia publica, desarrollador(es) con fines de lucro, CHDO, desarrollador(es) sin fines de lucro o cualquier
entidad que reciba fondos HOME del estado de Alabama.

Acuerdo por escrito: Acuerdo por escrito del programa HOME Investment Partnerships de Alabama. El Acuerdo Escrito es un acuerdo

ejecutado por AHFA y la entidad aprobada para recibir una asignacién de Fondos HOME.

tercero PROGRAMA DE CASA DE ALABAMA

« Desarrollar criterios de seleccion para ser utilizados en la determinacion de las prioridades de vivienda para el Estado. Los

criterios de seleccion incluyen la clasificacion de cada proyecto de acuerdo con su ubicacién, el cumplimiento de las
necesidades de vivienda, las caracteristicas del proyecto y del solicitante, las poblaciones de inquilinos con necesidades
especiales de vivienda y con familias, las listas de espera de vivienda publica, los proyectos destinados a la propiedad de
inquilinos eventuales, los proyectos de eficiencia energética y la participacion. de organizaciones locales exentas de impuestos;

* Desarrollar un proceso de evaluacion mediante el cual se dé preferencia a los proyectos que atienden a: (1) los inquilinos de

ingresos mas bajos, (2) los inquilinos calificados por los periodos mas largos y (3) los proyectos que se ubican en Sectores

Censales Calificados y contribuyen a un plan concertado de revitalizacion de la comunidad; y

* Desarrollar procedimientos de monitoreo de cumplimiento para probar el cumplimiento de las Regulaciones de HOME y para

notificar al HUD de incumplimiento.
A Desarrollo de Criterios de Seleccion

AHFA ha sido responsable de preparar una evaluacion de las necesidades de vivienda y una estrategia para el
Estado de Alabama desde que se creé el Programa de Asociaciones de Inversion HOME. En 1992, AHFA prepar¢ la
primera Estrategia Integral de Asequibilidad de Vivienda (CHAS) como requisito previo para que Alabama reciba
dolares federales para vivienda. Antes de enviar el CHAS a HUD, AHFA preparé una extensa lista de partes
interesadas relevantes de las cuales recopilar informacién y envié cartas de consulta, cuestionarios y encuestas a
varias agencias estatales, proveedores de servicios, directores de vivienda e individuos. Con base en la informacion
recopilada, junto con los datos del relativamente nuevo Censo de EE. UU. de 1990, AHFA luego compilé un

documento modelo para crear viviendas asequibles en todo el estado.

A partir de 1995, HUD abandoné el CHAS y creé el Plan consolidado en un esfuerzo por combinar sus cuatro
programas de Planificacion y desarrollo comunitario (CPD): CDBG, HOME, ESG y HOPWA, en un solo proceso de
presentacion. AHFA, como administrador del Programa HOME, fue considerado responsable de redactar la parte de

vivienda del nuevo
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documento. El Plan consolidado del estado proporciond una descripciéon detallada de cémo el estado
planeé utilizar su financiaciéon anual de Planificacion y desarrollo comunitario para cumplir con los objetivos
de desarrollo econémico, proporcionar viviendas asequibles y abordar otras necesidades especiales. Como
colaborador, AHFA ofrecié un analisis detallado del estado actual de la vivienda en Alabama con especial
atencion a la condicion de la vivienda y la asequibilidad de la vivienda.

Las primeras presentaciones del Plan Estatal Consolidado se basaron en cifras del 2000 US

Censo. Una vez que el Censo de EE. UU. de 2010 estuvo disponible, el Estado se basé en las cifras mas
recientes. Si bien Alabama, como todos los estados, ha experimentado fluctuaciones en la poblacién, los
ingresos y otros datos criticos rastreados por el censo entre 1990 y 2000 y entre 2000 y 2010, una realidad
no ha cambiado: muchos en nuestro estado aun son pobres (nuestro 17 % la tasa de pobreza ocupa el
puesto 49 entre los 50 estados) y miles de familias y hogares de Alabama necesitan un lugar seguro y
asequible para vivir. Todavia existen muchas necesidades insatisfechas y AHFA utilizara los recursos
limitados disponibles para abordar tantas necesidades insatisfechas como sea posible en todo el estado.

El Plan Estatal Consolidado, ademas de proporcionar una evaluacion general de las necesidades de
vivienda del Estado, identifica las necesidades de vivienda para grupos con Necesidades Especiales de Vivienda.
Como administrador del Programa HOME para Alabama, AHFA identifica areas de necesidad, prepara

planes para abordar esas necesidades e informa sobre el uso de los fondos asignados para satisfacer esas
necesidades.

Un analisis demografico realizado para el primer Plan Consolidado del Estado (y que sigue vigente hoy en
dia) concluyé que “un numero significativo de personas en todas partes del estado necesitan asistencia
para la vivienda. Los que tienen las mayores necesidades se concentran, como era de esperar, en los
niveles mas bajos de la jerarquia de ingresos, donde la carga del costo de la vivienda también es la mas
grave. Los numeros mas grandes en relacién con las necesidades de vivienda se encuentran en los
condados urbanos y metropolitanos mas poblados del estado, pero la mayor concentracion de necesidades
se observa en los condados rurales ubicados en la parte sur del estado, en particular Black Belt”.

Un componente del Plan Estatal Consolidado, el Analisis de Impedimentos para la Elecciéon de Vivienda

Justa (actualizado el 27 de marzo de 2020), identifica los impedimentos para la eleccién de vivienda justa
que existen dentro de las comunidades sin derecho de Alabama a fin de determinar los cursos de accién

disefiados para abordar esos impedimentos. Este estudio recomendo 6 problemas / impedimentos
principales de vivienda justa y ofrecié acciones correctivas recomendadas. La divulgacion y la educacion
fueron los cursos de accion correctiva recomendados, ya sea en parte o en su totalidad para 3 de los
impedimentos identificados. Con ese fin, AHFA alienta y ofrece capacitacion en vivienda justa en un
esfuerzo por superar de manera mensurable los impedimentos identificados. El Plan Consolidado de
Alabama y el Analisis de Impedimentos para la Eleccion de Vivienda Justa estan disponibles en
www.adeca.alabama.gov.

Ademas, el Plan Estatal Consolidado continda actualizandose con datos histéricos de AHFA, incluida una
lista de proyectos HOME y Housing Credit puestos en servicio y/o comprometidos por AHFA desde que
comenzaron esos programas. Los nuevos datos del censo no alteraron drasticamente las prioridades de
vivienda asequible del estado. Si bien State HOME Funds proporciona cientos de unidades de vivienda
asequibles tradicionales en todo Alabama cada afio, los principales beneficiarios han sido las familias y los
ancianos. Satisfacer esas necesidades es consistente con los hallazgos del Plan Consolidado y la necesidad
de unidades familiares adicionales y unidades para personas mayores sigue siendo fuerte.
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Anualmente, sujeto a la disponibilidad de fondos de HOME, AHFA alentara la participacion ciudadana en el
proceso de planificacion de HOME proporcionando un borrador del Plan de Accion de HOME para
comentario publico. AHFA comenzara el proceso anual proporcionando un aviso publico de que el borrador
del Plan de acciéon HOME esta disponible para su revision en www.ahfa.com. Este aviso publico se publicara
en los principales periddicos estatales, se publicara en linea en www.ahfa.com y se enviara por correo
electrénico a todos los que se hayan registrado en AHFA para recibir sus notificaciones por correo
electrénico. AHFA también proporcionara un aviso publico, el cual puede incluirse en el aviso inicial o
distribuirse por separado por todos los mismos medios, de la fecha y hora de una audiencia publica en la
que AHFA presentara una breve descripcion del borrador del Plan de Accion HOME y aceptar comentarios
del publico, tanto oralmente como por escrito.

AHFA proporcionara una cantidad de copias del borrador del Plan de Accion HOME para los asistentes.
Durante un periodo de 30 dias después de la audiencia publica, AHFA continuara aceptando comentarios
por escrito de todas las partes interesadas con respecto al borrador del Plan de Accién HOME.

Después de proporcionar los avisos publicos, realizar la audiencia publica, completar el periodo de
comentarios publicos de 30 dias y dar la debida consideracion a todos los comentarios recibidos, AHFA
publicara una version final del Plan de Accion HOME en www.ahfa.com que estara acompafiada por un
resumen del Proceso de Participaciéon Ciudadana y los Cambios Propuestos y de todos los comentarios
publicos recibidos. Para finalizar el Plan de Accion HOME para cada afio, la AHFA debe presentar el Plan
de Accion HOME final para su aprobacion por parte de las autoridades estatales y federales correspondientes.

Antes de la preparacion de este Plan de Accion HOME, ADECA presento solicitudes de propuestas para
completar el Andlisis de Impedimentos para la Eleccion de Vivienda Justa del Estado de Alabama PY
2020-2024, que se preparara de acuerdo con las pautas de HUD y, cuando esté disponible, se incluira con
el Plan Consolidado de Cinco Afos PY 2020-2024 para los programas CDBG, ESG, HOME, HOPWA y HTF.

Establecimiento de Prioridades de Vivienda

Este Plan de accion de HOME busca garantizar que, donde sea econdmicamente factible, todos los
condados de Alabama, independientemente del tamafo de la poblacién y otros factores, tengan la
oportunidad de competir por fondos para abordar sus necesidades de vivienda insatisfechas, con el
entendimiento de que las partes interesadas del condado respectivo deben participar de manera proactiva
a) proporcionar fuentes de financiacion e incentivos adicionales segun estén disponibles, b) ayudar a
eliminar las barreras regulatorias y discriminatorias, y ¢) buscar socios experimentados en desarrollo de
Vivienda y HOME para ayudar a crear soluciones de vivienda asequibles para sus respectivas comunidades.
AHFA ha establecido ciertas prioridades de vivienda que afectan la distribucién de los fondos HOME. En el
ciclo de solicitud actual, AHFA busca promover las siguientes prioridades de vivienda (no en orden de
preferencia):

*» Proyectos que se suman al parque de viviendas asequibles

* Proyectos que, sin los fondos HOME, probablemente no apartarian unidades para inquilinos de bajos
ingresos, incluidos inquilinos con discapacidades y/o personas sin hogar

* Proyectos que utilizan asistencia adicional a través de subsidios federales, estatales o locales

* Proyectos que promuevan una vida saludable y la calidad de vida de los inquilinos al brindar servicios a
los inquilinos, como examenes de presion arterial, RCP y capacitacion en primeros auxilios, promoviendo
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nutriciéon y alimentacién saludable, asesoramiento sobre presupuestos y varios otros servicios de calidad
de vida

» Distribucién equilibrada de los fondos HOME en todo el estado en términos de regiones geograficas, condados
y areas urbanas/rurales

Criterios de aplicacion

TODAS LAS DETERMINACIONES, CALCULOS, SENTENCIAS, EVALUACIONES U OTRAS DECISIONES
REALIZADAS POR AHFA BAJO ESTE PLAN DE ACCION EN EL HOGAR, INCLUYENDO SIN LIMITACION
SUS ANEXOS E INSTRUCCIONES Y FORMULARIOS DE APLICACION RELACIONADOS, SE REALIZARAN

A DISCRECION UNICA Y ABSOLUTA DE AHFA.

Se requiere que AHFA evalle cada solicitud para determinar qué proyectos deben recibir fondos HOME. Para
facilitar el proceso de evaluacion, todos los solicitantes deben completar los siguientes pasos basicos:

1) Envie una solicitud completa a AHFA. Es posible que se requiera que la totalidad o parte de la
solicitud se envie en linea. Después de la presentacion de la solicitud, AHFA realizara una revision
de integridad. La solicitud se considerara completa si el Paquete de solicitud contiene, como minimo,
lo siguiente:

* Todos los formularios requeridos proporcionados por AHFA para la solicitud del afio en curso. Los
formularios de solicitud se publicaran en www.AHFA.com antes del comienzo del ciclo de

solicitud. AHFA publicara estos formularios a medida que estén disponibles, y los solicitantes
deben consultar www.AHFA.com regularmente para comenzar a trabajar en los formularios

requeridos lo antes posible. Todos los formularios proporcionados por AHFA deben completarse
de acuerdo con las instrucciones, deben ser legibles y todos los espacios correspondientes
deben completarse por completo.

* La solicitud en linea de AHFA DMS Authority debe completarse y enviarse antes de la fecha limite
del ciclo de solicitud. Si no se presenta la solicitud en linea de la autoridad DMS de AHFA antes
de la fecha limite del ciclo de solicitud, se cancelara la solicitud.

* Todos los documentos de terceros requeridos en forma y contenido aceptables para AHFA.
Consulte la lista de verificacion de la solicitud y el Paquete de la solicitud actual y las Instrucciones
de la solicitud para obtener la lista completa de los documentos requeridos que se proporcionan
en www.AHFA.com.

* Todos los formularios y la documentacion requeridos proporcionados por AHFA y por terceros deben
estar en orden numérico detras de las paginas de indice azul. El paquete de solicitud debe
proporcionarse en un formato segun las instrucciones escritas de AHFA.

Después de la revision de integridad, si un solicitante no ha presentado y/o completado los elementos
descritos en esta Seccion II1.C.(1) (incluidos los elementos que requieren aclaraciones), AHFA se
comunicara con el solicitante por correo electronico con respecto a cualquier faltante y/o articulos
incompletos.
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2)

Si un solicitante durante un ciclo de solicitud competitivo recibe un correo electrénico de AHFA
identificando elementos o documentos faltantes y/o incompletos, el solicitante debe presentar todos los
elementos o documentos faltantes y/o incompletos en forma satisfactoria para AHFA (junto con la tarifa
requerida para cada uno de esos articulo o documento como se especifica en la Seccion 111.D.(2))
dentro de los 10 dias habiles posteriores a la recepcion del correo electrénico de AHFA.

Si el solicitante no presenta los elementos que faltan o estan incompletos cuando se requiere o no paga
las tarifas requeridas o si el pago de la tarifa del solicitante es rechazado por fondos insuficientes, la
solicitud se cancelara y no recibirda mas consideracion.

Si AHFA determina durante la verificacion de integridad que cualquier solicitud tiene un total agregado
de 8 o mas elementos faltantes o incompletos, AHFA cancelara automaticamente la solicitud y AHFA

notificara al solicitante por correo electrénico sobre esta terminacion.

AHFA entregara avisos de elementos faltantes o incompletos a cada solicitante a las direcciones de
correo electronico principal y secundaria proporcionadas por el solicitante en su solicitud, y todos los
plazos de respuesta se calcularan a partir de la fecha de envio de dicho aviso por correo electrénico.
Cada solicitante es el Unico responsable de proporcionar direcciones de correo electrénico correctas y
validas (principal y secundaria) en su solicitud, de garantizar que ambas direcciones de correo

electrénico permanezcan activas de manera continua y de monitorear ambas direcciones de correo
electrénico para recibir avisos de AHFA.

AHFA realiza la verificacion de integridad Unicamente para determinar si falta algun material requerido
bajo esta Seccién I11.C(1) o bajo el umbral descrito en la Seccion IV.C o si esta incompleto. La
verificacion de integridad no incluye una revision de ninguin elemento de puntuacién, ningin elemento
ambiental material (excepto en la medida limitada descrita en el Anexo B) o cualquier otro elemento no
descrito especificamente en este parrafo.

Proporcione evidencia de que el proyecto es un Proyecto de Vivienda Asequible Calificado para
viviendas multifamiliares de alquiler que cumple con las restricciones basicas de ocupacién y alquiler
requeridas por la Seccion 42 y las Regulaciones HOME.

Los proyectos de viviendas de alquiler multifamiliares deben estar en un solo sitio o en sitios contiguos.
Los sitios pueden considerarse contiguos si estan separados solo por 1 calle de vecindario.

Bajo el Plan de Accién HOME, los siguientes proyectos no califican para HOME
Fondos:

* Desarrollos de casas moviles

« Establecimientos de cuidados intermedios
* Casas de grupo

« Instalaciones de atencion colectiva

Ademas, cualquier unidad residencial de alquiler que forme parte de un hospital, hogar de ancianos,
sanatorio, centro de cuidados vitales o centro de cuidados intermedios para personas con discapacidad
mental y/o fisica que no sea para uso del publico en general y no sea elegible para

Plan de accion HOME 2023 "L“"ME

13/09/2022

T investrmers Portrersiios Proaram



Machine Translated by Google

Fondos INICIO. Los proyectos deben contener no menos de 12 unidades y no mas de 56 unidades.

Las unidades de vivienda de alquiler multifamiliares deben estar bajo propiedad, escritura,
financiamiento y administraciéon de propiedad comunes.

3) Proporcione evidencia aceptable para AHFA de que el proyecto propuesto cumple con los requisitos
actuales de Certificacion de estudio de mercado de AHFA vy las Instrucciones de solicitud relacionadas.
El proyecto de alquiler propuesto debe cumplir con los requisitos de viabilidad y andlisis de mercado
de AHFA. El estudio de mercado debe ser realizado por un analista de mercado externo independiente
que haya realizado un estudio de mercado para una solicitud anterior enviada a AHFA para créditos
de vivienda, fondos HOME o bonos de ingresos de vivienda multifamiliar o que haya recibido
aprobacion previa por escrito de AHFA para presentar un estudio de mercado. para el ciclo de
aplicacion actual. Una lista actualizada de analistas de mercado que han realizado estudios de
mercado para aplicaciones anteriores esta disponible en www.AHFA.com. El estudio de mercado
también debe cumplir con los requisitos de viabilidad y analisis de mercado de AHFA, que incluyen,
como minimo, los siguientes criterios:

(i) El area de mercado del proyecto debe estar claramente definida y respaldada;

(i) El analisis de la oferta de desarrollos subsidiados o no subsidiados comparables debe
incluir, entre otros, vacantes, servicios y tarifas de alquiler;

(iii) El analisis de la demanda debe demostrar de manera convincente la necesidad del tipo de
vivienda propuesto;

(iv) La factibilidad de mercado de la estructura de alquiler propuesta debe demostrar que existe una
ventaja de alquiler sobre la vivienda no subsidiada en el area de mercado definida;

(v) El analisis de la relacion entre oferta y demanda debe demostrar una tasa de absorcion
aceptable; y

(vi) El resumen de los hechos importantes y las conclusiones proporcionadas en el estudio de
mercado debe incluir una declaracion del analista de mercado que establezca claramente
en la opinién profesional del analista si el proyecto propuesto tendra éxito.

El estudio de mercado debe demostrar un mercado adecuado para las unidades propuestas y que el
proyecto propuesto no afectaria negativamente a ninguin proyecto AHFA existente ni crearia una
concentracién excesiva de unidades multifamiliares.

AHFA revisara el estudio de mercado presentado, la documentacién interna recopilada por AHFA de
las auditorias de cumplimiento in situ, la informacién de mercado presentada por Desarrollo Rural,
los estados financieros auditados y los presupuestos de proyecto presentados por el solicitante para
determinar si existe una necesidad adecuada para el proyecto propuesto. proyecto.

AHFA cancelara una solicitud en funcion de cualquiera de los siguientes criterios de mercado:

(i) La tasa de captura del proyecto propuesto es superior al 35%.

Plan de acciéon HOME 2023
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5)

6)

D. Honorarios

(ii) Todos los Proyectos AHFA activos en el area de mercado definida tienen una tasa de
vacantes estabilizada promedio general del 15% o mas.

(iii) Una determinacion por parte de AHFA de que el mercado del proyecto propuesto no respaldara
el proyecto propuesto y/o el proyecto propuesto tendra un claro impacto negativo a largo
plazo en un desarrollo existente financiado por AHFA en el mismo mercado.

(iv) El estudio de mercado contiene informacion engafiosa.

Demostrar que el proyecto es econdomicamente factible. El proyecto debe cumplir con ciertos

requisitos de viabilidad financiera segun se define en la Seccién IV(E)(1)(iii) de este Plan de accion
de HOME.

Demostrar capacidad de infraestructura adecuada evidenciada por la documentacién de servicios
publicos del proyecto propuesto proporcionada en una solicitud completa.

Demostrar la probabilidad de un Periodo de Asequibilidad sostenido de 20 afios de HOME con las
Regulaciones de HOME en base a los siguientes criterios: (a) el estudio de mercado demuestra la
necesidad del proyecto segun lo propuesto, (b) la solicitud demuestra que el proyecto es
financieramente factible segun lo definido en la Seccion IV(E)(1)(iii) al momento de la solicitud y (c)
la Entidad Propietaria y la Compafia Administradora demuestren su respectiva capacidad financiera
y experiencia consistente con los requisitos de la Seccion 42 relacionados con las pautas de
desarrollo y cumplimiento.

Las siguientes tarifas, segun corresponda, deben pagarse con un cheque comercial o fondos certificados a
nombre de Alabama Housing Finance Authority. No se aceptara efectivo ni cheques personales:

(i) Una tarifa no reembolsable debe acompanar el Paquete de solicitud en el momento de la
presentacion de la solicitud. Para solicitantes con hasta ocho Titulares Responsables
solicitando en una sola solicitud:

a) $10,000 si (x) cada propietario responsable tiene menos de 3 proyectos
colocados en servicio financiados con créditos de vivienda y/o fondos HOME
otorgados por AHFA y (y) cualquier propietario responsable tiene uno o mas
proyectos de alquiler multifamiliar financiados por fuentes ajenas a AHFA.

b) $7,500 si cada Propietario Responsable tiene 3 o mas proyectos de Colocacién
en Servicio financiados con Créditos de Vivienda y/o Fondos HOME otorgados
por AHFA, independientemente de si alguin Propietario Responsable tiene
otros proyectos de alquiler multifamiliar financiados por fuentes ajenas a AHFA.

C) $7,500 si (x) cada propietario responsable tiene menos de 3 proyectos
colocados en servicio financiados con créditos de vivienda y/o fondos HOME
otorgados por AHFA y (y) ningun propietario responsable tiene ningun proyecto
de alquiler multifamiliar financiado por fuentes que no sean de AHFA.
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2)

d) $ 2,000 para todos los solicitantes de CHDO aprobados por AHFA que soliciten
fondos HOME, independientemente de la cantidad de proyectos colocados en
servicio otorgados por AHFA.

Se debera pagar una tarifa de solicitud adicional en el momento de la presentacién de la solicitud para
las solicitudes que tengan entidades de propiedad que excedan los 8 propietarios responsables. El
monto de la cuota sera de $1,000 por cada propietario (persona fisica/entidad) que exceda de 8.

Esta tarifa no aplica para el Inversionista Propietario.

Todas las tarifas de solicitud no son reembolsables. Si se devuelve una tarifa de solicitud debido a
fondos insuficientes, la solicitud se cancelara.

Ademas de la(s) tarifa(s) de solicitud no reembolsable(s), la AHFA puede requerir que el solicitante
proporcione fondos adicionales en cantidades suficientes para cubrir todos los costos de terceros que
AHFA razonablemente anticipe tener que pagar o reembolsar a AHFA por cualquier costo de terceros
incurrido. durante el proceso de revision y andlisis de la solicitud.

Los honorarios de terceros incluyen, entre otros, honorarios legales, honorarios de arquitectos e
ingenieros, honorarios de consultores (construccion, ambientales o de otro tipo) y cualquier otro informe
de terceros (construccion, ambiental o de otro tipo) honorarios relacionados con la revision de cualquier
informe de terceros. informe(s) de partido presentado(s) por el solicitante. Estos montos deben ser
pagados por el solicitante dentro de los 5 dias habiles siguientes a la fecha de la factura.

Cualquier parte no utilizada de los fondos adicionales recaudados se devolvera al solicitante sin

intereses una vez que se hayan presentado todas las facturas de terceros y se haya determinado el
monto del reembolso.

Elementos faltantes o incompletos (excluye requisitos de umbral y hallazgos ambientales materiales):
los solicitantes deben enviar sus paquetes de solicitud finales y completos antes de la fecha limite de
envio. Si un solicitante recibe un correo electrénico de AHFA sobre elementos faltantes o incompletos
identificados durante la verificacién de integridad de AHFA en virtud de la Seccion II(C)(1), y el
solicitante elige enviar, completar o aclarar estos elementos dentro del tiempo requerido por la Seccion
III( C)(1), la entrega por parte del solicitante de los elementos faltantes y/o incompletos o de la
informacion aclaratoria debe ir acompafiada del pago total de una tarifa calculada con base en el
siguiente cronograma:

Faltante y/o incompleto Requerido Objeto perdido
Documentos Tarifa Ocurrencia
Documento(s) de solicitud $2,000 por 1 . p ‘
ocurrencia por documento
faltante y/o incompleto(s) documento P
) $2,000 por )
Informe de terceros incompleto1 . 1 ocurrencia por documento
informe
$2,000 por 5 1 ocurrencia para 5 o mas
Solicitudes de informacién adicional o 3 . .
. . 0 mas por aclaraciones (o solicitudes de
aclaracion de informe(s) de terceros1 informe informacién adicional) por informe

El solicitante puede proporcionar elementos faltantes o incompletos con respecto a los informes ambientales solo en la medida permitida

por el Anexo B, y esta tabla se a
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MI.

Si el solicitante no paga el monto total de la tarifa requerida al momento de la entrega de estos articulos
o informacién, o si el pago de la tarifa del solicitante es rechazado por fondos insuficientes, la solicitud
se cancelara y no recibira mas consideracion.

Cualquier solicitud con un total agregado de 8 o mas ocurrencias de elementos faltantes resultara en la
finalizaciéon automatica de la solicitud por parte de AHFA y la AHFA notificara al solicitante por correo
electronico.

Un solicitante puede pagar la(s) tarifa(s) antes mencionada(s) para subsanar los articulos faltantes o
incompletos solo en la medida en que la AHFA los identifique en relacion con la verificacion de integridad
en virtud de la Seccion II1.C(1). Si una solicitud tiene elementos faltantes o incompletos que no estan
incluidos en los elementos revisados por AHFA durante la verificacion de integridad, los elementos
faltantes o incompletos no se pueden subsanar después de enviar la solicitud y tendran un impacto
adverso en la solicitud. incluida, entre otras, la pérdida de puntos segun el Sistema de puntuacién de
puntos o la terminaciéon de la solicitud sin oportunidad de subsanar.

3) Una lista completa de los honorarios de AHFA (de notificacion de aprobacion de adjudicaciones
hasta el Periodo de uso extendido) se encuentra en www.AHFA cam,

Enmiendas

AHFA tiene derecho a enmendar este Plan de accién de HOME segun lo requiera la promulgacion o enmienda de
las Reglas y regulaciones de HOME de vez en cuando o para implementar nuevas caracteristicas o disposiciones
de la Regla de HOME o las regulaciones aplicables. Dicha(s) modificacion(es) estan expresamente permitidas y
la realizacion de dicha(s) modificacién(es) requerira(n) un aviso publico.

Ciertos términos definidos utilizados en el Plan de accion HOME se encuentran en www.AHFA.com.

Dichos términos definidos pueden modificarse en cualquier momento mediante notificacion publica.

Usos de los fondos de HOME

Los fondos de HOME se asignaran principalmente a la produccién de viviendas residenciales de alquiler para
familias de bajos ingresos. AHFA anticipa recibir Fondos HOME adicionales del reembolso de fondos previamente
asignados en forma de Ingresos del Programa a lo largo del Afio del Programa actual. Esos fondos también se
destinaran a la produccion de viviendas residenciales de alquiler para familias de bajos ingresos y para otros usos
qgue AHFA considere necesarios que sean consistentes con el Plan Consolidado del Estado. Las reglamentaciones
federales requieren que el quince por ciento (15%) de los fondos HOME asignados a AHFA se reserven para
inversiones en viviendas propiedad de CHDO y/u otras actividades organizativas especificas. AHFA cumplira con
este requisito reservado para uso de CHDO mediante la asignacién de fondos HOME en forma de préstamos para
la construccién y el desarrollo de proyectos. AHFA se reserva el derecho, a su discrecién, de otorgar una cantidad
suficiente de proyectos a los solicitantes de CHDO, independientemente de la puntuacion, para cumplir con el 15
% reservado para los fondos HOME. AHFA se esforzara por identificar y ayudar a las organizaciones elegibles a
usar los fondos HOME para satisfacer las necesidades de vivienda del estado. Estas organizaciones deben
cumplir con los criterios identificados por la Ley y demostrar la viabilidad de sus esfuerzos propuestos.
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El Programa HOME de Alabama utilizara préstamos para promover la produccién de viviendas asequibles en un

esfuerzo por satisfacer las necesidades identificadas en el Plan del Estado. Un esquema general del Programa

HOME es el siguiente:

Usos previstos de los fondos de HOME:

AHFA estima los siguientes usos de los fondos HOME para el estado de Alabama:

2023 Fondos de CASA:

Derecho $12.419.271
Ingresos del programa 6,023,080
INICIO no comprometido 138.380
Total $21.580.731
2023 USOS de los fondos HOME:
Préstamos CHDO (15% del derecho) $ 1,862,891
Tarifa administrativa (10 % del derecho) $ 1,241,927
Préstamos $17.200.424
R Estructura del préstamo

La estructura de los préstamos otorgados bajo el Programa HOME de Alabama se determinara con base en la

evaluacion de AHFA de la capacidad del proyecto propuesto para abordar las necesidades identificadas por este

Plan de Accion HOME. La cantidad de fondos HOME que se asignara a cualquier proyecto no excedera la cantidad,

determinada por AHFA, necesaria para que el proyecto sea econdmicamente factible. La estructura de montos,

plazos y tarifas sera fijada por AHFA. Las pautas generales de préstamo son las siguientes y estan sujetas a cambios
a discrecion de AHFA:

1) Términos y reembalsa del préstama: | os fondos de HOME se asignaran a proyectos aprobados en forma

de préstamo(s). AHFA puede asignar fondos HOME a uno o mas proyectos aprobados de las siguientes

maneras:

(i)

Plan de accién HOME 2023
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El préstamo HOME devengara una tasa de interés de la mitad del uno por ciento (1/2%)
devengado anualmente con todos los pagos de capital e intereses devengados al final del
vigésimo afio. En caso de incumplimiento, AHFA se reserva el derecho de establecer una tasa
de incumplimiento superior a la tasa de interés preferencial vigente en el momento del
incumplimiento; o

Si un proyecto con un préstamo convencional superior a $750,000 no es financieramente
factible, el proyecto puede combinar la estructura de préstamo descrita en el punto (i) anterior
con un segundo préstamo de AHFA que devengara una tasa de interés del uno por ciento (1%)
y se amortiza completamente dentro de los veinte (20) afios con los pagos de capital e intereses
trimestrales requeridos. El préstamo estara en primera posiciéon en relacién con cualquier otra
deuda blanda propuesta para el proyecto. El préstamo requerira una relacion minima de
cobertura del servicio de la deuda de 1,20:1 y, si no se reembolsa, resultara en una ejecucion
hipotecaria. AHFA determinara la cantidad permitida
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5)

6)

7)

10)

gastos operativos por unidad basados en los estados financieros histéricos y actuales de
las propiedades HOME y Housing Credit.

Actividades y costos elegibles: Los fondos de HOME se utilizaran principalmente para financiar los

costos de nueva construccion de las unidades de alquiler. Cualquier costo adicional asociado con el
desarrollo, como la demolicion de estructuras existentes en el sitio o el costo externo asociado con
el desarrollo, no sera elegible para los fondos de HOME.

Participantes Elegibles: Desarrolladores con fines de lucro, CHDO, desarrolladores sin fines de lucro
o cualquier entidad elegible para recibir una asignacién bajo el Titulo 1l de la Ley.

Garantia: El préstamo puede estar garantizado por una hipoteca primera o subordinada sobre el
terreno y las mejoras existentes o propuestas. Ademas, se ejecutara una cesién en garantia de
rentas y arrendamientos en relacion con la propiedad. También se puede requerir garantia adicional,
sujeto a la discrecién de AHFA segun la naturaleza de la transaccioén involucrada.

Garantia: AHFA, a su exclusivo criterio, puede exigir que el préstamo esté garantizado por una
persona o entidad aceptable para AHFA.

Seguro: Se requerira un seguro adecuado en relacion con la garantia principal como garantia del
préstamo. Ademas, el solicitante, desarrollador y/o constructor debe acreditar la cobertura de seguro
que incluye, entre otros, seguro de riesgo del constructor, seguro de responsabilidad general y
seguro de pérdida de alquileres.

Buena reputacion: No se procesara ninguna solicitud de préstamo para ningun prestatario o entidad
relacionada que no esté en buena reputacion con AHFA y cualquier otra autoridad financiera estatal
de vivienda, ADECA, HUD o Desarrollo Rural. A un solicitante se le puede negar la consideracion

de los Fondos HOME bajo el Programa HOME de Alabama si el solicitante o sus Partes Relacionadas
tienen un historial de morosidad en los pagos, bancarrota, ejecucion hipotecaria o actividades que

se determine que no son sélidas o ilegales.

Costos de cierre: el prestatario es responsable de todos los costos de cierre incurridos en relaciéon
con cualquier préstamo del Programa HOME, incluidos todos los costos de los abogados designados
por AHFA.

Revision ambiental: AHFA puede seleccionar y contratar a un profesional ambiental a expensas del
prestatario para revisar y comentar sobre los informes ambientales presentados por el solicitante.

AHFA también puede seleccionar y contratar a un profesional ambiental para completar una
evaluacién ambiental del sitio de Fase | después de un acuerdo escrito de HOME Funds. Las
revisiones ambientales se llevaran a cabo de acuerdo con las Regulaciones HOME aplicables y la
Politica Ambiental de AHFA. Antes de que AHFA pueda ejecutar el formulario HUD 7015.15 Solicitud
de liberacién de fondos, todos los problemas ambientales identificados en las evaluaciones
ambientales del sitio deben aclararse de manera aceptable para AHFA.

Inspeccion: Los préstamos cerrados bajo el Programa HOME de Alabama requeriran una inspeccion
de la propiedad tal como esta construida, que debe completarse antes del cierre y contener una
certificaciéon de zona de inundacion. El reconocimiento y la certificacion, en forma y contenido, deben
ser aceptables para AHFA y deben demostrar que ninguna parte de la propiedad,
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incluidas las areas necesarias para el ingreso o la salida (p. €j., las areas externas requeridas para el ingreso,
la salida o el estacionamiento), estan ubicadas dentro de la planicie de inundacién de 100 afios.

Declaracion de convenios restrictivos del uso de la tierra: antes del cierre, los solicitantes deben ejecutar

y registrar una copia de la Declaracion de convenios restrictivos del uso de la tierra.
Los términos de la Declaracion de convenios restrictivos del uso de la tierra requeriran que los convenios
permanezcan en vigor durante el periodo requerido de ocupacion de bajos ingresos.

Consultor de construccion: AHFA contratara a un consultor de construccién independiente que puede:

(i.) realizar un analisis inicial del presupuesto de construccion para determinar la razonabilidad de los
costos tal como se presentan; (ii.) revisar los planos y especificaciones finales del proyecto (durante y
después de la finalizacion del proyecto) para verificar el cumplimiento de los Estandares de calidad de
disefio y el Manual de construccion de AHFA, los codigos y ordenanzas de construccion locales,

estatales y federales aplicables; (iii.) revisar las especificaciones y hacer comentarios y/o recomendaciones
sobre la calidad de los materiales que se utilizaran en relacion con el proyecto; y (iv.) revisar el trabajo

en progreso y el proyecto terminado por cualquier defecto material y calidad del trabajo.

Tasacion: Se requeriran tasaciones en todos los préstamos y deben cumplir con las leyes federales y
estatales aplicables. AHFA seleccionara y contratara a todos los tasadores.

Solicitud de fondos: las solicitudes para los fondos HOME de Alabama se pueden realizar a AHFA

durante un ciclo de solicitud competitivo (las decisiones de financiamiento se basaran en los criterios de
seleccion del proyecto y el sistema de puntuacién de puntos como se detalla en el presente documento
y en el Anexo A). Si los fondos estan disponibles después del Ciclo de Solicitud Competitivo, AHFA
puede considerar una solicitud bajo el programa de Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares de
AHFA para solicitudes de construcciéon nueva. Debido a la cantidad limitada de fondos de HOME, las
solicitudes que combinen fondos de HOME con Bonos de ingresos para viviendas multifamiliares se
consideraran por orden de llegada para las solicitudes recibidas por AHFA antes de las 5:00 p. m. del 1
de diciembre de 2023. Todos los solicitantes deben cumplir el Plan de Accién HOME 2023 con las

siguientes restricciones y excepciones:

(i) No mas del cincuenta (50%) por ciento de la asignacion anual HOME de AHFA se asignara a
proyectos de bonos de ingresos para viviendas multifamiliares.

(i) Las solicitudes aceptables incluiran proyectos ubicados en una ciudad o condado que sea una
jurisdiccion participante aprobada por HUD y reciba su propia asignacion de fondos HOME.

(iii) Las solicitudes aceptables incluiran proyectos con mas de 56 unidades.

(iv) Para solicitudes con documentos faltantes o incompletos, el solicitante tendra treinta (30) dias habiles

para proporcionar los elementos o documentos requeridos y la tarifa por elementos faltantes.

(v) Las solicitudes no se evaluaran utilizando un sistema de puntuacién de puntos. Sin embargo,
cada solicitud también debe cumplir con los requisitos del Bono de ingresos para viviendas
multifamiliares segun el Plan de asignacion calificada de créditos para la vivienda de 2023.

(vi) AHFA no considerara una solicitud para un proyecto propuesto ubicado dentro de un radio de dos
(2) millas de un Proyecto AHFA aprobado durante el Ciclo de solicitud competitivo de 2022 o
2023, sin excepciones.

- HOMIE 1
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15) Préstamas HOMFE existentes: El capital total y los intereses acumulados vencen y son pagaderos en
la fecha de vencimiento especificada en los documentos del préstamo del proyecto. Para los
proyectos que no puedan pagar el capital total y los intereses acumulados, AHFA considerara una extension.
Los proyectos que no puedan pagar el 100 por ciento del préstamo HOME (principal e intereses) o
gue no sean aprobados para una extension de quince (15) afios del saldo del préstamo HOME no
seran elegibles para financiamiento adicional bajo ningin programa administrado por AHFA.

h Términos definidos

Los términos en mayuscula utilizados en este Plan de accion HOME y que no se definan de otro modo en el
presente tendran los significados asignados en los Términos definidos por AHFA: Programas de financiamiento
multifamiliar disponibles en www.AHFA.com o segun lo requieran las reglamentaciones u otro contexto. Los
términos singulares incluyen tanto el plural como el singular, y viceversa. Ciertos términos definidos utilizados en
este Plan de accion HOME se encuentran en www.AHFA.com. Dichos términos definidos pueden modificarse en
cualquier momento mediante notificacion publica.

Enlaces a sitios web

TODOS LOS ENLACES A SITIOS WEB EN ESTE PLAN DE ACCION PARA EL HOGAR SE
PROPORCIONAN UNICAMENTE PARA CONVENIENCIA. ES RESPONSABILIDAD DEL
SOLICITANTE O DE SU PROFESIONAL AMBIENTAL (EP) VERIFICAR QUE SE HAYA
ACCEDIDO AL SITIO WEB CORRECTO Y QUE SE HAYA IDENTIFICADO, REVISADO Y
CUMPLIDO LA VERSION ACTUAL DE TODA LA INFORMACION CORRESPONDIENTE.

j Avisos y Comunicaciones

Desde la fecha de presentacion de la solicitud hasta el final del Periodo de asequibilidad de HOME,
AHFA entregara todos los avisos u otras comunicaciones bajo el Programa HOME al contacto del
propietario o al correo electrénico de contacto, segun corresponda, designado en las Instrucciones
de la solicitud. Todas las notificaciones o comunicaciones enviadas a los datos de contacto
designados en las Instrucciones del Solicitante se consideraran validamente entregadas para todos
los efectos del Programa HOME, incluyendo sin limitarse al cdmputo de los plazos aplicables.
Cada solicitante o destinatario es el Unico responsable de designar la informacién de contacto
correcta en las Instrucciones de la solicitud y de actualizar esa designacion segun sea necesario.
En ningun caso se considerara que AHFA recibe un aviso constructivo de un cambio en la
informacién de contacto por cualquier medio o comunicacién fuera de las Instrucciones de la
Solicitud actualizadas de acuerdo con este parrafo. Para evitar dudas, este parrafo rige todos los
avisos y comunicaciones bajo el Programa HOME a todos los solicitantes o beneficiarios de los
Fondos HOME o Créditos de vivienda, independientemente del término especifico utilizado para
describirlos en un documento particular del Programa HOME, que puede incluir solicitante,
propietario, propietario del proyecto, Entidad Propietaria o cualquier término o frase de significado equivalente.

k Requisitos Definitivos

La version de este Plan de accion de HOME aprobado por la Junta Directiva de AHFA, aprobado

por el Gobernador del Estado de Alabama y publicado en www.ahfa.com como el plan de asignacion
calificado para un ciclo de solicitud particular, junto con todos los materiales relacionados publicados
en www.ahfa com _debera contener los requisitos finales y definitivos para el Programa HOME para
ese ciclo de aplicacion. La informacion de ciclos de solicitudes anteriores, incluidos los comentarios

en las audiencias publicas y los comentarios sobre las solicitudes, no se aplica a los ciclos posteriores.
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ciclos de aplicacion. Es responsabilidad del solicitante o de su EP identificar y revisar los requisitos finales y
definitivos para cada ciclo de solicitud a fin de garantizar que se hayan revisado y cumplido.

IV. PROCESO DE ASIGNACION

A

Plan de accion HOME 2023

13/09/2022

Ciclo de aplicacion

Las fechas del ciclo de solicitud (o ciclos, si hay mas de uno) seran determinadas por AHFA anualmente. Todas
las personas que hayan solicitado estar en la lista de distribucion de correo electrénico como se describe en la
Seccion IV (B)) recibiran una notificacién del ciclo a través de Constant Contact. El aviso del ciclo también
aparecera en www.AHFA.com y en no menos de 4 periédicos en todo Alabama. Se alienta a los posibles
solicitantes a visitar el sitio web regularmente para obtener actualizaciones ademas del proceso de notificacion
por correo electrénico.

Para solicitar los fondos HOME, el solicitante debe completar la solicitud de financiamiento multifamiliar AHFA
correspondiente, que esta disponible en linea en www.AHFA.com.

Toda la correspondencia y consultas relacionadas con la solicitud deben dirigirse a lo siguiente:

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda

de Alabama Atencion: Divisién Multifamiliar Teléfono (334) 244-9200
PO Box 242967 Montgomery, Alabama Rarnero: (334) 279-6957
36124-2967 www.AHFA.com Nimero:

ahfa.mf.application@ahfa.com

Las solicitudes recibidas durante un ciclo de solicitud competitivo se evaluaran de manera competitiva.

AHFA puede otorgar fondos HOME sin el uso de un ciclo de solicitud competitivo o el sistema de puntuacién de
puntos a:

« Cualquier proyecto elegible para fondos HOME de conformidad con cualquier exencién, excepcion, programa o
otra accién especial de HUD.

* Cualquier proyecto que deba ser financiado para cumplir con el CHDO reservado como se especifica en la Final
Regla del hogar.

+ Cualquier solicitud de proyecto del HTF que requerira fuentes adicionales de fondos para que el proyecto
propuesto sea econdmicamente factible, sujeto a la disponibilidad de fondos HOME en exceso o no
asignados del Ciclo de Solicitud Competitiva mas reciente.

Sin embargo, es posible que se requiera que las entidades propietarias de los proyectos enumerados
anteriormente presenten un paquete de solicitud completo y que estén sujetas a los elementos de umbral,
suscripcion y requisitos de costos de AHFA, a fin de ser consideradas para una adjudicacién de fondos HOME.
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Lista de distribucion de correo electronico

AHFA mantiene una lista de distribucién de correo electrénico para aquellos interesados en recibir notificaciones
de los ciclos de solicitud y otras actividades del programa Multifamiliar AHFA. Visite www.AHFA.com para ser

agregado a la lista de correo electrénico o puede enviar una solicitud por escrito a la direccion especificada en
la Seccion IV(A). Los cambios o actualizaciones a la informacién de contacto son responsabilidad de cada

solicitante o parte interesada que desee permanecer (o ser incluido) en la lista de distribucion de correo
electronico de AHFA.

Requisitos de umbral de aplicacién

Aunque se reconoce que cada solicitud es diferente, todos los solicitantes deben cumplir con ciertos requisitos
estandar antes de que la solicitud pueda ser considerada para una evaluacion completa.

Los requisitos minimos son fundamentales para la administracion eficiente y oportuna de los fondos del Estado
de Alabama para viviendas asequibles. Los requisitos minimos garantizan que los proyectos estén listos para
continuar, tengan suficientes fuentes de fondos, cumplan con los requisitos de calidad de la construccion,
puedan construirse y alquilarse en el momento oportuno, y estaran ubicados en los sitios ambientalmente mas
seguros para los inquilinos. La evaluacion de los requisitos de umbral es esencial para las perspectivas de
éxito de un proyecto, porque AHFA no proporciona fondos para sobrecostos de construccion, demoras en
arrendamientos, deficiencias operativas o remediacion ambiental. Tras la presentacion de la solicitud, si AHFA
determina que falta algun requisito de umbral o que no se adhiere materialmente a los estandares definidos por
AHFA durante la revisiéon de integridad, se dara por terminada la solicitud. A continuacién se proporciona una
lista de todos los requisitos de umbral y las explicaciones:

1) Honorarios). Si alguna de las tarifas descritas en la Seccién Il (D) no se paga en su totalidad a su
vencimiento o se devuelve debido a fondos insuficientes, la solicitud se cancelara.

2) Solicitud completa. El solicitante debe presentar a AHFA una solicitud completa como se define en la

Seccioén IlI(C)(1). Se cancelara una solicitud con 8 0 mas documentos faltantes o incompletos.

3) Estado de los Proyectos Previamente Financiados. Si alguna aplicacion tiene un Propietario

responsable que también es Propietario responsable de un proyecto que (i) recibié una asignacion
inicial de fondos HOME en 2018, 2019 o 2020 y (ii) no estd completa al menos en un 50 % como lo
refleja la mayoria de los informe de inspeccién de construccion/informe de progreso reciente a AHFA
en la fecha de solicitud o antes, la solicitud no es elegible para recibir una asignacion de fondos
HOME en el ciclo de solicitud de 2023.

4) Inspeccién de Proyectos Existentes. Las solicitudes con uno o mas propietarios solicitando en una
sola solicitud que tiene menos de 3 proyectos colocados en servicio financiados con créditos de
vivienda y/o fondos HOME otorgados por AHFA, AHFA realizara una inspeccion en el sitio. El

solicitante debe proporcionar, en el momento de la presentacion de la solicitud inicial, un Programa
AHFA completo de bienes inmuebles en propiedad para cada propietario.

Cada Propietario responsable debe dar su consentimiento para que la AHFA (o el consultor designado
por la AHFA) realice una inspeccion in situ de cualquiera de los proyectos existentes de dicho
Propietario responsable, incluidas las inspecciones fisicas de los edificios y las unidades segun lo
considere necesario la AHFA (o el consultor designado por la AHFA). La AHFA seleccionara 1
proyecto que no sea de la AHFA para su inspeccion en funcion de la Lista de propiedades
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]

y/o fuera del estado, el proyecto seleccionado para la inspeccion puede estar en Alabama o en otro
estado. Todas las entidades de propiedad solicitante estaran sujetas a los mismos requisitos de AHFA
definidos en el Anexo D adjunto durante el ciclo de solicitud actual.

Para los solicitantes con uno o mas propietarios responsables que solicitan en una sola solicitud donde
cada propietario responsable tiene tres (3) o mas proyectos puestos en servicio financiados con
créditos de vivienda y/o fondos HOME asignados por AHFA, AHFA puede programar una inspeccion
en el sitio si AHFA no ha realizado una inspeccion in situ en el afio en curso. Sin embargo, si AHFA
determina que existen inspecciones in situ suficientes y satisfactorias para los proyectos actuales de
cada propietario responsable que se realizaron dentro de los 3 afios anteriores a la fecha de la solicitud
del propietario responsable en el ciclo de solicitud actual y muestran que dichos proyectos cumplieron
con los requisitos de AHFA como se define en el Anexo D adjunto, AHFA se reserva el derecho de
renunciar a la inspeccion in situ para cualquier Propietario responsable que figure en una solicitud.

Control del sitio. Si el solicitante aun no es duefio de la propiedad para la cual se solicitan los fondos
al momento de la solicitud, el solicitante debe tener control del sitio como lo demuestra una opcion de
compra, no se aceptaran contratos de venta condicional o arrendamientos para proyectos HOME.
Debido a las reglamentaciones que afectan la duracién variable del proceso de aprobacion para cada
propiedad y los riesgos significativos para el solicitante si no lo hace, la AHFA requiere, en o antes de
la presentacion de la solicitud: (i) que el solicitante obtenga, como minimo, una Opcién de compra de
6 meses con opcidn de renovacion por 6 meses adicionales, que cumpla con todas las Instrucciones
de solicitud aplicables, (ii) si el sitio propuesto esta sujeto a cualquier restriccién que permita a cualquier
otra persona o entidad, como una comunidad de propietarios o un vecindario junta de revisiéon de
disefio, para aprobar cualquier aspecto del Proyecto propuesto (excluyendo las aprobaciones
relacionadas con la construccion del gobierno local que se vuelven necesarias solo si AHFA otorga
fondos al proyecto propuesto, por ejemplo, permiso de construccién, aprobacién de ingenieria de
trafico, permiso de drenaje de aguas pluviales, endoso arquitectonico... ), que el solicitante revele tales
restricciones en su opcion de compra y entregue evidencia satisfactoria a AHFA de que todas esas
aprobaciones han sido obtenido; y (iii) que el contrato de opcién no imponga ninguna obligacién al
comprador potencial de adquirir la propiedad. La opcién de compra de un solicitante debe cumplir con
todas las normas y reglamentos emitidos por HUD, incluido 24 CFR § 58.22.

Evidencia de Zonificacién basada en el Uso Previsto (Zonificacién Apropiada). El solicitante debe

proporcionar evidencia de que la propiedad que posee (o que se poseera) esta correctamente
zonificada y es consistente con el uso del proyecto propuesto. AHFA no considera la propiedad dividida
en zonas si la Zonificacion final (pero sin incluir los planos y las especificaciones para la emision de
permisos de construccién) depende de mas reuniones, aprobaciones y/o anuncios de la ciudad. La
evidencia debe ser en forma de una declaracion firmada por la jurisdiccion local donde se encuentra la
propiedad.

Estudio de mercado. El solicitante debe proporcionar un estudio de mercado en el momento de la
presentacion de la solicitud. Todos los estudios de mercado deben tener menos de 6 meses de
antigliedad. Si el estudio de mercado no cumple con los requisitos de AHFA en el momento de la
solicitud, la solicitud terminard como se describe en la Seccién I11(C)(3).
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10)

11)

12)

Normas de Calidad de Disefio y Manual de Construccion. Se requiere que todos los proyectos cumplan

con los Estandares de calidad de disefio y el Manual de construccion de AHFA para la construccion de
unidades de alquiler de nueva construccién adjuntas o para viviendas de alquiler unifamiliares. Estos son
estandares minimos y AHFA permite a los solicitantes exceder estos estandares de proyectos. Cada
solicitante puede construir el proyecto propuesto de una manera que refleje los objetivos del solicitante o
que exceda los cédigos de construccion locales. Cualquier desviacion de estos estandares debe contar
con la aprobacion por escrito de AHFA.

Certificacion de inundaciones. El solicitante debe proporcionar un Estudio de limites certificado que

incluya la certificacion de inundaciones que indique el mapa y el nimero de panel del Mapa de tarifas del
seguro contra inundaciones, la designacion de la Zona de inundaciones y que ninguna parte de la
propiedad, incluidas las areas necesarias para el ingreso o la salida (p. €j., areas fuera del sitio requeridas
para ingreso, egreso o estacionamiento), esta ubicado dentro de la planicie de inundacién de 100 afios.

Solicitudes presentadas en otras Jurisdicciones Participantes. AHFA no aceptara ni considerara una(s)

solicitud(es) presentada(s) en una ciudad o condado que sea una jurisdiccion participante aprobada por
HUD y reciba su propia asignacién de fondos HOME.

Los CHDO aprobados por AHFA que solicitan fondos HOME combinados con créditos de vivienda en un
ciclo de solicitud competitivo pueden presentar su solicitud en otra jurisdiccion participante. Si el proyecto
propuesto se encuentra en un area que esta cubierta por un Plan consolidado local, el solicitante de
CHDO aprobado por AHFA debe proporcionar una Certificacion de coherencia con el Plan consolidado
completada por un funcionario autorizado de la jurisdiccién participante. En caso de que la Certificacion

de Consistencia con el Plan Consolidado sea firmada por alguien que no sea la(s) persona(s) designada(s)
que figura(n) en la lista del afio en curso de Coordinadores del Plan Consolidado-PJ que se encuentra en
www.AHFA.com, es responsabilidad del Solicitante para proporcionar a AHFA evidencia de que el

firmante esta autorizado para ejecutar esta certificacion.

Evaluacion Ambiental del Sitio. El solicitante debe proporcionar una evaluacién ambiental del sitio en el

momento de la presentacion de la solicitud inicial. La Evaluacion Ambiental del Sitio debe cumplir con los
Requisitos minimos de la Politica Ambiental de la AHFA (Anexo B). Si la Evaluacion Ambiental del Sitio

no cumple con los requisitos de AHFA, la solicitud se cancelara.

Certificacion de Arquitecto de Avance de Proyecto. Para cada Proyecto (Nueva Construccion o

Rehabilitacion) que recibié una Carta de Reserva o Compromiso Vinculante — Autoridad de Crédito del
Ao Futuro para Créditos de Vivienda y/o Acuerdo Escrito HOME en 2017 (o cualquier afio anterior) que
no haya cerrado un préstamo AHFA HOME, presentado una Certificacién de Costo Real a AHFA, o ha
emitido un 8609 por AHFA, el arquitecto del Proyecto debe certificar lo siguiente:

Construccion nueva: El arquitecto del Proyecto debe certificar que todas las losas de los

cimientos del edificio, o los espacios de acceso, estén en su lugar.

Rehabilitacién: El arquitecto del Proyecto debera certificar que el 90% de las unidades son
Habitables o listas para ocupacion inmediata.
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13)

14)

Ubicacion del sitio. AHFA no considerara ninguna solicitud para un nuevo proyecto de construccion, si el
proyecto propuesto esta ubicado dentro de un radio de dos (2) millas (requisito de radio de 2 millas),
como se define a continuacion, de cualquier otro proyecto aprobado por AHFA para financiamiento en un
ciclo del afio anterior, que no se ha puesto en servicio y/o esta ocupado en un 90 % o mas en el momento
de la solicitud, incluidos, entre otros, todos los proyectos AHFA activos, excepto los proyectos AHFA
financiados solo por HOME y/o HTF.

El radio debe determinarse usando un punto de inicio en el centroide (centro geométrico) del sitio del
Proyecto propuesto y medirse usando mapas del Sistema de Informacién Geografica (SIG). El requisito
de radio de 2 millas para cada proyecto propuesto debe estar claramente definido y representado en el
estudio de mercado.

Lo siguiente es una excepcion al requisito de radio de 2 millas:

Solicitudes que contienen financiamiento a través de Choice Neighborhood de HUD, fondos de
Factor de Vivienda de Reemplazo, fondos del Programa de Fondo de Capital y Promise
Neighborhood.

Previa solicitud, AHFA brindara asistencia razonable para determinar la ocupacion de los Proyectos
aplicables unicamente con el fin de aplicar el Requisito de radio de 2 millas. Toda la informacién
proporcionada a los solicitantes por AHFA puede basarse en informacion de terceros proporcionada a
AHFA.

La determinacion de ocupacién de AHFA es definitiva y vinculante para todos los solicitantes. AHFA no
es responsable por errores u omisiones en la ocupacion reportada.

Nota: Si un Proyecto ha recibido Créditos de vivienda pero devuelve los Créditos de vivienda antes del
inicio del ciclo de solicitud actual, ese proyecto no se considerara para determinar el Requisito de radio
de 2 millas.

Periodo de uso extendido. Todos los Proyectos deben comprometerse por escrito a no solicitar un

Contrato Calificado hasta después del afio 19 del Periodo de Uso Extendido, que es 4 afios después del
final del Periodo de Cumplimiento de 15 Afios.

15) Solicitud de designacion de CHDO (si corresponde). AHFA no considerara una solicitud en virtud de la reserva

dieciséis)

de CHDO a menos que el solicitante sea un CHDO aprobado por AHFA y presente una solicitud de
CHDO completa y toda la documentacion de respaldo al momento de la solicitud. La determinacion de
AHFA en cuanto a la designacion del solicitante como CHDO es definitiva. Si AHFA no aprueba
previamente a una organizacion como CHDO, entonces la solicitud del Proyecto puede continuar
compitiendo en el ciclo actual por financiamiento mas alla de la reserva de CHDO.

Servicios de inquilino proporcionados por el propietario. El propietario debe proporcionar al menos 3 de

los servicios de inquilino aprobados por AHFA durante el Periodo de uso extendido. Una lista de servicios
para inquilinos aprobados por AHFA estéa disponible en www.ahfa.com.
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Acciones negativas

Si alguna de las siguientes acciones ocurre después de que se haya presentado la solicitud y antes de la

aprobacion de AHFA, la consideracion de la solicitud terminara a menos que se indique lo contrario a
continuacion:

1)

2)

3)

Cambio de sitio o alteracién de cualquier tipo o cambio de titularidad de la propiedad

Cambio en la titularidad de la Entidad propietaria (p. €j., adiciéon de un nuevo socio general/miembro

o eliminacién de un socio general/miembro existente)

Cambio en la estructura de sindicacion, incluido, entre otros, un cambio en el rol del sindicador o
en la distribucion de los fondos asignados a otros a través de la sindicacion como se indica en la
solicitud sin el consentimiento previo por escrito de AHFA

Cambio en el disefio de la unidad, pies cuadrados, combinacién de unidades, cantidad de unidades,
cantidad de edificios, etc. (a menos que una autoridad reguladora local o los cédigos exijan cambios)

Cambio en el contratista general
Cambio en la Sociedad Gestora

Cambio en el arquitecto

Si la AHFA recibe una determinacién de una autoridad o agencia reguladora federal, estatal o local

de incumplimiento significativo o no corregido en la No-AHFA del solicitante
Proyectos, AHFA podra dar por terminada la aplicacion

Cualquier miembro del equipo de desarrollo (enumerado en la solicitud) que tenga casos de
incumplimiento excesivo, flagrante o no corregido dentro del plazo proporcionado por AHFA,
Housing Credit, HOME, TCAP/Exchange, National Housing Trust

Regulaciones de fondos o bonos de ingresos para viviendas multifamiliares en proyectos existentes

10) Cualquier miembro del equipo de desarrollo enumerado en la solicitud actualmente esta inhabilitado,

11)

suspendido, propuesto para inhabilitacién o suspension, declarado inelegible o voluntariamente
excluido de cualquier transaccion o proyecto de construccion que involucre el uso de fondos
federales o créditos de vivienda.

El solicitante tiene un proyecto que entra en ejecucién hipotecaria o ha sido ejecutado en los
ultimos 10 afios

12) Cualquier cambio material adverso relacionado con el Proyecto o el Titular responsable. AHFA

13)

14)

determinara si los cambios son importantes y/o adversos a su exclusivo criterio y ademas se
reserva el derecho de cancelar una solicitud.

El solicitante (incluidos todos los miembros del equipo de desarrollo enumerados en la solicitud)
tiene alguna tarifa pendiente adeudada a AHFA en otros proyectos; y/o

Si AHFA determina que el solicitante no cumplié materialmente con los estandares ambientales

definidos por AHFA como se establece en el Anexo B, lo que incluye, entre otros, el hecho de que

el solicitante no identifico ningun problema ambiental insatisfactorio.
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MI.

condicion de que el solicitante (o cualquier propietario responsable del solicitante) sabia o
deberia haber sabido o no investigé completamente antes de la presentacion de la solicitud.

15) Para cualquier solicitante que tenga un Proyecto Unico (primera vez financiado por AHFA) que
recibié una Carta de Reserva para Créditos de Vivienda y/o un Acuerdo Escrito de HOME u
otro Financiamiento del Programa AHFA en un ciclo de solicitud actual o anterior, el Proyecto
debe, en el momento de la solicitud , (i) estar completo (es decir, la construccion/rehabilitacion
esta completa en un 100 % segun el Informe de estado trimestral vigente a partir de la fecha
de la solicitud), y (ii) haber proporcionado documentacion satisfactoria a AHFA de que ha
alcanzado el 90 % de ocupacion. Los proyectos financiados con Fondos de factor de vivienda
de reemplazo de HUD y fondos del Programa de fondo de capital estan exentos de este
requisito.

La lista anterior de acciones negativas no es exhaustiva. El paquete de solicitud en si mismo enumerara
otros requisitos necesarios a través de formularios, instrucciones relacionadas y otros elementos. AHFA
dara por terminada la consideracion de una solicitud si determina que la solicitud contiene informacion
engafiosa.

Evaluacioén de aplicaciones

AHFA sigue un proceso competitivo mediante el cual todos los solicitantes son calificados objetivamente
de acuerdo con los criterios especificados en el Plan de Accion HOME. AHFA se adhiere estrictamente
a la politica y los procedimientos del Plan de Accion HOME. Los esfuerzos para influir en el resultado

del proceso de solicitud a través de esfuerzos de cabildeo, ya sea directamente (por parte del solicitante)
o indirectamente (a través de los esfuerzos de terceros en nombre del solicitante), seran inutiles, se
consideraran una violacion del Plan de accion HOME y pueden resultar en la terminacion de la solicitud.

Ademas, el solicitante podria estar sujeto a responsabilidad civil o penal. Cada solicitud debe valerse
por sus propios méritos.

1) Proceso de Evaluacion. Siempre que cada solicitante haya cumplido con los requisitos de
umbral en la Seccién IV.C. del Plan de Accion HOME, cada solicitud estara sujeta al siguiente
proceso de evaluacion:

(i) Lo completo. El solicitante debe presentar una solicitud completa (ver Seccién
IV.C(1)) a AHFA.

(ii) Puntuacién de puntos. La solicitud se evaluara utilizando el Sistema de puntuacion
de puntos incluido en el Anexo A. El solicitante no recibira puntos si los articulos o
documentos requeridos para calificar para los puntos faltan y/o estan incompletos o
no se envian en el formato segun lo requerido por las instrucciones de AHFA.

(iii) Determinacion de Factibilidad Financiera. El Proyecto sera evaluado para determinar
su viabilidad financiera como se define a continuacioén, incluida su viabilidad
financiera como un Proyecto de Vivienda Asequible Calificado durante el Periodo de
Asequibilidad de HOME.

Como minimo, AHFA evaluara la viabilidad financiera de un Proyecto propuesto con
base en los siguientes criterios:
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a) la medida en que las fuentes de fondos del Proyecto igualan
Usos de los fondos del proyecto

b) la medida en que el aplazamiento de la tarifa del desarrollador propuesto se
puede pagar dentro del plazo permitido por el Servicio de Impuestos Internos

C) la razonabilidad de los costos totales del Proyecto, teniendo en cuenta
Los estandares de costos duros y blandos de AHFA y el minimo de AHFA

Estandares de Calidad de Disefio y Manual de Construccién

d) los términos de pago propuestos (incluida la tasa de interés, la deuda total y
el plazo del préstamo) para toda la deuda propuesta (dura y blanda) en
relacion con el Proyecto propuesto

AHFA determinara la viabilidad financiera del Proyecto con base en una cantidad de
Créditos de Vivienda igual a la cantidad solicitada por el solicitante o la cantidad
determinada por AHFA, lo que sea menor. Los fondos de HOME se asignan como
financiamiento de déficit en funcién del monto del crédito de vivienda determinado por
AHFA. Debido a que a AHFA se le permite asignar solo los recursos necesarios para
hacer que un proyecto sea financieramente factible, no se puede y no se debe esperar
que AHFA financie el monto total solicitado por un solicitante, especialmente en aquellos
casos en los que un solicitante propone completar un desarrollo de costo superior al
normal. que supera con creces los estandares minimos de calidad de disefio y el manual
de construccion de AHFA.

Por lo tanto, AHFA asignara los Créditos para vivienda en funcién del monto solicitado
por el solicitante o el monto del Crédito para vivienda que AHFA determine necesario
para que un Proyecto sea financieramente factible, lo que sea menor, y evaluara la
viabilidad financiera sobre esta base.

La determinacion de AHFA de la cantidad apropiada de Créditos de Vivienda no es una
representacion o garantia en cuanto a la viabilidad financiera de ningun Proyecto, y el
solicitante, el Propietario Responsable, el desarrollador, el Inversionista Propietario, el
prestamista o cualquier otra persona no pueden confiar en ella como tal. La cantidad de
Capital aportado por los Inversores Propietarios a una sociedad de Proyecto no sera
inferior a la cantidad generalmente aportada por los Inversores Propietarios a proyectos
similares en funcién de las condiciones actuales del mercado. En caso de que la Entidad
propietaria reciba menos recursos de capital que la cantidad que deberia obtener
razonablemente en funcién de las tasas de mercado vigentes, AHFA suscribira los
ingresos de capital proyectados de cada proyecto en funcion de la tasa de mercado
vigente. Cualquier déficit patrimonial pasara a ser responsabilidad de la Entidad Titular
a aportar. En el caso de un superavit en el Patrimonio, AHFA puede reducir la cantidad
de Créditos de Vivienda asignados al Proyecto en el momento de la Certificacion de
Costo Real como se describe en este documento para evitar subsidiar en exceso el

Proyecto.

Las solicitudes de viviendas de alto costo o de propésito especial que excedan los
costos de construccion y los costos indirectos de otras solicitudes recibidas deben
respaldarse con otras fuentes de subsidio, especialmente en aquellos casos en los que
los costos propuestos excedan significativamente los de otros proyectos que cumplan
con los Estandares minimos de calidad de disefio y el Manual de construccién de AHFA.
AHFA espera que cualquier propuesta de solicitud presentada incluya suficientes otros
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las fuentes de subsidios necesarias para aprovechar los fondos limitados de crédito para vivienda
y HOME de AHFA.

AHFA requerira una relacién minima de cobertura del servicio de la deuda de 1,20:1 para la
financiacion de la deuda del desarrollo de viviendas que previsiblemente resultaria en una
ejecucion hipotecaria si no se paga. AHFA determinara el gasto operativo permitido en funcién
de los estados financieros histéricos y actuales de las propiedades de HOME y Housing Credit.

AHFA requerird que el Proyecto establezca y mantenga durante todo el Periodo de Uso Extendido
una reserva operativa minima. La reserva operativa sera un monto equivalente a cuatro meses

de los gastos operativos proyectados para el primer afio (incluidos los pagos de reserva de
reemplazo) mas dos meses de servicio de la deuda.

AHFA requerira que el Proyecto establezca y mantenga durante todo el Periodo de Uso Extendido
una cuenta de reserva de reemplazo minima de (a) $250 por unidad anualmente para nuevos
proyectos de construccion para personas mayores, y (b) $300 por unidad anualmente para todos
los demas proyectos.

Los criterios de suscripcion adicionales y las suposiciones que son impulsadas por el mercado,
como las tasas de interés, los precios de los Créditos para la Vivienda y los gastos operativos del
Proyecto, estaran disponibles en www.AHFA.com antes del ciclo de solicitud.

Valor crediticio. AHFA realizara exdmenes de crédito de la(s) persona(s) y revisara los informes

comerciales de todas las empresas que componen el equipo de desarrollo propuesto involucrado
en el desarrollo y la operacion del Proyecto. La solicitud debe contener documentacion suficiente
para obtener todos los informes crediticios y comerciales aplicables. Si estos informes resultan
ser menos que satisfactorios, incluidos, entre otros, la determinacién de gravamenes fiscales

federales, quiebras, sentencias, etc., se cancelara la solicitud.

Razonabilidad de los Costos del Proyecto.

a) Cualquier costo de partida, costo de pies cuadrados o costo unitario total que exceda
un rango de razonabilidad puede ser rechazado segun la determinacién de AHFA. Es
posible que se requiera informacién y documentacién adicionales (verificadas por
AHFA y/o un consultor externo de AHFA) para corroborar la razonabilidad del costo,
incluida, entre otras, informacion sobre los costos propuestos que superan
significativamente los Estandares minimos de calidad de disefio y el Manual de
construccion de AHFA. Cualquier asignacion de Créditos de Vivienda,
independientemente del tipo de financiamiento o tipo de proyecto, se determinara
utilizando la evaluacion de costos y la viabilidad general de la solicitud de AHFA.
Cualquier asignacion de fondos HOME no puede exceder los limites publicados por

HUD. La AHFA puede proporcionar una lista de los limites aplicables.

b) AHFA determina la razonabilidad de los costos del Proyecto al comparar los datos de costos

agregados con base en todas las solicitudes recibidas, el historial
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certificacion de costos, datos de costos de proyectos terminados y datos de costos
actuales proporcionados por informes de consultores de construccién externos de

AHFA. Después de evaluar todos los datos, se establecen los costos fijos y los
costos indirectos de construccion del proyecto estandar razonables para cada ciclo

de aplicacion.

AHFA se reserva el derecho de solicitar la certificacion o verificacion en una forma aceptable para AHFA de cualquier

costo de partida en cualquier momento entre el ciclo de solicitud y la Certificaciéon de costo real.

2) Frecuencia de Evaluacion. Las solicitudes seran evaluadas al menos dos veces:

« En la presentacion; vy,
* Antes del cierre del préstamo HOME.

Tarifas de desarrollador y constructor

1) Tarifa de desarrollador. La tarifa del desarrollador, que incluye los gastos generales y las ganancias del
desarrollador mas los honorarios del consultor y la ganancia de la Entidad Propietaria, no debe exceder
el 15% de los costos totales del proyecto (excluyendo la tarifa del desarrollador).

2) Tarifa del constructor. La tarifa del constructor, que incluye las ganancias y los gastos generales del
constructor, no debe exceder el 8% de los costos de construccién, sin incluir la tarifa. Los requisitos
generales deben ser certificados en costos y, como regla general, no deben exceder el 6% de los costos
totales de construccion. Los articulos incluidos en los requisitos generales seran consistentes con las
regulaciones de desarrollo rural de HUD y USDA.

G. Asignaciones de fondos de HOME

Todos los acuerdos escritos emitidos por AHFA para los fondos HOME para proyectos aprobados estan supeditados
a que AHFA reciba una asignacién de fondos HOME de los EE. UU.

Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano y sujeto a cualquier cambio en las leyes o reglamentos aplicables.
Cada Acuerdo escrito aprobado puede reducirse o rescindirse si AHFA no tiene disponible la cantidad esperada de
fondos HOME o si hay un cambio en las leyes o reglamentos aplicables. AHFA no tendra responsabilidad alguna
ante ninguna Entidad propietaria si el Acuerdo escrito de AHFA para los fondos HOME para dicha Entidad propietaria

se ve afectado por un cambio en el Plan de acciéon HOME de AHFA o en las leyes o reglamentos aplicables.

A ninguna Entidad Propietaria, Propietario Responsable o sus Partes Relacionadas se le asignaran Fondos HOME
que excedan el 20% de la asignacién actual de Fondos HOME del Estado. Independientemente del porcentaje de
propiedad en un proyecto, el 100% de la asignacién del Fondo HOME del proyecto contara para todos los limites.

La intencién de HOME Cap es promover la administracién justa y objetiva del programa HOME al garantizar que
ningun solicitante pueda recibir una parte excesiva de los fondos HOME disponibles en cualquier ciclo de solicitud.
Se presume que las partes que tienen una Identidad de Interés estan lo suficientemente relacionadas como para
ser tratadas como un solo solicitante a los efectos de HOME Cap. Como se describe a continuacion, AHFA puede,
a su discrecion, identificar a otras partes cuya relacién sea lo suficientemente cercana como para que sean tratados
como un solo solicitante de
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propdsitos de la INICIO Cap. Un factor significativo en la evaluacion sera si, con base en los hechos
y circunstancias, el propdsito principal de la participacion de una de las partes en un proyecto
parece ser evitar el CAP de HOME. Para los efectos de este parrafo, las siguientes relaciones
constituyen una Identidad de Interés para efectos de identificar a las Partes Relacionadas para
aplicar el Limite HOME:

1)

2)

3)

4)

Las personas individuales se consideran emparentadas entre si (a) si tienen alguna de
las siguientes relaciones directas: padre, hijo, cdnyuge, yerno, nuera, suegro y suegra ley,
incluida cualquier relacion directa creada por matrimonio, nuevo matrimonio, adopcion o
cualquier otro estado legalmente reconocido, o (b) si una persona es empleador, por
derecho consuetudinario o de otro modo, de la otra.

Las entidades se consideran relacionadas entre si (a) si cualquier director, accionista,
socio, miembro o cualquier otro tipo de Propietario Responsable de cualquier Entidad
Propietaria se consideraria una persona relacionada (segun el punto (a) anterior) a
cualquier director, accionista, socio, miembro o cualquier otro tipo de Propietario
Responsable de otra Entidad Propietaria, (b) si la Entidad Propietaria tiene la capacidad
de controlar otra Entidad Propietaria, o (c) si la Entidad Propietaria posee un interés
material en otra Entidad Propietaria. Se presumira que una Entidad propietaria controla
otra Entidad propietaria si tiene un porcentaje de propiedad en la otra Entidad propietaria
o la capacidad de designar un porcentaje de los miembros del érgano de gobierno de la
otra Entidad propietaria (es decir, junta directiva, consejo de administracion , socios,
gerentes, etc.) que le permitirian controlar a la otra Entidad Propietaria ya sea por
ministerio de la ley o por acuerdo. Un interés material significa cualquier interés de
propiedad superior al 20% de las acciones, intereses de sociedad, intereses de membresia
u otras formas de propiedad de cualquier Entidad de propiedad; disponiéndose, sin
embargo, que los intereses de propiedad en poder de inversionistas de Crédito para la

Vivienda, sindicadores de Crédito para la Vivienda o socios o miembros administrativos
especiales no se tendran en cuenta para los fines de la prueba del 20%.

Sin perjuicio de lo anterior, un fideicomiso se considerara relacionado con cualquier individuo o

Entidad Propietaria si cualquier fideicomisario, fideicomitente, otorgante, fideicomitente, beneficiario,
beneficiario autorizado, cualquier persona o entidad que desempeiie una funcion similar a la anterior,

o cualquier persona que tenga poder de el nombramiento (general o limitado) sobre la propiedad del
fideicomiso se consideraria relacionado con el individuo o la entidad segun los puntos (a) o (b) anteriores.

Cualquier otra relacion que, si bien no se menciona especificamente anteriormente, se
determina que constituye una Identidad de interés porque es una relacion al menos tan
cercana como una ldentidad de interés descrita anteriormente o porque permitiria una
asignacion que viola la intencion del limite de HOME . Por ejemplo, se podria determinar
que los hechos y circunstancias relacionados con las relaciones que involucran a un ex

empleador y empleado o socios comerciales de larga data constituyen una Identidad de
interés.

h Notificacién de Aprobacion

Los solicitantes pueden ser notificados de las decisiones de adjudicacion por correo electrénico,

mediante una carta de no seleccién o un acuerdo por escrito. Ademas, los ganadores de los premios

se enumeraran en www.AHFA.com. Los solicitantes aprobados para un premio recibiran un Acuerdo por escrito.
El Acuerdo Escrito describira los requisitos que se deben cumplir para que un
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Entidad Propietaria para recibir los Fondos HOME. La falta de aceptacion del Acuerdo Escrito

cuando se requiere o de no cumplir con sus términos causara la terminacion automatica de la
decision de adjudicacion.

Cualquier solicitante que no sea seleccionado para recibir financiamiento puede programar una conferencia
telefénica o una reunion con el personal de AHFA para discutir las razones por las que su solicitud no fue
seleccionada para recibir financiamiento. La convocatoria o reunion debe programarse y celebrarse dentro de
las 4 semanas siguientes a la fecha de la carta de notificacion de AHFA. Una vez concluida la convocatoria o
reunion, AHFA no tendra mas discusion respecto a la solicitud.

Requisitos de Progreso Después del Acuerdo Escrito

A partir de la fecha del Acuerdo Escrito, la Entidad Propietaria debe entregar cada articulo
enumerado en el Acuerdo Escrito en o antes de la fecha limite especificada para ese articulo.
Se aplicaran los plazos sefalados en el Acuerdo Escrito. Las solicitudes de prorroga deben
presentarse en los formularios proporcionados por AHFA con las tarifas requeridas, que se
encuentran en www.AHFA.com. El incumplimiento de cualquiera de los plazos (en su totalidad
o en parte) y/o la entrega de contenido incompleto o inaceptable de los documentos requeridos
dara lugar a la rescision automatica del Acuerdo por escrito. Se proporciona una lista de los
articulos requeridos en www.AHFA.com.

1) La Entidad Propietaria debe presentar el Informe de Progreso del Crédito HOGAR/Vivienda de
AHFA segun se requiera.

2) Si se descubren condiciones ambientales imprevistas o inusuales no identificadas después
de cumplir con los requisitos ambientales de AHFA con respecto a un proyecto que recibié
una adjudicacién de fondos HOME, créditos de vivienda o ambos en virtud de este plan o
el plan de cualquier afio anterior, y dicha(s) condiciéon(es) ambiental(es) imprevista(s)
resulta(n) en la imposibilidad de que el proyecto entre en servicio antes de la fecha limite
establecida en la Seccién 42, AHFA puede optar por intercambiar los Créditos de vivienda
otorgados al proyecto por una asignacion de Créditos de vivienda del afio actual o futuro,
sujeto al pago por parte de la Entidad propietaria de la multa por extension ambiental
especificada en www.AHFA.com en este documento y al cumplimiento por parte de la
Entidad propietaria del Anexo B y de todas las demas condiciones especificadas por
AHFA en funcién de la naturaleza especifica de las circunstancias del proyecto.

3) Dentro de los 180 dias posteriores a la fecha de puesta en servicio, la entidad
propietaria debe proporcionar a AHFA el paquete de certificacion de costo real
(disponible en www.AHFA.com).

La construccion del proyecto no puede comenzar hasta que se haya realizado una conferencia previa
a la construccion con AHFA.

Accion negativa después de la notificacion de aprobacion hasta el cierre del préstamo HOME

Si alguna de las siguientes acciones ocurre después de la notificacion de aprobacion de HOME
Los fondos del premio se cancelaran a menos que se indique lo contrario a continuacion:

1) Cambio de sitio: no se permitira un cambio de la ubicacién original del sitio o un cambio en
la propiedad de la propiedad bajo ninguna circunstancia. Cualquier cambio en la configuracion
o tamano del sitio con respecto a lo propuesto originalmente en la solicitud debe contar con
el consentimiento previo por escrito de AHFA,;
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Cambio en la propiedad: un cambio en las partes involucradas en la Entidad propietaria (p. €j., adicion
de un nuevo socio general/miembro o eliminacién de un socio general/miembro existente) sin el
consentimiento previo por escrito de AHFA. Los ejemplos de situaciones en las que se puede considerar
un cambio en la Entidad propietaria incluyen, entre otros: muerte o quiebra. Incluso si ocurre una
circunstancia excepcional en la que AHFA considerara la remocion de un Titular Responsable de una
Entidad Titular, incluyendo la muerte o la quiebra, ese cambio en la propiedad no sera aprobado si el
proyecto hubiera recibido una puntuacion mas baja en el proceso de solicitud si el El propietario
responsable propuesto para ser eliminado no se habia incluido en la solicitud en el momento de la
presentacioén. Esta prueba se aplica sin tener en cuenta las personas o entidades nominadas para ser
sustituidas en lugar del Titular Responsable que se retira. Cualquier persona o entidad, incluidos los
sindicatos, que intente eludir este requisito, puede estar sujeta a la exclusion de todos los programas de
AHFA;

Cambio en la estructura de sindicacion: un cambio en el rol del sindicador o en la distribucion de fondos/
asignacion a otros a través de la sindicacién como se indica en la solicitud sin el consentimiento previo
por escrito de AHFA,;

Cambio en el disefio de la unidad, pies cuadrados, combinaciéon de unidades, nimero de unidades,
numero de edificios, etc. (a menos que una autoridad reguladora local y/o los cédigos reguladores exijan
cambios);

Cambio de contratista general sin consentimiento previo por escrito de AHFA;
Cambio en la Sociedad Administradora sin el consentimiento previo por escrito de AHFA,;
Cambio de arquitecto sin consentimiento previo por escrito de AHFA;

Si AHFA recibe una determinacion de una autoridad o agencia reguladora federal, estatal o local de
incumplimiento significativo o no corregido de los requisitos existentes del solicitante
Proyectos no pertenecientes a AHFA, AHFA puede rescindir la solicitud;

Cualquier miembro del equipo de desarrollo enumerado en la solicitud que tenga instancias de
negligencia deliberada excesiva o incumplimiento no corregido (dentro del tiempo requerido por AHFA)
con AHFA, crédito de vivienda, HOME, TCAP/Exchange o multifamiliar

Reglamentos de bonos de ingresos de vivienda en proyectos existentes;

10) Cualquier Miembro del Equipo de Desarrollo enumerado en la solicitud que actualmente esté inhabilitado,

11)

suspendido, propuesto para inhabilitacién o suspensién, declarado inelegible o voluntariamente excluido
de cualquier transaccién o proyecto de construccion que involucre el uso de fondos federales o Créditos
de Vivienda;

El solicitante tiene un proyecto que esté en ejecucion hipotecaria o ha sido ejecutado en los ultimos 10
anos;

12) Cualquier cambio material adverso relacionado con el Proyecto o la Entidad Propietaria. AHFA determinara si

los cambios son sustanciales y/o adversos y, ademas, se reserva el derecho de cancelar la asignacion
segun el efecto de dichos cambios en comparacién con la solicitud original aprobada por AHFA,
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13) El solicitante (incluidos todos los miembros del equipo de desarrollo enumerados en la
solicitud aprobada) tiene tarifas pendientes adeudadas a AHFA; y/o

14) Si los Créditos de Vivienda se combinan con los Fondos HOME vy la revision de la Evaluacion
Ambiental del Sitio realizada por AHFA (o el consultor de AHFA) identifica cualquier condicion
ambiental insatisfactoria que el solicitante (o cualquier Propietario Responsable del
solicitante) sabia o deberia haber sabido o no investigé completamente antes de la
presentacion de solicitudes

La lista anterior de acciones negativas después de una adjudicacion de fondos HOME no es
exhaustiva. El propio Acuerdo Escrito enumerara otros requisitos necesarios. AHFA rescindira el
Acuerdo escrito si determina que cualquier informacién proporcionada en relacién con el proyecto
contiene informacién engafosa.

Si un solicitante solicita o recibe una reserva de Créditos de Vivienda combinados con un compromiso
de Fondos HOME, los requisitos mas restrictivos (Crédito de Vivienda o HOME, segun corresponda)
se aplicaran al solicitante, la solicitud y el proyecto. Por ejemplo, si un proyecto ha solicitado o recibido
una reserva de Créditos para Vivienda combinados con un compromiso de Fondos HOME y el
proyecto no cumple con los requisitos para los Créditos para Vivienda o los Fondos HOME, entonces
tanto la reserva de Créditos para Vivienda como el compromiso de Los fondos HOME pueden
cancelarse. Bajo ninguna circunstancia se puede desacoplar una solicitud o reserva para Créditos de
vivienda combinados y Fondos HOME para eludir los requisitos mas restrictivos segun lo determinado
por AHFA.

k Cambio o denegacién de la asignacion de HOME

La evaluacion de la solicitud descrita en la Seccion IV (E)(2) del Plan de accion HOME puede resultar
en un posible cambio en la cantidad de fondos HOME asignados a un proyecto o la denegacion de la
asignacion total debido a, entre otros, un de las siguientes razones:

1) AHFA determina que la solicitud contiene informacién engafiosa;

2) No se cumplen las condiciones del Acuerdo Escrito;

3) Cambios en el costo real del proyecto;

4) Obtiene subsidios o financiamientos adicionales a los revelados en la solicitud;

5) El valor de tasacion del terreno que se incluira en el Proyecto no es igual o superior al precio

de compra basado en el contrato de venta provisto al momento de la solicitud; y

6) El solicitante no notificéd a la AHFA con prontitud sobre cualquier cambio material o adverso
en la solicitud original. Los cambios sustanciales o adversos incluyen, pero no se limitan a,
la pérdida del control del sitio por parte del solicitante, derechos de paso, ingreso y egreso,
problemas ambientales, cambio adverso en la condicion financiera del solicitante y la
incapacidad del solicitante para realizar las tareas propuestas en la solicitud por la fecha
limite establecida por el solicitante y luego establecida o acordada por AHFA.
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I Divulgacion

AHFA intentara solicitar toda la informacion necesaria para tomar decisiones informadas con
respecto a las asignaciones de HOME. Por lo tanto, lo mejor para todas las partes involucradas

en el proceso es divulgar de manera completa y precisa toda la informacién relacionada con cada
proyecto propuesto. AHFA reconoce que a veces ocurren errores y juicios erroneos y simplemente
solicita que los solicitantes notifiquen a AHFA sobre cualquier error que pueda ocurrir al descubrirlos.

V. PANORAMA ADMINISTRATIVO

A. Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama (AHFA)

AHFA es una corporacion e instrumentalidad publica del Estado de Alabama, organizada de
conformidad con las disposiciones del Titulo 24, Capitulo 1A, del Cédigo de Alabama, en su forma revisada.
AHFA se establecié como la entidad financiera de vivienda para el Estado en 1980. Actualmente, AHFA
cuenta con un personal experimentado de empleados, muchos de los cuales tienen entre 10 y 20 afios
de experiencia en banca comercial, banca hipotecaria o contabilidad. El personal de AHFA incluye
prestamistas experimentados en bienes raices comerciales y construccion, banqueros hipotecarios,
contadores y personal de apoyo. El personal multifamiliar, responsable del Programa HOME, tiene
experiencia en el trato con otros programas federales, que incluyen los Programas de Crédito de
Vivienda y Financiamiento de Bonos Multifamiliares. El personal de viviendas unifamiliares administra
una serie de programas, incluido el programa de bonos de ingresos hipotecarios, el programa de
certificados de crédito hipotecario, el programa de asistencia para el pago inicial, el programa Step Up,
el programa de hipotecas rurales de Alabama, el programa Building Blocks to Homeownership y Habitat.
para el programa de Compra de Préstamos para la Humanidad.

AHFA cuenta con los programas de hardware y software de computadora necesarios para administrar y atender
adecuadamente las transacciones de préstamos en relacion con el Programa HOME. Los componentes de
hardware consisten en una red de area local de computadora personal con multiples servidores de archivos de
gran capacidad con capacidad para ejecutar paquetes de software de servicios de préstamos hipotecarios.

B. Politicas y Procedimientos Administrativos

La administracion de AHFA del Programa HOME incluye, entre otras, las siguientes
funciones: contabilidad, procesamiento de préstamos, servicio de préstamos, administracion,
cumplimiento, inversiones y desembolso de fondos. AHFA sera compensada por todos y
cada uno de los gastos incurridos en el desempefio de sus funciones (incluidas las funciones

que AHFA pueda subcontratar) a través de retiros de los fondos administrativos disponibles
en la cuenta HOME.

El estado de Alabama, como jurisdiccion participante, es responsable de garantizar que los
fondos de HOME se utilicen de acuerdo con todos los requisitos del programa. AHFA, actuando
en su calidad de Administrador del Programa HOME del Estado de Alabama, la Junta Directiva,
los funcionarios, los empleados y los agentes de AHFA no seran responsables de las pérdidas
sufridas por reclamos, juicios, dafos y costos y gastos de ningun tipo. o de cualquier naturaleza
que el Programa HOME pueda sufrir, incurrir o pagar como resultado de las decisiones de
AHFA con respecto a cualquier solicitud, decision de préstamo o accion asociada con la

administracion del Programa HOME, a menos que dicha responsabilidad u obligacién esté
especificamente contenidos dentro de la Ley.
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1) Cuentas de desembolso HOME

Se han establecido dos cuentas para administrar el programa HOME de Alabama.

La primera cuenta, el Fondo Fiduciario de Inversion HOME, se establece en el Departamento
del Tesoro y se administra a través del Sistema Integrado de Desembolso e Informacién
(IDIS) de HUD. La segunda, la cuenta HOME de Alabama, es establecida y utilizada por
AHFA como cuenta de depdsito y desembolso de fondos HOME. HOME Los fondos del
gobierno federal, las ganancias por intereses y el capital reembolsado se depositaran y
desembolsaran de esta cuenta. Todos los fondos relacionados con HOME en esta cuenta se
mantendran separados de otras cuentas mantenidas por AHFA. AHFA podra establecer otras
cuentas administrativas, las cuales estan permitidas por el Titulo Il de la Ley.

Una vez aprobado el financiamiento de un proyecto, y satisfechas todas las condiciones
requeridas antes de la celebracién del Acuerdo Escrito HOME, se establecera una cuenta de
dicho proyecto en IDIS. Las solicitudes de fondos HOME se realizaran al IDIS por AHFA o su
designado.

2) Deberes administrativos

(i) Auditorias y Revisiones: AHFA, como administrador, puede realizar revisiones y
auditorias de beneficiarios segin sea necesario o apropiado para determinar el
cumplimiento de las normas y reglamentos del Titulo Il de la Ley Nacional de
Vivienda Asequible. Una firma de contabilidad elegida por AHFA realizara las
auditorias externas requeridas del Programa HOME de Alabama.

(i) Monitoreo: AHFA monitoreara a cada destinatario designado de HOME Funds para
verificar el cumplimiento de las restricciones de ocupacion y uso. El alcance y la
frecuencia de las actividades de monitoreo cumpliran o excederan los requisitos
minimos del programa especifico como se describe en la Ley o los reglamentos.
Consulte Cumplimiento Seccién VI.

Los destinatarios de los fondos HOME deben cumplir con los requisitos de informes definidos
en 24 CFR Seccién 92.508 y son responsables de proporcionar a AHFA la informacién
necesaria para completar los requisitos de informes anuales.

Los beneficiarios deben informar todos los casos de incumplimiento a AHFA en PO Box
242967, Montgomery, AL 36124-2967 y a la oficina de HUD en Birmingham, Medical Forum
Building, 950 22nd Street North, Suite 900, Birmingham, AL 35203.

VI. CUMPLIMIENTO

A.

Alcance de negocios de mujeres y minorias

Como lo requiere la Seccion 281 de la Ley de Sociedades de Inversion HOME, AHFA trabajara para
involucrar a las empresas comerciales de mujeres y minorias siempre que sea posible.

AHFA otorgara puntos de preferencia a aquellas solicitudes que demuestren la participacion de
minorias en relacion con el proyecto. AHFA mantendra un registro de las actividades informadas de
las empresas pertenecientes a minorias y mujeres involucradas en el programa HOME.
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MI.

Igualdad de oportunidades y vivienda justa

Se utilizaran procedimientos de marketing afirmativo para que ninguna persona en los Estados Unidos,
por motivos de raza, color, origen nacional, religién o sexo, sea excluida de la participacion, se le
nieguen los beneficios o sea objeto de discriminacion bajo cualquier programa o actividad financiada
en su totalidad o en parte con fondos disponibles bajo el Programa HOME de Alabama. Los
beneficiarios de los fondos HOME de Alabama deben cumplir con los requisitos de la Ley de Vivienda
Justa y la Ley de Discriminacion por Edad de 1975. AHFA mantendra registros, siempre que sea
posible, del porcentaje de unidades de bajos ingresos ocupadas o compradas por minorias y padres
solteros.

Todos los solicitantes de préstamos o unidades locales del gobierno que soliciten los fondos HOME

de Alabama deben certificar en la solicitud que cumpliran con los procedimientos de mercadeo
afirmativo (como se define en 24 CFR Seccion 92.351). La entidad propietaria debe mantener registros
sobre las caracteristicas de los inquilinos que alquilan unidades asistidas por HOME; y suministrado a
AHFA anualmente. AHFA analizara estos datos para evaluar el éxito de los procedimientos de
marketing afirmativo de la Entidad Titular.

Seccién 3 Oportunidades econdmicas para personas de bajos y muy bajos ingresos

Segun lo exige la Seccién 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968, en su forma
enmendada, 12 USC 1701u, los beneficiarios de los Fondos HOME deben garantizar que el empleo y
otras oportunidades econdmicas generadas por el desarrollo de viviendas deben dirigirse a personas
de bajos y muy bajos ingresos.

Revision Ambiental

AHFA cumplira con los requisitos de Revision Ambiental del Titulo Il de la Ley.

Pareo

NOTA: Por lo general, se requiere que el estado de Alabama iguale una parte (doce y medio por ciento) de los
fondos anuales de HOME. Esta contrapartida puede derivarse de varias fuentes posibles, incluida la donacion
de tierras por parte de las localidades, la donaciéon de mano de obra voluntaria calificada o no calificada, el
capital social, el uso de los ingresos de los bonos exentos de impuestos, el valor exento de los impuestos a la
propiedad por parte de las localidades, las inyecciones de efectivo por parte de las localidades. , y cualquier
otra fuente que pueda determinarse en una fecha posterior. Ademas, una serie de programas AHFA (Asistencia
para el pago inicial, Asociacién de Habitat para la Humanidad) brindan asistencia financiera a los hogares de
Alabama elegibles para HOME y una parte de esta financiaciéon puede contar como contrapartida. El uso de
cualquier posible fondo estatal requeriria una asignacion por parte de la legislatura. Las fuentes especificas y

la cantidad de fondos posibles disponibles para cumplir con los requisitos de contrapartida para un afio del
programa se determinaran antes de cualquier extraccion de fondos HOME. Es posible que se le solicite a un
destinatario de HOME que proporcione una fuente de "Coincidencia" para cerrar su proyecto. Se pueden
otorgar exenciones especificas si un condado de Alabama figura como area de desastre declarada por el presidente.

Requisitos de ocupacién y alquiler

En los proyectos de alquiler residencial HOME y Housing Credit, al menos el 20 % de las unidades

deben estar ocupadas por familias con ingresos iguales o inferiores al 50 % del ingreso familiar medio
y el alquiler debe estar restringido al nivel de alquiler del 50 % o inferior o el Mercado justo de la

Seccién 8 Renta, lo que sea menor. Las unidades restantes deben estar ocupadas con hogares con ingresos al
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GRAMO,

o por debajo del 60 % del ingreso familiar medio y el alquiler debe estar restringido al 60 % o por debajo del nivel
de alquiler o al alquiler justo de mercado de la Seccién 8, lo que sea menor. Los limites de ingresos y los limites
de alquiler de HOME son calculados anualmente por la Oficina de Investigacion y Desarrollo de Politicas (PDR)
de HUD, una vez que se han emitido los limites de ingresos de la Seccién 8.

Monitoreo de Cumplimiento

Los procedimientos de supervisiéon del cumplimiento se aplican a todos los edificios puestos en servicio en
Alabama, que han recibido asignaciones de fondos HOME segun lo determinado en las Regulaciones HOME. Un
resumen completo de los requisitos de cumplimiento de AHFA se encuentra en el Manual de Cumplimiento de
AHFA disponible en www.AHFA.com. En el Anexo D se describe una descripcién de los procedimientos y
requisitos basicos de supervisiéon del cumplimiento de la AHFA.

VIIl. INICIATIVA DE PAGO INICIAL DEL SUENO AMERICANO

A

Iniciativa de Pago Inicial del Suefio Americano (ADDI)

ADDI es una fuente de financiacién basada en el programa HOME para la prestacion de asistencia con el pago
inicial a compradores de vivienda primerizos elegibles. AHFA se desempefia como administrador del Programa
HOME del Estado de Alabama y del Programa ADDI del Estado de Alabama.

La asignacion inicial de fondos ADDI al Estado fue de aproximadamente $1,463,919 -- fondos asignados por

HUD en 2003 por un total de $671,691 y nuevos fondos en 2004 por un total de $792,228. Cada fuente tenia sus
propios requisitos por separado.

B. Fondos ADDI

El estado de Alabama no ha recibido una nueva asignacion de fondos desde 2009. Si el

Si el programa continda siendo financiado, AHFA continuara utilizando estos fondos para brindar asistencia con

el pago inicial en todo el estado. La asistencia por familia no debera exceder los $10,000 en forma de subvencion
o préstamo condonable.

Las familias y los hogares elegibles para recibir fondos de ADDI deben (a) ganar el 80 % o menos del ingreso
medio del area (AMI) segun las pautas de HOME, (b) tener menos de $4,000 en activos liquidos en el momento
de la solicitud del préstamo hasta la fecha de cierre , (c) completar un curso de asesoramiento sobre propiedad
de vivienda proporcionado por una agencia de asesoramiento aprobada por HUD o cualquier otro curso de

asesoramiento sobre propiedad de vivienda aprobado por AHFA, y cumplir con los requisitos crediticios de los
prestamistas.

La AHFA y sus numerosos socios comerciales, como la Asociaciéon de Constructores de Viviendas de Alabama,
la Asociacion de Banqueros Hipotecarios de Alabama, la Asociacion de Agentes Inmobiliarios de Alabama, la
Federacion de Consejeros y Agencias de Vivienda de Alabama, y la Consuming Credit Servicios de Consejeria
de Alabama.

C. Disposicion de recuperacion de ADDI
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Si en algun momento durante el periodo de asequibilidad de cinco afios, el comprador de vivienda original vende,
intercambia, transfiere el titulo o deja de ocupar la vivienda como su residencia principal, el comprador de vivienda
estara sujeto a recuperacion y debera devolver los fondos segun se considere aplicable.

La recuperacion de ADDI se evalla sobre una base prorrateada reducida del 20% por afio completo, excepto
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en caso de incumplimiento, que exige la devolucién del 100% de los fondos de ADDI. El
incumplimiento de ADDI significa que el comprador de vivienda no era elegible para los fondos de
ADDI en el momento de la solicitud. Se produciria incumplimiento si no se cumplen los criterios del
programa, como propiedad anterior, limites de ingresos familiares, limites de precios de venta y
ocupacion de la residencia durante el periodo de asequibilidad de 5 afios, y esta informacion no se
divulgé correctamente. Todos los fondos recapturados devueltos a AHFA se devolveran a la
asignacion de ADDI y se utilizaran para ayudar a otros compradores de vivienda que califiquen.
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Anexo A

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama

Sistema de puntuacién de puntos HOME 2023

SIN LIMITAR NINGUNA OTRA DISPOSICION DE ESTE PLAN DE ACCION EN EL HOGAR, TODAS LAS DETERMINACIONES, CALCULOS,
JUICIOS, EVALUACIONES U OTRAS DECISIONES REALIZADAS POR AHFA BAJO ESTE ANEXO, INCLUYENDO SIN LIMITACION, LAS
INSTRUCCIONES DE SOLICITUD RELACIONADAS, LOS FORMULARIOS DE AHFA Y EL PLAN DE ACCION EN EL HOGAR MISMO,
DEBERAN REALIZARSE EN EL SENTIDO DE AHFA. DISCRECION UNICA Y ABSOLUTA.

El sistema de puntuacién de puntos descrito en este Anexo A y las disposiciones relacionadas del Plan de accion HOME (Sistema de
puntuacion de puntos) permitiran que AHFA otorgue puntos a los proyectos que mejor cumplan con las prioridades de vivienda identificadas
para el estado de Alabama. El Sistema de Puntuacion de Puntos clasificara cada proyecto en dos secciones (Puntos Ganados y Puntos
Perdidos). La clasificacion de cada proyecto se determinara tomando la seccién de Puntos ganados y deduciendo la seccién de Puntos
perdidos para obtener una puntuacion general del proyecto. El Sistema de puntuacion de puntos determinara en gran medida qué proyectos
deben asignarse. Los solicitantes deberan calificar sus solicitudes utilizando el formulario de puntuacion de puntos de crédito de vivienda/
HOME del afio en curso proporcionado por AHFA. Este formulario de puntuacién de puntos debe enviarse a AHFA como parte del paquete de

solicitud.

Cualquier categoria de puntos ganados a la que se hace referencia en este documento o en otras secciones del QAP actual o el Plan de
accion HOME actual son especificos del afio del programa actual y no pueden transferirse (ni trasladarse) a (o desde) ningun afio del programa
futuro (o pasado). por cualquier entidad, individuo o aplicacion.

AHFA ha establecido una prioridad de vivienda para lograr una distribucién equilibrada de los Créditos de Vivienda y los Fondos HOME en
todo el Estado en términos de regiones geograficas, condados, areas urbanas y rurales. AHFA lograra esta prioridad asignando créditos de
vivienda y fondos HOME en general a un solo proyecto por condado. Esta metodologia de asignacion, utilizada a lo largo del tiempo, ha
ayudado a garantizar que los condados y las ciudades de todo el estado hayan recibido una parte de la asignacion de fondos de la AHFA

proporcional a sus respectivas poblaciones.

Tenga en cuenta que los solicitantes pueden solicitar créditos de vivienda combinados con fondos HOME solo para nuevos proyectos de

construccién, que no son elegibles para los puntos de rehabilitacion descritos en este Sistema de puntuacion de puntos.

Procedimientos de seleccion de proyectos:

Seleccion de asignacion:

1. El proyecto con la puntuaciéon mas alta por condado que sea propiedad de un CHDO aprobado por la AHFA se financiara
hasta que se alcance el 15 % reglamentario del CHDO reservado.

2. El proyecto de Crédito de Vivienda y/o proyecto HOME con la puntuacién mas alta combinado con Créditos de Vivienda
se asignara por condado hasta que se hayan asignado todos los Créditos de Vivienda y Fondos HOME disponibles para
2023, sujeto a la siguiente excepcion. AHFA asignara créditos de vivienda a 2 proyectos en el mismo condado o ciudad
solo si ambos proyectos obtienen un puntaje lo suficientemente alto como para ser financiados, son elegibles para recibir
financiamiento bajo este Plan de accién HOME, y uno de los proyectos que se estan considerando tiene todos los
siguientes atributos en el momento de la solicitud: (i) ha recibido un Préstamo HOME de AHFA, (ii) tiene al menos el 85%
de ocupacion, y (iii) ha (a) pagado el Préstamo HOME en su totalidad, o (b) ha cerrado un Prérroga de 15 afios de la

deuda evidenciada por el préstamo HOME pendiente.
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3. Si se han asignado todos los Créditos de vivienda disponibles para 2023 y ain quedan fondos HOME disponibles,
el proyecto HOME con la puntuacién mas alta combinado con Créditos de vivienda se puede asignar por condado,
sujeto a una asignacion de Crédito de vivienda para el afio futuro.

Los proyectos con una puntuacién neta de menos de 70 puntos (Puntos Ganados menos Puntos Perdidos) no seran considerados para
la asignacion.

En caso de empate entre dos o mas solicitudes, los proyectos se clasificaran en el siguiente orden para determinar qué solicitud tendra
prioridad:

1. En el caso de que haya un empate en la puntuacién entre dos o mas solicitudes, se hara una recomendacion para
la solicitud que tenga la menor cantidad de participacion agregada de cualquier Propietario responsable. La
participacién agregada se define como el total de todas las solicitudes de Crédito de vivienda y Crédito de vivienda/
HOME recomendadas para la asignacién en el ciclo de solicitud actual.

2. Si aun persiste un empate, se hara una recomendacion para la solicitud que tenga un Propietario relacionado que
se haya registrado antes del 31 de diciembre de 2022 y participe en el Programa de solicitud simplificada masiva de
asistencia de alquiler de emergencia para proyectos financiados por AHFA.

3. Si aun persiste un empate, se hara una recomendacion para la solicitud presentada por un propietario responsable
que no intercambi6 o recibié una asignacién adicional de créditos de vivienda o fondos HOME en un AHFA de 2018,
2019 o 2020 financiado anteriormente. Proyecto.

4. Si persiste el empate, se dara prioridad a la solicitud que haya solicitado HOME
Fondos.
5. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a un proyecto ubicado en una zona censal donde el ingreso familiar

medio de la zona estimada de 2020 de los datos demograficos y censales del Consejo Federal de Examen de
Instituciones Financieras (FFIEC) sea igual al 100 % de la Ingreso familiar promedio de 2022 del condado publicado
por HUD.

6. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a la solicitud ubicada en un condado con la menor cantidad total de
unidades en (a) Proyectos activos de AHFA y (b) proyectos que han recibido asignaciones de Crédito de vivienda
de AHFA pero tienen no puesto en servicio.

7. Si aun persiste un empate, se dara prioridad al propietario responsable que no haya tenido que programar una
inspeccion de cumplimiento adicional en el sitio en un proyecto, en cualquier momento antes del ciclo de inspeccion
estandar del proyecto, como resultado de un hallazgo material de incumplimiento, la falta de mantener o proporcionar
registros completos, la falta de acceso en el sitio al personal de cumplimiento o la falta de respuesta al programa de
cumplimiento de AHFA.

8. Si persiste el empate, se dara prioridad al proyecto que esté ubicado en una Zona Censal Calificada y esté
respaldado por un plan de revitalizacion aprobado por el érgano rector de la jurisdiccién local dentro de los 5 afios
anteriores a la presentacion de la solicitud. Para ser elegible para esta prioridad, la solicitud debe incluir copias de
las paginas extraidas relevantes del plan de revitalizacién, incluidos los términos definidos a los que se hace
referencia, con referencias especificas destacadas (no mas de 10 paginas).

9. Si aun persiste un empate, se dara prioridad a la solicitud de un proyecto que esté destinado a la propiedad del
inquilino final. El proyecto debe consistir en viviendas unifamiliares, duplex, casas adosadas o una combinacion de
los mismos para ser elegible. Para ser elegible para esta prioridad, el
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El solicitante debe completar la Propuesta de conversion de propiedad de vivienda proporcionada por AHFA y
proporcionar un plan de parcela y un acuerdo de asesoramiento en forma y contenido aceptables para AHFA.

10 En el caso de que haya un empate en la puntuacién entre dos o mas aplicaciones de Propietario responsable sin
fines de lucro, se harad una recomendacion para la aplicacién que tenga la menor cantidad de participacion
agregada de cualquier Desarrollador. La participacion agregada se define como el total de todas las solicitudes de
Crédito de vivienda y Crédito de vivienda/HOME recomendadas para la asignacién en el ciclo de solicitud actual.

11 Si aun persiste un empate, se dara prioridad de acuerdo con un sorteo que se llevara a cabo el siguiente dia habil
después de que se presenten las solicitudes. El sorteo se realizara en la sala de juntas de AHFA para determinar
el orden de premiacion en caso de empate. Una persona imparcial sera seleccionada para dibujar. El sorteo estara
abierto al publico y los resultados se publicaran en el sitio web de AHFA al finalizar el sorteo.

AHFA se reserva el derecho de negar una asignacion de Crédito de vivienda a cualquier solicitante o proyecto, independientemente de

la clasificacion de puntos de ese solicitante si, segun la determinacion de AHFA, el proyecto propuesto por el solicitante no es factible o
viable financieramente. Ademas, la AHFA puede recomendar que se realice una asignacion de Crédito para vivienda independientemente
del orden de clasificacion establecido por el Sistema de puntuacién de puntos, en funcién de la cantidad de asignacion de Crédito para
vivienda necesaria en relacion con la cantidad de asignacion disponible para que el proyecto sea financieramente factible.

Independientemente de la clasificacién numérica estricta, el Sistema de Puntuacién de Puntos no opera para conferir a un solicitante o
proyecto ningun derecho a una reserva o asignacion de Créditos de Vivienda en cualquier cantidad. En todos los casos, AHFA reservara
y asignara Créditos de vivienda de acuerdo con un juicio sensato y razonable, practicas comerciales prudentes y el ejercicio de su
discrecion inherente.

A. PUNTOS GANADOS

1.) Caracteristicas del Proyecto (Maximo 69 Puntos)
(i.) Tipo de Construccion (Maximo 33 Puntos)

(a.) Se otorgara un maximo de 25 puntos en conjunto a los proyectos que brinden servicios adicionales a la unidad/
proyecto. Consulte la solicitud y sus instrucciones para distinguir entre un servicio adicional y un servicio obligatorio.
Solo los servicios adicionales que se enumeran a continuacion seran elegibles para puntos. Si un proyecto recibe
una asignacion de Créditos de vivienda y no brinda ninguin servicio adicional de la manera representada en el
Paquete de solicitud, el proyecto y sus Propietarios responsables estaran sujetos a penalizaciones de puntos y
otras sanciones de acuerdo con este Plan de accion HOME.

« Casa club/Edificio comunitario/Sala comunitaria (debe tener como minimo una cocina (con refrigerador/
congelador, gabinetes y un fregadero con espacio en el mostrador), sala de reuniones comunitaria
(con asientos y areas de actividad proporcionales al nimero total de unidades), bafios, TV comunitaria
con cable, satélite o servicios de transmisiéon con un minimo de TV de pantalla de 42 pulgadas y
servicio de Internet inaldmbrico Se debe proporcionar una lavanderia comunitaria si no se proporciona
una lavadora/secadora en cada unidad y la lavanderia comunitaria debe contener al menos 1 lavadora
y 1 secadora por cada 25 unidades propuestas en el proyecto.)

 Lavadora/secadora provista en cada unidad (capacidad de 3-7 pies cubicos. La lavadora debe ser Energy

Clasificacion de estrellas.)
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» Paquete de Seguridad Exterior El Paquete de Seguridad Exterior para el Proyecto debe incluir, como
minimo, lo siguiente: « Sistema de alarma (sonido y/o monitoreado por terceros) en la casa club/edificio
comunitario, oficina del administrador residente y lavanderia. « Sistema de monitoreo de camara/video
para proporcionar visibilidad de todo el trafico de peatones y vehiculos de todos los puntos
principales de entrada y salida del Proyecto, estacionamiento y servicios del Proyecto. * lluminacion de
todos los servicios del proyecto, estacionamiento(s) y todas las entradas y salidas del proyecto

puntos.

* Paquete de seguridad de la unidad (Cada unidad debe tener una alarma en todas las puertas de entrada y
ventanas)

« Refugio contra Tormentas (Debe cumplir con el Cédigo Internacional de Refugio contra Tormentas del Consejo Nacional)
Estandar de la Asociacion para el Disefio y Construccion de Refugios Contra Tormentas (ICC
500 de agosto de 2008) Normas)

« Patio de juegos (Debe proporcionar equipo de patio de recreo de grado comercial con un
minimo de 3 actividades de juego)

« Area de actividad fisica al aire libre (debe proporcionar 3 tipos separados de equipos de acondicionamiento
fisico al aire libre de grado comercial con un minimo de 3 actividades de ejercicio. Cada tipo de equipo
de acondicionamiento fisico debe colocar un letrero instructivo sobre el uso del equipo de
acondicionamiento fisico) « Pabellén de picnic cubierto (minimo de 2 mesas con banco adjunto y 2

parrillas con cubierta permanente)

Se otorgaran 3 puntos por cada uno de los siguientes servicios adicionales:

« Centro de computo (dos 0 mas computadoras con impresora y acceso a Internet) « Centro de

salpicaduras (al menos 500 pies cuadrados) que incluye como minimo una zona de rociado y una
almohadilla y 3 fuentes de agua sobre el suelo. « Sala de ejercicio/fitness con equipo (la sala no debe

tener menos de 144 pies cuadrados y debe proporcionar un minimo de 3 tipos separados de equipo de
ejercicio/fitness de grado comercial)

* Refugio de parada de autobus cubierto (minimo 6' de ancho por 12' de largo) con 2 asientos de banco
fijos debajo de la misma cubierta (debe estar separado/independiente del quiosco de correo a menos
que la ubicacién permita el acceso adecuado del autobus para recoger y dejar)

« Puerta de acceso (debe estar en todos los puntos de entrada del proyecto si hay mas de

uno) « Sendero para caminar con bancas (concreto de 5 pies de ancho y un minimo de % de milla de largo)
(Debe estar separado de las aceras requeridas)

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes servicios adicionales:

« Cancha de baloncesto (debe tener borde separable y tablero inastillable) « Area de picnic (minimo

de 168 pies cuadrados de losa de concreto para cada mesa de picnic) con parrillas (1 parrilla
(permanentemente fija) 1 mesa de picnic con asientos de banco adjuntos para cada 14 unidades
propuestas en el proyecto). Area de azotea con 1 mesa de picnic con bancas anexas por cada 14
unidades propuestas en el proyecto. ¢« Puertas contra tormentas (debe ser una construccion de

aluminio) » Corddn de emergencia/botén de llamada (minimo de 1 en cada unidad) « Portabicicletas adjunto

(1 por edificio, incluido el edificio comunitario) (El portabicicletas debe instalarse permanentemente sobre

concreto de tal manera que no se impide el trafico en la acera)
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* Gazebo (Minimo 16' x 16') (Minimo de 1 mesa de picnic con banco adjunto

asientos)
Solo proyectos de nueva construccién (maximo de 8 puntos)

(b.) Se otorgaran 4 puntos por contraventanas; ventanas con aislamiento de rotura de puente térmico o ventanas de
vinilo extruido y puertas exteriores con aislamiento. Las ventanas deben tener la calificacion Energy Star.

(c.) 4 puntos para productos de revestimiento completo de ladrillo/cemento, estuco, piedra cultivada o unidad de
mamposteria de hormigén (CMU) (No se acepta ningun sistema de acabado de aislamiento exterior).

Unidades multifamiliares (dos 0 mas unidades en un edificio)

Un minimo del 40 % de cada edificio, definido como la fachada exterior desde la elevacion del grado terminado
hasta la linea del alero, debe ser de ladrillo. El 60% restante puede ser revestimiento de cemento, estuco o
productos CMU. Los productos CMU deben ser decorativos, texturizados, estampados, con nucleo de color o
pintados.

Todas las areas de entrada al apartamento (incluidos los corredores cubiertos, porches, balcones y patios) deben
tener ladrillos, revestimiento de cemento, estuco, piedra cultivada o CMU para que se consideren ladrillos completos.

Unidades unifamiliares (unidad unifamiliar/edificio separado)

Un minimo del 50 % de la edificacion, definida como la fachada exterior desde la elevacion del nivel terminado
hasta la linea del alero, debe ser de ladrillo. Cada pared exterior debe contener ladrillo hasta la parte inferior de
las ventanas del primer piso en una unidad de dos pisos o el antepecho de la ventana de una unidad de un piso.
El 50% restante puede ser revestimiento de cemento, estuco, piedra cultivada o productos CMU. Los productos
CMU deben ser decorativos, texturizados, estampados, con nucleo de color o pintados.

(ii.) Conservacion de energia/agua y entorno de vida saludable
(Maximo de 8 Puntos en el Agregado)

Se otorgaran 3 puntos por cada uno de los siguientes:

* HVAC de 15 SEER (HSPF 9.0) o superior. « Tejas de
“techo frio” con calificacion Energy Star o techo de metal con una antigliedad de cincuenta (50) afios.
garantia.

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes:

« Campana extractora de cocina ventilada al exterior y equipada con un
apagador.

« Inodoro, cuarto de bafio con la etiqueta “WaterSense” del Programa de Asociacién de la EPA
grifos y cabezales de ducha.

Se otorgara 1 punto por cada uno de los siguientes:

« Acabados de paredes con bajo contenido de compuestos organicos volatiles (COV) (niveles maximos de
COQOV de 50 gramos/litro). « Acabados de pisos bajos en VOC (niveles maximos de VOC de 100
gramosl/litro). « lluminacién LED con clasificacién Energy Star en la cocina.

Plan de accion HOME 2023 - Anexo A - Puntuacién A-5



Machine Translated by Google

(iii.) Rentabilidad Asequible (Maximo 10 Puntos)

(a.) Nuevos Fondos. Se otorgara un maximo de 5 puntos en conjunto a los proyectos que tengan un
compromiso para las fuentes de nuevos fondos aprobadas por AHFA que se enumeran a continuacion.
Independientemente de si los fondos son prestados (reembolso obligatorio) o otorgados al proyecto, el
100% del monto total de los fondos comprometidos por puntos debe ser una fuente permanente de
fondos. Los fondos existentes que se asumen y/o los plazos se extienden no califican para puntos bajo
estos criterios. Para calificar para estos puntos, la solicitud debe incluir un compromiso firme totalmente
ejecutado de la entidad que prestara o otorgara los fondos para el proyecto.

(1.) Se otorgara un maximo de 5 puntos a los proyectos que tengan un compromiso de fuentes de
nuevos fondos aprobados por AHFA de la siguiente lista: Fondos del Banco Federal de
Préstamos para la Vivienda para el Programa de Vivienda Asequible (AHP, por sus siglas en
inglés) (los fondos del AHP deben estar en el forma de subvencién), fondos HOME (no
otorgados por AHFA), fondos USDA Rural Development 515, CDBG (Programas de derecho,
estado, mitigacién y recuperacion de desastres), fondos de CHOICE Neighborhood, Subvencion
de capital de NeighborhoodWorks, Programa de garantia de préstamo de la Seccién 108 y/o
Fondos Estatales y Locales de Recuperacion Fiscal del Coronavirus (SLFRF).

5 puntos — $16,001+ por unidad

4 puntos — $12,001 - 16,000 por unidad
3 puntos — $8,001 - 12,000 por unidad
2 puntos — $4,000 - 8,000 por unidad

(b.) Subsidios de alquiler/operacion. Se otorgara un maximo de 2 puntos a los proyectos que tengan un
compromiso de subsidios operativos/de alquiler de USDA Rural Development, HUD o una Autoridad de
Vivienda Publica (PHA) en base a un acuerdo escrito que proporciona subsidios operativos/de alquiler
adicionales.

* El compromiso de Desarrollo Rural del USDA debe ser de al menos el 25% del total de unidades
propuestas para recibir los puntos.

» El compromiso de HUD (HUD a través de PHA) debe ser de al menos el 25% del total de unidades
propuestas para recibir los puntos.

(c.) Periodo de uso extendido. Se otorgaran 3 puntos a los proyectos que se comprometan irrevocablemente
por escrito a renunciar a presentar una solicitud de Contrato Calificado y seguir siendo un Proyecto de
Vivienda Asequible Calificado durante el Periodo de Uso Extendido (un total de 30 afios).

(iv.) Necesidades del Inquilino (Maximo 6 Puntos)
(a.) Se otorgara 1 punto a los proyectos con el 100% de las unidades del proyecto disefiadas, equipadas y

destinadas a personas mayores. (Para la definicion de personas mayores, consulte el Manual de
cumplimiento de AHFA disponible en www.AHFA.com)

(b.) Se otorgara 1 punto a los proyectos dirigidos a familias de bajos ingresos (individuos con nifios) con un
minimo del 15% de las unidades de bajos ingresos con tres 0 mas dormitorios. Si un solicitante elige
100% de edad avanzada, el solicitante no recibira
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puntos adicionales para tres o mas dormitorios. La rehabilitacion de unidades de alquiler
multifamiliares existentes ya debe tener los tres o0 mas dormitorios requeridos para recibir los puntos.

(c.) Se otorgaran 2 puntos a los proyectos que reserven un minimo del 7% del total de unidades
propuestas para inquilinos con discapacidades o poblaciones sin hogar. Las unidades deben
comercializarse activamente y alquilarse a hogares con al menos un inquilino con una discapacidad
o un inquilino que esta en transicién de estar sin hogar (para incluir a personas que huyen de la
violencia doméstica; que superan la edad del sistema de cuidado de crianza, hogares de ancianos u
otras instituciones, etc.) . Se requerira un plan de mercadeo y preferencia y un Memorando de
Entendimiento firmado si se aprueba el financiamiento del Proyecto.

(d.) Se otorgara 1 punto a los proyectos que se hayan comprometido por escrito a hogares objetivo en
las listas de espera de vivienda publica.

(e.) Se otorgara 1 punto a los proyectos que proporcionen un minimo del 5% de las unidades de vivienda
disefiadas y construidas para que sean de facil acceso para las personas con impedimentos de
movilidad. Un 2% adicional de las unidades de vivienda debe ser accesible para personas con
impedimentos sensoriales (es decir, impedimentos auditivos o visuales).

(f.) Se otorgara 1 punto a los proyectos que renuncien a su derecho a un Contrato Calificado por la
duracion del Periodo de Uso Extendido.

(v.) Tipo de Proyecto (Maximo 2 Puntos)

(a.) Se otorgaran 2 puntos por la rehabilitacion de viviendas de alquiler residenciales multifamiliares
existentes, el reemplazo de viviendas multifamiliares o el reemplazo de viviendas multifamiliares
previamente existentes. Las viviendas multifamiliares previamente existentes se definen como
viviendas multifamiliares que han sido demolidas y despejadas en los ultimos 5 afios o que seran
demolidas y despejadas para la construccion de nuevas viviendas de reemplazo en el mismo sitio,
excepto para el reemplazo de viviendas multifamiliares existentes propiedad de las autoridades de
vivienda publica. , que puede construirse en el mismo sitio o en un sitio nuevo.

(vi.) Ubicacién (Maximo 10 Puntos)
(a.) Puntos ganados por la seleccion del sitio
Servicios Vecinales (Maximo 10 Puntos)

Se otorgaran 2 puntos por cada uno de los siguientes servicios vecinales ubicados dentro de las
3 millas del sitio. La distancia se medira con un odémetro desde la entrada de automéviles del
sitio del proyecto propuesto hasta la entrada de automdviles mas cercana al estacionamiento del
servicio vecinal correspondiente. Los proyectos ubicados en un condado de desastre declarado
por el gobierno federal pueden recibir puntos por servicios de vecindario, si el servicio de
vecindario esta actualmente en construccién y financiado en su totalidad o en parte por fondos
de desastre federales o estatales. Los proyectos multifamiliares existentes, ubicados en areas
rurales, pueden presentar la mejor opcion disponible para la tienda de comestibles (es decir,
Dollar General, tienda de conveniencia, etc.). El solicitante debera acreditar suficientemente
ambos requisitos. Los servicios de vecindario duplicados no seran elegibles para puntos
adicionales. Los puntos solo se otorgaran por los servicios del vecindario que se enumeran a
continuacion. Si AHFA no puede localizar un servicio debido a direcciones incorrectas, se deducira
1 punto por cada servicio en el que se proporcionen direcciones incorrectas. (Referirse a
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Sitio de la aplicacion/Formulario de informacion del proyecto para obtener instrucciones sobre cémo proporcionar
direcciones desde el sitio y una definicion general de los servicios elegibles para puntos).

Tienda de comestibles Farmacia o Drogueria
Tienda de conveniencia Banco o cooperativa de crédito
Hospital o consultorio médico
(b.) Puntos deducidos por la seleccion del sitio
(1.) Servicios Vecinales Negativos (Sin Maximo)

No hay limite en la cantidad de puntos que se pueden deducir por servicios vecinales negativos.

Se deduciran 5 puntos cada uno si alguno de los siguientes usos incompatibles es adyacente al sitio.
Adyacente se define como cercano, pero no necesariamente en contacto.

La siguiente lista no es exhaustiva. (Consulte los Servicios de Vecindario Negativo como se define en las
Instrucciones de la Solicitud)

basurero o basurero Granja de cerdos o pollos
patio de salvamento Planta procesadora

Planta de tratamiento de aguas residuales Industrial

Instalacion de distribucion Aeropuerto

Subestacion de servicio eléctrico prision o carcel

Ferrocarril Eliminacion de residuos solidos

Video para adultos/teatro/entretenimiento en vivo

*Tenga en cuenta: No se deduciran puntos para propiedades ubicadas junto a una via férrea, si los niveles de
ruido son aceptables (nivel de ruido exterior < 65 dB; nivel de ruido interior < 45 dB). AHFA se basara en la

evaluacion del nivel de ruido requerida en el informe ambiental presentado con la solicitud.

Se deduciran 2 puntos cada uno si cualquiera de los siguientes usos incompatibles enumerados se encuentra
dentro de 0,3 millas del sitio. La lista no es exhaustiva.

basurero o basurero Granja de cerdos o pollos
patio de salvamento Planta procesadora

Planta de tratamiento de aguas residuales Aeropuerto

priSién o carcel Eliminacion de residuos solidos

No se deduciran puntos por una prisién, carcel o centro de detencion si esta ubicado junto a una estacion de
policia u oficina similar de aplicacion de la ley.

(2.) Accesibilidad (Maximo 2 puntos Deducidos)
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Se deduciran 2 puntos si el estado de las calles y aceras no es satisfactorio. Se tendra en
cuenta el ancho de las calles y la dificultad de acceso al sitio propuesto.

2.) Caracteristicas del Solicitante (Maximo 35 Puntos)

(i.) Se otorgara un maximo de 10 puntos a los solicitantes con participaciéon de minorias o mujeres.
Para optar a los puntos por participacion de minorias o mujeres, la solicitud debera cumplir los siguientes
requisitos:

5 Puntos - Minorias o mujeres tienen titularidad en la Entidad Titular o algin Responsable
Duefio; y

5 puntos: el solicitante garantiza que los contratos por al menos el 10% del costo total de construccion se
otorgan a empresas propiedad de minorias o mujeres.

En todos los casos, la(s) persona(s) minoritaria(s) o mujer(es) debe(n) servir como socio general, gerente o
miembro administrador de la Entidad Propietaria o Titular Responsable, debe tener al menos un 50% de
participacion en la propiedad de la Entidad Propietaria o Titular Responsable, o debe tener al menos un 50
% de participacion en la propiedad del negocio participante para calificar para los puntos. Estos negocios
incluyen, entre otros, empresas de bienes raices, empresas de construccion, empresas de tasacion,
empresas de gestion, instituciones financieras, empresas de banca de inversion, suscriptores, contadores y
proveedores de servicios legales. El nombre y la direccidon de la empresa y el monto anticipado del contrato
deben figurar en el formulario proporcionado por AHFA en el Paquete de solicitud en el momento de la
solicitud para poder recibir los puntos.

(ii.) Se otorgaran 5 puntos a las Entidades Propietarias con un Propietario Responsable que actualmente es propietario
y tiene experiencia previa exitosa en el desarrollo de Proyectos AHFA Activos que recibieron una Carta de
Reserva de Crédito de Vivienda o Acuerdo Escrito HOME en 2000 o posterior.

Estos 5 puntos también se otorgaran (sin duplicacion) a las Entidades Titulares con uno o mas Titulares
Responsables que hayan listado Proyectos No AHFA que hayan sido Puestos en Servicio en 2006 o
después. La Entidad Propietaria debe enumerar cada Proyecto No AHFA en la Lista AHFA de Bienes
Inmuebles en Propiedad del Propietario Responsable incluida en la solicitud.

Los socios limitados especiales no califican para estos puntos. Los desarrollos de casas moviles, hospitales,
sanatorios, centros de atencion vital o centros de atencion intermedia no se consideran viviendas
multifamiliares a efectos de calificar para los puntos. El Propietario Responsable puede incluir la experiencia
adquirida como Propietario Responsable en otra empresa, pero no como empleado de otra empresa. Los
solicitantes deben poseer actualmente las propiedades enumeradas para los puntos de desarrollo.

5 puntos = (500+ unidades o 5+ proyectos)

(iii.) Se otorgaran 10 puntos a los solicitantes con agentes administradores soélidos y experimentados de viviendas
multifamiliares para personas de bajos ingresos. Esta experiencia se define por el mayor numero de unidades o
proyectos (con al menos el 20% de las unidades consideradas de bajos ingresos) gestionados actualmente. Solo
aquellas unidades en proyectos que se consideran unidades de bajos ingresos se contaran en este total.

10 puntos = (1000+ unidades o 10+ proyectos)

Todos los puntos relacionados con las caracteristicas del solicitante se otorgaran a la entidad propietaria
identificada en la solicitud segun las caracteristicas de (a) para una propiedad con fines de lucro
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Entidad Titular, sus Titulares Responsables que sean personas fisicas, y (b) para Entidades Titulares sin fines de
lucro, la propia Entidad Titular.

(iv.) Se otorgaran hasta 5 puntos a los solicitantes con propietarios responsables que participaron en el programa de
Asistencia de alquiler de emergencia de Alabama (ERA Alabama) de la siguiente manera:

a. Se otorgaran 5 puntos a los solicitantes que obtuvieron fondos de ERA Alabama para mas del 50 % de las
unidades agregadas propiedad del Propietario responsable

b. Se otorgaran 3 puntos a los solicitantes que obtuvieron fondos de ERA Alabama para mas del 25 % de las
unidades agregadas propiedad del Propietario responsable

(v.) Se otorgaran hasta 5 puntos a los solicitantes bajo contrato con una empresa de administracion de propiedades de
AHFA que participd en el programa de Asistencia de alquiler de emergencia de Alabama (ERA Alabama) de la
siguiente manera:

a. Se otorgaran 5 puntos a los solicitantes que obtuvieron fondos de ERA Alabama para mas del 50 % de las
unidades agregadas administradas por una empresa de administracion de propiedades de AHFA

b. Se otorgaran 3 puntos a los solicitantes que obtuvieron fondos de ERA Alabama para mas del 25 % de las
unidades agregadas administradas por una empresa de administracion de propiedades de AHFA

B. PUNTOS PERDIDOS

Ademas de los puntos ganados, cada solicitud presentada por una Entidad Propietaria puede estar sujeta a deducciones de puntos. Las
deducciones de puntos resultantes de cada Proyecto AHFA existente (aprobado y/o puesto en servicio) se basaran en el QAP de AHFA
y el Plan de Accion HOME para el afio correspondiente y cubriran todo incumplimiento de los documentos de AHFA, acuerdos
ejecutados, auditorias e inspecciones que se identifica durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del afio
inmediatamente anterior al QAP actual o al afio del Plan de acciéon HOME. La deduccién de puntos por incumplimiento identificado entre
el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afio tendra en cuenta si la Entidad Titular u otro Titular Responsable realiza o no acciones
correctivas, inspecciones de seguimiento u otras verificaciones de cumplimiento dentro del plazo exigido por AHFA, incluso si el plazo
es posterior al 31 de diciembre de dicho afio. Los puntos perdidos se evaluaran en base a los siguientes criterios:

1.) Proyecto(s) AHFA existente(s) aprobado(s) y/o puesto(s) en servicio (sin maximo)

(i.) Se deduciran 5 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si cualquier Propietario responsable de la Entidad propietaria
modificé un proyecto aprobado de cualquier manera diferente a la solicitud original del proyecto aprobado sin el
consentimiento previo por escrito de AHFA.

(i.) Se deduciran 5 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si cualquier Propietario responsable de la Entidad propietaria
o la Compaiiia administradora identificados en la solicitud no cumple y/o tiene alguna falla no subsanada para cumplir
con un requisito especifico enumerados en cualquier documento de AHFA, la Politica de reestructuraciéon de préstamos
para viviendas de AHFA o cualquier acuerdo aplicable sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.

(ii.) Se deduciran 2 puntos (por cada ocurrencia) de una solicitud si algin Propietario responsable de la Entidad propietaria o
la Compaiiia administradora identificados en la solicitud por cualquiera de los siguientes con respecto a los requisitos de

Davis Bacon en cualquier Proyecto AHFA ( aprobado y/o puesto en servicio):

* Sin respuesta sobre cuestiones pendientes durante mas de 6 meses

Plan de accion HOME 2023 - Anexo A - Puntuacién A-10



Machine Translated by Google

« El contratista general no puede enviar las néminas, lo que provoca que se abra una cuenta de deposito en garantia.
establecido

* Los asuntos pendientes permanecen mas de 2 afios a partir de la fecha del aviso para proceder « No
proporcionar a AHFA el informe de la Seccion 3 en la fecha requerida * No proporcionar a AHFA el informe
HUD 2516 en la fecha requerida

2.) Incumplimiento después de la Inspeccion Inicial en el Sitio (Sin Maximo)

Las solicitudes estan sujetas a deducciones de puntos por incumplimiento de los Requisitos de Cumplimiento como se
describe en (Anexo D) Procedimientos de Supervision de Cumplimiento, Requisitos y Criterios de Sancion.

Las solicitudes con propietarios responsables que tengan proyectos que no sean de AHFA, ya sea en el estado o fuera del
estado, estaran sujetas a los mismos requisitos de AHFA definidos en el Anexo D adjunto (Salud y seguridad, unidad, sitio,
exterior y areas comunes). Deficiencias). El umbral de 4 puntos en el Anexo D no se aplica a los Proyectos que no

pertenecen a AHFA.
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Anexo B

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama
Requisitos de la politica ambiental

SIN LIMITAR NINGUNA OTRA DISPOSICION DEL PLAN DE ASIGNACION CUALIFICADA DE CREDITO PARA
VIVIENDA (QAP); PLAN DE ACCION DEL HOGAR; O LA POLITICA DE BONOS DE INGRESOS PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR, TODAS LAS DETERMINACIONES, CALCULOS, SENTENCIAS, EVALUACIONES U OTRAS
DECISIONES REALIZADAS POR AHFA BAJO ESTE ANEXO, INCLUYENDO, SIN LIMITACION, LAS INSTRUCCIONES
DE SOLICITUD RELACIONADAS, LOS FORMULARIOS DE AHFA Y EL QAP, EL PLAN DE ACCION PARA EL HOGAR
O LA POLITICA DE BONOS DE INGRESOS PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, DEBERAN REALIZARSE A
DISCRECION UNICA Y ABSOLUTA DE AHFA.

La Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama ("AHFA") requiere que se presente un Informe de Evaluacion
Ambiental del Sitio ("ESA") Fase | especifico del proyecto para cada solicitud. El Informe Fase | ESA debe ser preparado
por un profesional ambiental externo calificado ("EP") segun lo definido por 40 CFR § 312.10 (b) y cumplir con las pautas,
los requisitos y el formato descritos en este documento.

Para todas las solicitudes hechas a AHFA:

Un ESA de Fase | debe ser completado por un EP e incluir todos los componentes descritos en el Anexo B1, incluidos,
entre otros, muchos componentes que se suman a los requeridos por el estandar actual de la Sociedad Estadounidense
de Pruebas y Materiales ("ASTM") para los ESA de Fase | aprobados para su uso en los EE. UU.

Agencia de Proteccion Ambiental (‘“USEPA”). La falta de cumplimiento e inclusion en la Fase | de ESA de todos los
elementos requeridos por AHFA resultara en demoras en el procesamiento o terminacion del Paquete de Solicitud.

AHFA requiere que el solicitante contrate al EP de acuerdo con los términos establecidos en la carta de compromiso en el
Anexo B-2, una copia de la cual debe incluirse como Apéndice | de la Fase | ESA. Debido a que muchos de los elementos
requeridos de la Fase | ESA toman tiempo para completarse, AHFA recomienda enfaticamente que los solicitantes
contraten un EP y comiencen a preparar la Fase | ESA lo antes posible en el proceso de preparacién de una solicitud.

Si una ESA de Fase | para un proyecto (a) identifica una Condicién Ambiental Reconocida (que incluye, pero no se limita
a, condiciones ambientales reconocidas controladas y condiciones ambientales reconocidas histéricas (en lo sucesivo
denominadas colectivamente ("REC")), y /o (b) recomienda que se realicen pruebas adicionales, investigaciones o un
Informe ESA de Fase Il, todos y cada uno de los Informes y Apéndices de ESA de Fase Il o informes de pruebas
adicionales preparados por el EP para abordar los REC identificados deben incluirse en el momento en que se EI ESA de
la Fase | se envia a la AHFA. Todos los Informes de ESA de la Fase Il deben abordar completamente todos los REC
identificados en el ESA de la Fase |. Deben completarse de acuerdo con las versiones mas recientes de ASTM E1903,
Guia de remediacion e investigacion ambiental de Alabama ("AEIRG") , y el Manual de orientacién de acciones correctivas
basadas en el riesgo de Alabama ("ARBCA"), y debe demostrar suficientemente que todas las condiciones ambientales
asociadas con el proyecto son apropiadas para un uso residencial restringido segun lo definido por el Departamento de
Gestiéon Ambiental de Alabama ("ADEM") bajo la regulacion del Codigo Administrativo de Alabama 335-15-1.02 (ddd). El
requisito de que todos los proyectos sean apropiados para uso residencial sin restricciones esta sujeto a las siguientes excepciones unicas:
AHFA permitira el uso de un control institucional que prohiba el uso de aguas subterraneas para fines potables o de riego
en los casos en que el agua sea suministrada por una empresa de servicios publicos; y (b) solo para proyectos de Crédito
de Vivienda, AHFA permitira el uso de un sistema de mitigacion de vapor pasivo permanente como parte de un Plan de
Limpieza Voluntario aprobado antes de la presentacion de la solicitud, por escrito por ADEM bajo la regulacion 335-15-

del Codigo Administrativo de Alabama. 4-.04, donde la(s) fuente(s) de posible intrusién de vapor esta(n) ubicada(s)
completamente fuera del sitio y la aprobacion de ADEM del Plan Voluntario de Limpieza establece que no se requerira un
monitoreo de cumplimiento futuro. Si un ESA de Fase | identifica una condicion ambiental que se descarta como REC, el
ESA de Fase | debe proporcionar una explicacion suficiente y todos los datos de respaldo para demostrar que la condicién
ambiental no es un REC. AHFA se reserva el derecho de cancelar cualquier solicitud si determina que el EP no identificd
las condiciones ambientales como REC y las abordd, cuando corresponda, en una Fase Il ESA. AHFA se reserva ademas el derecho
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cancelar cualquier solicitud si determina que el EP no demostré suficientemente que un proyecto es apropiado para uso residencial sin
restricciones de conformidad con las versiones mas actuales de ASTM E1903, AEIRG o ARBCA. AHFA no considerara ningun sitio para
financiamiento que esté incluido o propuesto en la Lista de Prioridades Nacionales ("NPL") o el Sitio Estatal de Residuos Peligrosos
("SHWS") equivalente del Estado (sitio Superfund).

Se deben presentar dos versiones de todos los informes de la siguiente manera: una copia impresa a color encuadernada completa
(carpeta de 3 anillas) (con cada apéndice separado con pestafias) y una copia a color exacta y completa en formato digital, cuyo texto

debera estar en formato de busqueda. formato. En el momento de la presentacién de la solicitud, el solicitante debe pagar una tarifa de
solicitud no reembolsable como se especifica en el QAP, el Plan de accion HOME y/o la Politica de bonos de ingresos para viviendas
multifamiliares. De conformidad con esos planes/politicas, la AHFA puede seleccionar y contratar a terceros (p. €j., un PE, un asesor
legal y/o un consultor designado) para revisar y comentar sobre el Informe de la Fase | de la ESA o la Fase Il de la ESA presentado por el solicitante.
Ademas de la(s) tarifa(s) de solicitud no reembolsable(s), AHFA puede requerir que el solicitante proporcione fondos adicionales en
cantidades suficientes para cubrir todos los costos de terceros que AHFA razonablemente anticipe para pagar o reembolsar a AHFA por
cualquier costo de terceros incurrido durante el proceso de revision y andlisis de solicitudes. AHFA enviara una factura al solicitante que
debera ser pagada por el solicitante dentro de los 7 dias habiles posteriores a la fecha de la factura. Cualquier parte no utilizada de los
pagos adicionales realizados por el solicitante en relacién con la revision de terceros se devolvera al solicitante sin intereses una vez
que se hayan presentado todas las facturas de terceros y se haya determinado el monto del reembolso.

Durante el curso del proceso de revisién ambiental de AHFA, AHFA notificara al solicitante si el Informe ESA de la Fase | debe
actualizarse para satisfacer los requisitos de All Appropriate Inquiry ("AAI") 40 CFR 312 y ASTM Seccién 4.6 (que requieren ciertos
componentes de la Fase | de la ESA se llevara a cabo o se actualizara dentro de los 180 dias).

En la medida en que se requiera un Informe ESA de Fase | actualizado, el solicitante sera el Unico responsable de estos costos, tarifas
y gastos relacionados. Durante el proceso de revisién de AHFA, cualquier informe presentado para el cual AHFA (o el consultor
designado por AHFA) determine que no cumple con los requisitos de la politica ambiental de AHFA, las normas actuales de ASTM o los
requisitos reglamentarios ambientales aplicables dara como resultado la terminacién de la solicitud relacionada. .

Requisitos de integridad de la solicitud:

Tras la presentacion del Informe de la Fase | de la ESA, la AHFA realizara una revision completa para determinar si el informe esta
completo o no y cumple con los Requisitos de la Politica Ambiental.

Si durante su revision de integridad, AHFA determina que una solicitud en un ciclo de solicitud competitivo para fondos HOME y/o

créditos de vivienda carece de los materiales requeridos por los requisitos de la politica ambiental o que los materiales incluidos en el
informe no se adhieren materialmente a los estandares definidos por AHFA, la solicitud terminara y no se considerara para la financiacién
durante ese ciclo de puntuacion. Si durante la revision de integridad, AHFA determina que se proporciond toda la documentacion
requerida por los Requisitos de la politica ambiental y que la solicitud se adhiere materialmente a los estandares definidos por AHFA,

pero que se requiere informacién o aclaracién adicional para que AHFA complete su evaluacion completa de la Politica ambiental.
Requisitos, AHFA se comunicara con el solicitante via correo electrénico. Cuando se le contacte, el solicitante debe enviar los articulos
solicitados dentro de los 7 dias habiles o la solicitud se cancelara y no se considerara para financiamiento durante ese ciclo de calificacion.

Si en respuesta a una solicitud de AHFA de informacién adicional o aclaracion, el solicitante proporciona informacién o documentacion
materialmente diferente o nueva que esta Politica ambiental exigia que se presentara en el momento de la presentacion de la solicitud,
AHFA se reserva el derecho de cancelar la solicitud. . Para mayor claridad, los siguientes elementos ambientales importantes se deben
presentar en el momento de la solicitud y no se aceptaran después de la fecha limite de presentacion de la solicitud: (1) todos los datos
de pruebas ambientales recopilados para un proyecto propuesto, incluidas, entre otras, pruebas de suelos , aguas subterraneas,
sedimentos, gases del suelo, aire ambiental, asbesto y pintura a base de plomo; (2) cualquier estudio de delineacién de humedales o
informes de evaluacion requeridos; (3) cualquier Determinacién Jurisdiccional requerida del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los EE.
UU.; y (4) todos los planes de remediacion o mitigacion para abordar los problemas ambientales identificados (o que deberian haber
sido identificados) en los informes Fase | ESA y Fase Il ESA. Ademas, si un solicitante desea proporcionar
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informacién de cualquier agencia local, estatal o federal de conformidad con cualquier articulo presentado a AHFA por el
solicitante de conformidad con estos Requisitos de la Politica Ambiental, toda esa informacion debe proporcionarse en el
momento de la solicitud y estar en forma de una comunicacion formal por escrito de la agencia al solicitante o su abogado o

EP. Si la informaciéon de la agencia hace referencia o expresa aprobacién de cualquier método, proceso u otra informacion, toda
la informacion a la que se hace referencia o supuestamente se aprueba, incluidos los anexos o anexos y la correspondencia
relacionada, debe proporcionarse en el momento de la solicitud. Después de la fecha de la solicitud inicial, AHFA no considerara
ni revisara ninguna comunicacion al solicitante relacionada con estos Requisitos de la Politica Ambiental de ninguna agencia
local, estatal o federal, independientemente de cuando o en qué forma se recibié.

Si durante su revision de integridad, la AHFA determina que a una solicitud de tope de volumen exento de impuestos (ya sea
que el solicitante solicite o no Créditos de Vivienda otorgados sin un Ciclo de Solicitud Competitivo) le faltan los materiales
requeridos por los Requisitos de la Politica Ambiental o que los materiales incluidos en la solicitud no se adhiere materialmente
a los estandares definidos por AHFA, el solicitante tendra hasta 30 dias después de la notificacion de AHFA para resolver
cualquier problema pendiente. No se emitira un Acuerdo de Compromiso para Bonos de Ingresos para Viviendas Multifamiliares
hasta que se cumplan todos los requisitos ambientales definidos a completa satisfaccion de AHFA.

Todos los problemas ambientales identificados (o que la AHFA determine que deberian haberse identificado) en los informes
de la Fase | de la ESA y la Fase Il de la ESA deben haber sido eliminados o mitigados por completo (o incluir con la solicitud un
plan de remediacién por escrito aprobado por escrito por ADEM) de una manera que sea compatible con el uso residencial sin
restricciones salvo las Unicas excepciones descritas en la pagina B-1 de este Anexo.

Exceptuando solo los planes para nuevas construcciones resistentes al radon, todos los planes de remediacion o mitigacion___
para resolver cualquier problema ambiental identificado en una ESA de Fase | o ESA de Fase Il deben presentarse a AHFA por
escrito al enviar la solicitud e incluir: (a) detalles sobre la plan de remediacién especifico; (b) todas las aprobaciones finales de

la autoridad reguladora aplicables requeridas para la implementacion del plan de remediacion; (c) un resumen detallado de las
partidas de los costos estimados con cotizaciones de respaldo; (d) informacién sobre la fuente de financiacion esperada para
llevar a cabo las actividades de remediacion; (e) un cronograma proyectado para las actividades de remediacion aprobadas; y

(f) una copia de cualquier convenio ambiental propuesto que documente cualquier control institucional o de ingenieria planificado.
En la medida en que existan pautas o métodos contradictorios o inconsistentes entre las agencias reguladoras con respecto al
asunto ambiental en cuestion, el EP debera seguir el estandar mas estricto y certificar que este estandar ha sido satisfecho.

Toda la informacién proporcionada por el solicitante debe ser satisfactoria para AHFA y puede estar sujeta a las tarifas que se

describen en el QAP, el Plan de accion HOME, la Politica de bonos de ingresos para viviendas multifamiliares y/o en
www.AHFA.com.

Después de la Reserva, el Acuerdo Escrito de HOME y/o la Declaracion de Intencion Oficial:

Si se descubre alguna condicién ambiental imprevista con respecto a un proyecto que ya ha recibido una adjudicacion de

fondos HOME, créditos de vivienda y/o bonos de ingresos de viviendas multifamiliares, y dicha condicién ambiental habria
causado el fracaso del proyecto para cumplir con los requisitos de la politica ambiental si se descubre antes de la adjudicacion,
entonces (a) si AHFA determina que el solicitante o sus propietarios responsables deberian haber descubierto la(s) condicion(es)
ambiental(es) durante el proceso de solicitud, AHFA rescindira la adjudicacion y exigira a todos Los fondos de HOME o los
créditos de vivienda se devolveran a AHFA, o (b) si AHFA determina que las condiciones ambientales surgieron por causas
ajenas al solicitante y no pudieron haberse descubierto razonablemente durante el proceso de solicitud, AHFA puede permitir
que la Entidad propietaria para que el proyecto remedie la(s) condiciéon(es) ambiental(es) por cuenta y costo exclusivo de la
Entidad propietaria, incluidos, entre otros, los honorarios y gastos de cualquier EP y /o abogado contratado por AHFA en relacion
con el proyecto, segun sea necesario para que el solicitante cumpla con los requisitos de la politica ambiental y todas las demas
condiciones especificadas por AHFA en funcion de la naturaleza especifica de las circunstancias del proyecto. Si AHFA
determina segun los estandares anteriores que un solicitante es elegible para tomar medidas correctivas con respecto a
cualquier problema ambiental imprevisto

Plan de accién HOME 2023 - Anexo B - Requisitos de la politica ambiental B-3



Machine Translated by Google

condicion(es), el solicitante podra hacerlo solo si proporciona los siguientes elementos a AHFA dentro de los 30 dias,
de conformidad con los siguientes requisitos (los "Requisitos de accién correctiva"):

1. Estimacion de los costos totales de remediacion (incluidas las cotizaciones detalladas de cualquier
contratista externo) y cronograma para la finalizacién de la remediacion por parte de un profesional
ambiental calificado;

2. Evidencia de que el proyecto seguira siendo financieramente factible y capaz de completarse dentro
del tiempo requerido por el tipo de financiamiento recibido; siempre que, sin embargo, si AHFA permite
que la Entidad propietaria repare una condicion ambiental imprevista y el tiempo requerido para dicha
remediacion resulte en la incapacidad del proyecto para la puesta en servicio en el plazo establecido
en la Seccion 42 y AHFA, AHFA puede optar por cambiar los Créditos de vivienda otorgados al
proyecto por una asignacion de Créditos de vivienda para el afio actual o futuro, sujeto al pago por
parte del solicitante de la multa por extension ambiental especificada en www.AHFA.com; y

3. Evidencia de que el solicitante tiene suficientes recursos financieros para completar la remediacién y
el proyecto en el plazo requerido. AHFA requerird que el solicitante proporcione un depésito para
garantizar que los gastos de AHFA en relacion con cualquier remediacion se paguen a tiempo.

Para un proyecto que recibe una adjudicaciéon de fondos HOME, AHFA notificara al solicitante si el Informe ESA de la
Fase | debe actualizarse para cumplir con los requisitos de la Seccién 4.6 de AAl y ASTM (que requieren que ciertos
componentes de la ESA de la Fase | se realicen o actualicen). dentro de 180 dias). Si se requiere un Informe ESA de
Fase | actualizado, el solicitante sera el Unico responsable de todos los costos, tarifas y gastos relacionados. Si se
descubre alguna condicion ambiental con respecto al Informe ESA de la Fase | actualizado que no estaba presente,
descubierto o divulgado en el momento del Informe ESA de la Fase | inicial y dicha(s) condiciéon(es) ambiental(es) hace
que el proyecto no cumpla los Requisitos de la Politica Ambiental, el solicitante debe cumplir con los Requisitos de
Accion Correctiva de AHFA como se especifica anteriormente.

Durante el proceso de revision de AHFA, si AHFA (o el consultor designado por AHFA) determina que los informes de
ESA no cumplen con los requisitos de AHFA, las normas de ASTM o los requisitos reglamentarios ambientales
aplicables, esta determinacion dara como resultado la terminacion de la adjudicacion y la devolucion de HOME Funds
y/o Housing Credits si no se corrige inmediatamente después de una notificacién por escrito.

E 60 Ambi NEPA (P Seleci Financiamiento HOMEY:

Cada proyecto que recibe fondos HOME debe someterse a una evaluacién ambiental de acuerdo con los requisitos de
la Ley Nacional de Politica Ambiental ("evaluacion ambiental NEPA") de acuerdo con 24 CFR Parte 58.1. La entidad
propietaria de un proyecto que recibe una adjudicacion de fondos HOME se le solicitard que proporcione ciertos
estudios, informes y documentacién adicionales necesarios para que AHFA complete la evaluacion ambiental de NEPA.
AHFA notificara a la Entidad Propietaria de los requisitos de evaluacion ambiental de NEPA en el momento de la
adjudicacion de los Fondos HOME. Para obtener mas informacion sobre los requisitos de presentacion de una Entidad
propietaria para el proceso de evaluacion ambiental de la NEPA, consulte la AHFA

Guiay lista de verificacién de evaluacién ambiental (proyectos seleccionados para la financiacion de HOME) en
www.AHFA.com. 2 AupgygEO es necesario proporcionar estos articulos hasta después de la adjudicacion de fondos

! Tenga en cuenta que HUD emitié un Plan de Accién Climatica en noviembre de 2021 (https://

www.hud.gov/sites/dfiles/Main/documents/HUD-Climate-Action-Plan.pdf). AHFA anticipa que HUD emitird nuevas reglamentaciones y/o
orientacion en relacién con ese plan que se incorporara en la Lista de verificacion y orientacion de evaluacion ambiental de AHFA.
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AHFA alienta encarecidamente a los solicitantes y a sus EP a revisar los elementos antes de presentar una solicitud para asegurarse
de que no existan condiciones ambientales o de otro tipo en el sitio del proyecto que puedan dar lugar a la rescision de la
adjudicacion de conformidad con 24 CFR Parte 58.

“Actividades que limitan la eleccion” y otras actividades prohibidas:

Solicitantes de fondos HOME

NEPA requiere que no ocurran "actividades que limiten la eleccion" relacionadas con el proyecto propuesto o en el sitio del proyecto
desde el momento en que el solicitante presenta una solicitud del Programa HOME a AHFA hasta que se completa el proceso de

evaluacion ambiental de NEPA (ver 24 CFR § 58.22). El solicitante debe tomar todas las medidas necesarias para garantizar que

ningun participante en el proceso de desarrollo (incluido el solicitante, la entidad propietaria, todos los miembros del equipo de
desarrollo, contratistas, subcontratistas, propietarios actuales de la propiedad o cualquier otra persona) comprometa fondos que no
sean de HUD o emprende una actividad que tendria un impacto ambiental adverso o limitaria la eleccién de alternativas razonables
relacionadas con el proyecto propuesto o el sitio del proyecto.

Para los proyectos que solicitan fondos HOME (independientemente de si se recibe cualquier otra forma de financiamiento), las
"actividades que limitan la eleccién" prohibidas incluyen, entre otras, adquirir, comprar, rehabilitar, demoler, convertir, arrendar o
reparar todo o parte parte del proyecto, asi como perturbar el suelo o comenzar cualquier forma de construccién en el sitio del
proyecto. Todas esas actividades que limitan las opciones estan prohibidas durante el periodo de evaluacién ambiental de la NEPA
que (a) comienza con la entrega de la solicitud a AHFA y (b) finaliza con la emisién de la Notificacion para proceder por parte de
AHFA, que generalmente ocurre en la reunién previa a la construccion realizada en las oficinas de AHFA en Montgomery.

Si se producen actividades que limitan las opciones en un proyecto propuesto o en el sitio de un proyecto que busca fondos HOME
durante el periodo prohibido, independientemente de si el solicitante dio su consentimiento para la actividad o tuvo conocimiento de
ella, la solicitud finalizara y no se considerara para la financiacién. AHFA se reserva el derecho de inspeccionar el sitio de un
proyecto en cualquier momento después de la presentacion de una solicitud para confirmar que no se estan realizando actividades
que limiten las opciones.

Solicitantes de Créditos de Vivienda

AHFA también prohibe ciertas actividades posteriores a la solicitud en proyectos que solicitan créditos fiscales para viviendas de
bajos ingresos ("Créditos de vivienda"). Para los proyectos que solicitan Créditos de vivienda o una asignacion de tope de volumen
exenta de impuestos (pero no reciben fondos HOME), las actividades posteriores a la solicitud prohibidas incluyen, entre otras, la
adquisicion, los cambios en la titularidad de la propiedad, la rehabilitacion o la conversién total o parcial del proyecto o sitio del
proyecto propuesto, asi como perturbar el suelo (aparte de las perforaciones geotécnicas del suelo previa notificaciéon a AHFA) o
comenzar cualquier forma de construccion en el proyecto o sitio del proyecto propuesto. Todas las actividades posteriores a la
solicitud estan prohibidas durante el periodo de revisiéon que (a) comienza con la entrega de la solicitud a AHFA y (b) finaliza con
una notificacién por escrito de AHFA de que se completd el proceso de revision ambiental.

Si las actividades prohibidas antes mencionadas ocurren en un proyecto propuesto o sitio de proyecto que busca Créditos de
Vivienda durante el periodo prohibido, independientemente de si el solicitante dio su consentimiento para la actividad o tuvo
conocimiento de ella, la solicitud finalizara y no se considerara para financiamiento. AHFA se reserva el derecho de inspeccionar el
sitio de un proyecto en cualquier momento después de la presentacién de una solicitud para confirmar que no se estan realizando
actividades prohibidas.
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Apéndice B-1

Requisitos de AHFA

NOTA: TODOS LOS REQUISITOS A CONTINUACION DEBEN PRESENTARSE EN LAS SECCIONES Y APENDICES DESIGNADOS
DEL INFORME FASE | ESA.

NOTA: LOS ENLACES A SITIOS WEB DE AGENCIAS GUBERNAMENTALES EN EL ANEXO B SE PROPORCIONAN
UNICAMENTE PARA CONVENIENCIA. ES RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE O DE SU EP VERIFICAR QUE EL SITIO
WEB CONTIENE LA VERSION ACTUAL DE LAS NORMAS APLICABLES CITADAS AQUI.

A MENOS QUE SE ESPECIFIQUE LO CONTRARIO A CONTINUACION, CADA INFORME DE FASE | ESA PRESENTADO A AHFA
DEBE EN EL MOMENTO DE LA SOLICITUD:

1. En cuanto al contenido, cumplir en todos los aspectos con la versién actual de la “Practica estandar de ASTM para
evaluaciones ambientales de sitios: Proceso de evaluacion ambiental de sitios de fase |” aprobada por la USEPA2 a la
fecha en que se complete la Fase | de ESA (la “ASTM Estandar”) y adherirse completamente a los requisitos de la politica
ambiental de AHFA.

2. Incluya una descripcién legal completa (p. €j., medidas y limites) de todo el sitio del proyecto y la superficie exacta del sitio
del proyecto. También se debe incluir un mapa fiscal que identifique la parcela que es objeto de la solicitud en el Apéndice
A de la Fase | de la ESA. Si corresponde, la Fase | de la ESA debe indicar que el sitio del proyecto propuesto no incluye la
parcela fiscal completa y, en tales casos, los contornos del sitio del proyecto propuesto deben ilustrarse con precision en el
mapa fiscal. Los limites del sitio del proyecto deben estar claramente marcados y ser consistentes en todas las figuras.

3. Estar completado y certificado en cuanto a su precision, integridad y conformidad con la norma ASTM vy los requisitos de la
politica AHFA por un "profesional ambiental", segun se define en la norma ASTM actual.

4. Incluya una declaracion de que AHFA puede confiar en el informe.

5. De conformidad con la Seccion 4.6 de la Norma ASTM y 40 CFR 312.20, los siguientes componentes de cada Fase | ESA
deben actualizarse si tienen mas de 180 dias de antigliedad: a. entrevistas con propietarios, operadores y ocupantes; b.

busca gravamenes de limpieza ambiental registrados;

C. revisiones de registros gubernamentales federales, tribales, estatales y locales;

d. inspecciones visuales de la propiedad y de las propiedades adyacentes (incluir fotografias tomadas
durante la inspeccion visual); y

mi. declaracion del Profesional Ambiental (EP) responsable de la evaluacién o actualizacion.
6. Estar en el Formato de Informe Ambiental Requerido por AHFA (Anexo B-3).

7. Incluya una busqueda en la base de datos. IMPORTANTE: Las instalaciones que deben buscarse y las distancias de
busqueda para AST, UST, NPL eliminados, instalaciones de automaviles historicos y tintorerias histéricas (como se
especifica en el Anexo B-3) requeridas por AHFA son mas estrictas que las distancias de busqueda predeterminadas
basadas en la Norma ASTM. Los resultados y el analisis del EP de la busqueda en la base de datos deben describirse en
el texto del informe de la Fase | de la ESA (que detalla el nimero total de instalaciones enumeradas dentro de los radios de busqueda aplicable:

2 Al momento de la publicacién, la USEPA aprobé la norma ASTM E1527-13. Si la USEPA emite una regla final que aprueba la norma
ASTM E1527-21 antes de la finalizacién de la Fase | de la ESA, la Fase | de la ESA debe cumplir con la norma ASTM E1527-21.
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desde el limite del sitio) e incluir una justificacion suficientemente detallada de por qué cada instalacién enumerada en la

busqueda de la base de datos debe o no debe identificarse como un REC. Las instalaciones descartadas como REC pueden
resumirse como un grupo; sin embargo, el EP debe proporcionar la base (descrita con suficiente detalle) para descartar grupos

de instalaciones como REC. AHFA se reserva el derecho de rechazar resimenes que no aborden suficientemente las instalaciones
enumeradas en los resultados de busqueda de la base de datos.

8. Si el proyecto propuesto implica la rehabilitacion, remocién o demolicion de cualquier estructura, se deben abordar los siguientes
elementos (con estimaciones de costos asociadas para cada uno y documentacion dentro del presupuesto del proyecto para
contabilizar estos costos): a. Pruebas de asbesto: se deben realizar pruebas de asbesto para documentar la presencia o ausencia

de materiales que contienen asbesto ("ACM") en cada estructura. Las pruebas deben ser realizadas por inspectores acreditados
y con licencia de Alabama que cumplan con los requisitos establecidos en Ala. Admin. Cédigo R. 822-X-2 o segun lo
especifique el Programa de estado seguro de Alabama. Los resultados de las pruebas de asbesto deben seguir los
protocolos de inspeccion y muestreo aplicables establecidos en la Ley de Respuesta a las Emisiones Peligrosas de Asbesto
(AHERA) y las regulaciones, los Estandares Nacionales de Emision de Contaminantes Atmosféricos Peligrosos (NESHAP)
de la EPA para Asbestos, Ala. Admin. Codigo R. 335-3-11, y todas las demas reglamentaciones federales, estatales o
locales aplicables. Todos los resultados de las pruebas de asbesto deben incluirse en la Fase | ESA en el momento de la
presentacion de la solicitud. La AHFA requiere que la Fase | de la ESA incluya una declaracion de que todo el ACM friable
y no friable en condiciones deterioradas se eliminara por completo. Si se financia, se requerira un plan para la eliminacion
completa por parte de un contratista de asbesto calificado de todos los ACM friables y no friables en condiciones deterioradas

en todas las estructuras. Se puede obtener una lista de contratistas de asbesto en el Departamento de Gestion Ambiental
de Alabama ("ADEM") llamando al 334-271-7700 o en http://www.adem.alabama.gov.

Los ACM no friables se pueden manejar en el lugar si estan intactos y si las actividades de rehabilitaciéon propuestas no
perturban los ACM no friables. Si se financia, se requerira un Plan de operaciones y mantenimiento especifico del sitio si
se van a dejar en su lugar los ACM intactos no friables (en buenas condiciones).

b. Pruebas de pintura a base de plomo ("LBP"): para todos los edificios construidos antes de 1978, se debe incluir un informe
de prueba de LBP en la Fase | de ESA. La AHFA exige que la Fase | de la ESA incluya una declaracion de que todas las
LBP seran completamente eliminadas (eliminadas) por un contratista de LBP con licencia. Si se financia, se requerira el
plan para la reduccion de LBP. Si se planea demoler alguna estructura, en lugar de un informe de prueba de LBP, es
aceptable proporcionar un plan para la reduccién a través de la demoliciéon que incluya el manejo y la eliminacion
apropiados de los desechos de acuerdo con las reglamentaciones aplicables sobre desechos sélidos y la preparacion de
cualquier informe de autorizacién posterior a la demoliciéon que cumpla con las reglamentaciones estatales, federales y
locales aplicables. Se puede obtener una lista de contratistas de LBP con licencia del Departamento de Salud Publica de
Alabama ("ADPH") en www.adph.org. Consulte también los estandares de pintura_a base de plomo: Departamento de

HUD de EE. UU., "Pautas para la evaluacion y el control del capitulo de plomo de https://portal.hud.gov/hudportal/HUD?
src=/program_ofRowsihealthy_hoReligbpghudguidelines. Alojamiento”: 7

C. Moho: Verifique visualmente la presencia de moho y anote sus hallazgos. Si el moho esta presente o se sospecha que esta
presente, la Fase | ESA proporcionara recomendaciones para la reduccion y el muestreo de aire de confirmacion después
de la eliminacion.

9. Todos los informes deben incluir informacion sobre lo siguiente: a. Radon:

informe la zona de radén del Departamento de Salud Publica de Alabama para el condado en el que se ubica el proyecto.3 Los
proyectos de nueva construccion en todas las zonas requeriran practicas de construccion nueva resistentes al radén en
todos los edificios de conformidad con los requisitos de radén en los mas recientes3
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version de la Guia de procesamiento acelerado multifamiliar (MAP) de HUD ("Guia MAP de HUD")4 Los
resultados de las pruebas de radén deben proporcionarse para todos los proyectos de rehabilitacién en las zonas
1y 2 en estricta conformidad con la versiéon mas reciente de la Guia MAP de HUD, que incluye, entre otros, el
requisitos con respecto a Radon Professionals y protocolos de prueba.

b. Humedales: A los efectos de la Fase | del Informe ESA, los humedales, arroyos, lagos y otros cuerpos de agua se
definen de acuerdo con el Manual de Delineacion de Humedales del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de EE.
UU. (1987) y los documentos de orientacion relacionados. El informe Fase | ESA debe incluir un Mapa del
Inventario Nacional de Humedales (NWI) del Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos
("USFWS") con los limites del sitio del proyecto claramente marcados y consistentes con los limites en todas las demas figuras.
El EP también debe verificar en el campo para confirmar si el sitio del proyecto contiene humedales, arroyos,
lagos u otros cuerpos de agua, incluidas las "aguas de los Estados Unidos" jurisdiccionales y las aguas y
humedales no jurisdiccionales. Si en alguna parte del sitio del proyecto (incluidas las areas integrales de
desarrollo fuera del sitio) se sospecha que hay evidencia de humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua
(segun las observaciones de campo del PE, fotografias aéreas, cuerpos de agua que se muestran en el USGS
topografico, humedales u otros recursos acuaticos en el mapa NWI, o suelos hidricos5 en el mapa de suelos del
sitio), y un profesional calificado prepara un informe de delineacion para el sitio del proyecto para demostrar la
ausencia de humedales, arroyos, lagos, u otros cuerpos de agua en el sitio, también se requerira una
Determinacién Jurisdiccional (JD) del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los EE. UU. para confirmar la ausencia
de humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua. Si el sitio del proyecto se va a subdividir o es una
extension mas pequefia de una parcela fiscal existente para eliminar todos los humedales, arroyos, lagos u otros
cuerpos de agua del sitio del proyecto, un JD del Cuerpo de Ingenieros del Ejército de EE. UU. también ser
requerido. Todos los estudios de delineacion o informes de evaluacion preparados para el sitio del proyecto o
las propiedades adyacentes por la EP deben presentarse con la solicitud. En la medida en que se deba obtener
un JD para el sitio del proyecto o las propiedades adyacentes, se debe incluir un JD valido con el Informe ESA
de la Fase | en el momento de la presentacion.

i. PARA CUALQUIER PROYECTO QUE INVOLUCRE FONDOS DE CASA: Ninguna parte del sitio del
proyecto puede contener humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua (que también incluyen
aguas de los Estados Unidos), incluidas las areas de desarrollo integral fuera del sitio (por ejemplo,
areas fuera del sitio requeridas para el ingreso , salida o estacionamiento). Si la revision de AHFA de
las observaciones de campo, las fotografias aéreas, el mapa topografico, el mapa NWI o el mapa de
suelos del PE indican la presencia potencial de humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua en
el sitio, y la presencia de todos esos cuerpos de agua no es suficientemente descartada en el Informe
ESA Fase |, AHFA se reserva el derecho de dar por terminada la solicitud.

ii. PARA CUALQUIER PROYECTO QUE INVOLUCRE CREDITOS DE VIVIENDA ASOCIADOS CON LA
REHABILITACION DE VIVIENDAS DE ALQUILER RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EXISTENTE
UNICAMENTE (PERO NO PROYECTOS DE CONSTRUCCION NUEVA QUE INVOLUCREN FONDOS
DE VIVIENDA O CREDITOS DE VIVIENDA): El sitio del proyecto puede contener humedales, arroyos,
lagos u otros cuerpos de agua, incluida cualquier parte integral fuera del sitio. areas de desarrollo (por
ejemplo, areas externas requeridas para el ingreso, egreso o estacionamiento). SIN EMBARGO, si en
cualquier parte del sitio del proyecto (incluidas las areas integrales de desarrollo fuera del sitio) se
sospecha que hay evidencia de humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua (segun las
observaciones de campo del PE, fotografias aéreas, cuerpos de agua que se muestran en el mapa
topografico del USGS, humedales u otros recursos acuaticos en el mapa NWI, o suelos hidricos o
suelos con componentes hidricos en el mapa de suelos del sitio), un JD del Ejército de EE. UU.

4 https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/4430GHS GG.pdf Consulte

5 https://www.nrcs.usda.gov/wps/portal/nrcs/main/soils/use/hydric/ para obtener una lista de suelos.

Plan de accion HOME 2023 - Anexo B - Requisitos de la politica ambiental B-8


https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/4430GHSGG.pdf

Machine Translated by Google

El Cuerpo de Ingenieros debe presentarse con la solicitud indicando que las actividades futuras
realizadas en relacion con el sitio del proyecto (incluidas, entre otras, la demolicion, la construccion,

la rehabilitacion y la operacién) no afectaran las aguas jurisdiccionales y no requeriran ningiin permiso
administrado por los EE. UU. Cuerpo de Ingenieros del Ejército.

C. Llanuras de inundacion (afio 100 (zonas A o V), afio 500 (zona B)): La Fase | ESA debe incluir un Mapa de tasas
de seguro contra inundaciones de FEMA (Firmette) con los limites del sitio claramente marcados y consistentes
con los limites en todas las demas figuras. En el caso de los proyectos de Solo Crédito para Vivienda, ningin
edificio (residencial o de cualquier otro uso) en el sitio puede ubicarse dentro de la llanura aluvial de 100 afios.
AHFA permitira la adquisicidn/rehabilitacion de un edificio existente que ya esté ubicado en un terreno
inundable si se proporciona evidencia aceptable de seguro contra inundaciones al momento de la solicitud.
Para cualquier proyecto que reciba fondos HOME, ninguna parte del sitio, incluidas las areas de desarrollo
integral fuera del sitio (por ejemplo, areas fuera del sitio requeridas para la entrada, salida o estacionamiento),
puede ubicarse dentro de la llanura aluvial de 100 afios.

d. Reduccidn y control de ruido: La Fase | ESA debe incluir (1) una "Hoja de trabajo de socio de ruido (EA)" de HUD
completa que se encuentra en:

https://www.hudexchange.info/programs/environmental-review/noise-abatement-and-control/; y (2) una

evaluacion completa de la "Calculadora de nivel de ruido diurno/nocturno” del HUD que se encuentra en:
https://www.hudexchange.info/resource/2830/day-night-noise-level-assessment-tool/.

La evaluacién del nivel de ruido debe identificar si:
» Hay un aeropuerto civil dentro de las cinco millas del sitio.
» Hay un aeropuerto militar dentro de 15 millas.
» Hay una carretera principal a menos de 1,000 pies del sitio.
* Hay una via de tren a 3,000 pies.

Los niveles de ruido previstos deben medirse desde los limites del sitio del proyecto. Todos los niveles de ruido
exterior deben ser inferiores o iguales a 65 dB y todos los niveles de ruido interior deben ser inferiores o iguales
a 45 dB (“Niveles de ruido aceptables”). Los niveles de ruido deben proyectarse a un periodo de 10 afios mas
alla de la fecha de la Fase | ESA. La Fase | ESA debe incluir figuras que ilustren la ubicacién del limite del sitio
en relacion con la fuente de ruido (con distancias incluidas en cada figura).

Para todos los proyectos que involucren fondos HOME que excedan los niveles de ruido aceptables, se
DEBEN incorporar medidas de mitigacion en el proyecto para reducir los niveles de ruido anticipados por
debajo de los niveles de ruido aceptables utilizando las medidas de mitigacion aprobadas por HUD. Consulte
en general, https://www.hudexchange.info/programs/environmental-review/noise-abatement-and control/.

Para todos los proyectos que involucren Créditos de Vivienda (pero no los Fondos HOME) que excedan los
Niveles de Ruido Aceptables, se deben incorporar medidas de mitigacion en el proyecto en la mayor medida
posible y de acuerdo con los criterios y estandares ambientales de HUD contenidos en la Subparte B
(Reduccidén y Control de Ruido) de 24 CFR Parte 51 y orientacién relacionada.

Si de acuerdo con lo anterior, se proponen medidas de mitigacion para reducir los niveles de ruido en el sitio
del proyecto por debajo de los Niveles de Ruido Aceptables, se debe presentar un plan de mitigacién de ruido
con la Fase | ESA. El plan de mitigacion de ruido debe incluir: (a) detalles sobre el plan especifico y su
cumplimiento con todas las pautas aplicables de mitigacion de ruido de HUD (b)
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costos estimados de mitigacion y (c) herramienta de clasificacion de transmisiéon de sonido (STraCAT) y/o médulo
de rendimiento de barrera; encontrado en:

https://www.hudexchange.info/programs/environmental-review/noise-abatement and-control/.

mi. Zonas despejadas del aeropuerto y zonas potenciales de accidentes: la Fase | ESA debe (1) incluir tanto un "Peligros
del aeropuerto - Hoja de trabajo del socio" del HUD completo como un "Socio de la pista del aeropuerto" del HUD

completo en: httpsPRw. hudexdiifSe.info/programs/ revisiira dpuiejeaniieiRESoatr Biaib v Go@ Phdienteamue

indique la ubicacion del sitio del proyecto y cualquier aeropuerto en las cercanias del sitio del proyecto. AHFA no

aprobara una solicitud de fondos HOME si alguna parte del sitio del proyecto esta ubicada dentro de la zona de
proteccion de la pista/zona despejada de un aeropuerto civil (RPZ/CZ) o zona potencial de accidentes de un
aeropuerto militar (APZ). Nota: La zona despejada civil es de 2500 pies (0,47 millas) desde el final de la pista (RPZ/
CZ); zona despejada militar es de 15.000 pies (2,8 millas) desde el final de la pista (APZ). EI ESA Fase | debe
responder a las siguientes preguntas:

¢ El sitio del proyecto esta ubicado dentro de una RPZ/CZ o APZ?
¢ El sitio esta ubicado dentro de una ruta de vuelo?
« ¢ Cual es el nombre y la distancia al aeropuerto mas cercano al sitio del proyecto?

10. Tanques de almacenamiento sobre el suelo: Todos los tanques de almacenamiento sobre el suelo (AST) que contengan 100 o
mas galones de liquido o gas explosivo o inflamable dentro de una milla del sitio del proyecto deben identificarse en el Informe
ESA de Fase | a través de la busqueda en la base de datos Y la verificacién en el campo. El informe debe describir por separado
los AST que no figuran en la busqueda de la base de datos pero que se identifican mediante verificacion de campo. El Informe
ESA de la Fase | debe describir el contenido, el tamafio y la distancia de cada AST al punto perimetral mas cercano del sitio del proyecto.
El EP debe certificar que el EP verifico en campo la distancia de los AST al punto perimetral mas cercano del sitio del
proyecto. El Informe ESA de la Fase | también debe demostrar que se cumplira una distancia de separacion aceptable
("ASD") entre cualquier AST y el perimetro del sitio del proyecto para personas y edificios utilizando los calculos ASD
aprobados por HUD. Si se determina que alguno de los AST es menor que el ASD aprobado por HUD, la Fase | ESA
debe describir las medidas de mitigacion mas actuales aprobadas por HUD que se proponen instalar y un costo estimado
para tales medidas.6

11. El EP debe obtener del Solicitante un Cuestionario de Usuario completado como lo exige la norma ASTM
Estandar para incluir con el Informe Fase | ESA.

12. ElI EP debe completar el Anexo B-4 (La Carta de Confianza) en la
membrete del EP y enviar como Apéndice H.

REQUISITOS PARA CADA ESA FASE I| PRESENTADA A AHFA:

6 Adjunte los resultados de la herramienta Calculadora ASD de HUD que se encuentra en:

https://www.hudexchange.info/programs/environmental-review/asd-calculator. Las medidas de mitigacion aceptables aprobadas
por HUD actualmente se pueden encontrar en https://www.hudexchange.info/programs/environmental-review/explosive-and
flammable-facilities/. Complete y envie la "Hoja de trabajo para socios - Explosivos" de HUD que se encuentra en: https://

www hudexchange info/environmental-review/explosive-and-flammable-facilities/
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1. Todos los Informes ESA de la Fase Il deben abordar completamente todos los REC identificados en el Informe ESA de
la Fase | (incluidos los REC que la AHFA determina que deberian haberse identificado en el ESA de la Fase | pero no
lo fueron); debe completarse de acuerdo con las versiones mas recientes de ASTM E1903, AEIRG y la guia ARBCA,;
y debe demostrar que todas las condiciones ambientales asociadas con el proyecto son apropiadas para el uso
residencial sin restricciones (como lo define ADEM bajo la regulaciéon del Cédigo Administrativo de Alabama
335-15-1.02(ddd), ademas de las Unicas excepciones descritas en la pagina B-1 de este Anexo B.

2. Todos los Informes de la Fase |l de la ESA también deben incluir todos los elementos de investigacion aplicables

detallados en la Seccién 2.3 del AEIRG y proporcionar la base para la estrategia de muestreo empleada (consulte la
Seccion 2.3.7 del AEIRG, febrero de 2017).

3. Si el PE cree o afirma que cualquier Quimico de Preocupacioén ("COC") detectado es consistente o esta en linea con las
"condiciones de fondo", el PE debera proporcionar una base para tal opinion. Los métodos para hacerlo incluyen, entre

otros, los estudios del USGS para COC en la misma region geografica y suficientes muestras de antecedentes para
ser analizadas y evaluadas bajo la versién actual de AEIRG.

REQUISITOS PARA TODO PLAN DE REMEDIACION O MITIGACION PRESENTADO A LA AHFA:

1. Exceptuando solo los planes para construcciones nuevas resistentes al radén, para todas las medidas de remediacion
o mitigacion que se han recomendado o se recomiendan para resolver cualquier problema ambiental identificado en
una ESA de Fase | 0 ESA de Fase Il, se debe presentar lo siguiente en el momento de aplicacion: (a) detalles sobre el
plan de remediacion especifico; (b) todas las aprobaciones finales de la autoridad reguladora aplicables requeridas
para la implementacién del plan de remediacion; (c) un resumen detallado de las partidas de los costos estimados con
cotizaciones de respaldo; (d) informacién sobre la fuente de financiacion esperada para llevar a cabo las actividades
de remediacion; (e) un cronograma proyectado para las actividades de remediacion aprobadas; y (f) una copia de
cualquier convenio ambiental propuesto que documente cualquier control institucional o de ingenieria planificado.

2. En la medida en que existan pautas o métodos contradictorios o inconsistentes entre las agencias reguladoras con

respecto al asunto ambiental en cuestion, el EP debera seguir el estandar mas estricto y certificar que se ha cumplido
con este estandar.
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(DEBE ESTAR EN PAPEL MEMBRETE DEL PROFESIONAL AMBIENTAL)
Anexo B-2

Carta de compromiso

Cliquee aqui para introducir una fecha.

[Solicitante]
RE: Informe ESA Fase | [o Informes Ambientales posteriores] para:
Solicitante
Nombre del desarrollo
Direccion de desarrollo
Estimado

[Solicitante]: Acepte esta carta que establece los términos del compromiso ("Carta de Compromiso") en virtud de los cuales
nuestra Firma le brindara servicios de consultoria ambiental a usted y a su empresa con el fin de realizar un Informe ESA

de Fase | [o Informes Ambientales posteriores] para el Proyecto de Desarrollo en la direccién designada indicada
anteriormente.

Nuestra Firma entiende que la naturaleza y el alcance de los servicios profesionales ambientales que se le brindaran son
los siguientes:

1. Nuestra empresa ha sido contratada por [SOLICITANTE] para llevar a cabo una ESA de Fase | en el lugar de
desarrollo especificado anteriormente de conformidad con el alcance y las limitaciones de la Practica estandar
actual de ASTM para evaluaciones ambientales de sitios: Proceso de evaluacion ambiental de sitios de Fase | y de

AHFA Requisitos de la politica ambiental.

2. Nuestra Firma certifica que el Informe Fase | ESA sera realizado y completado por un Profesional Ambiental (como

se define en 40 CFR § 312.10(b)) y la Fase | ESA, una vez completada, también sera certificada de la misma
manera.

3. Nuestra Firma entiende que la informacién contenida en el Informe ESA de la Fase | sera utilizada por la Autoridad
de Financiamiento de la Vivienda de Alabama ("AHFA") al considerar el financiamiento propuesto para el desarrollo/
rehabilitacion residencial de la propiedad y, por lo tanto, la AHFA puede basarse en el Informe de la Fase | ESA
Informe en su totalidad como si hubiera sido emitido originalmente a AHFA. Si bien AHFA tendra derecho a confiar
en el Informe de la Fase | de la ESA en su totalidad, el Solicitante sera el unico responsable de todos y cada uno
de los honorarios y gastos asociados con la finalizacién de este alcance del compromiso.

4. Nuestra firma comprende los requisitos de seguro de AHFA que se requieren para este ambito de trabajo y estos
requisitos de seguro se han cumplido y abordado de la siguiente manera:

a. La Firma cuenta con cobertura de seguro de Responsabilidad Profesional y/o de Errores y Omisiones por
montos minimos de Un Millon de Délares ($1,000,000.00) por evento u ocurrencia;

b. La Firma cuenta con Seguro de Accidentes de Trabajo y Seguro de Responsabilidad Civil por lesiones corporales
y dafios a la propiedad que puedan sufrir terceros y publico en montos minimos de Un Millén de Délares
($1,000,000.00) por evento o ocurrencia; y8

C. La Firma cuenta con un Seguro Integral de Responsabilidad General y Dafios a la Propiedad por lesiones
corporales y daiios a la propiedad por montos minimos de Un Millon de Ddlares ($1,000,000.00).

° 8 Cuando corresponda, es aceptable que se use lo siguiente en su lugar: Segun la documentacion adjunta, la empresa tiene solo
[#] empleados y esta exenta de las leyes de compensacion para trabajadores de Alabama.
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Nuestra Firma entiende que debera proporcionar una copia de su Certificado o Acuerdo de Seguro
demostrando que cumple con los Requisitos de Seguro de AHFA vy listar o programar a AHFA como
asegurado adicional para las pdlizas de seguro de Responsabilidad General Integral y Dafios a la
Propiedad.

5. Nuestra Firma entiende que en la medida en que el PE proporcione recomendaciones al Solicitante con
respecto al trabajo de Fase | ESA a realizar, medidas de mitigacion o reduccion, o evaluacién adicional
("Trabajo Adicional"), esas recomendaciones para Trabajo Adicional seran proporcionada a AHFA en el
momento de la Solicitud. Ademas, nuestra Firma entiende que el Solicitante no tendra la autoridad para
autorizar o instruir al EP oa nuestra Firma para implementar dichas recomendaciones sin el consentimiento
expreso por escrito de AHFA.

6. Nuestra Firma también entiende que una vez que el Solicitante presente su Solicitud a AHFA, ninguno de
los Solicitantes, el EP (o nuestra firma), el duefio actual de la propiedad o cualquier agente de dichas
partes puede emprender o realizar cualquier Actividad de Limitacion de Elecciones en el Desarrollo. Sitio
del proyecto. Para evitar dudas, nuestra Firma solicitara la autorizacién por escrito de AHFA para
cualquier Trabajo Adicional antes de proceder. Ademas, nuestra Firma entiende que una vez que el
Solicitante envie su Solicitud a AHFA, nuestra Firma no se comunicara con el Solicitante ni con ninguna
agencia gubernamental o reguladora con respecto al Trabajo Adicional y cualquier actividad relacionada
con el sitio del proyecto de Desarrollo sin obtener primero una autorizacion por escrito. de AHFA (excepto
cuando responda a cualquier solicitud por escrito de AHFA al Solicitante para obtener informacion
adicional o aclaracién de la Fase | ESA). Nuestra Firma agradece la oportunidad de trabajar con el
Solicitante y AHFA en la realizacion del compromiso de la Fase | de ESA y espera trabajar con usted.
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Apéndice B-3

Formato de Informe Ambiental Requerido por AHFA
TABLA DE CONTENIDO

T.ORESUMEN ..o ettt ns besbeeaeesaeseeeineas
T FASE T ESA e ettt seeeee e

1.2 TAMIZAJE DE INCURSION DE VAPOR DE NIVEL 1 (debe incluir una discusion de los resultados) ..

1.3 RESUMEN FUERA DEL ALCANCE DE LA AHFA ..ot ettt s

1.4 RECOMENDACIONES (Si existe la posibilidad de que la contaminacion esté presente en el sitio, independientemente

de las fuentes de contaminacion dentro o fuera del sitio, se deben incluir recomendaciones para pruebas o evaluaciones

adicionales)

1.5 OTROS
2.0 INTRODUGCCION ..ottt ettt setessesiesssessssse st ssssss s es st snsensensens

2.1 PROPOSITO DE LOS SERVICIOS (DEBE indicar que EP entiende que el propésito de la Fase | de la ESA es
determinar si la propiedad es ambientalmente adecuada para la construccion/rehabilitacion de viviendas residenciales

MUIEFAMINAIES) ..o s cee et e e e e eeeas
2.2 ALCANCE DETALLADO DE LOS SERVICIOS

2.3 SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS .....ccoooiiiiiiiiiiiiii s s
2.4 LIMITACIONES Y EXCEPCIONES ESPECIFICAS DEL PROYECTO ......coovviveieeieieieeieeieieienienes s
2.5 TERMINOS Y CONDICIONES ESPECIALES ........ooviieiieeeeeeeeeeeeieieeeeis eeesesieeesssssse s

2.6 CONFIANZA (Debe indicar que AHFA puede confiar en el informe) ...........cccooiiiiiiiniiiiies voveiieeieee
2.7 PASO DEL TIEMPO Y VALIDEZ DEL INFORME .......cccoiiiiiiieiieiieieeie e e

3.0 DESCRIPCION DEL SITIO ..ottt stsetessstesse s ssssssesse st esnsns sssesens

3.1 UBICACION DEL SITIO (latitud y longitud) Y DESCRIPCION LEGAL (metros y limites)
3.2 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SITIO Y DEL ENTORNO

3.3 USO ACTUAL DEL INMUEBLE ......ccciiiiiiiiiceie e e
3.4 DESCRIPCIONES DE CARRETERAS, ESTRUCTURAS Y OTRAS MEJORAS EN LA

3.5 USO ACTUAL DE LAS PROPIEDADES CONEXAS
4.0 INFORMACION PROPORCIONADA POR EL USUARIO ........oovuiierieiecieeeceeseeeeis coeveeiesessssssssesssssnssssnseens
4.1 REGISTROS DE TITULO
4.2 GRAVAMENES AMBIENTALES O LIMITACIONES DE ACTIVIDAD Y USO (EP acepta la responsabilidad

y obtiene resultados de busqueda como se explica en la Seccién 6.2 de la Norma ASTM) .........
4.3 CONOCIMIENTOS ESPECIALIZADOS ......ceoiiiiiiieieeee ettt eeteaieaneeneesaesseeneeseestesneesesaeenes
4.4 INFORMACION COMUNMENTE CONOCIDA O RAZONABLEMENTE COMPROBABLE..................

4.5 REDUCCION DE VALORACION POR ASPECTOS AMBIENTALES ........coooieiieiieieeee.

4.6 INFORMACION DEL PROPIETARIO, ADMINISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y OCUPANTE ..................
4.7 OTROS......c s e e
5.0 REVISION DE REGISTROS ......ooooiiiiieciicee s esssaesssaess ooovsssssssssssssssssssesssssnsssssssssssssssnsnss nsessees

5.1 INFORME DE LA BASE DE DATOS (Discutir todas las instalaciones reguladas enumeradas, otras instalaciones
notables € INStalaciones NUEITANEAS) ........couii i et s ceete e e et e e e sbe e e s e e e e snb e e e sareeaneeeas

5.1.1 Distancias de busqueda: desde la latitud y la longitud (distancias ASTM mas NPL eliminado de la lista una milla,
AST una milla, UST 0,5 millas, LUST 0,5 millas, instalaciones histéricas de automaéviles 0,5 millas e historicos
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Tintorerias 0.5 MIllAS) .....coeiiiiiiiie e e e
5.1.2 Sitios mapeables (el EP debe verificar en campo la distancia a cualquier instalacion identificada) ..................

5.1.3 SitioS NO MAPEADIES .......ooiiiiiiiii et ettt e ane eanne

5.2 FUENTES DE REGISTRO AMBIENTAL ESTANDAR (Consulte con el gobierno local, biblioteca, departamento de
bomberos, JUZGad0, E1C.) .....coiuiiiiiiiiii it e eeaeeaeas
5.3 FUENTES ADICIONALES DE REGISTRO AMBIENTAL ...coooiiiiiiieiceeeeeeee e e
5.4 FUENTE(S) DE CONFIGURACION FISICA ..ot v enenae e
5.4.1 Topografia, aguas superficiales € hidrogeologia ...........cccceeiiiiiiiiiiiiieiiee e
L3 € T=To oo - PP
5.4.3 SUBIOS ... ettt he et aann

5.5 INFORMACION DE USO HISTORICO DE LA PROPIEDAD (incluya todos los documentos en el Apéndice

5.5.1 Titularidad de la propiedad e historial del sitio (proporcione una descripcion detallada) ..............cccccecveeneennnns
5.5.2 FOtOGrafias AGIEaS .......ceeiuiiiiiiieiie ettt eeteesiee st ee et et e e e e aneeenee s .

5.5.3 Directorios de la ciudad (debe incluir el sitio y las propiedades circundantes en todas las direcciones) ..............
5.5.4 Mapas de Seguro contra Incendios de Sanborn® .............cccoooiiiiiiiiiis ciiieeiie e

5.5.5 Mapas topograficos hiStOMCOS ..........cciiriiiiiiiiiiiee et e

5.5.6 Otras fuentes hiStOriCaS ...........oooiiiiiiei e e

5.5.7 Resumen historico y brechas de datos ............ooceiiiiiiiiiiiie e
5.6 INFORMACION HISTORICA DE LAS PROPIEDADES CONTINUAS

5.7 DOCUMENTAR TODAS LAS FUENTES VERIFICADAS .......cooooiiiiiiiieieieiit e
LR O @ 1 PSS
6.0 RECONOCIMIENTO DEL SITIO ...ttt etebesiteiee e stesbee e b b eeeseesresneens
6.1 METODOLOGIA Y CONDICIONES LIMITANTES ......cooviueiceereeeeseeee et ieeeienes craeeenaenas
6.2 CONFIGURACION GENERAL DEL SITIO ....oooucuiceece et eeaeeeeaeseeaeies s aes s enaesenas s senas e aennaeeas
6.3 OBSERVACIONES EXTERIORES ......ooiiiiiiieieiesie st eeeie e sieene eestesseeneeseseessesseessessesseanens
6.4 OBSERVACIONES INTERIORES .......ooiiiiiiiiitiieeieenic e ettt
6.5 RECONOCIMIENTO DE BIENES CONTINUOS .......cooiiiiiieieieiieeieeee e venvenieeieens
6.6 CONDICIONES AMBIENTALES RECONOCIDAS IDENTIFICADAS DURANTE EL SITIO
RECONOCIMIENTO ...ttt seie sttt et sb e sr b nnesreaneas .
T.O ENTREVISTAS ..ottt sttt —aeeteate e e et e s besbeese e seseeebeane e seabeaneans seessesseeneensens
7.1 FUNCIONARIOS DEL GOBIERNO ESTATAL Y LOCAL (ALCALDE, DEPARTAMENTO DE BOMBEROS, SOCIEDAD
HISTORICA LOCAL, ETC.) (Las entrevistas se realizaran primero en persona, si no estan disponibles, luego por teléfono,
luego por comunicacion escrita. Verifique qué método utilizé e incluya el nombre, la informacién de contacto, y fecha de

12 €NErEVISTA) ..ooviiiiiiiice e s
7.2 SOLICITANTE/PROMOTOR ..ottt sttt eetesae st e e seeste b e b b seeenee s

7.3 CUESTIONARIO DEL USUARIO ......ooiiiiiiii i i e
7.4 PROPIETARIOS DE LA PROPIEDAD ......oiiiiiiiiieeie e e .

7.5 ADMINISTRADOR DEL SITIO, OCUPANTES Y RESIDENTES LOCALES ... e
7.6 OTROS

8.0 EVALUACION (HALLAZGOS, OPINIONES Y CONCLUSIONES) .......covuvirriiiireieinnn.

B ESA FASE | .ttt ettt renre e
8.2 INVESTIGACIONES ADICIONALES, LIMITACIONES, EXCEPCIONES, DESVIACIONES Y
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BRECHAS DE DATOS ... it sanesneenenias
8.3 SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS ..ot e

8.4 CONCLUSIONES Y DECLARACION DE ASTM (Debe certificar que EP llevé a cabo la Fase | de la ESA de acuerdo con
la norma ASTM actual y los requisitos de la politica ambiental de AHFA) (Debe indicar si la propiedad es adecuada o puede
satisfacer el estandar de uso residencial segun el mejor criterio profesional de

8.5 DECLARACION EP (40 CFR PARTE 312) Y FIRMA . .......cooiitiiuiiieiiie e eeeeene
8.6 OTROS ... et ae e

9.0 ELEMENTOS ADICIONALES REQUERIDOS POR LA AHFA ..o

9.1 EVALUACION DE INCURSION DE VAPOR DE NIVEL 1 (ASTM E2600-15)
Q.2 AMIANTO ..o e e e e eene e aneas

9.3 PINTURA A BASE DE PLOMO
Q4 MOLDE ... e e

9.5 RADON. ...ttt ettt eaeeaes e enes

9.6 HUMEDALES ..........ccoeiiin. .

9.7 LLANURAS DE INUNDACION ..ottt aeseissssseeessssesseesssssssesssessssssssssesees sesnens
9.8 DISMINUCION Y CONTROL DEL RUIDO .....oovoiiieioieieeeeisie s oenseessienssssessssnas e

9.9 ZONAS LIBRES DE AEROPUERTO Y ZONAS POTENCIALES DE ACCIDENTE (Debe proporcionar un resumen

detallado de cada €1emMeNntO) ..........cciiiiiiiiiiiies e e
.10 OTROS ...t ettt e e e e ee shesbesaesaeaeaeas

T10.0 REFERENCIAS ..ot s o eaenens

ANEXOS

FIGURAS DEL APENDICE A (LOS LIMITES DEL SITIO DEBEN ESTAR CLARAMENTE MARCADOS Y CONSISTENTES EN

TODAS LAS FIGURAS) i.
MAPA DE GOOGLE EARTH

ii. MAPA FISCAL

ii. MAPA DE UBICACION DEL
SITIO iv. PLAN ESQUEMATICO DEL SITIO
V. MAPA TOPOGRAFICO vi. MAPA

DEL INVENTARIO NACIONAL DE HUMEDALES vii. MAPA DE
TARIFAS DE SEGURO CONTRA INUNDACIONES

NOTA: Los puntos i., ii. y iii. debe incluir: a). Un
area lo suficientemente grande para mostrar la ubicacién del sitio y las propiedades adyacentes
incluyendo las calles existentes.
b). Identificacion de preocupaciones ambientales, cuando corresponda, incluidas fuentes o ubicaciones fuera del
sitio que tienen el potencial de afectar negativamente a la propiedad. C). Limites de llanuras aluviales,
humedales, elementos de drenaje, aguas jurisdiccionales y/o
aguas potenciales del Estado sobre o potencialmente impactadas por las actividades propuestas en el sitio.)

d). Una flecha del norte.
APENDICE B REGISTROS DE PROPIEDAD Y CUESTIONARIO DEL USUARIO
APENDICE C INVESTIGACION DE LIMITACIONES DE USO DE GRAVAMEN/ACTIVIDAD AMBIENTAL

APENDICE D INFORME DE LA BASE DE DATOS AMBIENTALES
APENDICE E DOCUMENTACION DE REGISTROS HISTORICOS
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APENDICE F FOTOGRAFIAS DEL SITIO Y LOS ALREDEDORES
APENDICE G DOCUMENTACION DE LA ENTREVISTA (Documente la informacién de contacto del entrevistado y la fecha de la

entrevista)

APENDICE H CARTA DE CONFIANZA DE AHFA (Anexo B-4 en papel con membrete del EP)

APENDICE | CARTA DE COMPROMISO/CONTRATO (Anexo B-2 en papel con membrete del EP)

APENDICE J CURRICULOS PROFESIONALES/CUALIFICACIONES DEL PERSONAL

APENDICE K ELEMENTOS REQUERIDOS POR LA AHFA:
K.1 DOCUMENTACION DE DETECCION DE INVASORIA DE VAPOR EN CUMPLIMIENTO
CON ASTM E2600-15 K.2 PRUEBA DE SEGURO: MINIMOS DE AHFA O SUPERIORES

(AHFA debe figurar como Asegurado)

K.3 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

» K.3A Hojas de calculadora ASD y figura que ilustra la ubicacién de todos los AST dentro de 1 milla del
sitio y su distancia desde el limite del sitio

« Resultados de las pruebas de asbesto K3B con informes de datos analiticos de laboratorio
* Resultados de pruebas de pintura a base de plomo K3C con informes de datos analiticos de laboratorio

* Resultados de la prueba de radén K3D (debe incluir un mapa de ubicacién de muestra, nimero de
unidades probadas, nimero de unidades en el sitio y documentacién completada por un profesional
certificado en radon)

* Informe de delimitaciéon de humedales K3E y determinacion jurisdiccional (como

aplicable)

» Documentacion de K3F Floodplains y evidencia de seguro contra inundaciones (como
aplicable)

« Evaluacion de ruido K3G (debe incluir hojas de trabajo de socios de HUD actuales, hojas de célculo de
DNL (para incluir una proyeccién de ruido de 10 afios), figuras que ilustren claramente el limite del
sitio y la fuente de ruido (con las distancias a cada fuente claramente indicadas en las figuras) y, si
se requiere, medidas de mitigacion, estimacion de costos y STraCAT y/o Médulo de Desempefio de
Barreras.

* Riesgos aeroportuarios K3H con todas las hojas de calculo de riesgos aeroportuarios requeridas, zonas

despejadas de pista y un mapa de Google Earth (o equivalente) que ilustre la ubicacién del sitio en
relacion con cada aeropuerto dentro de las distancias especificadas.
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DEBE ESTAR EN PAPEL CON MEMBRETE DEL PROFESIONAL AMBIENTAL

Apéndice B-4

carta de confianza

Cliquee aqui para introducir una fecha.

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama
7460 Halcyon Pointe Drive, Suite 200
Montgomery, AL 36117

RE: Informe ESA Fase | [o Informes Ambientales posteriores] para:
Nombre del desarrollo
Direccion de desarrollo
Ciudad de desarrollo, cédigo postal del estado

Adjunto encontrara el Informe de Evaluacion Ambiental del Sitio (ESA) de la Fase | [o Informes Ambientales posteriores]
para la propiedad en cuestion con fecha [Haga clic aqui para ingresar una fecha] a la Autoridad de Financiamiento de la
Vivienda de Alabama (AHFA).

Tengo entendido que AHFA utilizara la informacién contenida en el/los Informe(s) de ESA al considerar el financiamiento
propuesto para el desarrollo/rehabilitacion residencial de la propiedad y, por lo tanto, AHFA puede basarse en el Informe
de ESA en su totalidad como si fuera emitido originalmente a AHFA.

Certifico que lo adjunto es una copia verdadera, correcta y completa del Informe ESA y que el informe representa mi
opinién profesional del sitio a la fecha. También confirmo que la evaluacion, las recomendaciones y las conclusiones
contenidas en el Informe de ESA se han realizado de conformidad con el alcance y las limitaciones de la Practica
estandar actual de ASTM para evaluaciones ambientales del sitio: Proceso de evaluacién ambiental del sitio de la Fase
| y los Requisitos de la politica ambiental de AHFA.

Por ultimo, también certifico con mi firma a continuacién que [INSERTE EL NOMBRE] cumple con la definicion de

profesional ambiental seguin se define en 40 CFR § 312.10(b) y ha realizado las investigaciones ambientales descritas
anteriormente.

Atentamente,

Nombre del profesional ambiental

Nombre de la empresa profesional ambiental
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Apéndice C

’ * Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama
Estandares de Calidad de Disefio y Manual de Construccion
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TABLA DE CONTENIDO

. Introduccion

1. Requisitos para todos los proyectos aprobados

tercero Unidades de alquiler de nueva construccion adjuntas
V. Unidades de alquiler unifamiliares de nueva construccién
v Inspecciones e Informes
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SIN LIMITAR NINGUNA OTRA DISPOSICION DE ESTE PLAN DE ACCION EN EL HOGAR, TODAS LAS
DETERMINACIONES, CALCULOS, JUICIOS, EVALUACIONES U OTRAS DECISIONES REALIZADAS POR AHFA BAJO
ESTE ANEXO, INCLUYENDO SIN LIMITACION, LAS INSTRUCCIONES DE SOLICITUD RELACIONADAS, LOS
FORMULARIOS DE AHFA Y EL PLAN DE ACCION EN EL HOGAR MISMO, DEBERAN REALIZARSE EN EL SENTIDO
DE AHFA. DISCRECION UNICA Y ABSOLUTA.

I Introduccion

Todos los proyectos deben disefiarse y construirse de acuerdo con los requisitos aplicables de las Directrices de accesibilidad
de la Ley de Estadounidenses con Discapacidades de 2010, la Seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion, la Ley de Vivienda
Justa, las normas estatales y locales de mitigacion de desastres, el Cédigo Internacional de Construccién de 2009 o 2012 -
Residencial Internacional. Cédigo, 2015 Cadigo internacional de conservacion de energia para viviendas unifamiliares y
Sociedad Estadounidense de Ingenieros de Calefaccion, Refrigeracion y Aire Acondicionado (ASHRAE) 90.1-2013. para
edificios multifamiliares y cualquier requisito del cédigo de construccion local mas restrictivo.

Cualquier desviacion de estos estandares debe contar con la aprobacion por escrito de AHFA antes de presentar una
solicitud de financiamiento. La solicitud de aprobacién, con toda la documentacion de respaldo, debe presentarse a AHFA
al menos 30 dias antes de presentar una solicitud final de financiamiento. Una vez que el proyecto comienza la construccion
y hasta el final de la construccion del proyecto, cualquier desviacion debe tener una aprobacién por escrito antes de que
comience cualquier trabajo o se realice cualquier desviacion en el sitio de construccion. A cualquier desviacion solicitada y
aprobada se le cobrara la tarifa correspondiente. Una lista completa de tarifas se encuentra en www.AHFA.com.

In. Requisitos para todos los proyectos aprobados
A. Criterios especificos del sitio:

1.) Segun el Anexo B, ninguna parte de los sitios propuestos por HOME puede ubicarse dentro de
una llanura de inundacion de 100 afios o contener humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de
agua (que también incluyen aguas de los Estados Unidos), incluidas las areas de desarrollo
integrales fuera del sitio. (por ejemplo, areas externas requeridas para el ingreso, egreso o estacionamiento).
Bajo ciertas condiciones, como se especifica en el Anexo B, partes de los sitios propuestos
para el Crédito de Vivienda pueden ubicarse dentro de una llanura aluvial de 100 afios o
contener humedales, arroyos, lagos u otros cuerpos de agua (que también incluyen aguas de
los Estados Unidos).

2.) Los nuevos proyectos de construccion en todas las zonas requeriran nuevas practicas de construccion
resistentes al radon en todos los edificios de conformidad con los requisitos de radén en la
version mas reciente de la Guia de procesamiento acelerado multifamiliar (MAP) de HUD.4 Los
resultados de las pruebas de radon deben proporcionarse para todos los proyectos de
rehabilitacion. en las zonas 1y 2 de acuerdo con la versién mas reciente de la Guia de
procesamiento acelerado multifamiliar (MAP) de HUD. Para obtener la informacion mas
actualizada sohre el raddn, consulte: www.adph.org/radon.

3.) Unidades de alquiler de nueva construccion: todos los desarrollos de nueva construccién deben

presentar un informe de suelos especifico del sitio completo, que no tenga mas de un afio al

momento de la presentacion de los planos y especificaciones finales, vinculado a las

especificaciones del proyecto. El informe de suelos debe reflejar los resultados de las pruebas

de laboratorio realizadas en un minimo de 1 perforacién de suelo por ubicaciéon de construccion

planificada y un minimo de 2 perforaciones de suelo en las areas pavimentadas planificadas del

desarrollo. Un ingeniero profesional registrado o una agencia de pruebas certificada con una licencia vigente

¢ https://www.hud.gov/sites/documents/4430GHSGG-BM.PDF
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para ejercer en el Estado de Alabama debe preparar el informe.

4.) Viviendas de alquiler unifamiliares de nueva construccion: todos los desarrollos deben presentar un informe completo

de suelos especificos del sitio, que no tenga mas de un afio al momento de la presentacion de los planos y
especificaciones finales, vinculado a las especificaciones del proyecto. El informe de suelos debe reflejar los
resultados de las pruebas de laboratorio realizadas en un minimo de 1 perforacion de suelo por cada 2
edificios unifamiliares y un minimo de 2 perforaciones de suelo en las areas pavimentadas planificadas del
desarrollo. Un ingeniero profesional registrado o una agencia de pruebas certificada con una licencia vigente

para ejercer en el Estado de Alabama debe preparar el informe.

Rehabilitacion de un edificio existente: los proyectos que agregan cimientos de nuevos edificios deben

presentar un informe de suelos especifico para cimientos. El informe de suelos debe reflejar los resultados
de las pruebas de laboratorio realizadas en un minimo de una perforacion de suelo por ubicacién de
construccion planificada y un minimo de 2 perforaciones de suelo en las areas pavimentadas planificadas
del desarrollo. Un ingeniero profesional registrado o una agencia de pruebas certificada con una licencia
vigente para ejercer en el Estado de Alabama debe preparar el informe.

B. Sitio ubicado fuera de los limites municipales de la ciudad:

1.) Un nuevo sitio de construccion propuesto o un proyecto existente puede estar ubicado fuera del limite de la ciudad

de un municipio, pero debe estar dentro de la jurisdiccién de la policia local o del alguacil.

2.) Un sitio propuesto o un proyecto existente que esté ubicado en la jurisdiccion policial de un municipio local debe

3)

cumplir con las restricciones de Zonificacion aplicables como si estuviera ubicado dentro de los limites de la

ciudad de ese municipio.

El servicio de agua doméstica y de agua contra incendios debe ser proporcionado al desarrollo por el

proveedor de servicios publicos local.

C. Estandares del proyecto:

1.)

Normas de construccién de la casa club/comunidad:

Los pies cuadrados elegibles de la casa club/edificio o espacio comunitario del proyecto es de 3,000 pies
cuadrados con calefaccion y aire acondicionado (incluido el area de la oficina, la lavanderia comunitaria, la
sala de reuniones comunitaria, los bafios, las cocinas, etc.). La casa club/edificio o espacio comunitario
puede exceder los 3,000 pies cuadrados con calefaccion y aire acondicionado, pero los pies cuadrados que
excedan esta cantidad no se incluiran en la Base Elegible utilizada para calcular el Crédito de Vivienda. Se
requiere que la casa club/edificio o espacio(s) comunitario(s) cumpla con todos los estandares de

accesibilidad aplicables.

Estandares del proyecto para personas mayores:

Todos los proyectos 100% Ancianos deben ser estructuras de un piso. Excepcion: los proyectos pueden
tener mas de un piso, siempre que se instalen ascensores para dar servicio a todos los apartamentos de los

niveles superiores. Las excepciones o desviaciones de disefio deben ser revisadas por AHFA de forma
individual.

Servicios requeridos de la unidad:

Se requiere que todos los proyectos tengan las siguientes comodidades para todas las unidades:
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« Estufa «

Refrigerador con dispensador de hielo ¢
Lavavajillas « Microondas ¢ Conexiones

para lavadora y secadora * Calentador

« Aire acondicionado *

Ventiladores de techo

Todas las unidades deben incluir un armario de almacenamiento exterior con un area minima de dieciséis
(16) pies cuadrados y un solo estante de alambre revestido que se extienda a lo largo del armario o un
grupo de estantes de alambre revestidos mas pequefios. Los desarrollos disefiados con acceso a todas las
unidades interiores deben proporcionar el almacenamiento exterior adicional requerido para cada unidad en
el interior de los edificios. Puede estar ubicado dentro de la unidad, en el piso de los inquilinos o en un area
comun. Todo el almacenamiento exterior e interior debe poder cerrarse con llave.

Construcciéon modular:

Las unidades modulares deben construirse en secciones de componentes y ensamblarse por un fabricante
en un entorno controlado. Las secciones de los componentes se ensamblaran sobre una base permanente
convencional en el sitio del proyecto. El trabajo de acabado debe completarse en el sitio. Las unidades
modulares deben construirse para cumplir con los cédigos de construccién aplicables, las especificaciones
de AHFA y los estandares de calidad de disefio establecidos en este documento. Se debe proporcionar la
garantia del fabricante de una casa modular.

Criterios de envio de dibujos:

Los siguientes documentos deben ser preparados por un arquitecto registrado, agrimensor o ingeniero con
licencia para ejercer en el Estado de Alabama.

a. Plano del sitio: Se deben mostrar los siguientes elementos.

Escala: 1 pulgada = 40 pies o mas para unidades tipicas.

i. flecha norte.

i iii. Ubicaciones de edificios existentes, servicios publicos, carreteras, areas de estacionamiento,
si corresponde.

Iv. Sitio existente/Restricciones de zonificacién que incluyen contratiempos, derechos de

paso, limites, humedales y planicies de inundacion.

V. Todos los cambios propuestos y edificios propuestos, estacionamiento, servicios
publicos y paisajismo.

vi. Topografia existente y propuesta del sitio.

vii. Elevaciones de altura de piso terminado y todas las dimensiones y elevaciones de

pavimentacién nuevas.

viii. Identificacion de todas las unidades de apartamentos especiales, incluidas, entre otras,
las unidades de apartamentos designadas como accesibles para discapacitados y con
problemas sensoriales.

iX. Proporcione un plan de sitio de ruta accesible con detalles aplicables.

b. Planos de planta:

Escala: 1/4 de pulgada = 1 pie o mas para unidades tipicas.

i. i Muestre el disefio de la habitacion/espacio, identificando cada habitacion/espacio con su nombre
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e indicar el tamafio del espacio terminado de todas las habitaciones en los planos de la unidad.
if. Indique el tamafio bruto total en pies cuadrados y el tamafo neto en pies cuadrados para

cada unidad tipica.

Para proyectos que involucren la remocién de asbesto y/o pintura con plomo, identifique la ubicacion y los

procedimientos para la remocion.

C. Alzados y secciones:

i Escala: 1/8 de pulgada = 1 pie 0 mas grande.
i. Identifique todos los materiales que se utilizaran en los exteriores y cimientos de los edificios.

d. Hoja de titulo:

Indique los Cédigos de Construccion y Normas de Accesibilidad que son aplicables para el proyecto.

tercero Unidades de alquiler de nueva construccion adjuntas

El siguiente esquema de estandares minimos debe usarse en el disefio de proyectos de Crédito para la Vivienda y Fondos HOME de doce o mas

unidades adjuntas.
A. Normas minimas de construccién:

1.) Requisitos minimos de area neta de unidad de apartamento:
El area neta se mide desde la cara interior acabada de la pared exterior hasta la cara interior acabada de la pared

comun o de separacion de inquilinos.

El area neta minima del dormitorio se mide desde las caras interiores de todas las paredes

alrededor de cada dormitorio, excluyendo armarios, cuartos de maquinas y almacenamiento

habitaciones.
Numero de Unidad minima neta min. Area neta del dormitorio

Tino de unidad Bafios Area*

1 dormitorio 725 pies cuadrados 120 pies cuadrados
2 dormitorios 11 900 pies cuadrados 120 pies cuadrados
2 dormitorios 15 925 pies cuadrados 120 pies cuadrados
2 dormitorios 2 975 pies cuadrados 120 pies cuadrados
3 habitaciones 2 1200 ples cuadrados 120 pies cuadrados
4 dormitorios 2 1455 ples cuadrados 120 pies cuadrados

*Nota 1: Las areas netas de las unidades no incluyen almacenamiento exterior, porches cubiertos, patios, balcones,

etc.

2) Excepciones a los requisitos de area minima:

Proyectos de ocupacion de habitacion individual ("SRO")

3.) Normas de construccion exterior:

a. Materiales de acabado exterior:
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i. Revestimientos exteriores de edificios: Para construcciones nuevas se requieren
materiales de muy bajo mantenimiento. Los materiales aceptables incluyen: a) b)
Ladrillo;
Revestimiento de vinilo de alta calidad con un grosor minimo de 0,044 y una
garantia limitada no prorrateada de por vida (50 afios) transferible;
Revestimiento cementoso y material de moldura; o Revestimiento compuesto

cd) de ingenieria y material de moldura.

Se requiere que todos los materiales de revestimiento enumerados anteriormente estén 12 pulgadas por
encima de la elevacion del piso terminado de la planta baja del edificio, con la excepcion del patio de concreto
y las areas de corredores cubiertos. Se debe utilizar ladrillo, bloque decorativo o piedra cultivada como
material de delantal.

i Fascia y sofito: Deben ser de vinilo preacabado, aluminio preacabado, molduras de
cemento o molduras compuestas de ingenieria.

El material utilizado para los sofitos debe estar perforado o ventilado.

i Los marcos y marcos de las ventanas deben construirse con madera revestida de
vinilo, vinilo extruido solido, fibra de vidrio o aluminio, y se requiere que todas las
ventanas tengan mosquiteros.

Iv. Los materiales para las puertas de entrada deben ser madera revestida de metal, fibra
de vidrio o construccion aislada con metal. Se requieren “mirillas” y cerrojos de
seguridad en las puertas de entrada. Los cerrojos de seguridad en las puertas de
entrada deben tener un "pestillo de pulgar” en el lado interior. Se prohiben las
cerraduras con cerrojo de doble llave. El ancho libre minimo de todas las puertas
exteriores debe ser de 34 pulgadas.

v. Materiales del techo: Se deben usar tejas antihongos o techo de metal con una garantia
de 30 afios o superior.

VI Las rejillas de ventilacion del techo a dos aguas deben estar hechas de materiales de aluminio o vinilo.

Vii. Todos los aticos deberan estar ventilados.

viii. Todas las entradas principales deben estar dentro de un corredor techado o tener una
cubierta de techo minima de 3 pies de profundidad por 5 pies de ancho, y deben estar
disefiadas para desviar el agua lejos de la puerta de entrada. Se requieren almohadillas
de entrada que midan 4 pies por 4 pies y estén hechas de material impermeable con
una pendiente que cumpla con los estandares de vivienda justa y ADA en cada entrada
exterior.

iX. Todos los corredores deben estar construidos con material de piso/cubierta de concreto.

X. Se requieren persianas exteriores en todos los edificios con revestimiento 100% de
ladrillo o vinilo. Las persianas deben estar en el frente de los edificios visibles desde
las areas de estacionamiento.

Xi. Los componentes de la escalera, como largueros, escalones y contrahuellas, deben
construirse con acero u hormigoén. Todos los escalones del proyecto deben incluir una
placa protectora entre cada escalén, comenzando en el primer escalén mas cercano
al suelo y terminando en el escalén mas cercano al balcén o descanso. Los pasamanos

y postes deben estar construidos de acero o aluminio.

xiii. Los componentes de patio y porche/balcén que se usen como parte del edificio deben
tener losas o plataformas de concreto y deben estar construidos de modo que no

quede madera expuesta. El ocultamiento debe ser con materiales como aluminio,

vinilo, molduras de materiales cementosos o ingenieria
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moldura compuesta. Las columnas de madera estructural deben tener un minimo de 6”
x 6” columnas tratadas a presion ocultas como se indicé anteriormente o columnas de
acero, fibra de vidrio, uretano de alta densidad o aluminio del tamafio adecuado. Los
rieles decorativos y/o los sistemas de barandas de proteccién utilizados en porches y
patios deben ser sistemas de vinilo, fibra de vidrio, acero o aluminio que cumplan con
los cédigos. Deben instalarse postes de soporte de madera para evitar la degradacion
(pudricion) en los extremos de los postes y para brindar estructura y anclaje del poste
a la losa. No se permiten barandales de madera.

Otras normas exteriores:

Se requiere iluminacion exterior adecuada en todos los corredores/pasillos exteriores
cubiertos. Se requieren accesorios de iluminacion exterior en todas las puertas de
entrada. Los accesorios deben controlarse desde el interior de la unidad. No se
requieren accesorios de iluminacion exterior en las puertas de entrada de las unidades
de apartamentos en edificios de apartamentos con pasillos cerrados, con calefaccién y
aire acondicionado cuando la iluminacién del pasillo permanece encendida todo el tiempo.
Los numeros de direccion deben ser claramente visibles.

Se requiere un espacio y medio de estacionamiento por unidad de vivienda para
unidades familiares, un espacio por unidad para unidades de personas mayores, dos
espacios de estacionamiento para viviendas unifamiliares y dos espacios de
estacionamiento para cada duplex, a menos que el cadigo local dicte lo contrario, y no
se designe estacionamiento en la calle permitido.

Se debe instalar un tapajuntas de metal o polietileno de 20 mil cuando se usa junto con

un tapajuntas laminado de polietileno autoadhesivo sobre todas las unidades de puertas
y ventanas exteriores.

v. Se debe presentar un plano de paisajismo que indique las areas que se cubriran con césped y

Vi.

Vii.

Justa.

paisajismo. Los planes de paisajismo deben seguir cualquier ordenanza municipal de
paisajismo aplicable. Como minimo, se deben proporcionar 20 pies de césped solido
(si el espacio del suelo lo permite) desde todos los lados de cada edificio y entre todos
los edificios y areas pavimentadas.

Todas las areas perturbadas deben ser sembradas. Se permite el paisajismo alrededor
y entre los edificios. Como minimo, proporcione un arbol de calibre de 2” por unidad
(altura minima (6') para arboles de varios troncos que califiquen) y 6 arbustos de 1
galon por unidad.

Se requieren bordillos de concreto a lo largo de todas las areas pavimentadas en todo el
sitio de desarrollo, incluidas las areas de estacionamiento. (Los bordillos del valle no
estan permitidos)

Se debe proporcionar acceso desde la acera a todos los espacios de estacionamiento.
Cuando la ruta accesible en el sitio cruce una calzada vehicular, se requieren lineas de
cruce peatonal. No deben tener menos de 6 pulgadas ni mas de 24 pulgadas de ancho.

viii. Se requiere un letrero de proyecto iluminado que incluya el logotipo de Vivienda

Segun la ubicacion en relacion con el acceso a la propiedad desde la via publica, el
letrero del proyecto puede requerir el nombre del proyecto y el logotipo de Vivienda

Justa en ambos lados del letrero. ix. Se requiere un minimo de un contenedor de basura

o compactador encerrado en un minimo de 3 lados. Todos los componentes expuestos utilizados

como parte de la estructura deben construirse de modo que no quede madera expuesta.
El ocultamiento se hara con materiales como el aluminio.
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Xi.

Xiii.

XII.

o revestimiento de vinilo o materiales cementosos. El recinto del contenedor de basura/
compactador debe ser accesible segun la ADA y tener una plataforma de concreto. Si

el contenedor de basura en si no es accesible, se deben colocar botes de basura dentro
del recinto para uso de los inquilinos discapacitados.

Se debe proporcionar un camino de acceso continuo pavimentado con asfalto o concreto
hasta la entrada del desarrollo.

Todos los estacionamientos deben ser de asfalto u hormigén. Una carta de
recomendacion de pavimentacion de asfalto u hormigén debe ser proporcionada con

los elementos de reserva por un ingeniero geotécnico.

Todas las aceras y pasillos deben ser de cemento y tener al menos 36 pulgadas de
ancho. Todos los edificios publicos, la casa club/edificio comunitario y los servicios

deben estar conectados a las unidades de vivienda por una acera o pasarela.

Los buzones, el area de juegos y todos los servicios exteriores del proyecto deben estar
en una ruta accesible segun lo definido por las Pautas de Vivienda Justa.

Todos los servicios exteriores del proyecto que tengan componentes expuestos
utilizados como parte de la estructura deben construirse de modo que no quede madera
expuesta. El ocultamiento debe hacerse con materiales tales como revestimiento de
aluminio o vinilo o materiales cementosos. Los rieles decorativos y/o los sistemas de
barandas de proteccion utilizados deben ser sistemas de vinilo, fibra de vidrio o metal
que cumplan con los cédigos. No se permiten barandales de madera. Las glorietas y
los refugios para picnic deben tener mesas con asientos de banco adjuntos.

xiv. No se permiten tanques de propano sobre el suelo en el sitio.

XV.

XVi.

Todos los servicios publicos ubicados en el sitio deben ser subterraneos.

Los depésitos de retencion de aguas pluviales (existentes, compartidos y/o construidos
recientemente) deben estar ubicados dentro de la propiedad e incluir cercas alrededor
de todo el perimetro con una puerta de mantenimiento que se pueda cerrar con llave.

El area de retencion se mantendra y administrara de manera que brinde seguridad a los
inquilinos. Incluyendo la prevencién de plagas de alimafas, insectos y reptiles,
crecimiento excesivo de vegetacion, y debe mantenerse libre de basura y escombros.

4.) Estandares de espacios y edificios interiores:

a. Encuadre de pared:

Las paredes se pueden enmarcar con montantes de metal en lugar de madera.

Se requiere insonorizacion o aislamiento de bloque de sonido entre el entramado de
montantes en las paredes de separacion de inquilinos. Se requiere una calificaciéon de
sonido de clase de transmisién de sonido (STC) 54.

Se requiere insonorizacién entre pisos para lograr una calificaciéon de (STC) de no

menos de 50 y una Clase de aislamiento de impacto (IIC) de no menos de 50.

b. Requisitos de aislamiento:

El aislamiento de la pared exterior debe tener un minimo general de R-13 para todo el

conjunto de la pared.
El aislamiento del techo o del atico debe tener un minimo de R-38.

Se deben instalar retardadores de vapor si lo recomienda el arquitecto del proyecto.
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mi.

Espacios de cocina:

i. Se requiere un fregadero de acero inoxidable de doble cubeta de 6 1/2 pulgadas de profundidad
como minimo en cada unidad.

i. Cada unidad debe estar equipada con un extintor de incendios de quimico seco
clasificado ABC de 2.5 Ib faciimente accesible en la cocina y montado para adaptarse a
la altura accesible para discapacitados en unidades accesibles.

Cada unidad también debe contener recipientes de proteccién contra incendios sobre la
superficie de la estufa o placas limitadoras de temperatura en la superficie de la estufa.

iii. Los gabinetes nuevos deben tener cajones laterales dobles y no deben tener frentes laminados

o de aglomerado para puertas o frentes de cajones. Los gabinetes deben cumplir con el
estandar de rendimiento y construccion ANSI/KCMA A161.1 para gabinetes de cocina 'y
tocador. Los gabinetes deben llevar el sello de certificacion de KCMA (Asociacion de
Fabricantes de Gabinetes de Cocina). IV. Se requiere un armario de despensa o gabinete
de despensa en cada unidad. La despensa debe tener 1'6” x 1'6” de profundidad y/o
gabinetes de despensa de carpinteria prefabricados de 1'x 2'-6” de profundidad con un minimo de

cinco estantes, ubicados en la cocina o junto a ella.

V. Se requiere una lampara de bajo consumo (lampara fluorescente de 4 pies de largo o
una lampara LED).
vi. Todos los electrodomésticos deben tener la calificacion Energy Star.

vii. Se requiere un protector de grasa detras de las estufas en la pared.

Espacios de bafio:

i Las unidades de bariera/ducha deben tener unas dimensiones minimas de 30 pulgadas
de ancho por 60 pulgadas de largo y estar equipadas con valvulas anti-quemaduras.
Se requieren bloques integrales de madera en las paredes segun las pautas de vivienda
justa. Todas las bafieras en las unidades designadas para personas con discapacidades
deben venir completas con “barras de apoyo instaladas de fabrica” donde los alrededores
de la bafiera estan reforzados. Todavia se requieren bloques de madera en las paredes
con marcos de fibra de vidrio reforzados de fabrica. Si los alrededores de la bafiera no
son de fibra de vidrio reforzada, baldosas duras, marmol cultivado o materiales
compuestos; Se deben instalar bloques de madera maciza para cumplir con las pautas
de vivienda justa.

i Los inodoros deben instalarse para cumplir con las pautas de accesibilidad de ANSI,
UFAS y vivienda justa aplicables.

if. La longitud del espejo debe extenderse hasta la parte superior del protector contra
salpicaduras del tocador con la parte superior del espejo a un minimo de 6'-0” por encima

del piso acabado. Se permiten espejos decorativos enmarcados o botiquines con espejos
con un tamafio minimo de 14” x 24”.

Iv. Se deben instalar gabinetes de tocador con cajones o un gabinete de tocador sin cajones
y un gabinete de ropa blanca con cajones en todas las unidades. Todos los gabinetes en

unidades accesibles para discapacitados deben instalarse de acuerdo con las pautas
aplicables de ANSI o UFAS.

Los pasillos deben tener un ancho libre minimo de 36 pulgadas o mas segun los estandares de

accesibilidad aplicables.

Todas las puertas interiores a los espacios habitables en la(s) unidad(es) sujeta(s) a Vivienda Justa
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gramo.

metro.

Las pautas deben tener un ancho libre minimo de conformidad con los estandares de disefio de vivienda
justa aplicables. Todas las puertas interiores a espacios habitables en unidades accesibles para
discapacitados designadas deben tener un ancho minimo de 36 pulgadas. Todas las puertas interiores a

espacios habitables en todas las demas unidades deben tener un ancho libre minimo de 30 pulgadas.

Se requiere iluminacion superior conmutada por separado en cada habitacion. Se requieren ventiladores
de techo Energy Star con juegos de luces en la sala de estar y en cada dormitorio donde los techos miden
9 pies 0 mas. Los juegos de luces para todos los ventiladores de techo deben estar equipados con lamparas

LED Energy Star.

Se requieren tratamientos de ventana para todas las ventanas.

Las puertas corredizas de vidrio estan prohibidas.

Acabados de piso:

Los materiales de las alfombras deben cumplir con los estandares minimos de la FHA.
ii. Los materiales para pisos flexibles deben cumplir con los estandares minimos de la FHA.

Todos los detectores de humo deben estar cableados con respaldo de bateria. La cantidad de detectores
de humo instalados debe cumplir con el cédigo de construccion aplicable segun el proyecto y el disefio de

la unidad. Las unidades con un garaje adjunto deben tener instalado un detector combinado de humo/
mondéxido de carbono.

Los edificios y/o unidades con sistemas o artefactos mecanicos a gas deben instalar detectores de
monoxido de carbono. La cantidad de detectores de monéxido de carbono instalados debe cumplir con el

codigo de construccion aplicable segun el proyecto y el disefio de la unidad. Las unidades con un garaje

adjunto deben tener instalado un detector combinado de humo/monéxido de carbono.

Todas las unidades precableadas para conexiones de television por cable en la sala de estary 1 por

dormitorio.

Plomeria y Equipos Mecanicos:

Los calentadores de agua deben colocarse en bandejas de drenaje con tuberias de drenaje conectadas al
exterior o a un drenaje indirecto conectado al sistema de alcantarillado sanitario.
La descarga de la valvula de alivio T&P del calentador de agua debe cumplir con los requisitos del codigo

de construccion aplicable. Ademas:

i. Los calentadores de agua eléctricos deben ser de alta eficiencia con un factor de energia
uniforme (UEF) minimo de 0.93 para un tanque de 30 galones o un UEF minimo de .92 para
un tanque de 40 galones.

i. Los calentadores de agua a gas deben ser de alta eficiencia con un factor de energia uniforme
(UEF) minimo de 0,60 para un tanque de 30 galones o un minimo de 0,58 UEF para un tanque

de 40 galones.

Las unidades HVAC de pared no estan permitidas en unidades residenciales, excepto en unidades de

eficiencia.

Las tuberias de suministro de CPVC no estan permitidas para los servicios aéreos o empotrados en
espacios interiores.

Las unidades HVAC y los calentadores de agua no estan permitidos en los espacios del atico. climatizacion
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las unidades deben instalarse en armarios mecanicos con paredes aisladas ubicadas dentro de la

unidad de vivienda. Los calentadores de agua deben ubicarse dentro de la unidad de vivienda.

mi. Las lineas de refrigeracion HVAC deben estar aisladas.
F. Se debe usar HVAC 14 SEER o superior.

IV. Viviendas unifamiliares de alquiler de obra nueva

El siguiente esquema de estandares minimos debe usarse en el disefio de proyectos de Crédito para la Vivienda y Programa HOME de doce o

mas unidades y consisten en viviendas unifamiliares. Todas las viviendas unifamiliares deben ser de nueva construccion.

A. Normas minimas de construccion:

1.) Requisitos minimos de area neta unitaria:

El area neta minima del dormitorio se mide desde las caras interiores de todas las paredes que rodean cada

dormitorio, excluyendo los armarios, las salas de maquinas y el almacenamiento.

habitaciones.
Numero de Unidad de area neta Area neta minima del dormitorio*
Tipo de unidad Bafios 2 2 minima* 1,200 pies 120 pies cuadrados 120
3 habitaciones cuadrados 1,455 pies cuadrados
4 dormitorios pies cuadrados

*Nota 1: Las areas de la unidad no incluyen almacenamiento exterior, porches cubiertos, patios,
balcones, etc.

2) Todas las viviendas de alquiler unifamiliares deben tener un minimo de 30 pies de construccion frente a la
calle principal. Estos 30 pies deben ser la suma de todas las dimensiones frontales adyacentes al espacio
acondicionado y pueden incluir la pared "comun" que forma parte de un garaje frontal siempre que esta pared

esté orientada hacia el frente y esté acondicionada en un lado.

3.) Todas las viviendas unifamiliares de alquiler deben tener un minimo de 30 pies de distancia al edificio del patio
delantero de la acera. Cada casa debe tener un minimo de 10 pies de patio lateral.
(El ancho minimo del lote debe ser de cincuenta (50) pies). Tanto el ancho del lote como los retranqueos del
jardin lateral se pueden modificar con la siguiente excepcién: un retranqueo del jardin lateral de 10 pies en un
lado del lote y un retranqueo de "linea de lote cero" en el otro (por lo tanto, se permitira un ancho de lote

minimo de cuarenta (40) pies) con un garaje orientado hacia el frente.

4) Todas las viviendas unifamiliares de alquiler deben tener un minimo de 3 disefios diferentes de elevacion

delantera y trasera. No se pueden construir elevaciones frontales idénticas una al lado de la otra.

5.) Todas las viviendas de alquiler unifamiliares deben tener un minimo de 3 combinaciones de colores diferentes.
B. Normas de construccion exterior:
1.) Materiales de acabado exterior:
a. Revestimientos exteriores de edificios: Se requieren materiales de muy bajo mantenimiento.

Los materiales aceptables incluyen:

i. Ladrillo;
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. Revestimiento de vinilo de alta calidad con un grosor minimo de 0,044 y una garantia
limitada no prorrateada de por vida (50 afios) transferible; Revestimiento cementoso y

. material de moldura; o Revestimiento compuesto de ingenieria y material de moldura.
V.

Se requiere que todos los materiales de revestimiento enumerados anteriormente estén 12 pulgadas por encima

de la elevacion del piso terminado de la planta baja del edificio, con la excepcién del patio de concreto y las areas

de corredores cubiertos. Se debe utilizar bloque decorativo de ladrillo o piedra cultivada como material de delantal.

mi.

Fascia y sofito: Deben ser de vinilo preacabado, aluminio preacabado, molduras de cemento o
molduras compuestas de ingenieria. El material utilizado para los sofitos debe estar perforado o

ventilado.

Los marcos y marcos de las ventanas deben construirse con madera revestida de vinilo, vinilo extruido

sélido, fibra de vidrio o aluminio, y se requiere que todas las ventanas tengan mosquiteros.

Los materiales para las puertas de entrada deben ser madera revestida de metal, fibra de vidrio o
construccion aislada con metal. Se requieren “mirillas” y cerrojos de seguridad en las puertas de
entrada. Los cerrojos de seguridad en las puertas de entrada deben tener un "pestillo de pulgar” en el

lado interior. Se prohiben las cerraduras con cerrojo de doble llave. El ancho libre minimo de todas las
puertas exteriores debe ser de 34 pulgadas.

Materiales del techo: Se deben usar tejas antihongos o techo de metal con una garantia de 30 afios o

superior.

Las rejillas de ventilacién del techo a dos aguas deben estar hechas de materiales de aluminio o vinilo.

Todas las penetraciones en el techo deben estar ubicadas en la seccion mas trasera de la linea del techo.

Todos los aticos deben estar ventilados.

Se requieren persianas exteriores en todas las viviendas unifamiliares.

Unidades en las que se utiliza un sistema de cimentacion de estructura de madera convencional, se
puede utilizar un material de cubierta compuesto que no sea de madera y que no requiera

mantenimiento en los porches sobre un sistema de estructura de madera tratada a presion.

Otras normas exteriores:

Se requiere iluminacién exterior en las puertas de entrada.
Los numeros de direccion deben ser claramente visibles.
2 estacionamientos para cada vivienda.

Se debe instalar tapajuntas de metal o polietileno de 20 mil cuando se usa junto con tapajuntas

laminado de polietileno autoadhesivo, sobre todas las unidades de puertas y ventanas exteriores.

mi. Se debe presentar un plano de paisajismo que indique las areas que se cubriran con césped y paisajismo. Los

planes de paisajismo deben seguir cualquier ordenanza municipal de paisajismo aplicable. Como
minimo, se deben proporcionar 20 pies de césped solido (si el espacio del suelo lo permite) desde
todos los lados de cada edificio y entre todos los edificios y areas pavimentadas. Todas las areas
perturbadas deben ser sembradas. Como minimo, proporcione un arbol de calibre de 2" por unidad

(altura minima (6') para
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arboles de varios troncos que califiquen) y 6 arbustos de 1 galén por unidad.

Se requieren bordillos de concreto a lo largo de todas las areas pavimentadas en todo el sitio de desarrollo,
incluidas las areas de estacionamiento. Se requieren bordillos elevados de 6 pulgadas y un disefio de canalén. No

se permiten bordillos de valle.
gmo. Se debe proporcionar acceso desde la acera a la puerta principal y al camino de entrada.

H. Se requiere un letrero de proyecto iluminado que incluya el logotipo de Vivienda Justa.
Segun la ubicacién en relacién con el acceso a la propiedad desde la via publica, el letrero del proyecto puede

requerir el nombre del proyecto y el logotipo de Vivienda Justa en ambos lados del letrero.

i. Se requiere un minimo de 1 contenedor de basura o compactador encerrado en un minimo de 3 lados. Todos los componentes
expuestos utilizados como parte de la estructura deben construirse de modo que no quede madera expuesta. El

ocultamiento debe hacerse con materiales tales como revestimiento de aluminio o vinilo o materiales cementosos.

El recinto del contenedor de basura/compactador debe ser accesible segun la ADA y tener una plataforma de
concreto. Si el contenedor de basura en si no es accesible, se deben colocar botes de basura dentro del recinto
para uso de los inquilinos discapacitados.

Se puede proporcionar un receptaculo de basura individual en cada hogar en lugar de un solo contenedor de

basura.

j. Se debe proporcionar un camino de acceso continuo pavimentado con asfalto o concreto hasta la entrada del

desarrollo.

Todos los aparcamientos comunitarios deben ser de asfalto u hormigén. Una carta de recomendacion de
pavimentacion de asfalto u hormigén debe ser proporcionada con los elementos de reserva por un ingeniero

geotécnico.

o Todas las aceras y pasillos deben ser de cemento y tener al menos 36 pulgadas de ancho.
Todos los edificios publicos, edificios comunitarios y servicios deben estar conectados a las unidades de vivienda

por una acera o pasarela en un lado de la calle en todo el desarrollo.

metro. Todas las entradas deben ser de concreto.

nore Los buzones, el patio de recreo y todas las comodidades exteriores del proyecto deben ser accesibles segun la
ADA. Todos los servicios exteriores del proyecto que tengan componentes expuestos utilizados como parte de la
estructura deben construirse de modo que no quede madera expuesta. El ocultamiento debe hacerse con
materiales tales como revestimiento de aluminio o vinilo o materiales cementosos. Los rieles decorativos y/o los
sistemas de barandas de proteccion utilizados deben ser sistemas de vinilo, fibra de vidrio o metal que cumplan
con los cddigos. No se permiten barandales de madera. Las glorietas y los refugios para picnic deben tener mesas

con asientos de banco adjuntos.

No se permiten tanques de propano sobre el suelo en el sitio.
pag. Todos los servicios publicos en el sitio deben ser subterraneos.

q. Los depésitos de retencion de aguas pluviales (existentes, compartidos y/o construidos recientemente) deben
estar ubicados dentro de los limites de la propiedad e incluir cercas alrededor del perimetro con una puerta de
mantenimiento que se pueda cerrar con llave. El area de retencién se mantendra y administrara de manera que
brinde seguridad a los inquilinos.

Incluyendo la prevencion de plagas de alimafias, insectos y reptiles, la vegetacion
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crecimiento excesivo, y debe mantenerse libre de basura y escombros.

C. Estandares de espacios y edificios interiores:

1)

Encuadre de pared:

Las paredes se pueden enmarcar con montantes de metal en lugar de madera.

Requisitos de aislamiento:

a. El aislamiento de la pared exterior debe tener un minimo general de R-13 para todo el

montaje en pared.

b. El aislamiento del techo o del atico debe tener un minimo de R-38.

C. Se deben instalar retardadores de vapor si lo recomienda el arquitecto del proyecto.

Espacios de cocina:

a. Se requiere un fregadero de acero inoxidable de doble cubeta de 6 1/2 pulgadas de profundidad en cada unidad.

b. Cada unidad debe estar equipada con un extintor de incendios de quimico seco clasificado ABC
de 2.5 Ib facilmente accesible en la cocina y montado para adaptarse a la altura accesible para
discapacitados en unidades accesibles. Cada unidad también debe contener recipientes de
proteccidn contra incendios sobre la superficie de la estufa o placas limitadoras de temperatura en
la superficie de la estufa.

C. Los gabinetes nuevos deben tener cajones laterales dobles y no deben tener frentes laminados o
de aglomerado para puertas o frentes de cajones. Los gabinetes deben cumplir con el estandar de
rendimiento y construccion ANSI/KCMA A161.1 para gabinetes de cocina y tocador. Los gabinetes

llevaran el sello de certificacion de KCMA (Asociacion de Fabricantes de Gabinetes de Cocina).

d. Se requiere un armario de despensa o gabinete de despensa en cada unidad. La despensa debe tener 1'6”

x 1'6” de profundidad con un minimo de cinco estantes, ubicada dentro o junto a la cocina.

mi. Se requiere una lampara de bajo consumo (lampara fluorescente de 4 pies de largo o una lampara
LED).

Todos los electrodomésticos deben tener la calificacién Energy Star.
gramo. Se requiere un protector de grasa detras de las estufas en la pared.
Espacios de bafio:

a. Las unidades de bafera/ducha deben tener unas dimensiones minimas de 30 pulgadas de ancho
por 60 pulgadas de largo y estar equipadas con valvulas anti-quemaduras. Se requieren bloques
integrales de madera en las paredes segun las pautas de vivienda justa. Todas las bafieras en las
unidades accesibles para discapacitados deben venir completas con “barras de apoyo instaladas
de fabrica” donde los alrededores de la bafiera estan reforzados. Todavia se requieren bloques de
madera en las paredes con marcos de fibra de vidrio reforzados de fabrica. Si los alrededores de
la bafiera no son de fibra de vidrio reforzada, baldosas duras, marmol cultivado o materiales
compuestos; Se deben instalar bloques de madera maciza para cumplir con las pautas de vivienda

justa.

b. Los inodoros deben instalarse para cumplir con las normas ANSI, UFAS aplicables.

Plan de accién HOME 2023 — Anexo C — DQS y manual de construccion C-13



Machine Translated by Google

5.)

6.)

y las pautas de accesibilidad de vivienda justa.

La longitud del espejo debe extenderse hasta la parte superior del protector contra salpicaduras del
tocador con la parte superior del espejo a un minimo de 6'-0” por encima del piso acabado. Se

permiten espejos decorativos enmarcados o botiquines con espejos con un tamafio minimo de 14” x
24",

Se deben instalar gabinetes de tocador con cajones o un gabinete de tocador sin cajones y un
gabinete de ropa blanca con cajones en todas las unidades. Todos los gabinetes en unidades

accesibles para discapacitados deben instalarse de acuerdo con las pautas aplicables de ANSI o
UFAS.

Acabados de piso:

Los materiales de las alfombras deben cumplir con los estandares minimos de la FHA.

Los materiales para pisos flexibles deben cumplir con los estandares minimos de la FHA.

Otras normas interiores:

mi.

Los pasillos deben tener un ancho libre minimo de 36 pulgadas o mas segun los estandares de

accesibilidad aplicables.

Todas las puertas interiores a los espacios habitables en la(s) unidad(es) sujeta(s) a las Pautas de
Equidad de Vivienda deben tener un ancho libre minimo de conformidad con los estandares de
disefio de Equidad de Vivienda aplicables. Todas las puertas interiores a espacios habitables en
unidades accesibles para discapacitados designadas deben tener un ancho minimo de 36 pulgadas.

Todas las puertas interiores a espacios habitables en todas las demas unidades deben tener un
ancho libre minimo de 30 pulgadas.

Se requiere iluminacion superior conmutada por separado en cada habitacién. Se requieren
ventiladores de techo Energy Star con juegos de luces en la sala de estar y en cada dormitorio
donde los techos miden 9 pies o0 mas. Los juegos de luces para todos los ventiladores de techo

deben estar equipados con lamparas LED Energy Star.
Se requieren tratamientos de ventana para todas las ventanas.
Las puertas corredizas de vidrio estan prohibidas.

Todos los detectores de humo deben estar cableados con respaldo de bateria. La cantidad de
detectores de humo instalados debe cumplir con el cédigo de construccion aplicable segun el

proyecto y el disefio de la unidad. Las unidades con un garaje adjunto deben tener instalado un
detector combinado de humo/mondxido de carbono.

Los edificios y/o unidades con sistemas o artefactos mecanicos a gas deben instalar detectores de
monoxido de carbono. El numero de mondxido de carbono
los detectores instalados deben cumplir con el cédigo de construccion aplicable segun el proyecto y

el disefio de la unidad. Las unidades con un garaje adjunto deben tener instalado un detector
combinado de humo/monoéxido de carbono.

Plomeria y Equipos Mecanicos:

a.

Los calentadores de agua eléctricos deben ser de alta eficiencia con un factor de energia uniforme
(UEF) minimo de 0.93 para un tanque de 30 galones o un UEF minimo de .92 para un tanque de 40

galones.
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b. Los calentadores de agua a gas deben ser de alta eficiencia con un factor de energia uniforme
(UEF) minimo de 0.60 para un tanque de 30 galones o un UEF minimo de .58 para un tanque
de 40 galones.

C. Las unidades HVAC de pared no estan permitidas en viviendas unifamiliares.

d. Las tuberias de suministro de CPVC no estan permitidas para los servicios aéreos o empotrados en
espacios interiores.

mi. Las lineas de refrigeracion HVAC deben estar aisladas.

F. Se debe utilizar HVAC 14 seer o superior. Los equipos de climatizacion deben colocarse de
forma que su funcionamiento no interfiera en el confort de las viviendas colindantes.

v Inspecciones e Informes

AHFA contratara a un consultor de construccién externo para revisar los planes y especificaciones finales antes de la construccion
de cada proyecto aprobado para garantizar que cumpla con todos los requisitos aplicables de los Estandares de calidad de disefio y
el Manual de construcciéon de AHFA. El solicitante/Entidad propietaria, el arquitecto del proyecto y el contratista general certificaran
que el proyecto cumple con la Ley Federal de Enmiendas a la Vivienda Justa, la Ley de Estadounidenses con Discapacidades y
todos los requisitos adicionales de accesibilidad en el momento de la presentacion de los planos y especificaciones finales, la
finalizacién de el proyecto y la emisién del Formulario 8609 del IRS. Ademas de la revisién de planos y especificaciones, AHFA tiene
derecho a inspeccionar el proyecto durante las siguientes fases de desarrollo:

A. Durante la construccion;
B. Al finalizar la construccion y antes de la emision
C. del Formulario 8609 del IRS.

El solicitante sera responsable del costo real del trabajo realizado por los consultores designados por AHFA.
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Apéndice D

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama

Plan de accion HOME 2023
Procedimientos de Supervision de Cumplimiento, Requisitos, Criterios de Sancién y Suspension

Como se menciona en la Seccién VI G, "Monitoreo de cumplimiento” del Plan de accion de HOME para los fondos de 2023
(Plan de accion de HOME), el departamento de Cumplimiento de AHFA llevara a cabo procedimientos y requisitos de
monitoreo para garantizar que la Entidad propietaria y el Proyecto cumplan con las regulaciones de HOME. Estos
procedimientos de supervision del cumplimiento se aplican a todos los edificios puestos en servicio en Alabama, que han
recibido una asignacién de fondos HOME de AHFA. Un resumen completo de los requisitos de cumplimiento de AHFA se
encuentra en el Manual de Cumplimiento de AHFA disponible en www.ahfa.com.

l. Procedimientos de Monitoreo de Cumplimiento, Requisitos y Tarifas:

A. AHFA requerira que cada Propietario Responsable de un Proyecto HOME mantenga registros para cada edificio
HOME calificado en el Proyecto. Estos registros deben mostrar, para cada afio en el Periodo de
asequibilidad de HOME, la informacién requerida por las disposiciones de mantenimiento de registros
contenidas en las reglamentaciones de HOME, incorporadas aqui por referencia. AHFA exigira a los
Propietarios responsables que conserven los registros que documenten el cumplimiento de las
reglamentaciones de HOME para cada afio, como se describe anteriormente, durante al menos 5 afios
después del final del Periodo de asequibilidad de HOME.

B. Para el dia 15 de cada mes, cada Entidad propietaria debe ingresar todos los eventos de inquilinos en
AHFA DMS Authority Online (AHFA DMS) para el mes anterior. Si, al momento de la inspeccién, los
eventos del inquilino en AHFA DMS no coinciden con la informacion en el archivo del hogar inspeccionado
por AHFA, tanto la Entidad Propietaria como la Sociedad Administradora (incluidos los propietarios y
administradores de la Sociedad Administradora) estaran sujetos a la criterios de sancion definidos en la
Seccion Il | 4 f del presente.

Para el primer dia habil de marzo de cada afio, todos los eventos de inquilinos desde el 1 de enero hasta
el 31 de diciembre del afio anterior deben ingresarse en AHFA DMS. Se aplicara una deduccién de puntos,
tal como se describe en la Seccién Il E 1 del Anexo D, a la Entidad Propietaria ya la Sociedad
Administradora de un Proyecto por no ingresar todos los eventos de arrendatario segun lo requerido.

C. Para el primer dia habil de marzo de cada afio, AHFA debe recibir del Propietario responsable de cada
Proyecto financiado por HOME combinado con Créditos de vivienda o cada Proyecto financiado Unicamente
por HOME, la Certificacion anual del propietario (AOC), bajo pena de perjurio, segun lo dispuesto en
Seccidén 1.42-5(c)(1) de las Regulaciones del Tesoro. El AOC debe completarse utilizando AHFA DMS u
otro método aprobado segun lo dispuesto por el departamento de Cumplimiento de AHFA. Se aplicara una
deduccién de puntos como se describe en la Seccion Il E 2 del Anexo D si un Propietario responsable no
proporciona un AOC antes del primer dia habil de marzo. AHFA notificara al IRS de la falta de una entidad
propietaria de presentar un AOC para cada proyecto financiado por HOME combinado con créditos de
vivienda a mas tardar cuarenta y cinco (45) dias después del final del plazo permitido para la correccion
de la falta de certificacion. AHFA notificara al IRS mediante la presentacion del Formulario 8823, Informe
de incumplimiento de las agencias de crédito para viviendas de bajos ingresos para el periodo de
cumplimiento de 15 afios. Ademas, AHFA puede notificar a HUD si lo considera apropiado. Una vez que
se reciba la AOC, la AHFA revisara el cumplimiento de los requisitos de la Seccion 42 y/o los requisitos de
la AOC de la AHFA para los proyectos financiados por HOME.
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MI.

Cada Entidad Propietaria de los Proyectos Financiados por AHFAHOME debe presentar a AHFA un estado
financiero auditado anual preparado por un Contador Publico Autorizado para cada Proyecto antes del
primer dia habil de mayo de cada afio. Todos los estados financieros deben enviarse electronicamente por
correo electronico, unidad flash, memoria USB o tarjeta de memoria. No se aceptaran estados financieros
en papel. Si no se presenta un estado financiero auditado anual preparado por un Contador Publico
Autorizado dentro de los 30 dias posteriores a la notificacion por escrito de la falta de recepcion por parte
de AHFA, se cobrara un recargo por pago atrasado de $500.

Si la Entidad propietaria recibié Créditos de vivienda, se debe presentar a AHFA una copia del Formulario
8609 del IRS con la Parte || completada por la Entidad propietaria el primer afio en que se reclaman
Créditos de vivienda para un edificio. Si no se presenta una copia del formulario 8609 del IRS con la Parte
Il completada por la Entidad propietaria a AHFA dentro de los 60 dias posteriores a la notificacion por
escrito de no recepcion por parte de AHFA, se cobrara una tarifa de $500.

El propietario responsable debe mantener un plan de mantenimiento de capital (CMP) por escrito para cada
proyecto que recibié fondos de HOME. El CMP debe cumplir con 24 CFR durante el plazo del Préstamo
HOME. Todos los proyectos que reciben fondos HOME deben poner a disposicion de AHFA un CMP para
su revision, previa solicitud. Los proyectos que recibieron fondos HOME en 2012 y después deben presentar
un CMP a AHFA antes del 1 de mayo de cada afio. Como minimo, y sin limitar lo anterior, el CMP debe ser
de la manera definida por AHFA e incluir los siguientes componentes:

1.) Resumen Anual de Necesidades Fisicas: Este resumen proporcionara una estimacion de todas
las reparaciones planificadas y anticipadas, los reemplazos y los elementos importantes de
mantenimiento aplazado y de otro tipo que deberan abordarse dentro de los préximos 12 meses.
Debe tener en cuenta la rotacion anticipada de la unidad, la evaluacién fisica de los terrenos/
servicios/areas comunes y cualquier elemento de mantenimiento diferido (incluido el motivo del
aplazamiento). Se deben identificar las fuentes de financiamiento para este trabajo. Este resumen
sirve como plan de accion a corto plazo para la administracion de la propiedad y como herramienta
de informacion para AHFA y la Entidad Propietaria. La documentacién de las reparaciones (por
ejemplo, recibos, fotos de antes y después, érdenes de trabajo completadas, etc.) debe mantenerse
durante el transcurso del afo. Cualquier reparacion, reemplazo o mantenimiento adicional
completado durante el transcurso del afio también debe documentarse.
Ademas del resumen actual, se debe proporcionar a AHFA una copia del resumen del afio
anterior. El resumen del afio anterior debe incluir todas las reparaciones, reemplazos o
mantenimientos realizados con la fuente de financiamiento identificada o el estado actual de los
elementos pendientes con solucion planificada, el cronograma estimado para la finalizacién y la
fuente de financiamiento identificada.

2.) Resumen de necesidades fisicas a largo plazo: este resumen proporcionara una estimacién de las
reparaciones y los elementos de reemplazo mas alla del primer afio que se requieren para
mantener la integridad fisica del desarrollo durante el plazo del Préstamo HOME.

Los elementos que se abordaran incluyen los principales sistemas estructurales (p. €j., escaleras,
balcones, aceras, aceras, etc.) y los componentes interiores (p. €j., electrodomésticos, pisos,
accesorios de iluminacién/plomeria, etc.) que, segun la vida util esperada (EUL) , requieren
reemplazo durante este periodo. Antes del cierre del Préstamo, el Propietario Responsable debera
presentar a AHFA, para su revision y aprobacioén, una version de muestra del sistema de
seguimiento de mantenimiento de capital previsto para su uso durante el plazo del Préstamo
HOME. Este sistema de seguimiento del mantenimiento debe ser actualizado continuamente por

la administracién y debe abordar las unidades durante la rotacion, asi como las unidades ocupadas

por inquilinos a largo plazo. Se deben identificar las fuentes de financiamiento para los reemplazos
planeados.

Plan de accion HOME 2023 — Anexo D — Cumplimiento D-2



Machine Translated by Google

3.) Analisis de Reservas para Reemplazo: Este analisis proporcionara una estimacion del
deposito inicial y mensual a la Cuenta de Reserva de Reemplazo necesario para
financiar las necesidades fisicas a largo plazo del desarrollo durante el plazo del
Préstamo HOME. Este plan tendra en cuenta la inflacién, el saldo de reserva de
reemplazo existente y la vida util esperada (EUL) de los principales sistemas de
construccion. Este analisis debe incluir los costos de las necesidades fisicas anuales
de 12 meses, pero no cualquier elemento de trabajo que se considere un gasto operativo.

G. AHFA inspeccionara cada Proyecto HOME activo anualmente durante el Periodo de asequibilidad

de HOME. AHFA inspeccionara cada Proyecto HOME requerido de acuerdo con el Manual
de cumplimiento de AHFA que se encuentra en www.AHFA.com.

Cada entidad propietaria debe permitir que AHFA o su representante designado realice
inspecciones adicionales en el sitio de cualquier edificio financiado por HOME en un proyecto
hasta el final del periodo de asequibilidad de HOME. Estas inspecciones se suman a cualquier
revision de los archivos o unidades del arrendatario conforme al Parrafo G. Las inspecciones
realizadas fuera del Parrafo G correran a cargo de la Entidad propietaria. La inspeccion de cada
unidad o edificio se realizara utilizando las pautas de los Estandares uniformes de condicion
fisica (UPCS) establecidas por HUD. Los estandares UPCS y las definiciones relacionadas
proporcionadas por HUD (https://www.hud.gov/sites/documents/appendix2-finaldictionary.pdf)
brindan orientacién para al menos 520 protocolos de cumplimiento.

AHFA notificara de inmediato a la Entidad propietaria por escrito si no se le permite a AHFA
inspeccionar las unidades o los edificios del Proyecto HOME como se describe en los Parrafos G y H.
Se aplicaran las tarifas descritas en el Capitulo 1, Seccién 1.4 del Manual de Cumplimiento de AHFA
si los registros de un Proyecto no estan disponibles. para su revision durante la fecha y hora para la
cual AHFA establecio con la Entidad Propietaria y/o Sociedad Administradora.

AHFA notificara a la brevedad a la Entidad Propietaria por escrito si el Proyecto no cumple
con los reglamentos de HOME. Se comunicara por escrito a la Entidad Titular el plazo
previsto para suplir la documentacion faltante o subsanar los incumplimientos a partir de
la fecha de la carta de notificacion. AHFA puede notificar a HUD sobre el incumplimiento
de una entidad propietaria.

K. AHFA cobrara honorarios para cubrir los gastos administrativos en la supervision del cumplimiento y los

METRO.

gastos incurridos en el desempefio de sus funciones como agencia de Crédito para la Vivienda,
incluyendo, pero sin limitarse a, honorarios razonables por servicios legales y profesionales. (Referencia
Capitulo 1 Seccién 1.4 del Manual de Cumplimiento de AHFA).

El cumplimiento de los requisitos de las reglamentaciones de HOME vy la Ley de Equidad de
Vivienda es responsabilidad de la Entidad Propietaria del edificio para el cual se prestan o otorgan
los Fondos de HOME. Cada Entidad Propietaria de cada edificio para el cual se prestan o otorgan
los Fondos HOME también es responsable del cumplimiento de los requisitos de accesibilidad,
disefio adaptable y construccion de la Ley de Equidad de Vivienda.

La obligacién de AHFA de monitorear el cumplimiento de los requisitos de las reglamentaciones de HOME no
hace que AHFA o el Estado de Alabama sean responsables ante ninguna Entidad propietaria o cualquier
accionista, funcionario, director, socio, miembro o gerente de cualquier propietario o de cualquier entidad que
comprenda cualquier Entidad propietaria. por el incumplimiento de la misma por parte de un propietario.
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NORTE.

PAG.

Es politica de la AHFA informar de inmediato al departamento federal correspondiente y al inspector general
competente de dicho departamento cualquier indicio de fraude, desperdicio, abuso o actividad potencialmente
delictiva relacionada con los fondos federales.

La Entidad Propietaria debe enviar una copia de cualquier informe de violacién del codigo de salud, seguridad o
construccion emitido por cualquier entidad reguladora o de terceros al departamento de Cumplimiento de AHFA.
AHFA aplicara las deducciones de puntos correspondientes a los elementos de incumplimiento encontrados en
cualquier informe de terceros de conformidad con la Seccién Il | de este Anexo. Si AHFA se entera de algun informe
de violacién de los cédigos de salud, seguridad o construccion emitido por cualquier entidad reguladora o de terceros
que no se haya presentado al Departamento de Cumplimiento de AHFA dentro de los 30 dias posteriores a la fecha
en que la Entidad propietaria recibio el informe, AHFA le cobrara al propietario Entidad una tarifa de $ 500.

Si la Entidad Propietaria/Propietario Responsable o la Compafia Administradora adquiere un Proyecto y descubre
que el Proyecto requerira correcciones extensas de archivos, reparaciones de edificios o unidades, debe presentar
un informe a AHFA dentro de los 60 dias posteriores a la toma de posesion del Proyecto. El informe, que debe estar
en un formato aceptable para AHFA, debe incluir detalles suficientes de las reparaciones que se realizaran y una
fecha limite para completar las reparaciones. Si las reparaciones no se completan antes de la fecha limite, las
deducciones de puntos se evaluaran como se describe en la Seccién Il del Anexo D.

Criterios de Puntuacion de Penalizaciones y Suspension

A -

De acuerdo con los estandares UPCS y las definiciones relacionadas proporcionadas por HUD (https://www.hud.gov/
sites/documents/appendix2-finaldictionary.pdf), existen al menos quinientos veinte (520) protocolos de cumplimiento
que, si el incumplimiento es encontrados, son elementos de incumplimiento reportables al IRS. AHFA ha identificado
protocolos de cumplimiento especificos en la Seccion Il | de este Anexo como elementos de deducciéon automatica
de puntos de penalizacion, que en el resto de este documento se denominaran elementos de deduccion de puntos,

cuando se descubra un incumplimiento.

B. AHFA espera, como minimo, que cada Entidad Propietaria y Compafia Administradora desarrolle un proceso de inspeccién

de rutina para asegurar que los articulos definidos en la Seccién Il | sean inspeccionados regularmente por su
respectivo personal de manera continua. Las categorias de elementos de deduccién de puntos abordan las
preocupaciones de salud y seguridad, la naturaleza sanitaria y las condiciones de vida habitables de cada unidad y
Proyecto, y los estandares de AHFA para las practicas minimas de mantenimiento de registros. Dado que la AHFA
generalmente proporcionara un aviso de hasta 15 dias al programar las inspecciones de cumplimiento, no se
permitira ningun periodo de subsanacion para los elementos de deduccion de puntos definidos en la Seccion Il 1.

Se requiere que una Entidad Propietaria o Comparia Administradora notifique a AHFA inmediatamente sobre la
ocurrencia de una interrupcién/interrupciéon de cualquier servicio/amenidad o sobre la ocurrencia de cualquier dafio
a la propiedad del Proyecto. Dicha notificaciéon debe estar en un informe, en una forma aceptable para AHFA, que
detalle las circunstancias, asi como el plan de accion correctiva. El plan de accién correctiva debe incluir detalles
suficientes de como se resolvera el problema y un plazo para la resolucion aceptable para AHFA. Si el informe se

envia inmediatamente después de la ocurrencia, AHFA inicialmente no deducira puntos.

Sin embargo, se aplicaran deducciones de puntos contra la Entidad Propietaria y la Sociedad Administradora
(incluidos los propietarios y administradores) si AHFA determina que dicho informe no se presenté a tiempo o si el
problema no se resuelve en el plazo establecido. Si AHFA determina que la interrupcién/interrupcion de cualquier
servicio/amenidad o el dafio a la propiedad es el resultado de mantenimiento diferido o negligencia, se evaluaran las
deducciones de puntos correspondientes.
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D. Las inspecciones seran realizadas por AHFA, su representante designado u otro tercero no relacionado.
Al concluir la inspeccion in situ, AHFA entregara un resumen verbal general de las deficiencias
identificadas durante la inspeccién a los representantes de la Entidad Propietaria y/o Sociedad
Administradora que se encuentren presentes en ese momento. AHFA proporcionara un aviso formal
por escrito con respecto a todas las deficiencias aplicables y especificara los plazos en los que la
Entidad propietaria debera subsanar todas las deficiencias.

MI. Las deducciones de puntos por envio tardio o no envio de datos del arrendatario o AOC se evaluaran al

Entidad Propietaria y Sociedad Gestora (incluidos propietarios y gestores) de la
Ciclo de solicitud competitivo de 2024 y ciclo de solicitud no competitivo de la siguiente manera:

1.) Se deducira 1 punto por cada proyecto en el que el propietario responsable o la empresa
administradora no ingresen los datos requeridos del arrendatario en AHFA DMS antes de las
5:00 p. m. CST del primer dia habil de marzo de cada afio.

2) Se deducira 1 punto por cada Proyecto en el que el Propietario responsable no presente un
AOC correcto y completo al departamento de Cumplimiento de AHFA antes de las 5:00 p. m.
CST del primer dia habil de marzo de cada afo.

F. No se deduciran puntos del puntaje de un solicitante de 2023 hasta que el total de todas las deducciones
de puntos acumuladas durante 2022 (del 1 de enero al 31 de diciembre) supere los 4 puntos.
Si el total de todas las deducciones de puntos de un solicitante es de 5 puntos o mas, entonces el total de
todas las deducciones de puntos se deducira de la puntuacion del solicitante en su(s) solicitud(es) de 2023.

G. AHFA revisara todos los resultados de los informes de inspeccién de terceros recibidos de cualquier entidad
o institucion local, estatal, federal o financiera con interés en el Proyecto que identifiquen problemas de
incumplimiento segun se define en el Plan de Accion HOME. AHFA evaluara las deducciones de puntos

aplicables por los elementos de incumplimiento encontrados en cualquier informe de inspeccion de
terceros de acuerdo con la Seccién Il | de este Anexo.

h Se aplicaran los siguientes criterios a la Entidad Titular y/o Sociedad Gestora registrada:

1.) Si alguna de las acciones negativas enumeradas en la Seccion IV D o la Seccion IV J 2 del
Plan de accion HOME 2023 ocurre después de que se haya presentado un Paquete de
solicitud de 2023 y antes de la aprobacion de AHFA, AHFA tiene derecho a rescindir el
Paquete de solicitud.

2.) Si se evalua una Entidad propietaria con un total acumulativo de 10 puntos o mas para todos
los Proyectos AHFA auditados y/o inspeccionados desde el 1 de enero de 2022 hasta el 31 de
diciembre de 2022, la Entidad propietaria/Propietario responsable sera suspendida
inmediatamente de solicitar cualquier proyecto financiado por AHFA. (Créditos de Vivienda,
Fondos HOME, Fondo Fiduciario de Vivienda o Bonos de Ingresos de Vivienda Multifamiliar)

desde el momento en que se notifica la suspension a la Entidad Propietaria hasta el 31 de
diciembre de 2023.

3) Si se suspende una Entidad de propiedad después de que se haya presentado un Paquete de

solicitud de 2023 pero antes de la aprobacion de AHFA, cualquier Paquete de solicitud para
el que se incluya la Entidad de propiedad/Propietario responsable se cancelara de inmediato.

4)) Si se evalua a una Compafiia Administradora con un total acumulativo de 10 puntos o mas
para todos los Proyectos AHFA auditados y/o inspeccionados desde el 1 de enero de 2022 hasta
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31 de diciembre de 2022, se suspendera inmediatamente la participacion de la Compafria
administradora en cualquier solicitud de programa financiada por AHFA (Créditos de vivienda,
Fondos HOME, Fondo fiduciario de vivienda o Bonos de ingresos de viviendas multifamiliares) desde

el momento en que se notifique a la Compafiia administradora de la suspensién hasta diciembre 31,
2023.

5.) Si se suspende una empresa administradora después de que se haya presentado una solicitud de
programa financiada por AHFA para 2023, y la solicitud se financia posteriormente, la entidad
propietaria del proyecto recién financiado debe reemplazar a la empresa administradora suspendida
con una empresa administradora que no esté suspendida actualmente . .

6.) Si se suspende una Compania administradora, un representante de la Compafiia administradora
debe asistir a la capacitacion de cumplimiento en la oficina de AHFA en un horario acordado
mutuamente. Cualquier solicitud de transferencia de administracién que involucre a una Compania
Administradora suspendida sera rechazada hasta que la Compafiia Administradora suspendida
(incluidos los propietarios y administradores) haya completado un afio de auditoria/inspeccion de
cumplimiento (del 1 de enero al 31 de di¢iddmhieissiacioralsuspepson fanssticesartaopdeitacion de
cumplimiento requerida en la oficina de AHFA.

7.) Si una Entidad Propietaria o Compariia Administradora no corrige cualquier problema de
incumplimiento relacionado con las inspecciones y/o certificaciones anuales, ambas seran
suspendidas inmediatamente hasta que se corrijan los problemas de incumplimiento.

8.) Si se prohibe la participacion de una Entidad propietaria durante 5 afios calendario consecutivos, se
le prohibira permanentemente a la Entidad propietaria solicitar cualquier programa financiado por
AHFA (Créditos de vivienda, Fondos HOME, Fondo fiduciario de vivienda o Bonos de ingresos de
vivienda multifamiliar).

9.) Si se le prohibe a una Compania Administradora participar en cualquier solicitud durante 5 afos
calendario consecutivos, se le prohibira permanentemente participar en cualquier solicitud de
programa para cualquier programa financiado por AHFA (Créditos de Vivienda, Fondos HOME,
Fondo Fiduciario de Vivienda o Ingresos de Vivienda Multifamiliar). Cautiverio). Cualquier solicitud
de transferencia de gestidon que involucre a una Sociedad Gestora permanentemente prohibida
(incluidos propietarios y gestores) sera rechazada.

Los siguientes elementos de deduccion de puntos discutidos en las Subsecciones 1.), 2.) y 3.) a continuacion
no pretenden suplantar los estandares UPCS vy las definiciones relacionadas proporcionadas por HUD y/o los
cédigos de construccion locales u otros aplicables. Las deducciones de puntos para las solicitudes de
financiacion en 2023 se determinaran en funcion de las auditorias e inspecciones realizadas desde el 1 de
enero de 2022 hasta el 31 de diciembre de 2022 y se basaran en los elementos de deduccién de puntos
enumerados en el Anexo D del QAP 2022 de AHFA y el Plan de accién HOME 2022.

Los elementos de deduccién de puntos que se enumeran a continuacion son aplicables a las auditorias e
inspecciones realizadas desde el 1 de enero de 2023 hasta el 31 de diciembre de 2023 a la Entidad Propietaria
y Compaiiia Administradora registrada con AHFA al momento de la inspeccién.

Las deducciones de puntos para este Plan de Accion HOME se basaran en la siguiente metodologia:

1.) Deficiencias de salud y seguridad: se evaluara 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por proyecto

auditado si es la misma deficiencia) por deficiencias de salud y seguridad, si se citan como un
hallazgo en el momento de la inspeccién. Deducciones de puntos resultantes de cualquier
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las deficiencias enumeradas a continuacion se evaluaran automaticamente al descubrirlas,

independientemente de si las deficiencias identificadas se han subsanado. Ademas, se deduciran
2 puntos adicionales si la Entidad Propietaria no subsana las deficiencias dentro del plazo

especificado en el aviso de deficiencias de AHFA. Las deficiencias que daran lugar a deducciones

de puntos en virtud de este parrafo son las siguientes “Deficiencias de salud y seguridad”:

(a) Sitio del proyecto, exterior del edificio y areas comunes

U]

(ii)

(iii)
(iv)

(b) Unidades

U]

(ii)

(iii)

Cableado eléctrico expuesto o peligros eléctricos en espacios accesibles para inquilinos
areas

Riesgos de tropiezos relacionados con aceras, estacionamientos u otras rutas
exteriores accesibles.

Pasamanos o escalones faltantes, rotos o sueltos.

Ventanas o puertas exteriores tapiadas, rotas o faltantes.

Extintores faltantes, sin cargar o vacios (para Proyectos financiados bajo el
Plan de Accion HOME de 1999 y posteriores) en mas del veinticinco por ciento
(25%) del total de unidades inspeccionadas.

Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por
ciento (25%) o menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la
Seccion Il | 5 del presente.

Detectores de humo faltantes o que no funcionan en mas del veinticinco por
ciento (25%) del total de unidades inspeccionadas. Un detector de humo
faltante o que no funciona se define como no tener al menos 1 detector de
humo operativo por piso para cada unidad inspeccionada. Todo hallazgo
relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por ciento (25%) o
menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccion 1115 del
presente.

Botes de fuego faltantes sobre la superficie de la estufa o placas limitadoras de
temperatura en la superficie de la estufa (se aplica a Proyectos financiados
bajo el Plan de Acciéon HOME 2013 y posteriores) en mas del veinticinco por
ciento (25 %) del total de unidades inspeccionadas. Todo hallazgo relacionado
con esta categoria que sume un veinticinco por ciento (25%) o menos estara

sujeto a los criterios de sancién definidos en la Seccién Il | 5 del presente. (iv)
Cableado eléctrico expuesto o peligros eléctricos en areas accesibles para

inquilinos en mas del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades inspeccionadas.

(v)

v)

Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por
ciento (25%) o menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la
Seccion Il | 5 del presente.

Infestacion de insectos (basada en presencia visible, dafios o informes) en mas
del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades inspeccionadas. Todo
hallazgo relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por ciento
(25%) o menos estara sujeto a los criterios de sancién definidos en la Seccién
I1'l 5 del presente.

No informar al personal de AHFA con anticipacion sobre cualquier inspeccion
de cualquier unidad de un Proyecto que actualmente esté infestado y/o esté
siendo tratado por chinches u otra infestacion similar.
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(vii) Moho u hongos en mas del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades
inspeccionadas. Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un
veinticinco por ciento (25%) o menos estara sujeto a los criterios de sancion
definidos en la Seccidn Il 1 5 del presente. (viii) Ventanas o puertas interiores

tapiadas, rotas o faltantes en mas del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades
inspeccionadas. Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un
veinticinco por ciento (25%) o menos estara sujeto a los criterios de sancion
definidos en la Seccion Il 1 5 del presente.

(ix) Pasamanos o escalones faltantes, rotos o sueltos.

2) Deficiencias del Proyecto: se evaluara 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por Proyecto auditado

si la misma deficiencia) para cada una de las unidades inspeccionadas por cualquiera de las deficiencias
enumeradas a continuacion, si se citan como un hallazgo en el momento de la inspeccion. Las
deducciones de puntos resultantes de las deficiencias enumeradas a continuacién se evaluaran
automaticamente al descubrirlas, independientemente de si las deficiencias identificadas se han
subsanado. Ademas, se deduciran 2 puntos adicionales si la Entidad Propietaria no subsana las
deficiencias dentro del plazo especificado en el aviso de deficiencias de AHFA. Las deficiencias que
daran lugar a deducciones de puntos en virtud de este parrafo son las siguientes “Deficiencias del
Proyecto™:

(a) Una amenidad del Proyecto enumerada en la solicitud de la Entidad Propietaria que se encuentra
faltante sin evidencia de notificacion inmediata a AHFA.

3.) Deficiencias de la unidad: se evaluara 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por proyecto auditado

si se trata de la misma deficiencia) para las deficiencias en los servicios del proyecto o de la unidad

que se enumeran a continuacion, si se mencionan como un hallazgo en el momento de la inspeccion.

Las deducciones de puntos resultantes de las deficiencias enumeradas a continuacion se evaluaran
automaticamente al descubrirlas, independientemente de si las deficiencias identificadas se han subsanado.
Ademas, se deduciran 2 puntos adicionales si la Entidad Propietaria no subsana las deficiencias dentro

del plazo especificado en el aviso de deficiencias de AHFA. Las deficiencias que daran lugar a

deducciones de puntos en virtud de este parrafo son las siguientes “Deficiencias de la unidad”:

(a) Estufas, lavavajillas o refrigeradores faltantes o desconectados.

(b) Una unidad de amenidad listada en la solicitud de la Entidad Propietaria que se encuentra faltante
o dafiada en mas del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades inspeccionadas.
Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por ciento (25%) o
menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccién Il | 5 del presente.

©) Gabinetes faltantes, mal instalados o colocados.

(d) Gabinetes dafiados en mas del veinticinco por ciento (25%) del total de unidades inspeccionadas.
Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un veinticinco por ciento (25%) o
menos estara sujeto a los criterios de sancion definidos en la Seccién Il | 5 del presente.

(mi) Unidades que han estado vacantes por mas de 30 dias y no estan inmediatamente
disponibles para ocupacion. Una unidad que sea adecuada para ser ocupada debe, como
minimo, incluir la remocién de la anterior
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articulos del hogar (muebles, ropa y basura), reparaciones completadas en las paredes y los
pisos, limpieza de alfombras y paredes y mantenimiento general completado en la unidad, lo
que crea una preparacion general para el mercado.

Problemas de incumplimiento, que no han incurrido en una deduccién automatica de puntos,

encontrados en mas del veinticinco por ciento (25%) de las unidades inspeccionadas.

4)) Deficiencias en la documentacion o el archivo: se evaluara 1 punto por ocurrencia (o colectivamente por

Proyecto auditado si se trata de la misma deficiencia) por las deficiencias en la documentacion o el archivo

que se enumeran a continuacion, si se citan como un hallazgo en el momento de la inspeccién. Las

deducciones de puntos resultantes de las deficiencias enumeradas a continuacién se evaluaran

automaticamente al descubrirlas, independientemente de si las deficiencias identificadas se han

subsanado. Ademas, se deduciran 2 puntos adicionales si la Entidad Propietaria no subsana las

deficiencias dentro del plazo especificado en el aviso de deficiencias de AHFA. Las deficiencias que

resultaran en deducciones de puntos bajo este parrafo son las siguientes “Deficiencias de Documentacion

o Archivo”:

(@)

(b)

(mi)

La falta de obtener una asignacion de servicios publicos actualizada que resulte en que la renta
bruta de un hogar exceda el limite de renta bruta aplicable.

Mas del 25% de los hogares en un Proyecto estan por encima del limite de ingresos aplicable.
Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un 25% o menos estara sujeto a los
criterios de sancion definidos en la Seccion 1l 1 5 del presente.

Falta mas del 25 % de los archivos seleccionados para la auditoria. Cualquier hallazgo

relacionado con esta categoria que sea del 25% o menos estara sujeto a los criterios de
penalizacion definidos en la Seccion Il | 5 del presente.

Mas del 25 % de los archivos seleccionados para la auditoria indican que los inquilinos son
hogares no elegibles debido a violaciones de las normas estudiantiles. Todo hallazgo

relacionado con esta categoria que sume un 25% o menos estara sujeto a los criterios de
sancion definidos en la Seccion Il | 5 del presente.

A mas del 25% de los hogares en un Proyecto se les cobro sobre las rentas maximas aplicables.
Todo hallazgo relacionado con esta categoria que sume un 25% o menos estara sujeto a los
criterios de sancion definidos en la Seccion Il 1 5 del presente.

Si los detalles de eventos de AHFA DMS no se actualizan antes del dia 15 de cada mes para
los eventos de inquilinos del mes anterior para mas del veinticinco por ciento (25 %) de los
archivos del hogar inspeccionados, se debe pagar una tarifa de $100 antes de la fecha
especificada por AHFA o se producira una deduccion de 1 punto. Todo hallazgo relacionado
con esta categoria que sume un veinticinco por ciento (25%) o menos estara sujeto a los
criterios de sancion definidos en la Seccion 1l 1 5 del presente.

5.) Otras Deficiencias Generales: se evaluaran 2 puntos por ocurrencia (o colectivamente por Proyecto

auditado si se cita la misma deficiencia) para otras deficiencias generales si se citan como un hallazgo en

el momento de la inspeccién por parte de AHFA, su representante designado u otro tercero no relacionado

y queda sin subsanar después del final del plazo especificado por escrito para subsanar las deficiencias.

Todos los plazos para subsanar las deficiencias se presentaran por escrito. Las deficiencias generales

incluyen todas
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violaciones o deficiencias no enumeradas en los parrafos anteriores que se citan como
hallazgos durante las auditorias in situ de AHFA.

j Si una Entidad Propietaria/Propietario Responsable con menos de 3 Proyectos financiados con Créditos
de Vivienda de AHFA o Fondos HOME presenta una solicitud de financiamiento, AHFA se reserva el
derecho de aplicar los criterios de penalizacién como se especifica en el presente en la Seccion Il del
Anexo D a Proyectos no financiados por AHFA. Las infracciones en los informes proporcionados por
AHFA, su representante designado u otros informes de terceros no relacionados estaran sujetas a los
criterios de sancién que se especifican en el presente en la Seccion |l del Anexo D. El umbral de 4 puntos
en la Seccion Il F del Anexo D no se aplica a Proyectos no financiados por AHFA.
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Anexo E

Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama

Plan de accion HOME 2023

Respuesta a la pandemia de COVID-19

para proyectos que recibieron asignaciones de AHFA HOME bajo
el Plan de accion 2021 HOME de AHFA

PROPOSITO Y ALCANCE DE ESTE ANEXO E

Desde 2019, las economias locales, nacionales y globales se han visto afectadas negativamente por la pandemia
mundial derivada del virus cominmente conocido como COVID-19. Durante la pandemia de COVID-19, los desarrolladores
de viviendas asequibles se han enfrentado a costos crecientes y escasez tanto de materiales como de mano de obra. También
se han enfrentado a interrupciones en la cadena de suministro de componentes esenciales, como electrodomésticos. En toda
la industria de viviendas asequibles, estas condiciones han producido sobrecostos impredecibles, escasez de fondos y retrasos
en la construccion.

En Alabama, estas condiciones continuaron teniendo un impacto significativo en los proyectos que recibieron
asignaciones de HOME durante el ciclo de solicitud de AHFA de 2021 y estaban en construccion y/o trabajando para ser
puestos en servicio durante la pandemia de COVID-19.

El propdsito de este Anexo E ("este Anexo") es ayudar a mitigar estos desafios para el desarrollo de viviendas
asequibles en Alabama al permitir que los proyectos que recibieron asignaciones HOME de 2021 soliciten una asignacion
HOME adicional. Debido a que a AHFA se le permite asignar solo los recursos necesarios para que un proyecto sea
financieramente factible, no se puede y no se debe esperar que AHFA financie el monto total solicitado por el solicitante,
especialmente en aquellos casos en los que el solicitante propone completar un costo superior al normal. desarrollo, que
supera con creces los estandares minimos de calidad de disefio y el manual de construccion de AHFA.

Este Anexo se aplica solo al Plan de accién HOME 2023 y no modifica el Plan de accion HOME de AHFA para
ningun afo anterior. En la medida en que cualquier disposicion de este Anexo se aplique solo a un periodo de tiempo
especifico, esa disposicion afecta el Plan de accion HOME solo durante el periodo especificado. Excepto en la medida
expresamente modificada por este Anexo, todas las disposiciones del Plan de Accion HOME 2023 permanecen en pleno vigor.

Il. DISPOSICIONES TEMPORALES DE COVID-19 PARA EL PLAN DE ACCION DEL HOGAR 2023

1. Seccion III.G. del Plan de Accion HOME 2023 bajo el titulo "Estructura de Préstamo" se
modificado para incluir la siguiente seccion 16. al final del lenguaje actual:

16. Asignaciones adicionales de HOME

En el ciclo de solicitud actual, este Plan de accién de HOME priorizara la finalizacion y la viabilidad financiera de los
Proyectos que (i) recibieron una asignacion de fondos de HOME durante el ciclo de solicitud de 2021, (ii) no se
pusieron en servicio mas de seis meses antes de la fecha de presentacion de la solicitud, (iii) demostrar la necesidad
de una asignacion adicional de HOME para compensar los sobrecostos, y (iv) recibir una asignacion adicional de
fondos HOME para 2023. Esta prioridad puede resultar en una cantidad significativamente menor de fondos HOME
2023 disponibles para los nuevos solicitantes en la solicitud actual
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ciclo. Cualquier asignacion de este tipo estara sujeta al cumplimiento por parte del solicitante de los siguientes
requisitos:

* Es posible que se requiera que las entidades propietarias de los proyectos enumerados anteriormente
presenten un paquete de solicitud completo y que estén sujetas a los elementos de umbral, suscripcion y
requisitos de costos de AHFA, a fin de ser consideradas para una asignacion adicional de HOME.

« Cada solicitante debe pagar a AHFA, al momento de la solicitud, una tarifa de solicitud de $2,500 por cada
proyecto que solicite una asignacion adicional de HOME. Esta tarifa no sera reembolsada en su totalidad o
en parte, independientemente de si el solicitante recibe una asignacion adicional de HOME.

« Cada solicitante debera especificar el monto en délares de la asignacion adicional de HOME solicitada para
cada proyecto, describir como ese monto en ddlares se relaciona con los sobrecostos especificos, la
escasez de fondos o los retrasos en la construccion incurridos por el proyecto, y demostrar que dichos
sobrecostos, déficit o retrasos fueron causados por la pandemia de COVID-19 y los miembros del equipo
de desarrollo no los previeron o evitaron razonablemente.

+ Cada solicitante debe detallar los esfuerzos que ha realizado (o realizara) para aumentar o reestructurar los
préstamos existentes o los compromisos de capital y para asegurar fuentes adicionales de financiacién a
fin de abordar o compensar los sobrecostos, los déficits de financiacion o los retrasos en la construccion
que son la base para la aplicacion Cualquier ajuste, aumento o nueva fuente de financiamiento, y cualquier
solicitud planificada o pendiente de los mismos, debe informarse a AHFA en cualquier solicitud de
asignacién adicional de HOME. La falta de divulgacion de cualquiera de la informacién anterior a AHFA en
una solicitud, o la falta de notificacién a AHFA por escrito de cualquier ajuste, aumento o nueva fuente de
financiamiento que reciba o solicite el solicitante después de la fecha de solicitud a AHFA, puede resultar

en terminacién de cualquiera o todas las asignaciones previas o adjudicaciones de fondos para ese proyecto
de AHFA.

» AHFA priorizara las solicitudes para asignaciones adicionales de HOME que incluyan evidencia satisfactoria
para AHFA de que el solicitante ha tomado algunos o todos los siguientes pasos para avanzar con el
proyecto:

El solicitante ha obtenido fuentes de financiacion adicionales, no incluidas en la solicitud inicial de fondos
HOME, para compensar los sobrecostos, la escasez de fondos o los retrasos en la construccion
incurridos por el proyecto como resultado de la pandemia de COVID-19.

El solicitante ha obtenido mayores cantidades de financiacion de fuentes por las que recibié puntos en

la solicitud inicial de fondos HOME para compensar los sobrecostos, la escasez de fondos o los
retrasos en la construccion incurridos por el proyecto como resultado de la pandemia de COVID-19.

El solicitante completé una conferencia previa a la construccion con AHFA a partir del 2 de diciembre de
2022.

El solicitante cerr6 el préstamo de construccion del proyecto a partir del 2 de diciembre de 2022.
+ Si AHFA elige asignar fondos HOME adicionales a un proyecto, la cantidad de fondos HOME 2023 asignada a

un proyecto estara exenta del tope HOME; siempre que, sin embargo,
AHFA no asignara fondos adicionales de HOME en exceso de la cantidad determinada por
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tercero

AHFA sea necesario, teniendo en cuenta el impacto de la pandemia de COVID-19, para que un proyecto
sea financieramente viable en el sentido de este Plan de Accion HOME.

« Si un proyecto recibe un acuerdo por escrito de AHFA para una asignacion adicional de HOME, el solicitante

debe, dentro de los quince (15) dias posteriores a la fecha del acuerdo por escrito, ejecutar y devolver el
acuerdo por escrito.

* La pandemia de COVID-19 y su impacto en la industria de viviendas asequibles son eventos sin precedentes,
y en su evaluacion de solicitudes para una asignacion adicional de HOME, es probable que AHFA deba
considerar los impactos en evolucion y las circunstancias que aun no se comprenden completamente. Por
lo tanto, AHFA se reserva el derecho de determinar a su sola y absoluta discrecion (i) si asignar fondos

HOME adicionales a un proyecto que recibié una asignacion HOME en 2021, y (ii) si se realiza alguna
asignacion adicional, el monto de la asignacion .

* En o antes de la fecha de vencimiento inicial para las solicitudes de fondos HOME 2023, AHFA anunciara las
fechas para presentar solicitudes de fondos HOME adicionales para proyectos que recibieron asignaciones
HOME 2021. AHFA pondra a disposicion de los posibles solicitantes el formulario de solicitud y otros
documentos de respaldo que deben completarse para presentar la solicitud”.

DISCRECION DE AHFA

SIN LIMITAR NINGUNA DISPOSICION DEL PLAN DE ACCION 2023HOME Y SUS ANEXOS, PERO ADEMAS DE

ESTOS, TODAS LAS DETERMINACIONES, CALCULOS, JUICIOS, EVALUACIONES U OTRAS DECISIONES TOMADAS
POR AHFA BAJO ESTE ANEXO (INCLUYENDO SIN LIMITACION SU CONSIDERACION DE SOLICITUDES PARA UNA

ASIGNACION DE FONDOS ADICIONALES PARA LA VIVIENDA PARA PROYECTOS QUE RECIBIERON ASIGNACIONES
DE VIVIENDA EN 2021) Y LA INTERPRETACION DE AHFA DE ESTE ANEXO Y TODAS LAS INSTRUCCIONES DE

SOLICITUD, FORMULARIOS DE PROGRAMA Y POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS, SE REALIZARA A DISCRECION
UNICA Y ABSOLUTA DE AHFA.

[Fin del Anexo E]
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