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I. HOME SOCIEDADES DE INVERSIÓN DEL PROGRAMA
La Casa de Inversiones Programa de Asociaciones (HOME) es un programa de vivienda financiado por el gobierno federal creó en 1990 como parte de la Cranston-Gonzalez Ley Nacional de Vivienda Asequible (la "Ley"). Según las directrices del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD), Alabama Housing Finance Authority (AHFA) ha sido designado como administrador y diseñador de Home Alabama del Programa. AHFA ha diseñado específicamente el Programa HOME para satisfacer las necesidades de los residentes de Alabama de ingresos bajos-y en consonancia con las pautas de HUD.

II. DEFINICIONES
Ley - el Cranston-González Nacional de Vivienda Asequible ley aprobada en noviembre de 1990. Esta Ley contiene las disposiciones para el Programa HOME y se define en 24 CFR Parte 92.

AHFA - la Autoridad para el Financiamiento de Vivienda de Alabama. AHFA fue designado el administrador de Home Alabama del Programa por el Gobernador del Estado de Alabama el 22 de febrero de 1991.

CHAS - la Estrategia Integral de Asequibilidad de Vivienda. El CHAS es necesaria una evaluación de las necesidades de vivienda y relacionados con la vivienda para el Estado de Alabama. El CHAS fue sustituido por el Plan Consolidado (Plan) en 1995.
CHDO - una vivienda de la Comunidad para el Desarrollo. Para calificar como una CHDO, una organización debe ser una organización sin fines de lucro y cumplir con los requisitos especificados en 24 CFR Sección 92.2.

Competitiva de ciclos - un período de tiempo establecido por AHFA durante el cual las solicitudes de financiación en el marco del Programa Home Alabama puede ser aceptada.

Plan Consolidado (Plan) - una presentación consolidada de los aspectos de planificación y aplicación de cuatro programas de HUD, incluyendo el Programa HOME. Otros programas son el Plan de CDBG, ESG, y HOPWA.

Acuerdo HOME - Inversión HOME Convenio de Asociación en el Programa. El Acuerdo de HOME es un contrato celebrado por AHFA y la entidad aprobado para recibir una asignación de fondos del programa HOME.

HOME fondos - los fondos disponibles bajo el Programa de Alabama HOME a través de las asignaciones y reasignaciones, y puede consistir en las devoluciones y pagos de intereses o cualquier otro rendimiento de la inversión de estos fondos.

Participar Competencia - un estado o la unidad local de gobierno, que ha cumplido con los requisitos de la Sección 216 de la Ley Nacional de Viviendas Asequibles y recibirán una asignación separada de los fondos de HOME para ser usado dentro de sus límites jurisdiccionales. El Estado de Alabama se considera una jurisdicción participante. Las jurisdicciones locales que participan de este estado son: Anniston, el Condado de Jefferson, de Birmingham, Mobile, el condado de Mobile, Montgomery, Huntsville y Tuscaloosa.

Proyecto - un sitio o un edificio completo o edificios de dos o más, junto con el sitio o (cuando permitido) sitios en los que se encuentra el edificio o edificios, que son de propiedad común, gestión y financiación y se ayudó con HOME fondos, en virtud de un compromiso por parte del propietario, como una única empresa. El proyecto incluye todas las actividades asociadas con el sitio y la construcción.

Receptor - un individuo, agencia pública, de desarrollo con fines de lucro (s), CHDO, desarrollador sin fines de lucro (s), o cualquier entidad que recibe el Estado de Alabama fondos del programa HOME.
III. HOME PROGRAMA DE ALABAMA
AHFA ha desarrollado e implementado este HOME Plan de Acción para el Estado de Alabama, en cumplimiento de las normas establecidas en el Título II de la Ley, el reglamento final publicado por el HUD (colectivamente en lo sucesivo, el "Reglamento HOME "). AHFA es requerido por el Reglamento de HOME para:

• Desarrollar criterios de selección que se utilizarán en la determinación de las prioridades de la vivienda para el Estado. Los criterios de selección incluye el ranking de cada proyecto de acuerdo con su ubicación, el cumplimiento de las necesidades de vivienda, las características del proyecto y el solicitante, la participación de las organizaciones exentas de impuestos, y la focalización de la población de inquilino con las necesidades de vivienda de apoyo;

• Desarrollar un proceso de evaluación mediante el cual se da preferencia a los proyectos, que sirven:
(1) a los inquilinos con ingresos más bajos, y (2) los pequeños agricultores calificados para el período más largo (s), y

• Desarrollar procedimientos de supervisión del cumplimiento de la prueba en caso de incumplimiento con las regulaciones HOME y de notificar a la Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de incumplimiento.
A. Desarrollo de los criterios de selección 
AHFA ha sido responsable de la preparación de una evaluación de las necesidades de vivienda y la estrategia para el Estado de Alabama, ya que el Programa de Asociaciones para Inversión en Vivienda fue creado. En 1992, AHFA preparó el primer integral de vivienda asequible de estrategia (o CHAS), como requisito previo para Alabama para recibir millones de dólares federales para la vivienda. Antes de presentar el CHAS a HUD, AHFA preparó una extensa lista de las partes interesadas pertinentes de los que para obtener información y cartas enviadas de investigación, cuestionarios y encuestas para varias agencias estatales, proveedores de servicios, los directores de la vivienda y las personas. Con base en la información recopilada, junto con los datos de la relativamente nueva del Censo de EE.UU. 1990, AHFA compila un documento modelo para la creación de viviendas asequibles en todo el Estado.

A partir de 1995, HUD abandonó el CHAS y creó el Plan Consolidado, un esfuerzo para combinar los cuatro programas de Planificación Comunitaria y Desarrollo - Community Development Block Grant (CDBG), Home Investment Partnerships (HOME), Subsidios para Refugios de Emergencia (ESG), y Vivienda Oportunidades para las Personas con SIDA (HOPWA) - en un proceso de peticiones individuales. AHFA, como administradores del Programa HOME, se consideró responsable de escribir la porción de la cubierta del nuevo documento. El Plan Consolidado proporcionó una descripción detallada de cómo el Estado planea utilizar algunos 50.000.000 dólares anuales en fondos de HUD para alcanzar los objetivos de desarrollo económico, proveer viviendas económicas, y abordar otras necesidades especiales. Como contribuyente, AHFA ofrece un análisis detallado de la situación actual de la vivienda en Alabama, con atención especial dedicada a la condición de la vivienda y la asequibilidad de la vivienda. 

El Plan Consolidado del Estado se basó en cifras del Censo de EE.UU. de 2000. Mientras que New York, al igual que todos los estados, ha experimentado altos y bajos de la población, ingresos y otros datos críticos seguimiento del censo entre 1990 y 2000, una realización no ha sido alterado - nuestro Estado sigue siendo pobre y la necesidad de miles de familias de Alabama y los hogares una lugar seguro y accesible para vivir. A grandes necesidades no satisfechas todavía existen muchos y AHFA utilizar los recursos disponibles para hacerles frente.

El Plan Consolidado, además de proporcionar una evaluación global de las necesidades de vivienda para el Estado, identifica las necesidades de vivienda asociadas a grupos con necesidades especiales (minorías, las familias monoparentales, los ancianos, las personas con discapacidad, enfermedad mental, o el SIDA / VIH y personas sin hogar). 

Un análisis demográfico realizado para el primer Plan Consolidado (y sigue siendo verdad hoy en día) llegó a la conclusión "de que un número significativo de personas en todo el estado están en necesidad de asistencia de vivienda. Los que tienen las mayores necesidades son, como era previsible, se concentró en los niveles más bajos de la jerarquía de los ingresos, en donde la carga de los gastos de vivienda también es el más grave. El mayor número en relación con las necesidades de vivienda se encuentran en los condados más poblados del estado urbanas y metropolitanas, pero la mayor concentración de la necesidad que se observa en los condados rurales ubicadas en la porción sur del estado, el Cinturón Negro en particular ". 

Además, el Plan Consolidado sigue siendo actualizado con los datos históricos AHFA, incluyendo una lista de HOME y Vivienda los proyectos de crédito que entren en servicio y / o cometidos por AHFA desde esos programas se inició. Los nuevos datos del Censo no altera dramáticamente las prioridades económicas del estado de la vivienda. Aunque el estado de fondos del programa HOME tradicionales proporcionan cientos de unidades de vivienda asequible a través de Alabama cada año, la inmensa mayoría de los beneficiarios han sido las familias y, en algunos casos, las personas mayores. Satisfacer esas necesidades es consistente con los resultados consolidados del Plan y la necesidad de unidades adicionales de la familia y las unidades de ancianos debe seguir siendo fuerte.

B. Establecimiento de las prioridades de la Vivienda
AHFA ha establecido ciertas prioridades de vivienda que se utilizará en la distribución de los fondos del programa HOME. Al establecer estas prioridades de vivienda para el ciclo de asignación de 2011, AHFA trata de promover:

• Proyectos que se suman a las viviendas de bajos ingresos;
• Los proyectos, que, sin fondos del programa HOME, no es susceptible de dejar de lado las unidades para los inquilinos de bajos ingresos;
• Proyectos que utilizan la ayuda adicional a través de leyes federales, estatales, locales o subvenciones, y
• Distribución equilibrada de los fondos de origen en todo el Estado en términos de regiones geográficas, condados y zonas urbanas o rurales.
C. Criterios de Selección de Proyectos
AHFA tiene la obligación de evaluar cada solicitud para determinar qué proyectos deben recibir fondos del programa HOME. Los solicitantes deben completar los siguientes pasos básicos:

(.) Una solicitud completa debe ser presentada a AHFA. El paquete de solicitud contiene una lista de esbozar los elementos necesarios para completar la solicitud. La solicitud se considerará completa si todas las páginas que se presentan en formas originales con las firmas originales, legibles, y todos los espacios de aplicación se han completado en su totalidad. Todos los formularios requeridos y / o documentación (ver lista de aplicaciones) debe ser presentada con la solicitud en su forma original con las firmas originales. Estos formularios y documentación deberán presentarse en el orden numérico detrás de las páginas de índice azul, que se incluyen en el paquete de solicitud. La aplicación no debe ser en una carpeta o encuadernación en espiral. El incumplimiento de cualquiera de las instrucciones anteriores dará lugar a deducción de puntos en el Sistema de Puntuación (ver Sección V (B) (1)). Si una aplicación sigue siendo incompleta después de la notificación por AHFA de los documentos que faltan y la expiración del plazo para la presentación de dichos puntos, la solicitud será rechazada, y sin mayor consideración será dada. 

(.) Calificación proyectos residenciales de alquiler deben cumplir con la ocupación y las restricciones de renta básica sobre la normativa HOME. 

proyectos residenciales de alquiler debe estar en un solo sitio o sitios contiguos. Los sitios pueden ser considerados contigua separada sólo por una calle de barrio. Las casas unifamiliares no están permitidos. Las casas móviles no son elegibles. instalaciones de cuidados intermedios, hogares de grupo, y las instalaciones se congregan la atención no están permitidos. Además, cualquier unidad de alquiler residencial que forma parte de un hospital, asilo de ancianos, sanatorio, centro de LifeCare, o centro de atención intermedia para el mental y físicamente impedidos, no debe ser utilizado por el público en general y no es elegible para recibir fondos del programa HOME. Los proyectos deben contener no menos de 12 unidades y no más de 56 unidades. 

Todas las unidades residenciales de alquiler debe ser de propiedad común, la financiación de obra y gestión de la propiedad. 

(.) La viabilidad del mercado.  El proyecto de alquiler propuesto debe cumplir con los requisitos AHFA de factibilidad de mercado. Mercado AHFA Estudio Criterios está incluido en el paquete de solicitud. Un estudio de mercado realizado por un analista independiente de terceros al mercado debe, como mínimo, en el documento los siguientes criterios. 

(i) la zona del proyecto en el mercado; 
(ii) análisis de la fuente; 
(iii) La demanda de análisis; 
(iv) la viabilidad del mercado de alquiler en la estructura propuesta; 
(v.) Análisis de la relación entre la oferta y la demanda, y 
(vi) Resumen de los hechos más destacados y las conclusiones. 

El estudio de mercado debe demostrar un mercado suficiente para las unidades propuestas y que el proyecto no tendrá impactos negativos en ninguna de los proyectos existentes o crear AHFA excesiva concentración de las unidades multifamiliares.

4.) Viabilidad financiera. El proyecto debe cumplir con ciertos requisitos de viabilidad financiera. Vea la Sección IV (E) de este Plan de Acción de HOME.

5.) Demostrar la capacidad de infraestructura adecuada dentro de la ciudad (o distrito) en el que es / el proyecto propuesto se encuentra.

6.) Probabilidad de cumplimiento sostenido de 20 años con el Reglamento de HOME. Los estados financieros requeridos en la solicitud debe demostrar que el propietario de la compañía y la gestión de la capacidad financiera y experiencia para mantener la conformidad con los Reglamentos de origen en todo el período de asequibilidad.
D. Modificaciones 
AHFA tiene derecho a modificar el presente HOME Plan de Acción, incluidas las disposiciones de supervisión de cumplimiento, como lo requiere la promulgación o modificación de los Reglamentos HOME de vez en cuando. Esta modificación (s) están expresamente permitidas y la realización de dicha enmienda (s) requerirá de un aviso público. 

E. Utilización de los fondos de HOME 
fondos del programa HOME se destinarán principalmente a la producción de viviendas de alquiler para familias de bajos ingresos y para otros usos se consideren necesarias en AHFA, siempre y cuando el uso es consistente con el Plan Consolidado. 

Una porción de los fondos asignados al Estado de Alabama se requiere para ser reservado para la Vivienda Comunitaria de las Organizaciones de Desarrollo (CHDO). El quince por ciento de los fondos del programa HOME se reservará para las inversiones en materia de vivienda desarrollados, patrocinado o de propiedad de CHDO. Este es el porcentaje requerido por las regulaciones federales para el uso de tipos específicos de organización o actividades. Estos fondos del programa HOME se reservará para el uso de CHDO en forma de préstamos para la construcción y desarrollo de proyectos. reservas AHFA el derecho a su discreción para conceder un número suficiente de proyectos para CHDO solicitantes, independientemente de la puntuación punto, para satisfacer el 15% a un lado de fondos del programa HOME. AHFA hará todo lo posible para identificar y ayudar a las organizaciones elegibles en el uso de fondos del programa HOME para satisfacer las necesidades de vivienda del estado. Estas organizaciones deben cumplir con los criterios establecidos por la ley y demostrar la viabilidad de sus iniciativas propuestas. Home Alabama utilizará el Programa de préstamos para promover la producción de vivienda asequible en un esfuerzo por satisfacer las necesidades identificadas en el Plan del Estado. Un esquema general del Programa HOME es el siguiente.

Prever usos de los fondos de HOME:
AHFA estimaciones de los siguientes usos de 2011 los fondos de HOME para el Estado de Alabama:

USOS

Préstamos de
$ 12,585,606 
CHDO Préstamos
$   2,517,010
Administración de
$   1,678,068
2011 FONDOS ASIGNADOS HOME
$ 16,780,684
F. Estructura del Préstamo
La estructura de los préstamos concedidos en virtud de Alabama, el AM del Programa HOME se determinará en base a AHFA, la evaluación de los oficiales administrativos del proyecto propuesto, la capacidad de los oficiales administrativos para atender las necesidades identificadas por el Plan. fondos del programa HOME que se asignará a cada proyecto no excederá de la cantidad, determinada por AHFA, necesarios para que el proyecto sea económicamente viable. La cantidad, términos y estructura de tarifas se establecerán por AHFA. Las pautas generales de préstamo son las siguientes y están sujetas a cambio en AHFA, discreción AO:

1) Condiciones de Préstamo y Reembolso:. Fondos del programa HOME se asignarán a los proyectos aprobados en la forma de un préstamo. El préstamo devengará un interés del 2.1% al año procedentes de los pagos diferidos durante veinte años. El principal y los intereses se pagarán al final del año 20. En caso de incumplimiento, las reservas AHFA el derecho de establecer una tasa de morosidad por encima de la vigente el primer préstamo aplicable en el momento de la tarifa por defecto.
2) Actividades elegibles: Nueva construcción de viviendas de alquiler.
3) Los participantes elegibles: Para los desarrolladores de lucro, CHDO, los desarrolladores sin fines de lucro o cualquier entidad elegible para recibir un crédito en el Título II de la ley.
4) Seguridad:. El préstamo puede ser garantizado por una hipoteca de primer grado o subordinada en la tierra y las mejoras existentes o en proyecto. Además, una cesión en garantía de alquileres y arrendamientos se ejecutará en el marco de la propiedad. garantía adicional también puede ser necesaria, pero está sujeta a la discreción de AHFA basada en la naturaleza de la transacción en cuestión.
5) Garantía:. AHFA, a su sola discreción, podrá exigir que el préstamo garantizado por un individuo (s) o entidad aceptable para AHFA.
6) Seguro:. Seguros apropiada será requerida en relación con el principal de seguridad como garantía para el préstamo. Además, la demandante, desarrollador y / o constructor debe cobertura de seguro de pruebas para incluir, pero no limitarse a, el constructor, el seguro de riesgo de los oficiales administrativos, seguro de responsabilidad civil, y la pérdida del seguro de rentas. 
7) la buena situación:. sin solicitud de préstamo será procesada para cualquier prestatario o entidad vinculada que no está en buenos términos con AHFA y cualquier otra vivienda autoridad estatal la financiación, el Departamento de Alabama de Economía y Asuntos de la Comunidad (ADECA), los EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano o la Oficina de Desarrollo Rural del USDA (antes Farmers Home Administration). El solicitante se le puede negar la consideración de los fondos de HOME en Alabama, el AM del Programa HOME, si el solicitante o sus partes relacionadas tiene un historial de incumplimientos de pago, ejecución hipotecaria de quiebra, o determinadas actividades que no son confiables o ilegales.
8) Los costos de cierre. El prestatario es responsable de todos los costos de cierre incurridos en relación con un préstamo del Programa HOME (s), incluidos todos los AHFA abogado de oficio, los costos administrativos y operacionales.
9) Evaluación Ambiental:. Antes de AHFA puede comprometer fondos del programa HOME, la Fase I de Evaluación Ambiental de Sitio elaborado por un ingeniero ambiental debe ser completado. La forma y el contenido del informe, incluyendo todos los resultados, deben ser aceptables para AHFA. AHFA aprobar, seleccionar y comprometer a todos los ingenieros del medio ambiente. Reseñas de Medio Ambiente se llevará a cabo de conformidad con las reglas aplicables de HOME.
10) Encuesta:. Préstamos cerrados en Alabama, el AM del Programa HOME requerirá un estudio de la propiedad, que debe ser completado antes del cierre, y contener una certificación de zona de inundación. La encuesta, en la forma y contenido, deben ser aceptables para AHFA. 
 11) Declaración del Uso de la Tierra cláusulas restrictivas: Antes del cierre, los solicitantes deben ejecutar y grabar una copia de la Declaración de Tierras Acuerdo de Uso Restringido Convenios. Los términos del acuerdo, será necesario que los convenios siguen en vigor durante el período de ocupación requiere de bajos ingresos.
12) consultores y de construcción: AHFA contrato con un consultor independiente de la construcción que puede: (i) realizar un análisis inicial del presupuesto de construcción para determinar la razonabilidad de los gastos tal como se presenta; (ii) revisar los planes preliminares y finales. y las especificaciones del proyecto (durante y después de la finalización del proyecto) para el cumplimiento de los códigos de construcción locales, estatales y federales y las ordenanzas; (iii) los trabajos de revisión en curso y el proyecto terminado por cualquier defecto de material, y (IV ) especificaciones de revisar y hacer comentarios y / o recomendaciones con respecto a la calidad de los materiales que se utilizarán en relación con el proyecto.

13) Valoración:. Valoraciones se requiere en todos los préstamos y deben cumplir con las leyes federales y estatales. La evaluación debe ser realizada por un tasador que es certificado por el estado. AHFA seleccionar y comprometer a todos los tasadores.
14) Solicitud de Ciclos:. Las solicitudes de Alabama fondos del programa HOME se debe hacer a AHFA durante un ciclo de aplicación. Los ciclos serán competitivos y en un primer llegado, primer servido base. Las decisiones de financiación se basará en los criterios de selección de proyectos y sistema de puntos de puntuación como se detalla en este documento. 

IV. PROCESO DE ASIGNACIÓN
A. Los ciclos de aplicación
Las fechas de los ciclos de aplicación se determinarán por AHFA sobre una base anual. Todas las personas que han solicitado ser incluido en la lista de distribución (véase la sección IV (B)) recibirán la notificación de los ciclos por correo o e-mail. Aviso del ciclo también aparecen en The Birmingham News, The Huntsville Times, The Mobile Press Register y The Montgomery Advertiser.

Las personas que deseen solicitar fondos del programa HOME debe solicitar y completar la AHFA HOME solicitud de financiación. Las solicitudes se pueden obtener una solicitud por carta o por Internet. Toda la correspondencia y consultas deben dirigirse a las siguientes:

Autoridad para el Financiamiento de Vivienda de Alabama
La atención de: División de Viviendas Multifamiliares
P. O. Caja 242967
Montgomery, Alabama 36124-2967
www.AHFA.com
Teléfono: (334) 244-9200
Fax: (334) 244-9214
B. Lista de correo
AHFA mantiene una lista de distribución de correo electrónico para los interesados en recibir las notificaciones de los ciclos de aplicación y otros AHFA las actividades del programa de Viviendas Multifamiliares. Visite el sitio web AHFA en www.ahfa.com que se añade a la lista de correo electrónico o usted puede presentar una solicitud por escrito a la dirección antes indicada. Los cambios o actualizaciones de la información de contacto son la responsabilidad del proveedor y debe ser presentado a AHFA de manera oportuna.

C. Requisitos de aplicación del umbral
Aunque AHFA reconoce que cada solicitud presentada es diferente, algunos requisitos de la norma deben ser cumplidos por todos los solicitantes antes de la aplicación puede ser considerado. Si alguno de los siguientes requisitos mínimos no se cumplen, la aplicación terminará. Los requisitos mínimos son:

1.) Honorario de uso. Una tarifa de 3.000 dólares no reembolsable debe acompañar a la solicitud. La cuota debe ser en forma de un cheque (no se acepta dinero en efectivo). Si la tasa de solicitud es devuelto por fondos insuficientes, la aplicación terminará. Independientemente de las decisiones de financiación, la tasa de solicitud no es reembolsable.
2.) Control de la sitio. Si el solicitante no posee los bienes para los cuales se solicita en el momento de la solicitud, el solicitante debe tener control de sitio como se evidencia por una opción de compra. Debido a las regulaciones que afectan a la diversa duración del proceso de aprobación para cada propiedad, AHFA sugiere fuertemente que la demandante (i) asegurar, como mínimo, una opción de compra de seis meses con opción de renovar por un período adicional de seis meses y ( ii.) obtener el consentimiento por escrito del vendedor de no perturbar el sitio hasta que todos los problemas ambientales se han despejado.
3.) Zonificación adecuada. El solicitante debe demostrar que los bienes de propiedad / ser de propiedad están debidamente zonificados y en consonancia con el uso del proyecto propuesto. (AHFA no considera la propiedad zonificada si cuando se celebran sesiones de la ciudad aún más, las autorizaciones y / o publicidad.) La evidencia debe ser en forma de una declaración firmada de la jurisdicción local donde se encuentra la propiedad.
4.) Estudio de Mercado. El solicitante deberá aportar un estudio de mercado realizado por un analista independiente de terceros al mercado con una firma de certificación de Estudio de Mercado Formulario requisitos previstos por AHFA en el paquete de solicitud. El estudio de mercado debe demostrar un mercado suficiente para las unidades propuestas y las unidades de propuesta no causará ningún impacto de los proyectos existentes AHFA o crear una excesiva concentración de las unidades multifamiliares. Si el estudio de mercado que obtiene AHFA no satisface los requisitos AHFA, la aplicación terminará
5.) Certificación de Consistencia con el Plan Consolidado. Si el proyecto propuesto está en un área que está cubierta por una local Plan Consolidado (vea las instrucciones de la lista), el solicitante debe tener la certificación de compatibilidad completa por un funcionario autorizado de la jurisdicción participante. Si no, el proyecto estará bajo el Estado de Alabama consolidado el Plan, y una carta no será necesaria.
6.) Estándares de Diseño de Calidad. Todos los proyectos deben cumplir Diseño AHFA Normas de Calidad (Anexo A) para las unidades de alquiler o adjunta (Anexo B) para viviendas unifamiliares. Estas son las normas mínimas. AHFA permiso de proyectos para superar estas normas. Cada solicitante podrá construir el proyecto propuesto de una manera que refleje los objetivos solicitante o que exceda los códigos locales de construcción. 
7.) Certificación de inundación. El solicitante debe proporcionar una completa FEMA estándar Formulario de Determinación de Riesgo de Inundaciones (FEMA forma 81-93, 08 de diciembre) a partir de una inundación reconocido a nivel nacional de servicios de datos o de un agrimensor licenciado que ninguna parte de la propiedad se encuentra dentro de la llanura de inundación de 100 años. No hay partes del sitio pueden contener los humedales incluyendo las partes no se consideran parte del sitio, pero necesarias para el ingreso y egreso al sitio. 
8.) Las solicitudes presentadas en otras jurisdicciones participantes. El solicitante que presente una solicitud en una ciudad o condado que recibe fondos del programa HOME debe obtener un compromiso de fondos del programa HOME de la normativa aplicable jurisdicciones participantes, igual a la mitad de los fondos del programa HOME solicitado AHFA. Las jurisdicciones participantes se enumeran en la página 2 del Plan de Acción de HOME. 
9.) La Fase I de Evaluación Ambiental de Sitios. El solicitante debe proporcionar la Fase I de evaluación ambiental y que éste debe incluir una búsqueda de gravamen del medio ambiente y fotografías en color del sitio. La primera fase debe ser dirigida al New York Housing Finance Authority y se ajustan a la Sociedad Americana para Pruebas y Materiales práctica la norma E-1527-05. Si la Fase I recomienda que una segunda fase se llevó a cabo, la aplicación no será considerada para el financiamiento a menos que el demandante alega asimismo una limpieza de Fase II en el momento de la solicitud, lo que indica todas las cuestiones que se han despejado.
10.) Certificación del arquitecto del progreso del proyecto. arquitecto del proyecto deberá certificar que todos los cimientos de los edificios tabletas o sótano están en su lugar en 2008 y 2009 los proyectos financiados AHFA. financiación AHFA incluye HOME, Crédito de Vivienda, TCAP, Cambio y Bonos de exención de impuestos. GO proyectos de la zona están exentos de este requisito.
11.) AHFA no considerará una solicitud de nueva construcción en un condado que AHFA financiados en 2008, 2009 y 2010 a menos que todos AHFA 2008, 2009 y 2010 proyectos dentro de un radio de 2 kilómetros del sitio propuesto se han puesto en servicio y están ocupadas al 90% en el momento de la solicitud.

Los proyectos financiados con créditos de vivienda única, créditos para la vivienda en combinación con fondos del programa HOME, los fondos de cambio de moneda, y bonos exentos de impuestos junto con los créditos de vivienda serán incluidos en el requisito de radio de 2 millas. Radio se define como una línea recta que se extiende desde el centro de un círculo a la circunferencia.

Las aplicaciones que contienen la financiación a través de HUD HOPE VI, Barrio elección, y la promesa de la evolución de Vecindario no estarán sujetos a la obligación de radio de 2 millas.

AHFA proporcionará una asistencia razonable en la determinación de la ocupación de los proyectos de aplicación, previa solicitud. Toda la información proporcionada a los solicitantes por AHFA se basará en la información de terceros informó a AHFA. AHFA confirmar la ocupación de todos los proyectos vigentes en el momento de la solicitud.

Determinación AHFA de ocupación es definitiva y vinculante para todos los solicitantes. AHFA no se hace responsable por errores u omisiones en la ocupación informó a AHFA.

Nota: Si un proyecto devuelve los créditos de vivienda y no seguir adelante antes de proceso de solicitud, que el proyecto no se considera en la determinación de la obligación de radio de 2 millas.
D. Acciones negativas
En caso de las siguientes acciones se producen después de que la solicitud haya sido presentada a AHFA, el examen de la aplicación terminará:
1) el cambio del sitio.;
2) Cambio en la propiedad - un cambio en los partidos que participan en la propiedad de la entidad (por ejemplo, la adición de un nuevo socio general de los miembros o el retiro de un socio general existente / member).;
3) Cambio en el diseño de la unidad, pies cuadrados, mezcla de la unidad, el número de unidades, el número de edificios, etc (a menos que los cambios son requeridos por los códigos locales de regulación).;
4) Cambio en la empresa contratista;
5) Cambio en la sociedad de gestión.;
6) Cambio en el arquitecto.;
7) Los casos de exceso o flagrantes de incumplimiento en los proyectos existentes del solicitante;
8) Cualquier miembro del equipo o el desarrollo personal (que se enumeran en la página 2 de la solicitud), que tiene casos de excesiva o flagrante incumplimiento de AHFA, crédito de vivienda, el hogar o los reglamentos de exención de impuestos sobre los proyectos existentes.;
9.) Cualquier miembro del personal o el desarrollo del equipo (que aparece en la página 2 de la solicitud) que actualmente está inhabilitado, suspendido, propuesto para la inhabilitación o suspensión, declarados inelegibles o voluntariamente excluidos de las operaciones o proyectos de construcción que impliquen el uso de fondos federales o de vivienda créditos;
10) El solicitante tiene un proyecto con AHFA que se trata de un embargo o se ha cerrado, y / o 
11.) Cualquier cambio material adverso en relación con el proyecto o el titular.
12.) Si el proyecto sólo por el solicitante (primer proyecto del solicitante y por primera vez los fondos que ha sido otorgado por AHFA) fue fundada en 2008, 2009 o 2010 y que el proyecto no está completo y no ha alcanzado el 90% de ocupación en el momento de la solicitud.

Esta lista de acciones negativas no es todo incluido. El paquete de aplicación se mostrará una lista de otros requisitos necesarios. AHFA podrá dar por terminado el examen de una solicitud si cualquier información objetiva que se presente en relación con la solicitud es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente. La determinación de si la información es fraudulenta, engañosa o incorrecta material será determinado por AHFA a su entera discreción.

E. Evaluación de aplicaciones
AHFA sigue un proceso competitivo por el que todos los solicitantes son objetivamente calificadas de acuerdo con los criterios especificados en el Plan de Acción de HOME. AHFA se adhiere estrictamente a la política y los procedimientos del programa. Los esfuerzos para influir en este proceso a través de la ayuda de grupos de presión o de otras fuentes sería inútil. Acción de este tipo sería una violación de los planes de asignación y podría hacer que los posibles infractores de la responsabilidad civil o penal. Cada solicitud debe pararse en sus propios méritos.

1.) Proceso de Evaluación. Las solicitudes presentadas serán objeto de las siguientes evaluaciones:
(I) Integridad. Primeras aplicaciones serán el examen de forma. ¿No debería ser una aplicación completa tal como se define en la Sección III (C) (1) de este Plan de Acción de HOME, recibirá deducción de puntos. Si la aplicación sigue siendo incompleta después de un tiempo se le ha dado a presentar los elementos que faltan o deficiente, la solicitud será rechazada, y sin mayor consideración será dada. AHFA no transferirá la información de archivo de la aplicación a otra. AHFA no llamará a los solicitantes de que faltan elementos relacionados con la aplicación de puntuación. AHFA puede llamar a los solicitantes de la aclaración de los documentos presentados con la solicitud.
(ii) Sistema de Puntos. Una vez que la aplicación está marcada por la totalidad, la solicitud deberá ser evaluado mediante el Sistema de Puntuación incluidos en la Sección V.
(iii) Factibilidad Financiera. Una vez que la solicitud es el punto-anotó, el proyecto será evaluado para determinar su viabilidad financiera mediante el examen de los mercados en que se encuentra el proyecto y mediante la realización de un examen inicial de los costes en relación con las fuentes de fondos propuesta. Las aplicaciones que no son económicamente viables en el momento de la presentación ya que las fuentes adicionales de fondos son necesarios no serán considerados para su financiación. 

AHFA requieren un servicio mínimo de la deuda ratio de cobertura de 1,20 para la financiación de la deuda HOME desarrollo que previsiblemente daría lugar a la ejecución hipotecaria si no reembolsados. Para efectos de esta norma, la cobertura de servicio de la deuda se define como el cociente entre la renta de una propiedad neto de explotación (renta menos los gastos de funcionamiento y pagos de reserva) para forecloseable, actualmente amortización de las obligaciones de servicio de la deuda. AHFA determinar el gasto de funcionamiento admisible basada en la histórica y actual de HOME y las declaraciones de propiedades de la Vivienda de crédito 'financiero. 
AHFA requerirá el proyecto para establecer y mantener durante todo el período de cumplimiento de una reserva mínima de funcionamiento. La reserva operacional será una cantidad igual a seis meses de los gastos de funcionamiento proyectado de primer año más el servicio de tres meses de deuda.

AHFA requerirá el proyecto para establecer y mantener durante todo el período de cumplimiento de una reserva de reemplazo mínimo de $ 250 por unidad por año (durante diez años) para todas las propiedades de nueva construcción destinado a los ancianos y $ 300 por unidad por año (durante diez años) para todas las construcciones nuevas que apunten a las familias.

AHFA determinación de la cantidad apropiada de fondos del programa HOME no es una representación o garantía en cuanto a la viabilidad financiera del proyecto de ese tipo, y no pueden ser invocados como tales por el solicitante, titular, promotor, inversor, prestamista o cualquier otra persona.
(iv) La dignidad de crédito. AHFA realizar investigaciones de crédito de los individuos y los informes comerciales de empresas que participan en el desarrollo y operación del proyecto. Si estos informes resultan ser menos que satisfactoria, la solicitud podrá ser rechazada.
(v.) razonabilidad de los costos del proyecto. Todos los gastos de partidas individuales, los costos de pies cuadrados o los costos totales por unidad superior a una serie de razonabilidad, posiblemente, será anulado únicamente a discreción del AHFA. Información adicional y documentación (verificado por AHFA y / o la persona designada AHFA) puede ser requerido para justificar la razonabilidad del costo. Toda asignación realizado se determinó utilizando la evaluación AHFA de costo. Toda asignación de fondos del programa HOME hecho no puede exceder el HUD 221 (d) los límites (3). Una lista de los límites aplicables pueden ser proporcionados por AHFA.

AHFA se reserva el derecho a la solicitud de certificación o verificación en una forma aceptable para AHFA de cualquier costo de partidas en cualquier momento entre el ciclo de aplicación y la asignación final de los fondos del programa HOME. Cuando el proyecto se ponga en servicio, AHFA requiere la certificación coste final que se hará por un CPA independiente.

2.) Frecuencia de la evaluación. Las solicitudes serán evaluadas por lo menos dos veces:
• En la presentación, y,
• Antes del cierre del préstamo hipotecario.

F. desarrollador y constructor tasas
1.) Tasa de desarrolladores. La tasa de desarrollo, que incluye gastos de los desarrolladores y los honorarios más el beneficio consultor y el beneficio del propietario, no debe superar el 15% del costo total del proyecto (excluyendo la cuota de desarrollador).
2.) Cuota Builder. La cuota de constructor, que incluye beneficios constructor y los gastos generales, no debería superar el 8% de los costes de construcción, con exclusión de la tasa. Requisitos generales debe ser costo-certificado y, por regla general, no debe exceder el 6% del costo total de construcción. Los artículos incluidos en los requisitos generales serán consistentes con las regulaciones de HUD y USDA Desarrollo Rural.
3.) Identidad de interés. AHFA requiere que el solicitante identificar la existencia de una identidad de intereses con cualquier otra parte en el proyecto, incluyendo la venta de bienes raíces. "La identidad de intereses" se define en la Sección IV (G) del Plan de Acción de HOME.
G. Fondos de Asignaciones HOME

No las entidades vinculadas directores, o los individuos se asignarán fondos del programa HOME de más del 15% del estado, el AM 2011 la asignación de fondos de HOME. Independientemente del porcentaje de participación en un proyecto, el 100% del proyecto, el AM asignación de fondos HOME en cuenta para todas las tapas.

La intención de los techos es promover una administración justa y objetiva del programa HOME, garantizando que ningún solicitante puede recibir una parte excesiva de los fondos disponibles en el país en cualquier ciclo de aplicación. Partes que tienen una identidad de intereses se supone que son lo suficientemente relacionados para que sean tratados como candidato único a los efectos de los límites máximos. Como se describe a continuación, AHFA puede, a su discreción identificar otras partes cuya relación es suficientemente estrecha para provocar su ser tratado como un aspirante a los efectos de los límites máximos. Un factor significativo en AHFA, la evaluación de los oficiales administrativos será si, en base a los hechos y circunstancias, un objetivo primordial de una parte, la participación de los oficiales administrativos en un proyecto que parece ser la evitación de los techos.

Para efectos de este apartado, las siguientes relaciones constituyen una identidad de intereses a los efectos de la identificación de partes relacionadas con el fin de aplicar los límites máximos:
1) Las personas individuales se consideran relacionados entre sí (i) si tienen alguna de las relaciones directas siguientes: padres, hijos, cónyuge, hijo, yerno, nuera, suegra, suegro, y la madre en la ley, incluyendo una relación tan directa creada por el matrimonio, la adopción de nuevas nupcias, o cualquier otra condición legalmente reconocida, o (ii) si un individuo es un empleador, por el derecho común o de lo contrario, de la otra.
2.) Las entidades que se consideran relacionadas entre sí (i) en caso de cualquier director, accionista, socio, miembro, o cualquier otro tipo de propietario de cualquier entidad sería considerado un individuo relacionado (en el punto a. anterior) a cualquier director, accionista, socio, miembro, o cualquier otro tipo de propietario de otra entidad, (ii) si la entidad tiene la capacidad de controlar a otra entidad, o (iii) si la entidad tiene un interés material en otra entidad. La entidad se presume que el control de otra entidad si tiene un porcentaje de participación en la entidad o la posibilidad de nombrar a un porcentaje de los miembros de la otra entidad, el cuerpo de oficiales administrativos de gobierno (es decir, del consejo de administración, el consejo de administración, socios , gerentes, etc) que le permitan controlar la otra entidad, ya sea por aplicación de la ley o por acuerdo. Un interés material, cualquier interés de propiedad en más del 20% de las acciones, partes sociales, intereses de los socios, u otras formas de propiedad de cualquier entidad, siempre que, sin embargo, que las participaciones en poder de inversionistas de Crédito de Vivienda, Vivienda sindicadores de crédito o administrativa especial socios o miembros se tendrán en cuenta a los efectos de un 20% de la prueba. 
3.) Sin perjuicio de lo anterior, un fideicomiso se considera relacionado con una persona o entidad si cualquier fideicomisario, fideicomitente, el otorgante, fiduciante, beneficiario, distributee admisible, cualquier persona o entidad que cumple una función similar a la anterior, o cualquier persona explotación poder de nombramiento (generales o limitadas) sobre bienes de un fideicomiso se consideran relacionadas con la persona o entidad en los puntos 1. o 2. arriba.
4.) Cualquier otro tipo de relación que, aunque no específicamente enumerados anteriormente, se ha determinado que constituye una identidad de intereses, ya que es una relación de por lo menos tan cerca como una identidad de intereses descrito anteriormente o porque permitiría una asignación que viola la intención de el techo.

H. Notificación de Aprobación
El solicitante será notificado de la decisión AHFA en la forma de una Carta de Compromiso de HOME (el "Compromiso"). El compromiso se resumen las acciones por el cual los propietarios, si aceptan los términos, deben respetar. El incumplimiento de los términos del compromiso, sin el consentimiento por escrito AHFA dará por terminado este compromiso.

I. Requisitos de Progreso Después de Compromiso
Desde la fecha del compromiso, la demandante ha descrito la falta de tiempo en el que para obtener los siguientes elementos. AHFA podrá conceder una prórroga de treinta días de ciertos artículos por un costo de $ 1,500. Si el solicitante pide un cambio de la aplicación original, AHFA cobrar una tarifa de $ 500 por cada cambio aprobado. Cada cambio se cobrarán por separado, incluso si se presentan con las solicitudes de cambio múltiples en una carta. Todas las tasas se pagan por adelantado. El incumplimiento de cualquiera de los elementos pueden hacer que el compromiso de ser rescindido automáticamente:

1) Dentro de los 30 días siguientes a la fecha del compromiso, el solicitante debe:
(i) Presentar el certificado de existencia de la Secretaría de Estado (debe ser de fecha anterior a la ejecución del Compromiso de HOME);
(ii) Remitir la ejecución HOME aceptación de compromiso de reconocer los términos y condiciones, y
(iii) Presentar los ejecutados HOME Asociación aceptación del Acuerdo de reconocimiento de los términos y condiciones.

2) Dentro de los 90 días siguientes a la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:
Presentar un compromiso legalmente vinculante para la financiación de la construcción y permanente que se detallan las condiciones específicas de financiación y de pago y no está sujeto a la aprobación ulterior de la junta de los acreedores o el comité de crédito.

3) Dentro de 105 días de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:
(i) Proporcionar, sellados y especificaciones.
(ii) proporcionar un informe del sitio suelos específicos.
(iii) Proporcionar una ALTA / ACSM Certificado Encuesta.
(iv) Proporcione formulario estándar de AFP de acuerdo entre el propietario y el arquitecto.
(v.) Proporcionar las cartas de servicios públicos.

4) Dentro de 135 días de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:
(i) proporcionar certificados documentos de la organización.
(ii) Proporcionar costo de la construcción Resumen de las estimaciones.
(iii) Proporcionar calendario detallado de la construcción.
(iv) Proporcione forma normal de acuerdo entre el propietario y el contratista (forma de AIA).
5) Dentro de 165 días de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:
(i) Presentar una copia de la nota del prestamista de construcción ejecutados o acuerdo.
(ii) Tomar posesión completa del sitio como lo demuestra la escritura de garantía.
(iii) Proporcionar original grabada Declaración de uso de la tierra cláusulas restrictivas.
(iv) Presentar una copia del permiso de construcción.
(v.) Presentar la prueba de inicio de la construcción se evidencia por la copia de la notificación del propietario para proceder al contratista general del proyecto (formulario AHFA).
(vi) Presentar el Formulario de Recertificación de Adquisición de Bienes Raíces.
(vii.) Presentar Póliza de Seguro de Título.

6.) Dentro de 90 días después de que el proyecto es la puesta en servicio, el propietario debe proporcionar AHFA con el costo real del paquete de certificación.

La construcción del proyecto no puede comenzar hasta que una reunión previa a la construcción se ha llevado a cabo con AHFA.

J. negativo Acción Después de compromiso.
En caso de las acciones siguientes, el compromiso de los fondos del programa HOME puede darse por concluido:

1) el cambio del sitio.;
2) Cambio en la propiedad -. Un cambio en los partidos que participan en la propiedad de la entidad (por ejemplo, la adición de un socio nuevo o miembro o retiro de un socio colectivo vigente / member) sin el permiso previo por escrito de AHFA. Ejemplos de situaciones en las que puede considerarse la posibilidad de un cambio en la propiedad incluyen, pero no se limitan a: la muerte o quiebra. Cualquier persona o entidad, incluyendo sindicadores, que intenta eludir este requisito, puede estar sujeto a inhabilitación de todos los programas AHFA;
3) Cambio en la estructura de distribución - un cambio en el papel de la sindicador o en la distribución de fondos y la asignación a los demás a través de la sindicación como se indica en la solicitud sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;
4) Cambio en el diseño de la unidad, pies cuadrados, mezcla de la unidad, el número de unidades, el número de edificios, etc (a menos que los cambios son requeridos por los códigos locales de regulación).;
5) Cambio en la empresa contratista sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;
6) Cambio en la sociedad de gestión sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;
7) Cambio en el arquitecto sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;
8) Los casos de exceso o flagrantes de incumplimiento en los proyectos existentes del solicitante;
9) Cualquier miembro del equipo de personal o el desarrollo (enumerados en la solicitud), que tiene casos de excesiva o flagrante incumplimiento de AHFA, crédito de vivienda, el hogar o los reglamentos de exención de impuestos sobre los proyectos existentes.;
10) Cualquier miembro del equipo de personal o el desarrollo (enumerados en la solicitud) que actualmente está inhabilitado, suspendido, propuesto para la inhabilitación o suspensión, declarados inelegibles o voluntariamente excluidos de las operaciones o proyectos de construcción que impliquen el uso de fondos federales o de créditos de vivienda;
11) El solicitante tiene un proyecto con AHFA que se trata de un embargo o se ha cerrado, y / o
12.) Cualquier cambio material adverso en relación con el proyecto o el titular.
13.) Las cuotas que AHFA devuelto por fondos insuficientes.

Esta lista de acciones negativas no es todo incluido. La carta de compromiso se mostrará una lista de otros requisitos necesarios. AHFA podrá rescindir el compromiso si cualquier información objetiva que se presente en relación con el proyecto es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente. La determinación de si la información es fraudulenta, engañosa o incorrecta material será determinado por AHFA a su entera discreción.
K. Cambio en la asignación o denegación de HOME

Las evaluaciones que figuran en la Sección IV (E) (2) del Plan de Acción HOME puede resultar en un posible cambio en la cantidad de fondos del programa HOME asignados a un proyecto o la denegación de la asignación total por completo debido, pero no limitado a, una de las siguientes razones:

1) La información en la solicitud presentada se ha determinado sea incorrecta o fraudulenta;
2) Las condiciones en la carta de compromiso no se cumplen;
3) Los cambios en el costo real del proyecto;
4) El solicitante obtiene subsidios adicionales o de financiación que no sean los descritos en la solicitud y / o
5.) Inacción de la parte a notificar sin demora AHFA de cualquier material o cambios adversos en la solicitud inicial. Material o cambios adversos incluyen, pero no se limitan a, la pérdida de demandante de control del sitio, los derechos de paso, entrada y salida, cambio adverso en la situación financiera del solicitante, y la incapacidad del solicitante para llevar a cabo las tareas propuestas en la solicitud dentro del plazo establecido por el solicitante y un nuevo grupo o acordado por AHFA.

L. Divulgación
AHFA intento de solicitar toda la información necesaria para tomar decisiones informadas con respecto a las asignaciones de HOME. Por lo tanto, es en el mejor interés de todos los interesados en el proceso de revelar completa y precisa toda la información sobre cada proyecto propuesto. AHFA reconoce que los errores y juicios equivocados a veces ocurren y simplemente pide que los demandantes notificarán AHFA de los errores que pueden ocurrir al descubrimiento. 

V. SISTEMA DE PUNTOS
A través del sistema de puntos de puntuación, AHFA otorgará puntos a los proyectos que mejor respondan a las prioridades identificadas para la vivienda del Estado.

El sistema de puntos de puntuación se ubicará cada proyecto en dos secciones (Puntos ganados y perdidos los puntos). La clasificación del proyecto se determinará mediante la adopción de la sección de Puntos ganados y restando los puntos perdidos sección para obtener una puntuación global del proyecto. El sistema de puntos de puntuación determinará en gran medida que los proyectos deben ser financiados.

AHFA ha establecido una prioridad la vivienda de la distribución equilibrada de los fondos de origen en todo el Estado en términos de regiones geográficas, comarcas, zonas urbanas y rurales. AHFA lograr esta prioridad mediante la asignación de fondos del programa HOME de la siguiente manera: 
• En todos los casos, sólo un proyecto de nuevo edificio destinado a la población de la familia serán seleccionados para ser financiados por el condado.
• En todos los casos, sólo un proyecto de nuevo edificio destinado a la población mayores serán seleccionados para ser financiados por el condado.

Nivel 1 procedimientos de financiación de selección:
1. El proyecto con mayor puntuación por condado a la propiedad por un AHFA CHDO aprobados se financiarán hasta el 15% de reglamentación CHDO retirada de tierras se ha cumplido.

2. La más alta puntuación del proyecto HOME por condado se financiará (condados ya financiados por los solicitantes CHDO no se financiará) hasta que todos los fondos del programa HOME se han asignado.

Todos los proyectos (con excepción de los solicitantes CHDO) Puntuación debe tener un mínimo de 120 puntos que se considerarán para su financiación en el nivel 1.

Si AHFA no ha asignado todos los fondos del programa HOME, AHFA les asignará de la siguiente manera: 
Nivel 2: Procedimientos de financiación de selección:
El proyecto con mayor puntuación de nueva construcción por condado serán seleccionadas para su financiación con sujeción a las siguientes restricciones:

• Los proyectos de nueva construcción debe centrarse en una población (personas mayores frente a la familia) de un proyecto que fue previamente seleccionado para su financiación en el mismo condado.

En todas las circunstancias, AHFA no financiará más de un proyecto en un condado a menos que exista un mercado de más de un proyecto en ese condado.
Los proyectos con un resultado neto de menos de 95 puntos (puntos ganados menos puntos perdidos) no serán considerados para el financiamiento basado en resultados del proyecto. 

Nuevos proyectos de construcción ubicada en el Condado de Clarke no serán considerados para su financiación.

AHFA considerar nuevos proyectos de construcción en el condado de Baldwin, con las siguientes restricciones:

(i) El proyecto no está localizado en el término municipal de Robertsdale o los proyectos de área de mercado principal es de la zona Robertsdale.
(ii) El proyecto no está localizado en los límites de la ciudad de Bay Minette o los proyectos de área de mercado principal es de la zona de Bay Minette.
(iii) Si el proyecto se encuentra en el Daphne, el Fuerte Español, o los límites de Fairhope ciudad o los proyectos de área de mercado principal incluye estas ciudades, el proyecto debe centrarse en la población anciana. proyectos de la familia no serán consideradas.

Independientemente de la clasificación numérica estricta, el marcador no funciona conferir a un candidato o un proyecto a cualquier derecho a una reserva o compromiso de fondos del programa HOME en cualquier cantidad. AHFA, en todos los casos, reserva y se comprometen los fondos de HOME en consonancia con el sentido común y razonable, las prácticas comerciales prudentes y el ejercicio de su facultad de apreciación inherente.

En caso de empate entre dos o más solicitudes de los proyectos se clasificarán en el siguiente orden para romper el empate:

1. La aplicación ubicada en un condado que no ha recibido fondos en el ciclo actual por una aplicación de puntuación más alta o CHDO será financiado hasta que el porcentaje de reglamentación de los quince (15%) CHDO requisito se cumple.

2. AHFA financiar el proyecto que tiene la menor cantidad de la participación del propietario en créditos aprobados de vivienda y HOME / proyectos de créditos de vivienda (combinado) en el ciclo actual. Cualquier porcentaje de participación se refleja en la AHFA proporcionan formas de propiedad se considerará la participación.

3. AHFA financiar el proyecto ubicado en la Calificación censal y que tiene un plan de revitalización.

4. AHFA financiar el proyecto que tiene por objeto la propiedad inquilino final. El proyecto debe constar de casas unifamiliares, dúplex, casas adosadas o para ser elegibles. El solicitante debe completar la AHFA siempre propiedad de vivienda de conversión propuesta y presentar un plan de parcela.

5. AHFA financiar el proyecto que tiene la primera fecha de presentación como lo demuestra la hora y fecha por AHFA. Las aplicaciones que se envía antes de las 11:00 de la mañana del primer día del ciclo de aplicación será en un sorteo. El sorteo se llevará a cabo tan pronto como sea posible en AHFA, sala de juntas AOs ese mismo día para determinar el orden de la financiación en caso de empate. Una persona imparcial serán seleccionados para dibujar. El sorteo será abierto al público y los resultados se publicarán en AHFA, Sitio Web del AM. .

reservas AHFA el derecho de negar una reserva HOME fondos a los candidatos o proyecto, independientemente de que el solicitante, el AM punto clasificación si, en AHFA, la determinación de los oficiales administrativos único, el solicitante, el proyecto de AOs propuesta no es económicamente factible o viable. Además, AHFA puede recomendar que un compromiso de HOME se otorgará de la orden de clasificación establecido por los puntos obtenidos, en base a la cantidad de fondos del programa HOME necesarios en relación con la cantidad de fondos, o la viabilidad financiera y / o la viabilidad del proyecto.
En virtud de este Plan de INICIO de Acción 2011, los fondos de HOME será otorgado para la construcción de nuevas.

Además, los fondos de HOME se concederán sólo en combinación con créditos de vivienda. Por lo tanto, a efectos de coherencia en la puntuación, el sistema de puntuación se establece a continuación para los fondos de HOME es idéntico al sistema de puntuación que se utilizan por AHFA para los créditos a la vivienda. Sin embargo, debido a créditos de vivienda puede ser utilizado tanto para la nueva construcción o la adquisición o rehabilitación, el sistema de puntuación incluye puntos para la adquisición o rehabilitación que no puede ser financiado con fondos del programa HOME.

Los solicitantes de los fondos de HOME no será elegible para recibir los puntos en el sistema de puntuación a continuación, relativas a la adquisición o rehabilitación. Dichos puntos estarán disponibles únicamente para los proyectos de créditos de vivienda única. Para evitar confusiones, los puntos que no son aplicables a los solicitantes del fondo de viviendas han sido identificados con una, a través de Äústrike, tipo de letra de la UA.
A. PUNTOS ADQUIRIDA

1.) Características del proyecto (máximo 124 puntos)

(i) Tipo de construcción (Máximo 45 puntos)

(a.) Un máximo de 25 puntos se dará a los proyectos que proporcionan unidad extra / servicios del proyecto. Refiérase a la solicitud para la distinción entre una amenidad adicional y un equipamiento necesario.

Se otorgarán puntos para proveer los siguientes servicios.
Sólo los servicios que se enumeran a continuación serán elegibles para recibir puntos.

4 Puntos

Casa Club
Lavadora y secadora en cada unidad siempre

3 Puntos

ropa de la Comunidad (que no son elegibles para los puntos si proporciona lavadora y secadora en cada unidad)
Zona de juegos
Centro de Cómputo (dos o más ordenadores con impresora y acceso a Internet)
Piscina
Splash Centro
Cuarto de ejercicios con el equipo
Lavavajillas en cada unidad
parada de autobuses cubierta refugio
Mirador

2 puntos

Recogida de basuras en cada unidad
Microondas en cada unidad
De hielo en cada unidad
conexiones para lavadora-secadora en cada unidad (que no son elegibles para el punto de si proporciona lavadora y secadora en cada unidad)
Comunidad TV con cable
Cancha de baloncesto
Zona de picnic con parrillas
las puertas de la tormenta
Proporcionar servicio de internet inalámbrico en el camerino
Putting Green

(b) 5 puntos se dará de césped sólida, que debe proporcionar un mínimo de 20 pies (si el espacio del suelo lo permite) de todos los lados de cada edificio y entre todos los edificios y zonas pavimentadas. Paisajismo en todo el edificio está permitido.

Nuevos Proyectos de Construcción Solamente (Máximo 15 puntos)

(c) 4 puntos se dará de un techo de 30 años como lo demuestra la garantía del fabricante.
(d) 4 puntos se dará a las contraventanas y puertas exteriores aislantes o rotura de puente térmico con aislamiento de ventanas y puertas exteriores aislantes.
(e.) 4 puntos para el ladrillo completo / revestimiento de cemento de estuco, o unidad de albañilería de hormigón (CMU) producto (EIFS es aceptable).

unidades multifamiliares (dos o más unidades en un edificio) - Un mínimo de 50% de cada edificio exterior, definida como la fachada exterior de haber terminado el grado de elevación de la línea del alero, será de ladrillo. Cada pared exterior debe contener de ladrillo hasta la parte inferior de las ventanas del primer piso en una unidad de dos pisos o el alféizar de la ventana de una unidad de un solo piso. El 50% restante puede ser revestimiento de cemento, estuco, o productos de CMU. Los productos CMU debe ser decorativo, textura, patrón, el núcleo de color o pintada. Todas las áreas de entrada en el apartamento incluyendo pasillos cubiertos, porches, balcones y patios deben tener ladrillo, revestimiento de cemento, estuco, o CMU para ser considerado completo de ladrillo.

unidades de una sola familia (unidad / edificio separado) - Un mínimo de 50% del edificio, definida como la fachada exterior de haber terminado el grado de elevación de la línea del alero, será de ladrillo. Cada pared exterior debe contener de ladrillo hasta la parte inferior de las ventanas del primer piso en una unidad de dos pisos o el alféizar de la ventana de una unidad de un solo piso. El 50% restante puede ser revestimiento de cemento, estuco, o productos de CMU. Los productos CMU debe ser decorativo, textura, patrón, el núcleo de color o pintada.
(f) 3 puntos se dará de servicios públicos subterráneos.

Proyectos de rehabilitación Sólo (Máximo 15 puntos)

(g) 3 puntos se dará para la sustitución de techo con un techo de 30 años como lo demuestra la garantía del fabricante.

(h) 3 puntos se dará para la sustitución de todas las puertas de entrada con aislamiento puertas exteriores y la sustitución de todas las ventanas con contraventanas o rotura de puente térmico con aislamiento de ventanas.

(i) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los armarios de cocina y encimeras.

(j.) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los accesorios de plomería.

(k) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los equipos de climatización

(l) 2 puntos se dará para la sustitución de todos los aparatos de cocina.

(m) el punto 1 se dará para la sustitución de todos los calentadores de agua.

Todos los puntos sobre los artículos de la construcción de rehabilitación será verificado por las necesidades de capital de Evaluación y Certificación del arquitecto presentados con la solicitud. Ambos documentos deberán ser cumplimentadas y certificadas por el arquitecto del proyecto.
(ii) conservación de la energía y el medio ambiente y vida sana (Máximo 24 puntos)
(a.) 4 puntos se dará a los proyectos que promueven la conservación de energía superior a las normas del Consejo, de construcción de los funcionarios estadounidenses Código Modelo de Energía, según lo verificado por el arquitecto del proyecto.
(b) 4 puntos se dará a los proyectos que están diseñados y construidos o rehabilitados para superar un nivel exterior de 15 años sin mantenimiento, según lo verificado por el arquitecto del proyecto.
(c) 4 puntos se dará para todas las unidades que contienen electrodomésticos Energy Star nominal (frigorífico y lavavajillas).
(d) 4 puntos se dará para el aislamiento del ático a la I-38 (todos los espacios del ático deben estar aislados en las nuevas construcciones y las propuestas de rehabilitación).
(e.) 4 puntos se dará para el horno ARI nominal (90% AFUE), o bomba de calor (HSPF 7,8 para ambas unidades tonelada HP 1.5 y 2.0 unidades de HP por tonelada).
(f.) 4 puntos se dará para el rango de cocina campana de ventilación de una salida hacia el exterior y equipado con una válvula de mariposa.
(g) 4 puntos se dará de ventiladores de techo en salón y dormitorios.
(h) 4 puntos se dará a la I-19 de aislamiento en todas las paredes exteriores.
(i) 4 puntos se dará a los proyectos que utilizan la generación de energía solar para todos los elementos comunes, tales como la iluminación de seguridad, iluminación de estacionamiento, y las características en las zonas comunes.
(iii) alquiler asequible (máximo 8 puntos)
Un máximo de 4 puntos se dará a los proyectos, que tienen un compromiso de subvenciones adicionales del Banco Federal de Préstamos para la Vivienda Asequible Program (AHP) de los fondos (fondos de AHP debe estar en la forma de una subvención del Federal Home Loan Bank), fondos de HOPE VI, los fondos de HOME (fondos AHFA HOME no reúne los requisitos), el USDA Desarrollo Rural 515 fondos de CDBG, Barrio fondos del Programa de Estabilización, Fondo de subvención del programa, de vivienda de reemplazo del factor subvenciones del Fondo, Climatización de fondos del Programa, ELECCIÓN fondos de Vecindario, prometida Barrio fondo y Desarrollo Económico de HUD fondos del programa Iniciativa financiada a través de los fondos comunitarios de desarrollo. El compromiso debe ser un compromiso firme de la ejecución íntegra de la entidad correspondiente que será la concesión de los fondos para los proyectos.
4 puntos - $ 15.000 por unidad
3 puntos - $ 10.000 por unidad
2 puntos - $ 4,000 por unidad
4 puntos se dará a los proyectos que se han comprometido por escrito a extender la baja de ingresos de retirada de tierras 5 años más allá de los 15 años requeridos por la ley.
(iv) las necesidades de los inquilinos (Máximo 10 puntos)
(a.) Un máximo de 5 puntos (1 punto cada uno) se le dará a los solicitantes que presten servicios y / o actividades para los inquilinos de forma gratuita. Para que el servicio para tener derecho a puntos, el propietario debe pagar por el servicio, proporcionar un lugar para el servicio, o proporcionar transporte para el servicio. Uno de los puntos se otorgarán para cada formulario completado inquilino de servicios (véase el paquete de aplicaciones). La forma inquilino servicio deberá ser firmada por el proveedor de servicios para tener derecho a puntos. (Ejemplo: Un representante del Departamento de Bomberos debe firmar como si el proveedor de seguridad contra incendios se ofrece como un servicio.) Los siguientes servicios son los únicos servicios elegibles para obtener puntos.

Alquiler de fiestas (3 veces al año)
La capacitación en informática (mensual)
Financiero (2 veces al año)
asistencia Tutoría (semanal)
Potluck cenas (2 veces al año)
Seguridad contra incendios (2 veces al año)
La policía de seguridad (dos veces al año)
Juego de noche (mensual)
Programa después de clases (semanal)
Artes y oficios (mensual)
Noche de película (mensual)
Mamá va a salir al día (mensual)
Boletín mensual
La sangre de detección de presión (4 veces al año)
CPR clases (dos veces al año)

(b) 3 puntos se dará a los proyectos con el 100% de las unidades en el proyecto diseñado, equipado y la retirada de tierras para personas mayores.
(c) 3 puntos se dará a los proyectos dirigidos a familias de bajos ingresos (las personas con hijos) con un mínimo de 15% de las unidades de tres o más dormitorios. (Si el solicitante opta por el 100% de edad avanzada, el solicitante no recibirá puntos por tres o más dormitorios.)
(d) 2 puntos se dará a los proyectos que se han comprometido por escrito a los hogares en la vivienda pública la lista de espera.
(v.) Cuestiones de preparación (máximo 14 puntos) 
(a.) 5 puntos se dará a los solicitantes con evidencia de asistencia a la HOME AHFA patrocinado / Crédito Vivienda Seminario de Formación. El empleado debe ser un miembro del equipo de desarrollo.
(b) 5 puntos se dará la prueba de que el solicitante ha asegurado la construcción y financiamiento permanente suficiente para completar el proyecto, como lo demuestra una carta de la firma de compromiso de una institución de crédito. El prestatario debe aceptar los compromisos, si es requerido por la institución de crédito. Una carta de interés general o de apoyo no es un compromiso firme. Para ser considerado un compromiso, el documento debe contener los términos, condiciones, tasas de interés, condiciones de desembolso, los requisitos de seguridad, y las disposiciones de pago y la firma de un representante autorizado de la entidad acreedora. El compromiso puede estar sujeto a una asignación de créditos para la vivienda o fondos del programa HOME. El compromiso no puede estar sujeto a la aprobación del crédito final por la institución de crédito. Si el solicitante es solicitar fondos del programa HOME de la primera hipoteca debe tener un plazo de veinte años y una amortización de veinte años.
(c) 2 puntos se dará la evidencia de la disponibilidad de todos los servicios públicos en el sitio o la prueba de que se proporcionará electricidad, gas, agua, alcantarillado y teléfono. La carta de aguas residuales deberá indicar si hay capacidad para atender a las unidades propuestas. La evidencia debe ser en forma de una carta firmada por el proveedor de servicios públicos.
(d) 2 puntos se dará por fecha y ejecutado documentos de la organización. 

(vi) Tipo de proyecto (máximo 3 puntos)
3 puntos se dará para la rehabilitación de los edificios existentes que se enumeran en el Registro Nacional de Lugares Históricos.


(vii.) Ubicación (Máximo 20 puntos)
(a.) Los puntos ganados para la selección del sitio
Características del barrio (Máximo 20 puntos)
Se otorgarán puntos para los siguientes servicios ubicados dentro de la distancia especificada del sitio. Distancia se medirá por el odómetro de la entrada de automóviles del sitio del proyecto propuesto a la entrada más cercana del automóvil hasta el estacionamiento del servicio aplicables. 
4 puntos (2 millas)

Tienda de comestibles 
Hospital / Médico Oficina
Farmacia / Farmacia
Tienda de Conveniencia 
Banco / Unión de Crédito
EE.UU. Oficina de Correos 

(a.) puntos deducidos para la selección del sitio 
(1.) Servicios de Vecindarios negativo (no máximo) 
(No hay un límite en la cantidad de puntos que se pueden deducir de los servicios de proximidad negativo.) 

5 puntos cada uno se deducirá si alguno de los siguientes usos incompatibles son adyacentes al sitio. Al lado se define como la cercanía, pero sin tocar necesariamente. (La siguiente lista no es exhaustiva). 

Patio de basura / basurero
Salvamento silla
Subestaciones eléctricas de servicios públicos
Ferrocarriles
Adultos de vídeo / cine

Cerdo / pollo de granja
Plantas de procesamiento
Instalaciones industriales de distribución

Aeropuertos
Tienda de licor
Prisiones
Eliminación de desechos sólidos
2 puntos cada uno se deducirá si alguno de los siguientes usos incompatibles mencionados se encuentran a media milla del sitio. (La lista no es exhaustiva). 

Patio de basura / basurero
Salvamento silla
Subestaciones eléctricas de servicios públicos
Prisiones
Cerdo / pollo de granja
Plantas de procesamiento
Aeropuertos
Eliminación de desechos sólidos


(2.) Accesibilidad (máximo 2 puntos Deducidas) 
2 puntos se deducirá si el estado de las calles y las aceras no son satisfactorios. La anchura de las calles serán tomadas en consideración. 
2.) Características del solicitante (máximo 28 puntos) 
(i) 5 puntos se dará a los solicitantes con la participación de las minorías o mujeres. Para obtener los puntos para la participación de las minorías o las mujeres de la aplicación debe cumplir con uno de los siguientes requisitos: 

• Las minorías o las mujeres tienen la propiedad en el proyecto; 
• minorías o de propiedad de mujeres de negocios o individuo (s) es / se muestran como el desarrollador de la página 2 de la solicitud; 
• El solicitante / propietario garantiza que al menos el 10% del coste total del edificio (la línea 19 de la Estimación del coste de certificación) se concede a las empresas de minorías o de propiedad de mujeres. 

En todos los casos, el individuo las minorías o mujeres (s) debe tener al menos un 50% de la propiedad como socio general del proyecto o el 50% de propiedad en el negocio de participantes para obtener los puntos. Estos negocios incluyen, pero no se limitan a, las empresas inmobiliarias, empresas constructoras, empresas de tasación, gestión de empresas, instituciones financieras, empresas de banca de inversión, aseguradoras, contadores y proveedores de servicios legales. El nombre y la dirección de la empresa y el monto del contrato anticipado debe aparecer en el momento de la solicitud en el formulario previsto por AHFA en el paquete de solicitud para recibir los puntos.
(ii) Un máximo de 10 puntos se dará a los propietarios (persona (s) empresa (s), o en el caso de una sociedad limitada, el socio general (s)) que tienen experiencia previa con éxito en el desarrollo de viviendas multifamiliares. la evolución de mobile-home, hospitales, sanatorios, centros de atención la vida, o las instalaciones de cuidados intermedios no se consideran viviendas multifamiliares para los propósitos de la clasificación por puntos.  El propietario puede incluir la experiencia adquirida como propietario de otra empresa, pero no como un empleado de otra empresa. Los solicitantes en la actualidad que debes tener las características indicadas por los puntos de desarrollo. 
10 puntos (más de 1000 unidades o 10 proyectos +) 
9 puntos (900 - 999 unidades o proyectos 9) 
8 puntos (800 a 899 unidades o proyectos 8) 
7 puntos (700 a 799 unidades o proyectos 7) 
6 puntos (600 a 699 unidades o proyectos 6) 
5 puntos (500 a 599 unidades o proyectos 5) 
4 puntos (400 - 499 unidades o proyectos de 4) 
3 puntos (300 a 399 unidades o proyectos 3) 
2 puntos (200 a 299 unidades o proyectos 2) 
1 punto (100 - 199 unidades o proyecto 1) 

(iii) Un máximo de 10 puntos se dará a los solicitantes con una sólida experiencia en la gestión de los agentes de la vivienda de bajos ingresos. Esta experiencia se define por el mayor número de unidades actualmente administrado. Únicamente las unidades que en los proyectos que se consideran unidades de bajos ingresos se contará en el total. 
10 puntos (más de 1000 unidades o 10 proyectos +) 
9 puntos (900 - 999 unidades o proyectos 9) 
8 puntos (800 a 899 unidades o proyectos 8) 
7 puntos (700 a 799 unidades o proyectos 7) 
6 puntos (600 a 699 unidades o proyectos 6) 
5 puntos (500 a 599 unidades o proyectos 5) 
4 puntos (400 - 499 unidades o proyectos de 4) 
3 puntos (300 a 399 unidades o proyectos 3) 
2 puntos (200 a 299 unidades o proyectos 2) 
1 punto (100 - 199 unidades o proyecto 1) 

(iv) Un máximo de 3 puntos se dará a los solicitantes que han obtenido créditos de vivienda o de los fondos de HOME AHFA. El solicitante debe haber recibido formulario del IRS 8609 o han cerrado el préstamo hipotecario y cumplir en el momento de la asignación para obtener los puntos. Los solicitantes en la actualidad que debes tener las características indicadas por los puntos de desarrollo. 
3 puntos (más de 300 unidades o 3 proyectos +) 
2 puntos (200 a 299 unidades o proyectos 2) 
1 punto (100 a 199 unidades o proyecto 1) 

B. PUNTOS PERDIDOS 
1.) Solicitud incompleta (sin puntos máximo Lost) 
Si la documentación umbral de falta o de un requisito mínimo no se cumple en el momento AHFA recepción de la solicitud, la aplicación ya no será considerado. AHFA puede solicitar una aclaración de un requisito mínimo y determinar si es completa en AHFA, discreción AOS. 

Un (1) punto por falta y / o documento incompleto se deducirá de los solicitantes, la puntuación de los oficiales administrativos, si AHFA, durante la comprobación de la integridad, o en cualquier momento durante la evaluación de la solicitud, deberá notificar al solicitante de cualquier documento (s), que debe presentarse. Si los documentos no son recibidos por el tiempo especificado, la aplicación ya no será considerado. 

2.) Cumplimiento (pérdida máxima de 30 puntos) 
(I) Un máximo de 10 puntos se deducirá si el solicitante, el AM aprobado y / o proyectos existentes o el solicitante, la compañía de los oficiales administrativos de gestión, los proyectos oficiales administrativos existentes no están en conformidad con la Sección 42, del Reglamento HOME o AHFA, aplicable AOs QAP, HOME Plan de Acción, HOME, TCAP, o Exchange compromisos, normas de calidad de diseño y otras políticas y procedimientos. 
(ii) Un máximo de 10 puntos se deducirá si hay un cambio en la estructura financiera (hipotecas y / o rentas) sin AHFA, el AM aprobación previa por escrito. 
(iii) Un máximo de 5 puntos se deducirá si el solicitante no ha cumplido con los requisitos de Davis-Bacon en cualquier proyecto existente. 

3.) Avances de Proyectos AHFA financiados (no máximo) 
2 puntos se deducirá si el solicitante tiene un proyecto aprobado anteriormente por AHFA y no ha cerrado la sindicación. AHFA se reserva el derecho a la vivienda en contacto con los inversores de crédito para la verificación. Zona GO proyectos y proyectos que han cerrado un préstamo de Exchange con AHFA estarán exentos. 

2 puntos se deducirá si el solicitante tiene un proyecto aprobado anteriormente por AHFA y no ha cerrado un préstamo de la construcción, si un préstamo de construcción es necesario para completar el proyecto. No hay puntos se deducirá si el solicitante ha presentado una solicitud de compromiso en firme para la aprobación de la FHA a la demandante, el AM previa aprobación del proyecto. AHFA se reserva el derecho de comunicarse con el prestamista para la verificación de la construcción. 
VI. ADMINISTRACIÓN GENERAL 

A. Alabama Housing Finance Authority (AHFA) 
AHFA es una corporación pública e instrumentalidad del Estado de Alabama, organizada de conformidad con lo dispuesto en el Título 1A Capítulo 24 del Código de Alabama, en su versión revisada. AHFA se estableció como la entidad financiera de vivienda para el Estado en 1980. Desde su creación, AHFA ha emitido cédulas hipotecarias de ingresos en exceso de $ 2.6 millones para la financiación de más de 48.000 viviendas unifamiliares, y casi $ 849 millones en bonos multifamiliares para la producción de unos 110 complejos. Además, AHFA ha emitido cerca de US $ 136 millones en créditos de vivienda para financiar 705 proyectos con 30.000 unidades y más de $ 219 millones en fondos del programa HOME para la construcción de 222 proyectos con 8.531 unidades. 

En la actualidad, AHFA cuenta con un personal experimentado de empleados que tiene muchas 10-20 años de la banca comercial, banca hipotecaria o experiencia en contabilidad. personal AHFA incluye experiencia en bienes raíces comerciales y prestamistas de la construcción, bancos hipotecarios, contadores y personal de apoyo. El personal de viviendas multifamiliares, responsable del Programa HOME, tiene experiencia en tratar con otros programas federales, que incluyen el Crédito de Vivienda y Financiación de Programas de Viviendas Multifamiliares de Bond. El personal de una sola familia administra una serie de programas que incluyen el programa de Bonos Hipotecarios, el Certificado de Crédito Hipotecario del programa, el pago inicial del programa de asistencia, el acceso Alabama programa, el programa de Step Up, la población rural de Alabama Hipoteca programa, los bloques de construcción de propiedad de vivienda programa, y el Hábitat para la Humanidad Programa de préstamos de compra. 

AHFA tiene los programas necesarios de hardware y software necesarios para administrar correctamente las operaciones de préstamo y servicio en relación con el Programa HOME. Los componentes de hardware consiste en una red de área local de computadoras personales con múltiples servidores de archivos de gran capacidad con la capacidad para ejecutar los paquetes de préstamos hipotecarios de mantenimiento de software. 
B. Políticas y Procedimientos Administrativos 
AHFA, la administración de los oficiales administrativos del programa HOME incluye, pero no limitado a, las siguientes funciones: contabilidad, procesamiento de préstamos, servicio de préstamos, la administración, el cumplimiento, las inversiones, y el desembolso de fondos. AHFA será indemnizado por todo y todos los gastos incurridos en el desempeño de sus funciones (incluyendo las funciones para las que AHFA podrá subcontratar) a través de saca de los fondos administrativos disponibles en la cuenta de HOME. 

El Estado de Alabama, como jurisdicción participante, es responsable de asegurar que los fondos de HOME se utilizan de acuerdo con todos los requisitos del programa. AHFA, actuando en su calidad de Administrador del Estado de Alabama, el programa de AOs HOME, AHFA, el AM Junta de Directores, funcionarios, empleados y agentes no se hace responsable por las pérdidas sufridas por las reclamaciones, demandas, daños, costos y gastos de cualquier tipo o de cualquier naturaleza que el programa HOME puede sufrir, incurrir o de pago derivadas de las decisiones de AHFA con respecto a cualquier aplicación, la decisión de préstamo (s), o la acción (s) asociadas a la administración del Programa HOME a menos que dicha responsabilidad o la responsabilidad específica contenida en la ley. 

1.) Cuentas HOME desembolso 
Dos cuentas se han establecido para administrar Alabama, el AM del Programa HOME. El primer relato, el HOME Investment Trust Fund, establecido en el Tesoro de los Estados Unidos y manejada a través de HUD, desembolsos oficiales administrativos y Sistema de Información Integrado (IDIS). El segundo de Alabama, AO INICIO cuenta, se ha establecido y utilizado por AHFA como una cuenta de depósito y el desembolso de fondos del programa HOME. fondos del programa HOME del gobierno federal, los ingresos de intereses y capital pagado serán depositados y desembolsados a partir de esta cuenta. Todos los fondos del programa HOME relacionados en esta cuenta se mantendrá separada de otras cuentas mantenidas por AHFA. AHFA podrá establecer otras cuentas administrativas, que están autorizados en virtud del título II de la ley. 

Una vez que el proyecto ha sido aprobado para su financiación, y todas las condiciones requeridas para ser satisfecho antes de la ejecución del Acuerdo de viviendas han sido satisfechos, una cuenta para dicho proyecto se establecerá en IDIS. Las solicitudes de fondos del programa HOME se hará a la IDIS por AHFA o su representante. 

2.) Responsabilidades Administrativas 
(i) Las auditorías y revisiones: 
AHFA, como administrador, puede llevar a cabo revisiones y auditorías de los beneficiarios que sean necesarias o convenientes para determinar el cumplimiento con las normas y reglamentos del Título II de la Ley Nacional de Vivienda Asequible. Una empresa de contabilidad elegido por AHFA conducta requerida auditorías externas de los programas de Alabama, el AM HOME. 
(ii) Supervisión: 
AHFA seguimiento de cada destinatario designado de los fondos de HOME para el cumplimiento de las restricciones de ocupación y uso. El alcance y la frecuencia de las actividades de supervisión se iguala o supera los requisitos mínimos del programa específico tal como se indica en la Ley o los reglamentos. Vea la sección VII de Cumplimiento. 

Los beneficiarios de fondos del programa HOME deben cumplir con los requisitos de información tal como se define en 24 CFR Sección 92.508 y son responsables de proporcionar AHFA con la información necesaria para completar los requisitos de presentación de informes anuales. Los beneficiarios deben reportar todos los casos de incumplimiento a AHFA al PO Box 242967, de Montgomery, Alabama 36124-2967 y la oficina de HUD en Birmingham, Medicina Edificio Fórum, 950 la calle 22 Norte, Suite 900, Birmingham, AL 35203. 

VII. CUMPLIMIENTO 

A. Minorías y Mujeres, Extensión AOs Negocios 
Según lo dispuesto en la Sección 281 de la Ley de Asociaciones para Inversión en Vivienda, AHFA trabajará para involucrar a las minorías y las mujeres, las empresas oficiales administrativos de negocio siempre que sea posible. En un esfuerzo por cumplir con estos requisitos, AHFA ha obtenido de la Alabama Consorcio de Desarrollo de Pequeños Negocios de 1717 11 Avenue South, Suite 419, en Birmingham, Alabama 35294, una lista de las empresas elegibles para su uso por los beneficiarios potenciales de Estado de los fondos de HOME. AHFA seguir trabajando con esta oficina para actualizar y ampliar esta lista para su uso con el Programa HOME. 

AHFA mantener un registro de actividades reportadas de negocios minoritarios y propiedad de mujeres que participan en el Programa HOME. 

B. Igualdad de Oportunidades y de Vivienda Justa 
procedimientos afirmativa comercialización se utilizará para que ninguna persona en los Estados Unidos, por motivos de raza, color, origen nacional, religión o sexo, ser excluido de participar en, ser negado los beneficios de, o ser objeto de discriminación bajo ningún programa o actividad financiada en su totalidad o en parte con fondos disponibles en virtud de Alabama, el Programa de oficiales administrativos HOME. Los destinatarios de Alabama, el AM fondos del programa HOME deben cumplir con los requisitos de la Ley de Vivienda Justa y la Ley de Discriminación por Edad de 1975. AHFA mantener registros, siempre que sea posible, el porcentaje de unidades de bajos ingresos ocupados o adquiridos por las minorías y las familias monoparentales. 

Todos los solicitantes de préstamos o unidades locales de gobierno la aplicación de los fondos de HOME para Alabama debe certificar en la solicitud de que se adhiera a los procedimientos de comercialización positiva (como se define en 24 CFR Sección 92.351). La información relativa a las características de los inquilinos alquilar unidades de vivienda subsidiada debe ser gestionada por los propietarios, y se suministra a AHFA sobre una base anual. AHFA analizar estos datos para evaluar el éxito de su titular, procedimientos AOs afirmativa comercialización. AHFA dar puntos adicionales de preferencia a las aplicaciones, lo que evidencia la participación de las minorías en relación con el proyecto. 
C. Sección 3 oportunidades económicas para la baja - y muy Personas de Bajos Ingresos 
Según lo dispuesto por el artículo 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968, según enmendada, 12 USC 1701u, los receptores de fondos del programa HOME debe garantizar que el empleo y otras oportunidades económicas generadas por el desarrollo de vivienda debe estar dirigida a personas de bajos y muy bajos ingresos. 

D. Revisión Ambiental 
AHFA se ajustarán a los requisitos de Revisión Ambiental del Título II de la ley. 

E. a juego 
NOTA: El Estado de Alabama, que normalmente se requiere para que coincida con una parte (doce y medio por ciento) anual de fondos del programa HOME. Este partido puede derivarse de varias fuentes posibles, incluyendo la donación de terrenos por localidades, la donación de mano de obra voluntaria calificada o no calificada, la equidad de sudor, el uso de los fondos de bonos exentos de impuestos, el valor de renunciar a los impuestos de propiedad por localidades, las inyecciones de dinero en efectivo por localidades , y cualquier otra fuente que pueda ser determinada en una fecha posterior. Además, una serie de programas AHFA (Asistencia para el Pago, Hábitat para la Humanidad Asociación) prestar asistencia financiera a los hogares de Alabama INICIO elegibles y una porción de estos fondos pueden contar como partido. El uso de los fondos estatales posible requeriría una asignación hecha por el legislador. fuentes específicas y la cantidad de fondos posible para satisfacer las necesidades de juego para un año del programa se determinará antes de cualquier drenaje de fondos del programa HOME. 

Para el año 2002, HUD otorgó una exención total de la obligación de partido debido a que el Estado de la designación de Alabama como jurisdicción participante en graves dificultades financieras.  Exenciones específicas para los años posteriores del programa también podrá concederse si un condado de Alabama, está catalogado como zona de desastre declarada por el Presidente. 
F. Requisitos de Ocupación y apartamentos 
En HOME y Vivienda Crédito Alquiler de proyectos residenciales al menos el 20% de las unidades deben estar ocupadas por familias con ingresos iguales o inferiores al 50% del ingreso familiar medio y el alquiler debe ser restringido en o por debajo del nivel de renta del 50% o la Sección 8 de Mercado Justo alquiler, que sea menor. Las unidades restantes deben estar ocupados con los hogares con ingresos iguales o inferiores al 60% del ingreso familiar medio y el alquiler debe ser restringido en o por debajo del nivel de renta del 60% o Sección 8 alquiler justo del mercado, el que sea menor. límites de ingresos del programa HOME y límites alquiler se calculan anualmente por la Oficina de HUD de la Política de Investigación y Desarrollo (RDP), una vez que la Sección 8 límites de ingresos se han emitido.
G. Vigilancia del Cumplimiento 
Estos procedimientos de control del cumplimiento se aplican a todos los edificios de la puesta en servicio en Alabama, que han recibido asignaciones de fondos del programa HOME determinado en el Reglamento de HOME (en adelante citado como "Regs"). Una descripción completa de los requisitos de cumplimiento AHFA se encuentra en AHFA Manual de Cumplimiento disponible en www.ahfa.com/Compliance/Compliance_Monitoring.aspx. Los procedimientos básicos de control y cumplimiento de los requisitos son los siguientes: 

1.) AHFA verificar que el titular de un proyecto de vivienda de bajos ingresos es el mantenimiento de registros para cada edificio calificado de bajos ingresos en el proyecto. Estos registros deben mostrar, para cada año en el período de cumplimiento, la información requerida por las disposiciones de mantenimiento de registros que figuran en el Reglamento de HOME, incorpora aquí por referencia. 
2.) AHFA verificar que la documentación sobre el cumplimiento del Reglamento HOME para cada año como se describe en el párrafo 1 anterior se conservan durante el período de asequibilidad entero. 
3.) AHFA inspeccionar el 100% de los proyectos a casa cada año y será inspeccionar la certificación de bajos ingresos, la documentación que ha recibido el propietario para apoyar que la certificación, y los registros de alquiler en los proyectos. 
4.) El propietario debe permitir AHFA para realizar una inspección in situ de cualquier edificio de bajos ingresos en el proyecto hasta el final del período de cumplimiento. Esta inspección puede ser separado o en conjunto con cualquier revisión de los archivos arrendatario en virtud del artículo 3 y se incluyen los requisitos de habitabilidad. 
5.) AHFA notificará de inmediato al propietario por escrito si AHFA no está autorizado a inspeccionar y revisar como se describe en los párrafos 3 y 4, o de otra manera descubre que el proyecto no cumple con el Reglamento de HOME. En tal caso, el propietario dispondrá de un periodo de corrección de suministrar documentación faltante o para corregir el incumplimiento. Este periodo de corrección se inicia el primero de (i) la fecha de la notificación es enviada por correo o (ii) la fecha de la inspección. 
6.) AHFA notificar a HUD de incumplimiento del propietario o el fracaso para certificar a más tardar 45 días después del final del plazo para su corrección y no antes del final del periodo de corrección, si el incumplimiento o la falta de certificación es corregido. 
7.) Durante el período de cumplimiento, el propietario debe suministrar al AHFA, dentro de los 60 días del cierre de cada ejercicio, un estado de situación financiera consolidado, los ingresos y una declaración de gastos, y un rollo de alquiler del proyecto para el año fiscal . Estos elementos deben ser certificadas por el titular. 
8.) Cumplimiento de los requisitos del Reglamento HOME es la responsabilidad del propietario del edificio para que los fondos de HOME son prestadas o concedidas. obligación AHFA de vigilar el cumplimiento de los requisitos del Reglamento de HOME no hace AHFA o al Estado de responsabilidad a cualquier propietario o de cualquier accionista, funcionario, director, socio, miembro o director de cualquier propietario de Alabama o de cualquier entidad que abarca cualquier propietario de garantizar su propietario de incumplimiento. 
9.) Es la política de AHFA que comuniquen inmediatamente cualquier indicio de fraude, despilfarro, abuso, o potencialmente actividades delictivas relativas a los fondos federales al departamento correspondiente federal y el inspector general al tanto de dicho departamento. 
VIII. EQUIDAD DE VIVIENDA 

Equidad de vivienda (ADDI) 
ADDI es una fuente de fondos del Programa HOME basada en la prestación de asistencia de pago inicial para compradores de vivienda elegibles por primera vez. AHFA sirve como administrador del Estado de Alabama del Programa HOME y el Estado de Alabama de ADDI Programa. 

La asignación inicial de fondos de ADDI al Estado fue de aproximadamente 1.463.919 dólares - 2003 HUD asignó fondos por un total de $ 671.691 y 2004 nuevos fondos por un total de 792.228 dólares. Cada fuente tiene sus requisitos propios diferenciados. Debido a que el 2003 los fondos tienen una vida útil más corta (antes de recuperar) que los fondos de 2004, AHFA asignados en 2003 los primeros fondos. 

2011 Fondos de ADDI 
El Estado de Alabama no ha recibido una asignación de 2010 o 2011. Si el programa se siguen financiando, AHFA seguir utilizando estos fondos para proveer asistencia para el pago en todo el Estado. La ayuda por familia no deberá exceder los $ 10.000 en la forma de una subvención o un préstamo perdonable. 

Las familias y los hogares elegibles para recibir fondos de ADDI debe (a) ganan 80% o menos de la zona mediana de ingresos (IAM) según las normas de origen, (b) tiene menos de $ 4.000 en activos líquidos en el momento de solicitud de préstamo hasta la fecha de cierre , (c) completar un curso de asesoramiento de vivienda ofrecen por una agencia de asesoría aprobada por HUD, el Consorcio de Propiedad de Vivienda de Alabama (HCA), o cualquier otro AHFA curso aprobado por la vivienda propia consejería, y (d) cumplen los requisitos de los prestamistas de crédito. 

Divulgación y comercialización de los esfuerzos de ADDI se llevará a cabo por AHFA y sus numerosos socios comerciales tales como la Asociación de Constructores de Viviendas de New York, el New York Mortgage Bankers Association, la Asociación de Agentes Inmobiliarios de Alabama, la Federación de Alabama de los Consejeros de Vivienda y Agencias, y el consumo de Consejería de Crédito Servicios de Alabama. 

Recuperación de ADDI Provisión 
Si en algún momento durante el período de cinco años la asequibilidad, el comprador original vende, el comercio, transferencia de títulos o de otra manera deja de ocupar la vivienda como su residencia principal, el comprador estará sujeto a recuperación y debe devolver los fondos que se consideren aplicables. De ADDI recaptura se evalúa sobre una base prorrateada reducción del 20% por año completo, salvo en los casos de incumplimiento, lo que requiere el 100% de los fondos de ADDI que devolver. Relativo al incumplimiento de ADDI significa que el comprador no era elegible para los fondos de ADDI en el momento de la solicitud. El incumplimiento se produciría si los criterios del programa, tales como la propiedad antes, los límites de ingresos familiares, los límites de precio de venta, y la ocupación de la residencia durante el periodo de accesibilidad no se cumplen y esta información no fue divulgada adecuadamente. 

Los fondos recapturados devolverá a AHFA será devuelto a la asignación de ADDI y se utiliza para ayudar a otros compradores de vivienda de calificación. 
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