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Segundo año del programa
plan de Acción
respuestas narrativas

GENERALES
Resumen Ejecutivo
El Resumen Ejecutivo es opcional, pero se recomienda. Si usted elige para completarla, por favor proporcione una breve descripción que incluye las principales iniciativas y pone de relieve que se proponen durante el año que viene.

Año del Programa 2 del Plan de Acción Resumen ejecutivo:

El Estado de Alabama del Plan de Acción Año 2 es una vez más, una colaboración de dos entidades administrativas - El Departamento de Alabama de Economía y Asuntos de la Comunidad (ADECA) y el Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda  (AHFA). Planes de acción individuales para CDBG, HOME, ESG, y HOPWA se proporcionan como archivos adjuntos.


El objetivo del Estado de Alabama, el Plan de Acción Año 2 es proporcionar una guía para la administración y eficaz mezcla de fondos federales con las iniciativas locales, tanto públicos como privados, para hacer frente a las necesidades identificadas en el proceso de planificación estratégica.


Para el Plan de Acción 2, Community Development Block Grant financiación puede ser utilizado para una variedad de propósitos, incluyendo las necesidades de desarrollo de la comunidad, la planificación de la comunidad, el desarrollo económico a través de las necesidades
la infraestructura y los programas de préstamos, los riesgos para la salud o la gestión de otra crisis urgente, la creación de empleo, la rehabilitación de viviendas, y la iniciativa Cinturón Negro región a cabo en 2005.

Los fondos del programa HOME está previsto que se utiliza para nuevo o rehabilitado viviendas multifamiliares de alquiler en todo el estado. INICIO inquilinos se incluyen las familias, los ancianos y otros hogares con necesidades especiales. Todo va a ser de bajos ingresos y en la necesidad de viviendas asequibles. Capturado de fondos de ADDI (sin la nueva financiación) continuará siendo utilizado para proporcionar asistencia de pago inicial a la primera vez, la disminución de ingresos de Alabama.

Refugios de Emergencia fondos de la subvención se utilizará para facilitar las necesidades de la población sin hogar de Alabama. Las actividades elegibles incluyen la conversión, la rehabilitación, los costos de operación, los servicios esenciales, y la prevención de personas sin hogar.
Oportunidades de Vivienda para Personas con fondos para el SIDA se utiliza principalmente para actividades de vivienda directas que beneficien a individuos y familias con VIH / SIDA. Otras actividades de servicios de apoyo se proporcionará a través de esta financiación, también. Las actividades de apoyo de servicio se utilizan para ayudar al arrendatario en el desarrollo de habilidades y el acceso a los recursos que se necesitan para mantener la estabilidad de la vivienda y evitar la falta de vivienda.

Dirigir las actividades de vivienda financiar los costos operativos de VIH / SIDA existente de viviendas y apoyar el costo de los programas de ayuda para el alquiler. Los programas de asistencia de alquiler incluyen el programa de Asistencia Alquiler (TBRA), basado en proyectos de Asistencia de Alquiler (PBRA), y el alquiler a corto plazo, hipotecarios y ayuda para servicios públicos (STRMU). Otras de las actividades subvencionables se incluyen maestro de arrendamiento, información sobre la vivienda, la asistencia técnica, y la identificación de los recursos. HOPWA fondos se utilizarán para patrocinar a la vez un maestro de arrendamiento financiero en todo el estado y el programa de asistencia técnica. Estas actividades serán promover y fortalecer los esfuerzos de los locales de Organizaciones de Servicios (OSS) para ampliar el stock actual del VIH / SIDA específico de la vivienda. Las actividades de identificación de recursos, serán utilizados para ayudar en la comercialización, la planificación y desarrollo de viviendas asequibles en todo el estado. Divulgación y vínculos a recursos de vivienda para personas con VIH se entregarán a través de actividades de información de vivienda. Por último, una pequeña porción de los fondos para la adquisición de tierras y los nuevos proyectos de construcción serán designados a través de HOPWA con el fin de aprovechar las oportunidades para el crecimiento y la colaboración, según corresponda.

El Estado de Cinco Años del Plan Consolidado de Alabama (2010-2014) y el posterior plan de acción para el Año del Programa Uno de ellos ha recibido la aprobación de HUD. El Año del Programa Dos Plan de Acción sigue los objetivos trazados en el Plan Quinquenal. Estos objetivos están incluidos en las categorías generales de una vivienda digna, el medio ambiente de vida apropiado, y la oportunidad económica. En el desarrollo del Programa de Año Dos Plan de Acción, una audiencia pública se llevó a cabo para el Plan Consolidado para discutir CDBG, ESG, y HOPWA programas y una audiencia pública por separado se llevó a cabo para presentar el Programa HOME. Avisos se anuncian en los periódicos más importantes del estado, envió un correo electrónico a las partes interesadas, y publicada en el sitio web de ADECA. Los comentarios recibidos se detallan en el Plan.

El Estado de Alabama será la presentación de sus resultados para un programa de Año en junio de 2011. Además de los resultados cuantitativos, los resultados serán reportados por las categorías generales de la disponibilidad / accesibilidad, la asequibilidad y la sostenibilidad. Todos estos documentos estarán disponibles para revisión pública el 30 de junio de 2011, en la página web de ADECA, la www.adeca.alabama.gov. Además, el Estado de Alabama se informan los resultados de conformidad con el 7 de marzo de 2006, Notificación del Registro Federal titulado "Aviso de Sistema de Medición de Resultados de rendimiento de Planificación y Desarrollo Comunitario Programas de Fórmula Grant". La presentación de informes en forma de entrar en los objetivos individuales de subvención y los resultados 
Contactos del Programa:
CDBG Programa:  Shabbir Olia, ADECA, 334-242-5468, shabbir.olia@adeca.alabama.gov 
HOME Programa:  Barbara Wallace, AHFA, 334-244-9200, bwallace@ahfa.com; or Haywood Sport, AHFA, 334-244-9200, hsport@ahfa.com 
ESG Programa:  Shonda Gray, ADECA, 334-353-0288, shonda.gray@adeca.alabama.gov
HOPWA Programa:  Amanda Shipp, AIDS Alabama, 205-324-9822, amanda@aidsalabama.org 
Plan Consolidado (Generales):  Ginny Anderson, ADECA, 334-242-5363, ginny.anderson@adeca.alabama.gov 
Preguntas Generales
1. Describir las áreas geográficas de la jurisdicción (incluyendo las áreas de familias de bajos ingresos y / o racial / de concentración minoritaria) en el que la asistencia se dirigirá durante el próximo año.

2. Describir las bases para la asignación de las inversiones geográficamente dentro de la jurisdicción (o dentro de la EMSA para HOPWA) (91.215 (a) (1)) durante el próximo año y la justificación para la asignación de las prioridades.

3. Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para hacer frente a los obstáculos a la satisfacción de las necesidades atendidas.

Año del Programa 2 del Plan de Acción preguntas de respuesta general:

Según la Enciclopedia de Alabama, el estado de Alabama tiene una extensión territorial de 52,423 kilómetros cuadrados. Vecino de Alabama hacia el norte es de Tennessee, al oeste del Mississippi es, hacia el este es Georgia, y al sur es el estado de la Florida y el Golfo de México. New York se divide en 67 condados y, según el Censo de EE.UU. 2000, 453 municipios incorporados.

La información de fuentes adicionales (2007 American Community Survey, Sweet Home Alabama, varias agencias estatales, etc) revela lo siguiente:


La población de Alabama se incrementó en 215.000 desde 2,000 hasta 2,008, un aumento del 4,8 por ciento.

Treinta y seis (36) de los 67 condados han perdido población durante la presente década.


Si bien la mayoría de la población de Alabama se clasifica como "urbana", de 50 de sus 67 condados siguen siendo predominantemente rural.

Población hispana de Alabama aumentó en un 78 por ciento desde 2000-2008, por lo que es el segmento de más rápido crecimiento de la población.


La población de afroamericanos está aumentando, pero a un ritmo relativamente lento.


El sesenta por ciento de los hispanos en el estado viven en sólo 10 condados, de los cuales siete son Metropolitano

.

Hubo 1.82 millones de hogares en Alabama en 2007, frente a los 1,74 millones de hogares en 2000 para una ganancia de aproximadamente 79.000.

Aproximadamente 173.000 años-redondas viviendas se agregaron al inventario de vivienda del estado 2000 hasta 2007.

El doce por ciento (203.000) de todas las casas en Alabama en 2000 fueron clasificados como de "bajos ingresos" y un 17 por ciento (288.000) como "ingresos moderados".

De acuerdo con el Centro de Negocios e Investigación Económica, la Universidad de Alabama, la población total de Alabama se espera que cruce el umbral de 5 millones para el año 2020.


Dado que las necesidades prioritarias de Alabama están ampliamente distribuidos en todo el estado, la asignación de fondos no se basa generalmente en la geografía. Los fondos del CDBG se asignan sobre la base de un proceso competitivo. Fondos del programa HOME se dispersarán a lo largo de Alabama. Para asegurarse de que los fondos son distribuidos geográficamente en todo el estado, los puntos se dará preferencia a aquellos proyectos ubicados en los condados de mayor necesidad y de los condados que no han tenido un desarrollo de vivienda, en al menos tres años. 
Método de asignación primaria de ESG se basa en la revisión de las solicitudes presentadas. Los fondos de HOPWA se distribuyen a Organizaciones con Servicio en SIDA (OSS) en todo el Estado mediante una fórmula basada en las necesidades que se reserva los fondos para cada uno de los condados de sesenta y siete. Esto asegura que todos los elegibles persona VIH-positiva tiene el mismo acceso a los servicios de HOPWA. El proceso de distribución está determinada por el número de casos reportados de VIH en esa área, así como a través de un proceso de evaluación de propuestas competitivas. SIDA Alabama, evalúa los objetivos de cada organismo y los resultados para asegurarse de que están de acuerdo con la misión general de HOPWA.

Una descripción más detallada de la asignación de los fondos se incluye en el Plan de Acción para cada fondo.

El principal obstáculo para satisfacer las necesidades desatendidas de los residentes de Alabama es el volumen de necesidad. Usando datos del censo, los condados con las ocurrencias superiores o inferiores de las distintas necesidades puedan ser identificadas. Las bolsas de múltiples necesidades también pueden ser identificados. Sin embargo, lo que los datos del Censo de identificar realmente es que la mayoría de los condados de Alabama en la participación de los mismos problemas y que el grado del problema varía ligeramente entre los condados con la mayor cantidad de necesidades y con los que menos necesita.

Con casi una sexta parte (o 16,9 por ciento) de su población por debajo del nivel de pobreza en 2007, New York publicó la sexta más alta tasa de pobreza en los Estados Unidos. Entre los 11 estados del sur, Alabama tuvo el porcentaje más alto de la quinta parte de las personas que viven en la pobreza en ese año. Los seis condados con el mayor número por debajo de la pobreza (Jefferson, Mobile, Montgomery, Madison, Tuscaloosa, y Lee) representaron el 40,7 por ciento de la población de la pobreza del estado.

Dentro de la población del estado, la Oficina del Censo proyecta un ligero descenso en la población menor de 18 años 2.010 a 2030 (es decir, 23,8 a 22,8 por ciento de la población total), pero un aumento importante en la categoría de 65 años (del 14,1 al 21,3 por ciento ). De hecho, la edad media de la población de Alabama se prevé que aumente a 40,3 en 2020.

De acuerdo con las estimaciones de población de 2008, la mayor concentración de los afroamericanos en el estado está en la región del Cinturón Negro. Todos los 11 condados en los que los afro-americanos compuesta 50,0 por ciento o más de la población total en 2008 se encuentran en esa área. La mayoría de los miembros de este grupo, sin embargo, viven en las zonas metropolitanas del estado: Jefferson, Mobile, Montgomery, Madison, y Tuscaloosa. En total, cerca de dos tercios (o el 64,9 por ciento) del estado de los afro-americanos residía en sólo 10 condados, de los cuales ocho eran metropolitana. Aquellos de origen hispano también favorecen la configuración metropolitanas, más altamente urbanizados. Aunque los hispanos se pueden encontrar en todos los condados de Alabama, el 40 por ciento de los miembros de este grupo residía en tan sólo cinco condados metropolitanos en el 2008: Jefferson, Madison, Marshall, móvil, y Shelby. El sesenta por ciento de todos los hispanos, por el contrario, vivió en sólo 10 condados, de los cuales siete eran metropolitana. Si bien los hispanos se encuentran ahora en toda Alabama, sus números son los más bajos en la región del Cinturón Negro del estado, junto con otros condados altamente rurales.

Gestión del proceso de

Identificar la agencia líder, la entidad, y los organismos responsables de administrar los programas cubiertos por el plan consolidado.

Identificar los aspectos significativos del proceso por el cual se desarrolló el plan, y de los organismos, grupos, organizaciones y otras personas que participaron en el proceso.

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para mejorar la coordinación entre la vivienda pública y privada, la salud y agencias de servicios sociales.

Año del Programa 2 del Plan de Acción Gestión de la respuesta del proceso:

El Departamento de Alabama de Economía y Asuntos de la Comunidad (ADECA) es la agencia líder para el desarrollo del plan. Las siguientes agencias administran los programas incluidos en el Plan de Acción Año 2: ADECA administra el Subsidios Globales para el Desarrollo de la Comunidad Programa (CDBG) y el Refugio de Emergencia Programa de Subvenciones (ESG). ADECA también supervisa la Oportunidad de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) que es administrado por el SIDA Alabama.

El Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda (AHFA) administra el Programa de Asociaciones para Inversión en Vivienda (HOME).

Durante todo el año, los representantes de ADECA, AHFA, el SIDA y Alabama han trabajado juntos para coordinar el desarrollo del plan. Además, la entrada se solicita a los siguientes organismos durante la elaboración del Plan Quinquenal sigue afectando a la dirección del plan:

Coalición de Alabama Contra la Violencia Doméstica
Alabama Departamento de Gestión Ambiental
Alabama Departamento de Recursos Humanos
New York Departamento de Salud Mental
New York Departamento de Salud Pública
Alabama Departamento de Servicios de Rehabilitación
Alabama Departamento de Servicios para Personas Mayores
Alabama, el Departamento de Transporte
Oficina de Desarrollo de Alabama
Agencia para el Manejo de Emergencias de Alabama
Oficina del Gobernador de Iniciativas Basadas en la Fe y Comunitarias

El 17 de agosto de 2009, como parte del proceso de planificación de cinco años, ADECA distribuido una encuesta de necesidades de la comunidad a más de 700 entidades, entre ellas todos los funcionarios principales electos en Alabama, la planificación regional y las comisiones de desarrollo, agencias de acción comunitaria, continuidad de los grupos de atención, no organizaciones no lucrativas y los consultores privados de subvenciones, así como los profesionales en materia de vivienda y desarrollo comunitario. Ciento ochenta y cuatro se han recibido respuestas, una tasa de respuesta del 26 por ciento. Los resultados de esta encuesta fueron incorporadas en el Plan de Cinco Años y siguen afectando la dirección del Plan.

Participación Ciudadana

Proporcionar un resumen del proceso de participación ciudadana.

Proporcionar un resumen de comentarios de los ciudadanos o puntos de vista sobre el plan.

Proporcionar un resumen de los esfuerzos realizados para ampliar la participación pública en el desarrollo del plan consolidado, incluyendo el alcance de las minorías y no personas de habla inglesa, así como las personas con discapacidad.

Proporcionar una explicación por escrito de las observaciones no aceptadas y las razones por las que estos comentarios no fueron aceptadas.


Año del Programa de Acción 2 del Plan de Participación Ciudadana de respuesta:

El Aviso de Audiencia Pública y Aviso de disponibilidad fueron publicados en los cuatro principales diarios, The Montgomery Advertiser, The Birmingham News, The Huntsville Times, y The Mobile Register el 28 de diciembre de 2010. En un esfuerzo por ampliar la participación del público, alrededor de 700 copias de la Notificación de Audiencia Pública y Aviso de disponibilidad se enviaron a los principales funcionarios electos, la ordenación del territorio y las comisiones de desarrollo, agencias de acción comunitaria, continuidad de la atención de los grupos, organizaciones sin fines de lucro y donaciones privadas consultores y profesionales en materia de vivienda y desarrollo comunitario. Los avisos se publicaron también en el sitio web de ADECA en www.adeca.alabama.gov y por correo electrónico a la lista de ADECA distribución de correo electrónico de las partes interesadas. Todas las notificaciones que ofrece asistencia a las personas con discapacidad o necesidades especiales.

Las copias de los proyectos de planes de acción se distribuyeron a todas las personas que asistieron a la audiencia pública, y, de nuevo, en un esfuerzo por ampliar la participación pública, el Plan Consolidado entera fue publicada en el sitio web de ADECA. Una copia también fue hecho disponible para su consulta en la oficina de ADECA en Montgomery. La audiencia se celebró el 10 de enero de 2011, en el Auditorio de la 7 º piso del Centro de Comercio de Alabama en Montgomery. Un periodo de comentarios se permitió del 10 de enero de 2011, al 9 de febrero de 2011. Los individuos se les ofreció la oportunidad de comentar verbalmente en la audiencia pública o por escrito, a través de la correspondencia formal, fax o correo electrónico. El sitio web de ADECA también se ofrece la posibilidad de presentar observaciones por escrito.

Debido al clima inclemente en todo el estado el 10 de enero, a sólo 5 personas estuvieron presentes. Con el fin de la audiencia pública más accesible, una audiencia pública de copia de seguridad se llevó a cabo 14 de enero 2011, en el mismo lugar. Había 57 personas en la asistencia para la sesión de copia de seguridad.

Comentarios sobre el programa CDBG
No hubo preguntas o comentarios relacionados con el programa CDBG durante la audiencia pública. Los comentarios escritos recibidos durante el período de comentarios públicos, junto con las respuestas de ADECA, se pueden encontrar en el Apéndice A.

Sobre la base de las observaciones escritas recibidas, ADECA elaboró ​​y distribuyó un proyecto de Plan de Acción del Programa CDBG modificado. Con la distribución de la propuesta de Plan de Acción del Programa CDBG modificado, ADECA extendió el plazo para comentarios el 14 de febrero de 2011. Durante el período de comentario extendido, ADECA recibió las dos observaciones sobre la propuesta de Plan de Acción del Programa CDBG modificado. Esos comentarios y respuestas de ADECA también se encuentran en el Apéndice A.

En base a estas observaciones por escrito, ADECA programó otra audiencia pública para el 18 de febrero 2011, para discutir los cambios en la propuesta de Plan de Acción del Programa CDBG modificado. Del mismo modo, el plazo para comentarios del público se amplió al 21 de marzo de 2011.

El Plan de Acción del Programa CDBG presentado en la audiencia pública inicial se incluyen en este informe. El final del Plan de Acción modificado será sometido a HUD después de marzo 21, 2011.

Comentarios sobre el Programa HOPWA
No hubo preguntas o comentarios relacionados con el Programa HOPWA.

Comentarios y preguntas sobre el Programa de ESG
Pregunta: ¿Sería posible solicitar financiación a través de ESG un municipio diferente?

Respuesta ADECA: El municipio podrá solicitar a través del condado, pero no a través de un municipio diferente.

Pregunta: ¿Cuándo el proceso de solicitud ESG abierto?

Respuesta ADCEA: La fecha no se ha establecido todavía. Estamos esperando a que el nuevo director para asumir el cargo.

Pregunta: ¿Quién es el responsable de introducir la información de ESG en el HMIS?

Respuesta ADCEA: En nuestra carta de adjudicación a los beneficiarios, les decimos a notificar a la continuidad local en su área. En el futuro, ADECA también notificará a los continuos locales, cuando las subvenciones se conceden ESG en su área.

Pregunta: ¿renovación y rehabilitación de ser una prioridad para el programa de 2011?

Respuesta ADECA: No es una prioridad para el programa de ADECA.

COMENTARIOS SOBRE LA PROPUESTA
HOGAR Y DE BAJOS INGRESOS DE CRÉDITO DE VIVIENDA DE IMPUESTOS
2011 DEL ESTADO DE ACCIÓN CALIFICADO / planes nacionales de asignación

El anuncio de un período de 30 días para comentarios del público el Plan de Acción de casa y Crédito para la Vivienda Plan Nacional de Asignación (Planes) se publicaron en el Birmingham, Huntsville, Mobile, y los periódicos de Montgomery. El Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda (AHFA) enviado por correo electrónico a más de 400 avisos de disponibilidad de los proyectos de planes de las partes interesadas, solicitando que presenten observaciones por escrito el 1 de noviembre de 2010, con respecto a las modificaciones de los Planes. AHFA recibido 31 observaciones por escrito. El siguiente es un resumen de las observaciones recibidas y las revisiones recomendadas del personal a los planes basados ​​en las observaciones presentadas. Por favor, tenga en cuenta que los comentarios y las revisiones recomendadas son en forma abreviada. Revisar el Plan de final revisado (s) para ver los cambios en su contexto.

Proceso de Asignación


Comentario: Los planes deben permitir a los premios fuera del ciclo de HOPE VI y Vecindarios de Opción.

Comentario: Permitir una disposición ciclo fuera de un NSP de retirada de tierras.
Respuesta AHFA: Las políticas de financiación fuera de ciclo sólo debe utilizarse en circunstancias especiales que justifiquen la asignación de créditos para la vivienda fuera del ciclo competitivo.

Requisitos de la solicitud de umbral


Comentario: Aceptar los sitios que han tenido una segunda fase de revisión del medio ambiente donde las condiciones han sido aprobados por el Departamento de Alabama de Gestión Ambiental (ADEM).

Comentario: Permitir una Fase II a realizar por el tiempo de aplicación. Si cualquier remedio que se necesita hacer, permiten al desarrollador el presupuesto de gastos. Si la Fase II se elimina por la aplicación, permitirá que el sitio se presentó.

Comentario: Un solicitante debe permitir llevar a cabo y presentar una Fase II, y si es necesario, un plan para manejar los pequeños problemas de remediación.

Respuesta AHFA: Los solicitantes podrán presentar una limpieza de Fase II, en el momento de la solicitud, lo que indica todas las cuestiones han sido despejadas.

Arquitecto Certificado de Avance del Proyecto


Comentario: Exentos de GO-financiados por la zona se proyecta desde el requisito mínimo para completar las losas.

Comentario: Añadir "o rastrear el espacio", después de la construcción de losas de cimentación.

Respuesta AHFA: El arquitecto del proyecto debe certificar que todas las losas de cimentación del edificio o espacio de rastreo están en su lugar en 2008 y 2009 los proyectos financiados por AHFA. GO proyectos de la zona se debe eximir de este requisito.

Factibilidad Financiera


Comentario: La cláusula que establece que "Todas las solicitudes serán suscritas el mismo, independientemente del tipo de proyecto" es motivo de preocupación para los desarrollos que incluyen asistencia de vivienda pública que tienen una gran diferencia en los costos de operación, flujo de caja y administración. Excluir las unidades que se empleen de acuerdo con un flujo de efectivo programa federal-limitado, incluyendo pero no limitado a la vivienda pública, vivienda 515, y basado en proyectos de la Sección 8.

Respuesta AHFA: Los costos de operación pueden diferir en función del tipo de la propiedad. Sin embargo, el tope máximo de los costes de desarrollo deben aplicarse a todas las propiedades.

Comentario: En un esfuerzo por mantener las rentas Down Home, dejar el porcentaje de DSC en el 1,15%.

Respuesta AHFA: El servicio de la deuda ratio de cobertura no afecta a las rentas de HOME. Ningún cambio es necesario.

Techos


Comentario: Si los planes de un límite la cantidad de ofertas de un desarrollador puede participar, lo haría;
difundir las ofertas de manera más equitativa entre la comunidad de Alabama, el desarrollo, reducir la cantidad de ofertas presentadas, poniendo menos presión administrativa sobre AHFA, y
mantener la intención de limitar cualquier desarrollador de uno a no más de 12% 

de los créditos.


Comentario: Consultores (persona de contacto) debe ser incluido en la tapa de un 12% para los propietarios potenciales.

Comentario: Levante la tapa del propietario y el 15% de la asignación estatal.

Respuesta AHFA: La tapa debe seguir siendo dueño de 12% del límite máximo estado de Crédito para la Vivienda. El Crédito para la Vivienda tapa de propietario no debe aplicarse para el desarrollador o consultor. No se recomienda.

Requisitos de Progreso después de la reserva


Comentario: Considere la posibilidad de ampliar el plazo de 105 días a 120 días. Ampliar el plazo de 135 días a 145 días y extender el plazo de 165 días a 180 días.

Comentario: 4.v. artículo, la forma normal de acuerdo entre propietario y el contratista debe ser puesto en el punto 5, ya que el contrato de construcción es el elemento último que se finalice antes del cierre.
Respuesta AHFA: Los plazos son alcanzables y no debe ser modificada. Si se necesita más tiempo, el propietario podrá solicitar prórrogas de 30 días.

Nivel 1 los procedimientos de financiación de selección


Comentario: Los solicitantes CHDO deben competir cara a cara con los solicitantes no CHDO que daría lugar a la mejor aplicación para el condado de puntuación, si el punto es el criterio.

Respuesta AHFA: La financiación del proyecto de mayor puntuación por condado a la propiedad por un CHDO AHFA aprobado, hasta el 15% de reglamentación CHDO la retirada de tierras se cumple, asegura que los de menor calificación CHDO no se financian en el lugar de mayor puntuación aplicaciones CHDO.

Nivel 1 La financiación de Selección


Comentario: eliminar el financiamiento sólo un proyecto por el condado en las áreas metropolitanas. Deje por dos sectores no competitivos para ser financiados en el mismo año.

AHFA Respuesta: En un esfuerzo para distribuir geográficamente los fondos de acuerdo a las regulaciones federales, si aún quedan fondos después de Nivel 1, un proyecto adicional podrá ser financiado por el condado en el nivel 2, siempre y cuando los resultados de los proyectos un mínimo de 120 puntos y se dirige a otro segmento de la población.


Desempates


Comentario: El primer desempate - La aplicación ubicada en un condado que no ha recibido fondos en el ciclo actual por una aplicación de puntuación más alta o la aplicación CHDO será financiado. Después de la final de la frase, añádase "hasta que la financiación CHDO la retirada de tierras se cumplan los requisitos."

AHFA Respuesta: Esta sentencia será revisada para que lea como sigue: "La aplicación ubicada en un condado que no ha recibido fondos en el ciclo actual por una puntuación más alta o la aplicación CHDO deben financiarse hasta que el regulador del quince por ciento (15%) requisito de CHDO es conocido. "

Comentario: Si el consultor debe ser considerado en el proceso de desempate, el consultor debe ser un tercero independiente, que no tiene la propiedad en 2011 las solicitudes o las asignaciones de años anteriores.

Comentario: El segundo desempate incluye consultores de terceros como parte del proceso. Los consultores trabajan generalmente para más de un desarrollador. Ellos son como arquitectos, ingenieros y abogados. No deben ser incluidos en este desempate.

Comentario: Definir el propietario, parte demandante, desarrollador y consultor. Definir la participación y cómo se mide. Lo que distingue a un desarrollador de un consultor? Es lo garantiza?

AHFA Respuesta: AHFA debería financiar el proyecto que tiene la menor cantidad de la participación del propietario en los créditos de vivienda aprobados y / home Créditos de Vivienda (combinado) proyectos en el ciclo actual. Cualquier porcentaje de participación se refleja en las formas de propiedad-AHFA siempre se debe considerar la participación.

Comentario: El desempate tercero que financia el proyecto que está destinado a la propiedad inquilino eventual debe ser trasladado a el desempate final, ya que no es equitativo para una familia contra la propiedad personas mayores.

Comentario: Aclarar el requisito de que los proyectos que consisten en casas adosadas sólo debe ser exactamente de 12 unidades para ser elegible.

Respuesta AHFA: El desempate de Secciones Censales calificados que tienen planes de revitalización se debe mover a la tercera de desempate. La propiedad inquilino eventual debe ser trasladada desde la tercera a la cuarta desempate. La restricción de pueblo doce ya no es necesario y debe ser eliminado.

Comentario: Cartas de apoyo de los funcionarios locales electos, debe añadirse a la sección de desempate de los planes.

Una carta de apoyo del Alcalde o Presidente electo Jefe de los Servicios, es decir, del Ayuntamiento (no es simplemente un concejal) hay que añadir que el cuarto criterio de desempate.


Respuesta AHFA: Como lo requiere la Sección 42 del Código de Rentas Internas AHFA notifica al alcalde o director general, cuando se presenta una solicitud y les ofrece la oportunidad de comentar. La preferencia no se debe dar para las cartas de apoyo.

Comentario: El quinto criterio de desempate penaliza a las aplicaciones no entregó a las 11 horas del primer día del ciclo de aplicación. Todo el mundo que presente una solicitud durante el ciclo de aplicación debe permitir participar en el sorteo.

Comentario: No debería ser una ventaja para aquellos que presenten solicitudes por un cierto tiempo el lunes. Todas las solicitudes presentadas Lunes - Jueves esa corbata debe ser colocado en un dibujo realizado por un tercero-. La información de entrada podría ser anunciado en la reunión de la junta.

Comentario: Dibujo de los envios de tiempo de la aplicación es una manera justa para manejar las relaciones y evitar que la gente acampando en frente del edificio durante varios días.

Respuesta AHFA: Los solicitantes que tienen las presentaciones iniciales deben recibir preferencia.

Tipo de construcción


Comentario: Los puntos para los edificios de ladrillo del 50% debería permitir revestimiento de vinilo en el otro 50%, excepto para las vías de entrada y por debajo del umbral inferior de la ventana de un edificio de dos pisos.
Respuesta AHFA: El requisito de ladrillo del 50% es opcional para los puntos y debe permanecer sin cambios.

Alquiler de Accesibilidad


Comentario: Volver a la estructura de puntos de subsidio de compromiso de los niveles de 2010, lo que permite un máximo de 10 puntos para el proyecto con más de $ 1 millones en compromisos adicionales.

Comentario: Dar puntos adicionales para las subvenciones de $ 1.000.000 o más podría causar una mayor movilización de fondos AHFA.

Comentario: Aumento de premios puntos por encima de los niveles de 2010 para reflejar los compromisos por encima de $ 1.000.000.

Comentario: Aumento de los puntos máximos de alquiler a precio asequible once puntos.

Comentario: Proporcionar a seis puntos para el uso de los fondos federales identificados, o en la alternativa, restablecer el planteamiento del nivel que figura en el Plan 2010.

Comentario: No debe haber más puntos para la adquisición de subsidios adicionales, como el año pasado sobre todo en lo que respecta a la RD y la evolución de HUD de rehabilitación de conservación.

Comentario: Los proyectos que reciben el 25% o más de los fondos de recursos federales, estatales o locales, se concedan 20 puntos.
Comentario: Adoptar medidas para la reurbanización completa de vecindarios pobres mediante la concesión de los proyectos con fondos de capital del gobierno.

Comentario: Proporcionar un máximo de diez puntos para los proyectos que puedan demostrar los compromisos de financiación blanda, como FHLB (AHP) de fondos, fondos de HOPE VI, Barrio ELECCIÓN, cumplimiento de los vecindarios, los fondos de vivienda de reemplazo de factor, los fondos de HOME, fondos de desarrollo rural del USDA 515 o los fondos de CDBG .

Comentario: Añadir fondos federales PETRA o de otra naturaleza a la lista de los subsidios.

Comentario: Dar puntos adicionales PHA para la equidad que invierten en el desarrollo propuesto en la forma de los fondos de vivienda de reemplazo de factor y de otras fuentes tales como los ingresos de la venta de propiedades.

Comentario: Incluye todos los fondos de ADECA como elegibles para recibir los puntos de esta sección.

Comentario: Es importante mantener los subsidios adicionales en el Plan para conseguir puntos extra y solicitar que AHFA ser consciente de permanecer constante de año en año. La suma de 250.000 dólares es el adecuado. Al aumentar la cantidad de puntos, las autoridades de vivienda y otros que tienen acceso a grandes grupos de las subvenciones recibirán una ventaja injusta sobre los otros desarrolladores.

Comentario: El actual Plan quita toda motivación de los desarrolladores, que pueden asegurar más de $ 250,000 en fondos adicionales. No debe haber ningún punto de máxima. Uno de los puntos debe ser otorgado por cada $ 100.000 en el local, FHLB, HUD, o fondos privados comprometidos con el desarrollo.

Comentario: Añadir fondos para los veteranos sin hogar a la lista de los subsidios.

Comentario: Añadir puntos por cada Vivienda y Desarrollo Urbano de subvención (HUD).

Comentario: Los puntos de premio para el desarrollo económico de HUD Programa Iniciativa para el Desarrollo, que se financia a través del Fondo de Desarrollo Comunitario de HUD.

Comentario: El incentivo para el aprovechamiento de los fondos se ha reducido por la disminución de los compromisos en dólares de subsidios adicionales. Autoridades de Vivienda han trabajado duro para obtener el firme compromiso de fondos adicionales, tal como se recomienda en el Plan anterior, y creen que deben ser reconocidos por su éxito.

Comentario: Si $ 250.000 (que se apoya ALCARH) es el punto de referencia, esto debe ser consistente año tras año.

Comentario: Considere la posibilidad de añadir un compromiso para / por debajo del mercado tasa de préstamo o donación como dinero blando segundo garantizado para el acuerdo a la lista de calificados subsidios adicionales. La carta de compromiso debe ser de una institución de crédito de terceros o de la organización, como un gobierno municipal o del condado (y no sólo una institución bancaria / crédito) y debe contener una tasa de interés y los términos. Cualquier préstamo por debajo del mercado o de la subvención no debe ser garantizado por los fondos propios de una entidad relacionada con el.

Comentario: Crear una escala adecuada, que otorga puntos para aprovechar en un porcentaje de base del costo total.

Respuesta AHFA: Puntos para la prestación de los compromisos de subsidios adicionales debería aumentarse de dos a cuatro y concedió la siguiente manera:

4 puntos - $ 15.000 por unidad
3 puntos - $ 10.000 por unidad
2 puntos - $ 4,000 por unidad

Los siguientes subvenciones deben contar los puntos: Programa de la Federal Home Loan Bank de vivienda asequible (AHP) de fondos, fondos de HOPE VI, los fondos de HOME, (AHFA fondos del programa HOME no califican) de Desarrollo Rural de USDA 515 fondos de CDBG, Barrio Los fondos del programa de estabilización, Capital Concesión del Fondo, vivienda de reemplazo de factor Fondo de Donaciones, los fondos de climatización del Programa, los fondos de CHOICE vecindario, prometió fondos de barrio Económico de HUD del programa Iniciativa para el Desarrollo financiado a través de los fondos comunitarios de desarrollo.

Comentario: Los puntos de extensión de la baja en los ingresos de retirada de tierras deben modularse para un máximo de diez puntos para un adicional de 30 años de compromiso con la accesibilidad.

Comentario: Asignar un mínimo de nueve puntos para las aplicaciones que mantienen la asequibilidad para los 20 años o más.

Respuesta AHFA: La requerida de 15 años de período de cumplimiento y 15 años de período de uso extendido en la actualidad con 30 años de la asequibilidad. El uso extendido de 5 años aumenta el periodo de accesibilidad a los 35 años. Los puntos otorgados por el uso prolongado se reducirá de cinco a cuatro.

Comentario: Proporciona hasta 20 puntos de subsidio de alquiler a más del 30% de las unidades durante los 15 años.

Comentario: No Premio de menos de cinco - diez puntos de bonificación para una aplicación donde los subsidios federales de alquiler será proporcionada a un mínimo del 25% de las unidades en el proyecto.

Respuesta AHFA: Debido a la ayuda de alquiler proporciona su propio incentivo, los puntos no se debe otorgar.

Necesidades de los inquilinos


Comentario: Premio de dos puntos para la participación en un fondo de becas universitarias dirigidas a los inquilinos de la vivienda asequible y los hijos de los arrendatarios de este tipo. Con el fin de calificar para los puntos, el propietario debe hacer un compromiso para financiar las contribuciones anuales de al menos $ 10 por unidad para cada uno de los períodos de cumplimiento de 15 años. La cantidad total debe ser pagado al fondo de becas a la estabilización.

Respuesta AHFA: Este es un buen plan de marketing y debe ser voluntaria.

Comentario: Enmendar esta sección de la siguiente manera: Tres puntos se le dará a los proyectos dirigidos a familias de bajos ingresos con niños (personas) con un mínimo de 5% de las unidades que tienen tres o más dormitorios o desarrollos de los Estados Unidos Departamento de Vivienda y Urbanismo Desarrollo o el de los Estados Unidos Departamento de Desarrollo Rural de Agricultura que ya están designados "familia" por cualquiera de esos organismos.

Respuesta AHFA: La elección de tres habitaciones es opcional para los puntos. Las excepciones no se deben hacer para la evolución de la familia financiados con los fondos de HUD o RD.

Problemas de Preparación


Comentario: Hay muchos factores que prohíben la emisión de un firme compromiso con la equidad absoluta en el momento de la solicitud. Para la colocación en cualquiera de nuestros fondos nacionales en nombre del inversionista, el factor más importante es la revisión, a su entera satisfacción de los siguientes elementos:
Los cambios en los supuestos del proyecto - de tiempo
Garante de diligencia debida - revisión de las finanzas para el patrimonio neto y de liquidez
El desarrollo del programa
Financiación de la deuda - la tasa y los términos de la deuda permanente
Reservas
Vivienda monto del crédito
Términos de inversión - Pago en horario
Ajustadores
GP obligaciones
Obligaciones de recompra
Flujo de caja de asignación / distribución
La debida diligencia (60 días)
Estudio de Mercado

Todos estos elementos son dependientes el uno del otro. Cualquier carta de la equidad para los propósitos de la aplicación que no incluye los mejores esfuerzos no es simplemente una carta honesta. Permanente de la deuda de tamaño sin cerradura de la tarifa puede cambiar después de la aplicación. Cambio de los tipos de interés cambiar la cobertura de servicio de la deuda, la equidad en el pago y el monto de la cuota aplazada. Todas las letras de renta variable y la deuda en el momento de la solicitud son los mejores esfuerzos.


Comentario: Algunas de las preocupaciones con la presentación de un compromiso de la sindicación en ese momento de la aplicación son la falta de información, la brecha de tiempo, el riesgo de reputación, problemas de concentración, riesgo de mercado, y el riesgo de la relación. Si el objetivo de AHFA es determinar la fuerza del propietario en su capacidad para obtener financiación de capital, a continuación, una certificación de un inversor que indica que el inversionista tiene: 1) suscrito y aprobado la fortaleza financiera del propietario / promotor, 2) suscrito y aprobado la experiencia del propietario / desarrollador, y 3) suscritos y aprobados en el mercado y las unidades propuestas por el solicitante, el desarrollo que cumple con todos los criterios para invertir sin cambios en la mezcla de la unidad o estructura financiera de la operación.

Comentario: Para cualquier aclaración sobre el firme compromiso que se necesita.

Comentario: La forma en la actualidad esta sección por escrito, que tendería a permitir a los bancos y los inversores directos para escribir una carta, sino que prohíbe a un sindicador. Sindicadores no suelen tener sus fondos en su lugar.

Comentario: Los siguientes son los comentarios y preocupaciones colectivas de sindicadores que históricamente han participado en el suministro de capital para las propiedades de viviendas asequibles en Alabama:
La falta de información
Tiempo de distancia
El riesgo de reputación
Problemas de concentración
Riesgo de mercado
Relación de riesgo

Comentario: Se sugiere un "formulario de certificación" se incluirá en la solicitud, que se completará por un inversionista que indica que el inversionista haya certificado la siguiente:
Suscrito y aprobado la fortaleza financiera del propietario / desarrollador
Suscrito y aprobado la experiencia del propietario / desarrollador, y
Suscritos y aprobados en el mercado y las unidades propuestas por el solicitante.

Este desarrollo se cumple con todos los criterios para invertir sin cambios en la mezcla de la unidad o estructura financiera de la operación.

Comentario: Involucrar a un grupo de inversores para llegar a un lenguaje que cumple con la meta deseada.

Comentario: El aumento de un punto para la obtención de compromisos de sindicación tiene méritos, aunque puede ser problemático para los inversores.

Respuesta AHFA: Puntos para la prestación de un compromiso de sindicación debe ser retirado de los Planes.

Tipo de Proyecto

Comentario: Proporcionar los puntos para la preservación de vivienda asequible (adquisición / rehabilitación) en las propiedades existentes crédito a la vivienda en buen estado que han completado 15 años de servicio. Permitir que cualquier corriente de la financiación AHFA casa que está en la propiedad que se asume con el fin de maximizar la cantidad de nueva deuda necesaria para hacer viable la operación.

Comentario: Antes, los puntos de tipo de proyecto se les dio para la adquisición / centros de rehabilitación de la USDA-RD y las propiedades de HUD, debido a la enorme necesidad de preservar este tipo de viviendas. Debido a la edad de la RD y las carteras de HUD, este debe ser reintegrado. Considere la posibilidad de limitar la adquisición de todos los / centros de rehabilitación de propiedades con subsidio federal con el proyecto de 50% o más de asistencia basado en el alquiler y / o propiedades de crédito a la vivienda.

Respuesta AHFA: Las preferencias no se debe dar a los proyectos de adquisición / rehabilitación. Ellos deben competir en igualdad con el desarrollo de nueva construcción.


Ubicación


Comentario: El kilometraje selección de emplazamientos para los puntos se debe aumentar a partir de dos millas a diez millas para permitir una mayor flexibilidad e integración de la vivienda en la estructura de vecindad existentes y favorecer la coherencia con la definición de zona de HUD en HOPE VI y programas de elección de la Iniciativa de Vecindarios.
Comentario: El requisito de la distancia de dos millas debería ampliarse a tres millas.

Comentario: Reconsiderar los servicios del sitio prioritarios y en lugar de considerar los verdaderos servicios de barrio, dotados cada uno con cuatro puntos, tales como: 1) escuelas de alto rendimiento para los sitios de la familia (basada en el estado de los informes publicados), 2) la proximidad de los importantes centros (hospitales, centros comerciales , las áreas del centro / comerciales y parques industriales), 3) acceso al transporte público y carreteras (las paradas de autobuses, carreteras principales), 4) la proximidad a centros de personas mayores de alto-sólo los sitios. Una gran variedad de comodidades de estilo de vida, tales como tiendas de abarrotes, farmacias, centros de entretenimiento y oficina de correos en lugar de que cada uno vale un punto, hasta un máximo de cuatro puntos.

Respuesta AHFA: La estructura del punto actual de los servicios es adecuada y no deben cambiarse.

Comentario: Se quitan puntos si alguno de los usos incompatibles son adyacentes al sitio. Adyacente se define como cercano, pero sin tocar necesariamente. El lenguaje "cercano" es ambiguo y abierto a la interpretación más que justo al lado de la propiedad. Tantos pies o cruzando la calle sería más objetiva en la interpretación.

Respuesta AHFA: La definición de "al lado" recogidos en los Planes es la correcta.

Características del solicitante


Comentario: Si una sola familia desarrollos modulares pueden ser construidas en el marco del programa, a continuación, los desarrolladores con los desarrollos de casas prefabricadas deben calificar. El desarrollo y la gestión de una comunidad de casas prefabricadas es exactamente el mismo que el desarrollo de una casa modular.

Respuesta AHFA: No hay cambios recomendados.

Comentario: El solicitante máximo las características de total de puntos se debe restaurar en el nivel de 2010.

Comentario: Cambiar la estructura que otorga puntos para la recepción de 8609s o el cierre de los préstamos residenciales con AHFA, de modo que los puntos se proporcionan para los proyectos que obtengan financiación procedente de cualquier fuente externa, que permite mostrar la ayuda adicional de hasta un 25% de los costos del proyecto.

Comentario: Los puntos de recepción de 8609s o el cierre de un préstamo hipotecario con AHFA debe volver a la misma forma que el Plan Nacional de Asignación 2010.

Comentario: En esta sección se completa debe ser eliminado, o en la alternativa, obtener un máximo de dos puntos para los solicitantes que habían sido concedidos créditos AHFA de vivienda en el pasado.

Comentario: Premio puntos o preferencias a los equipos de desarrollo que incluyen la autoridad de vivienda o de una filial como miembro, o en la alternativa, la adjudicación de un mínimo de 15 puntos de bonificación para un equipo.

Comentario: Apoyamos esta modificación del Plan que da puntos por el número de ofertas de AHFA cerrados.

Comentario: Los proyectos adjudicados en los estados contiguos a Alabama deben ser considerados para la adjudicación de estos puntos. El número de puntos se debe reducir de diez a un número más viable para facilitar la sustitución de los desarrolladores que por razones de edad se acercan a la jubilación.

Comentario: Adjudicación algunos puntos para los desarrolladores que tienen un compromiso con el Estado es razonable, pero diez puntos parece algo atroz. Alguien que ha completado cinco proyectos en Alabama tendría la suficiente experiencia.

Comentario: La concesión de diez puntos para los desarrolladores que han cerrado diez AHFA proyectos financiados se opone a nuevo, fuera del estado, y los pequeños desarrolladores de la aplicación. Restaurar los puntos de plan del año pasado.

Comentario: La necesidad de los desarrolladores con experiencia en este momento es comprensible, pero que requiere un desarrollador sin fines de lucro que se han cerrado diez proyectos de préstamos en casa para recibir el máximo de puntos está tergiversando los puntos demasiado lejos a un selecto grupo de desarrolladores en el estado.

Comentario: El número de unidades, debe añadirse a esta sección. Diez puntos deben ser otorgados a 1,000 unidades + o + diez proyectos, nueve puntos por 900-999 unidades o proyectos, nueve, etc

Comentario: Premio de 1 punto por cada 500 unidades financiadas en virtud del artículo 42 y aún bajo la propiedad de cualquier otro Estado o Territorio de los EE.UU., hasta un máximo de diez.

Comentario: Los diez puntos dados a los solicitantes que se han recibido del IRS 8609 formas o cerrado un préstamo hipotecario es muy excesivo. Esta sección debe ser eliminado o reducido a dos solicitudes que cumplan los criterios.

Comentario: adjudicación de puntos a los desarrolladores para el número de proyectos terminados en Alabama limitará severamente la competencia durante el proceso de selección y se traducirá en unos pocos desarrolladores que controlan prácticamente todo el crédito asignado. Eliminar este idioma o sustituirla por la lengua del Plan 2010.

Comentario: La recompensa de hasta diez puntos de diez proyectos desalienta a los nuevos desarrolladores. Considere la posibilidad de la concesión de los nuevos desarrolladores.

Comentario: No parece adecuado para penalizar a un grupo de desarrollo que se ha desarrollado con éxito tres propiedades, sólo porque no empezar a hacer el desarrollo de Crédito a la Vivienda hace una década.

Comentario: El siguiente máximo de diez puntos la estructura debe ser utilizado para la determinación de la experiencia del desarrollador:
Dos puntos por cada una comunidad de desarrolladores ha finalizado y actualmente posee el cual fue financiado a través de AHFA.
Un punto por cada una comunidad de desarrolladores ha finalizado y actualmente posee, que ha sido financiado por HFA cualquier otro estado.

Comentario: Los nuevos entrantes al mercado de viviendas asequibles están siendo castigados. Hay muchos buenos desarrolladores de propiedades convencionales que puedan aportar un aspecto diferente, mejor calidad y más ideas a este campo.

Comentario: La exigencia de que un desarrollador debe haber recibido varios premios de créditos para la vivienda en Alabama no sólo sofocar la competencia, sino que también será una norma que la Autoridad de Vivienda de Montgomery no pudo cumplir con las regulaciones de HUD.

Respuesta AHFA: El número máximo de puntos debe ser reducido de diez a tres. Los puntos se otorgarán de la siguiente manera:

3 puntos (300 unidades + o 3 + proyectos)
2 puntos (200 - 299 unidades o proyectos de 2)
1 punto (100 -199 unidades o proyectos 1)

Ubicación del proyecto

Comentario: Los condados más poblados en el estado, por Jefferson, Madison, móvil, etc) deben estar exentos de las deducciones de puntos del condado.

Comentario: Las nuevas actividades de construcción en los condados más poblados en el estado (Jefferson, Madison, Mobile, Montgomery, y Tuscaloosa), deben quedar exentos de las deducciones de puntos del condado.

Comentario: No deducir los puntos en las áreas de MSA durante al menos un año más.

Comentario: Quitar la deducción de puntos para los condados de MSA que han tenido años anteriores premios. Los inversores siguen favoreciendo a los mercados "metro" y no están dispuestos a invertir en las zonas rurales.

Comentario: Las deducciones de puntos para multi-jurisdiccionales condados no debería aplicarse.

Comentario: Quitar la deducción de un punto de los cuatro condados de metro que se financiaron en 2010.

Comentario: El Plan penaliza a un solicitante de estar en un condado que recibió un premio en el ciclo anterior, independientemente de la necesidad demostrada de la vivienda asequible.

Comentario: Permitir a una solicitud de exención por justa causa debe ser verificado por una evaluación de necesidades.

Comentario: La excepción de las actividades de rehabilitación en las propiedades de un 50% o más ocupada en el momento de la solicitud debe ser ampliado para incluir nuevas actividades de construcción en las propiedades de un 50% o más ocupada en el momento de la solicitud.

Comentario: Eliminar todos los puntos para esta categoría o limitar cualquier deducción de puntos para el año 2010 los créditos de vivienda solamente.

Comentario: Quitar la deducción de un punto para los condados de metro que se financiaron en 2010 con el fin de promover una mejor manera de conseguir continuo interés de los inversores realista.

Comentario: exenciones se debe dar a los vecindarios HOPE VI y elección con respecto a las restricciones del condado.

Respuesta AHFA: deducción de puntos para los condados financiados en los últimos dos años debe ser retirado de los Planes.

Comentario: Las autoridades de vivienda no deberían estar sujetos a la regla de radio de dos millas.

Comentario: exenciones se debe dar a los vecindarios HOPE VI y elección con respecto a las restricciones de proximidad.

Comentario: Las excepciones para las aplicaciones que contienen HOPE VI de financiación debe ser ampliado para incluir las aplicaciones que contienen los fondos federales para la reurbanización integral, como la promesa Barrio subvenciones (a través del Departamento de Educación de EE.UU.) y la elección Barrio Iniciativa fondo de subvenciones (a través de HUD).

Respuesta AHFA: Barrio La elección y la evolución de la Promesa del vecindario también deberían quedar exentas de la regla de radio de dos millas. Se recomienda que este requisito se trasladó hasta el umbral XI.

Comentario: Los proyectos dentro de un radio de tres kilómetros del sitio propuesto debe ser puesto en servicio y el 90% ocupado en el momento de la solicitud. Extender la ocupación del 90% en el momento de aplicación a la restricción anterior tres - seis meses. Esto podría eliminar el rechazo de un solicitante, en el caso de un mes a menos de 90% de ocupación.

Respuesta AHFA: No hay cambios recomendados.

Avance de los proyectos financiados por AHFA


Comentario: deducción de puntos para no cerrar un préstamo de construcción no debe evaluarse si el proyecto no necesita un préstamo de la construcción.

Comentario: Esta cláusula debe aclararse que sólo se aplican a los proyectos previamente aprobados que contemplen la sindicación y / o deuda de la construcción para seguir adelante con la terminación.

Comentario: No hay pérdida de puntos debería ocurrir si un solicitante de 2010 está buscando financiación de la FHA y puede producir una carta del prestamista que indica una firme aplicación se ha presentado a la FHA.

Comentario: Exento GO proyectos de la zona de la obligación de cerrar los préstamos sindicados y de la construcción antes de presentar las solicitudes de 2011.

Comentario: La fecha límite para el cierre de proyectos anteriores en los préstamos sindicados y de la construcción sería la fecha de la solicitud 2011.

Comentario: Esta disposición debería ser al menos cinco deducción de puntos.

Comentario: La intención de deducción de puntos para no cerrar los préstamos sindicados y de la construcción por un período de tiempo determinado tiene buenos méritos. Sin embargo, hay ocasiones en que hay situaciones que escapan al control del desarrollador. Permite al desarrollador para devolver los créditos sin penalización.

Respuesta AHFA: En esta sección se aplican sólo a los proyectos aprobados antes de que necesitan la sindicación y la financiación de la construcción para completar el proyecto. No hay puntos debe ser deducido si una aplicación de firma ha sido presentado a la FHA. GO proyectos de la zona y los proyectos que han cerrado un préstamo de Exchange con AHFA deberían estar exentos. Actualmente no hay sanciones para el retorno de créditos para la vivienda.

Comentario: Añadir una deducción de cinco puntos en contra de cualquier desarrollador de la aplicación de nuevos acuerdos si los 2008, 2009 y 2010 los proyectos que no han cumplido con los requisitos mínimos.

Respuesta AHFA: No hay cambios recomendados.

Sección 3 - Oportunidades Económicas para las personas de bajos y muy bajos ingresos


Comentario: Explicar el proceso de seguimiento de las oportunidades económicas para las personas de bajos y muy bajos ingresos.

Respuesta AHFA: la Sección 3 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de 1986, según enmendada describe los requisitos.

Misceláneo


Comentario: HOPE VI esfuerzos del vecindario y las opciones deben ser siempre los puntos adicionales.

Comentario: las preferencias de puntos y el conjunto de los apartes debe proporcionarse a las autoridades de vivienda.

Comentario: Premio completas puntos automáticos a una PHA, siempre y cuando otros requisitos mínimos básicos se cumplen.

Comentario: Autoridades de Vivienda no se debe administrar un conjunto de tierras. Ellos reciben una buena cantidad de subsidios de HUD ya.
Comentario: Creación de un diez por ciento de retirada de tierras para proyectos en el cual los vecinos de HUD Programa de Estabilización (NSP1, NSP2, NSP3) aprovechar los fondos de subvención de bajos ingresos y de vivienda los créditos fiscales.

Comentario: El Plan no debe favorecer a las asignaciones con las Autoridades de Vivienda, las entidades HOPE VI, o cualquier otro operador que se derivan de su presupuesto anual a partir de fuentes de HUD.


Año del Programa 2 del Plan de Acción de respuesta Estructura Institucional:

Los cuatro grupos de programas de administrador comunicarse como sea necesario para coordinar las estrategias a la medida de lo posible. La creación y coordinación de la coalición en todo el estado sin hogar, así como la continuidad de los esfuerzos de atención han ayudado a la capacidad del Estado para prestar servicios de manera coordinada. Todo esfuerzo razonable será hecho para perseguir el "consolidado" el concepto y tratar de hacer que funcione en Alabama. En la mayoría de los casos, los cuatro programas de servir a clientes diferentes. Las necesidades en Alabama son tan grandes que la estrategia del Estado ha sido la de dejar que cada programa de trabajo para servir a un conjunto de necesidades. No hay absolutamente ninguna duplicación de esfuerzos.

Alabama, depende en gran medida los numerosos proveedores de servicios de vivienda y social en el estado para ayudar en la prestación de servicios. Las unidades del gobierno local, los directores de programas, y otros involucrados en la ejecución de la vivienda y los servicios sociales sean consultados sobre una base regular para determinar las mayores necesidades y la mejor manera de hacerles frente. ADECA trabajar con todas las coaliciones locales sin hogar, el Consejo de la violencia doméstica, los de Atención Continua, Agencias de Acción Comunitaria, la Alianza de Alabama para poner fin a falta de vivienda y todos los demás grupos para evaluar y atender las necesidades de las personas sin hogar. ADECA, AHFA, y la Oficina del Gobernador se han logrado identificar las partes interesadas en la aplicación de los programas de vivienda y no la vivienda-se abordan en este plan. Además, ADECA, AHFA, y la oficina del gobernador se han desarrollado canales de comunicación productiva con estos grupos. Alabama tiene la intención de continuar este curso con el fin de maximizar la eficacia de los programas.

En cuanto a los servicios de HOPWA, ADECA seguirá trabajando con el SIDA Alabama, el Estado proveedor de VIH vivienda con más experiencia. SIDA Alabama ha implementado el programa estatal de HOPWA desde su creación en 1994. Durante su último año fiscal, el SIDA Alabama proporcionado más de 55.500 noches de alojamiento VIH seguras, decentes y asequibles en todo el Estado y evitar un adicional de 219 personas con VIH y los miembros afectados de la familia de quedarse sin hogar a través de sus programas estatales de asistencia de alquiler. Además de hoteles propios y administrados por el SIDA Alabama, la organización trabaja con ocho de asociación Organizaciones con Servicio en SIDA para asegurar que los recursos HOPWA están disponibles en todos los 67 condados del estado. Los socios son:

Coalición de Acción contra el SIDA - Huntsville
Birmingham de cobertura en SIDA - Birmingham
Unidad Centro de Salud de East Alabama Medical Center - Auburn
Centro de Servicios de Salud - Anniston
Sur de Alabama CARES - Mobile
Montgomery cobertura en SIDA - Montgomery
West Alabama SIDA Alcance - Tuscaloosa
Selma SIDA, Información y Referencia - Selma

A través de esta red de proveedores experimentados, los servicios de HOPWA se pueden entregar en cualquier parte del estado, como todos los condados está cubierto por lo menos uno de los socios. Estas agencias pueden maximizar los dólares HOPWA mediante la coordinación de la prestación de servicios entre sí y con otras fuentes de financiamiento, como el Ryan White CARE Ley de., Los programas de la Ley de Recuperación, la Administración de Veteranos, y McKinney-Vento programas sin hogar. Las mayores brechas se enfrentan estas organizaciones no es la prestación de servicios de HOPWA, pero la falta de recursos adicionales para aumentar el stock de vivienda, la pobreza extrema y la necesidad dentro de VIH-positivo de Alabama de la población, los sistemas de transporte deficientes o inexistentes, y la continuación del el estigma y los prejuicios todavía asociado con el VIH y el SIDA.

En cuanto a las fortalezas y las deficiencias en el sistema de entrega de estos programas, la mayor fortaleza del Estado es la experiencia de las entidades que administran los programas del Plan Consolidado. Tanto ADECA y AHFA cuentan con personal competente y responsable para llevar a cabo los detalles necesarios de los programas. Además, la capacidad de llegar a más partes interesadas, incluidos los grupos sin fines de lucro y otras organizaciones de base comunitaria, se ha incrementado dramáticamente en los últimos años con talleres de asistencia técnica, cursos de formación, etc Otros aspectos positivos incluyen la capacidad de las fuentes de capas diferentes de la subvención para maximizar las actividades subvencionables. La combinación de fondos de la ciudad y de los fondos del Estado o la estratificación de dólares a casa y créditos para viviendas de bajo impuesto sobre la renta, son ejemplos de esta fuerza. Entre las deficiencias encontradas son la gran cantidad de regulaciones y la burocracia inherente a los programas federales. La brecha más grande hasta la fecha ha sido la falta de recursos financieros para llevar a cabo cada programa a su máximo potencial.

Como se mencionó anteriormente, el principal obstáculo para la prestación de servicios en Alabama es el volumen de necesidad. Alabama tiene algunos de los condados más pobres de la nación. Alabama tiene el empleo increíble, las necesidades médicas, educativas y de vivienda en los condados de Cinturón Negro. Sin embargo, la región del Delta y la Región de los Apalaches también tienen necesidades graves. Alabama, continuará coordinando esfuerzos entre las agencias estatales y los proveedores de servicios individuales para asegurar el uso más eficiente de los limitados fondos federales. Cuando sea posible, múltiples fuentes de financiamiento serán utilizados para maximizar el impacto de los proyectos o iniciativas individuales. Sin embargo, la prioridad actual de Alabama es para evitar la duplicación de esfuerzos a fin de repartir los recursos entre las áreas con mayores necesidades.

Revisión continua de los sistemas de calificación de la competencia de algunos de los fondos del Estado de subvención también ayudará a asegurar la distribución equitativa y eficiente de los fondos. Las revisiones anuales del proceso de concesión de CDBG han sido eficaces en la mejora de la prestación de servicios.


Monitoreo

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para vigilar su vivienda y proyectos de desarrollo comunitario y garantizar a largo plazo el cumplimiento de los requisitos del programa y los requisitos generales de planificación.

Año del Programa de Acción 2 Plan de Monitoreo de la respuesta:

La fórmula de financiación de HUD y el derecho recibió por parte del Estado de cada año es administrado por ADECA y AHFA. Los directores de estos programas y sus sub-beneficiarios han desarrollado programas detallados de vigilancia para asegurar el cumplimiento con todas las regulaciones estatales y federales. En general, los monitoreos de los programas de HUD Alabama terminar con críticas favorables o problemas menores de cumplimiento que deben ser abordados. Alabama tiene un excelente historial de resolver todas las inquietudes y los resultados en forma oportuna y de conciencia. Una revisión más detallada de los programas de vigilancia establecidos por los programas del Plan Consolidado se proporciona a continuación.

Programa CDBG

En nombre del Estado de Alabama, ADECA hace una revisión de control in situ de todas las concesiones de construcción del programa CDBG al menos una vez durante la vida del proyecto. Las áreas examinadas para el cumplimiento incluyen la adhesión a uno o más de los objetivos nacionales del programa, elegibilidad, gestión financiera, los derechos civiles, las preocupaciones ambientales, la participación ciudadana, la puntualidad, la contratación, gestión de contratos, la aplicación de las normas laborales, la adquisición, traslado, la creación de empleo y la vivienda según sea apropiado.

El Estado utiliza un sistema de rastreo computarizado de iniciar cada visita de seguimiento en el momento en que un porcentaje razonable de los fondos de la subvención se ha elaborado. En la actualidad, la mayoría de las visitas de supervisión se han programado en el momento han sido al menos el 30 por ciento de los fondos retirados. El sistema también realiza un seguimiento de la resolución final de las conclusiones formuladas en el momento oportuno.

Después de cada visita de control, un informe por escrito al concesionario para explicar los resultados de la revisión. Determinaciones de vigilancia van desde "aceptable" para "encontrar" con las medidas correctivas impuestas. Las medidas correctivas pueden incluir certificaciones que se van a resolver las deficiencias, las pruebas documentales de que las acciones correctivas se han instituido, el reembolso de los costos no reconocidos u otras sanciones que limitan la futura participación del concesionario en el programa. Por otra parte, las subvenciones no puede cerrarse hasta que todas las conclusiones de los controles se han resuelto satisfactoriamente.

Programa HOME

Bajo las directrices del Programa HOME, AHFA se requiere para llevar a cabo anual de la inspección in situ de los beneficiarios para determinar el cumplimiento de las reglas y regulaciones del Título II de la Ley Nacional de la Vivienda Asequible y 24CFR Parte 92. Los procedimientos de control del cumplimiento y los requisitos son los siguientes:

AHFA llevará a cabo inspecciones in situ de todos los proyectos de casa cada año para revisar los archivos de los inquilinos actuales para la adhesión a la ocupación y las restricciones de renta según lo establecido por el programa HOME de Alabama.

Los propietarios deben certificar anualmente, bajo pena de perjurio, que el propietario haya recibido una certificación anual de bajos ingresos de cada inquilino de bajos ingresos y la documentación para apoyar estas certificaciones, que cada unidad de bajos ingresos es la renta-restringido en virtud de las Directrices de origen y que el proyecto cumple con todas las los requisitos del programa HOME.

Los propietarios pueden recibir ayudas de hasta un periodo de corrección de 90 días para presentar la documentación faltante o para corregir el incumplimiento. Este periodo de corrección se inicia el primero de la fecha de envío de la notificación o de la fecha de la inspección.
AHFA tiene el derecho de inspeccionar los proyectos financiados con fondos HOME en cualquier momento durante el período de cumplimiento, incluyendo pero no limitado a, las inspecciones in situ y la revisión de todos los registros relativos al cumplimiento de los requisitos de HOME. AHFA puede requerir copias de las certificaciones de los inquilinos y la documentación justificativa que se remitirá a AHFA.

Cumplimiento de los requisitos del Reglamento de HOME es la responsabilidad del propietario del edificio para que los fondos fueron prestados o sentado. Obligación de AHFA de vigilar el cumplimiento de las prescripciones del Reglamento de HOME no tiene AHFA o el Estado de Alabama, responsable ante cualquier propietario o con accionistas funcionario, director, socio, miembro o gestor de un propietario o de cualquier entidad que comprende cualquier propietario por el incumplimiento de un propietario con el mismo.

Programa ESG

El Estado controla ESG subvenciones por ir en el lugar para revisar los registros del programa y realizar visitas limitadas a los sub-receptores para observar las actividades que se llevan a cabo. El Estado tiene listas de control para las áreas importantes del programa, tales como financieros, ambientales, etc Después de cada visita de control, un informe por escrito al concesionario para explicar los resultados de la revisión. Los resultados van desde "aceptable" a la "preocupación" a "encontrar" con las medidas correctivas que se aplica. Esas medidas podrán incluir las certificaciones que las deficiencias se abordarán, en las pruebas documentales de que las acciones correctivas se han llevado a cabo, el reembolso de los costos no reconocidos u otras sanciones. Al igual que CDBG, las subvenciones no se cerrará si los resultados siguen sin resolverse.

Programa HOPWA

PY Alabama 2011 Programa HOPWA está siendo administrado por ADECA a través de un receptor sub-, el SIDA Alabama, ubicado en Birmingham. El Estado controla el receptor sub-por lo menos una vez al año a través de una visita in loco a causa del SIDA Alabama, así como cualquiera de sus sub-receptores. Monitoreo está diseñado para asegurar el cumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables. Además, el SIDA Alabama recibe una auditoría externa anual para controlar el cumplimiento de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (GAAP), y con todas las regulaciones de HUD. SIDA Alabama, supervisa cada una de sus sub-receptores en todo el estado cada año para asegurar el cumplimiento con todas las leyes y reglamentos aplicables y vigilar el cumplimiento de los PCGA.

La pintura con plomo

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para evaluar y reducir el número de unidades de vivienda a base de plomo que contienen riesgos de la pintura con el fin de aumentar el inventario de la contaminación con plomo de viviendas a disposición de los muy bajos ingresos y de bajos ingresos y moderados las familias de ingresos medios.

Año del Programa 2 del Plan de Acción a base de plomo la respuesta:

Con base en las estimaciones previstas en el Plan Consolidado de cinco años, aproximadamente 745.000 a 911.000, o 38 a 46 por ciento de todas las unidades de vivienda en Alabama representar un peligro para la pintura con base de plomo. Se estima que 308.000 de las unidades de vivienda con un potencial de peligro de la pintura a base de plomo son ocupados por extremadamente bajos, bajos y moderados ingresos, cabezas de familia. Las unidades de vivienda ocupadas por aquellos con menos de 80,0 por ciento del ingreso familiar medio en la pintura con plomo puede estar presente se concentran en los condados más poblados del estado metropolitanas. Para la categoría de muy bajos ingresos, el 30,5 por ciento de todas las viviendas que se estima contienen pintura con plomo se encuentra en tan sólo dos condados: Jefferson y móvil. Del mismo modo, en la categoría de bajos ingresos, los condados de Jefferson y móviles total de 28,2 por ciento de las viviendas estimadas que contienen plomo. Los condados de Jefferson, móvil, Madison, Montgomery, y dominan en el grupo de ingresos moderados, que comprende 40,0 por ciento del total estatal.

Actualmente, el programa de Alabama CDBG es el programa más probable que se utilice para un proyecto que involucra a base de plomo peligros de la pintura. El Estado alienta a todas las personas que trabajan en proyectos financiados por el programa CDBG de rehabilitación de viviendas para presumir el plomo está presente si la casa se construyó antes de 1979, por lo tanto, ninguna evaluación del riesgo o la prueba previa es requerida. El programa CDBG ha emitido recomendaciones, en lugar de los requisitos, con el fin de mantener la flexibilidad del programa. Las Alabama CDBG del programa a base de plomo peligro de la pintura recomendaciones se resumen a continuación.

Preparar las políticas locales de rehabilitación de vivienda e implementar los requisitos de reducción de plomo para las unidades para las cuales los costos de rehabilitación superan los $ 25.000.
A menos que se especifique lo contrario en la solicitud aprobada, las políticas locales de vivienda de rehabilitación debería especificar que la opción de tratamiento estándar por 24 CFR Parte 35 y. al., se utilizará.

Haga que el inspector de la rehabilitación de viviendas y un representante para todos los contratistas potenciales tomar el curso de la Universidad de Alabama, titulado "Prácticas de plomo de trabajo seguro para renovadores y remodeladores." Si el inspector de la rehabilitación de vivienda servirá como un técnico de muestreo de plomo, a continuación, el inspector debe tomar la Universidad por supuesto, Alabama (o un curso equivalente que ha sido aprobado por DHUD), titulado "Curso de Técnico de muestreo de plomo".

Determinar si de los niveles de minimis están involucrados. Si es así, las prácticas seguras de trabajo no son necesarias y las pruebas no se requiere autorización.

Proporcionar los avisos adecuados a los ocupantes.

Determine lo que el trabajo (que incluye los tratamientos estándar y de rehabilitación básica de que no tendrá impacto en las superficies pintadas) tendrá que ser hecho y determinar un plan para trabajar habitación por habitación con los ocupantes. Fuera de los trabajos de construcción tendrá que ser realizada antes de cualquier tratamiento del suelo. El tratamiento de cualquier suelos potencialmente contaminados tendrá que hacerse con cualquiera de los revestimientos superficiales impermeables o controles de uso del suelo.

Evitar el traslado de los ocupantes, si es posible, debido a las limitaciones presupuestarias. Sellado de la zona de trabajo y el uso de un área de contención de 10 'es probable que sea suficiente, siempre y cuando el acceso al baño, cocina y áreas adecuadas para dormir se proporcionan después del trabajo se ha completado sobre una base diaria. Tenga en cuenta que el proyecto tendrá que ser completado dentro de cinco días.

Realizar el examen por los procedimientos de autorización y uso de prácticas adecuadas de contratación para identificar a un inspector cualificado, acreditado o asesor de riesgo como la acreditación por siempre por un Estado fuerte. Cabe señalar que el estado de seguridad mantiene una lista de empresas calificadas, que pueden proporcionar estos servicios.

Aparte de los procedimientos anteriores, propias y estándares de vivienda, por las políticas de rehabilitación adoptadas, deben ser seguidas. Muchos de los tratamientos estándar prescritas por la 24 CFR Parte 35 ya están siendo utilizados, ya que son necesarias para corregir violaciónes de código y crear espacios de vida seguras y sanitarias.

El objetivo general de las recomendaciones mencionadas anteriormente es el de reducir a base de plomo peligros de la pintura en los proyectos financiados por CDBG de rehabilitación de viviendas en los próximos cinco años. La estrategia se ha dividido en cuatro partes que figuran a continuación:

Coordinar las jurisdicciones estatales y locales con los esfuerzos públicos y privados para abordar y solucionar el problema de la reducción a base de plomo peligros de la pintura y la protección de los niños del envenenamiento por plomo.

Integrar dirigir la evaluación de riesgos y las actividades de reducción en los programas de vivienda existentes.

Desarrollar la capacidad técnica para garantizar que los aspectos técnicos de la evaluación y la reducción de los riesgos del plomo se gestionan adecuadamente.
Aumentar el conocimiento de las prácticas seguras de plomo entre los padres, dueños de propiedades, y renovadores de casas rehabilitadas del programa CDBG.

VIVIENDA

Objetivos específicos de vivienda


Describir las prioridades y los objetivos específicos de la jurisdicción espera alcanzar durante el próximo año.

Describa cómo federales, estatales y locales los recursos del sector público y privado que pueden esperarse razonablemente que esté disponible se utilizará para atender las necesidades identificadas para el período cubierto por este plan de acción.

Año del Programa 2 del Plan de Acción de Vivienda Objetivos específicos de la respuesta:

Como se ha descrito en los apartados anteriores, el Estado de Alabama tiene un reto que parece inalcanzable para satisfacer las necesidades de viviendas asequibles de decenas de miles de hogares, principalmente aquellos con ingresos limitados, entre ellos algunos con necesidades especiales. A pesar de estas elevadas cifras, el Estado utilizará en su totalidad todas las fuentes de financiación disponibles para satisfacer el mayor número de esas necesidades.

El "Sweet Home Alabama" de informes y datos desarrollados a través de un contrato con el Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda y el Dr. Donald W. Bogie fue utilizado en el desarrollo de los objetivos específicos de vivienda. Como bien lo indica en el Plan Consolidado de cinco años, el Estado se enfrenta a una gran variedad de necesidades de vivienda con las fuentes de financiación muy limitadas. Sin embargo, la provisión de vivienda asequible es el objetivo primordial del Estado. Más específicamente, los objetivos del Estado en materia de enfoque de viviendas asequibles en áreas que han demostrado tener éxito en el pasado.

Proporcionar viviendas de alquiler nuevas y rehabilitadas para la extremadamente baja, baja, y moderados ingresos.

Proporcionar ayuda para el alquiler de muy bajos, bajos y moderados ingresos y las familias.

Proporcionar una vivienda rehabilitada para los propietarios actuales de extremadamente bajos, bajos y moderados ingresos.

El Programa HOME dará prioridad a la vivienda de alquiler asequible para los muy bajos ingresos (0% a 30% de las IFM), de bajos ingresos (31% a 50% de las IFM) y algunos de ingresos moderados (51% a 80% de las IFM) los hogares. Hay miles de Alabama dentro de estos rangos de ingresos que podrían beneficiarse de la creación de unidades de alquiler nuevos o rehabilitados. Además, el Programa HOPWA proporcionará opciones de alquiler de viviendas asequibles y programas de ayuda para el alquiler a personas de bajos ingresos, personas con VIH y sus familias. CDBG seguirá dando prioridad a la rehabilitación de unidades de vivienda, pero las unidades de alquiler son elegibles para subvenciones de rehabilitación también.

Basándose en la experiencia del programa anterior, el Estado prevé la financiación de dos becas para rehabilitación de viviendas con fondos del programa CDBG.

Necesidades de Vivienda Pública

Describir la manera en que el plan de la competencia le ayudará a atender las necesidades de vivienda pública y las actividades se llevarán a cabo durante el próximo año para animar a los residentes de viviendas públicas a implicarse más en la gestión y participar en la propiedad de vivienda.

Si la agencia de vivienda pública se designa como "preocupado" por el HUD o de otra manera está funcionando mal, la jurisdicción deberá describir la forma en que se proporcionará asistencia financiera o de otro tipo en la mejora de sus operaciones para eliminar dicha designación durante el próximo año.

Año del Programa 2 del Plan de Acción de Vivienda Pública estrategia de respuesta:

El Estado de Alabama no tiene una Autoridad de Vivienda Pública, por lo tanto, este tema Plan de Acción no se ha abordado.

Obstáculos a una vivienda asequible

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para eliminar los obstáculos a la vivienda asequible.

Programa del Año 2 Obstáculos a la respuesta del Plan de Acción de Vivienda Asequible:

La sección siguiente es un resumen de las estrategias para superar los obstáculos a la vivienda asequible. Las estrategias siguen siendo los mismos que los del anterior Plan de Acción. El Estado ha revisado más de mil análisis de producción local de los impedimentos construidas por los gobiernos locales. Al hacerlo, el Estado ha tenido la oportunidad de aprender más acerca de lo que las comunidades locales creen que son las barreras más importantes para las oportunidades de vivienda.

Restricciones de Uso del Suelo

Reglamentos de uso del suelo han sido reconocidos por algún tiempo como un posible impedimento a una vivienda asequible. Casos más importantes que abordan "la zonificación de exclusión" se llevaron a cabo en las ciudades suburbanas fueron citados en la participación en las prácticas de uso de la tierra que efectivamente eliminar a los pobres, y por lo tanto de manera desproporcionada a las minorías de sus jurisdicciones. Por lo tanto el potencial de uso indebido de los reglamentos de uso del suelo es por lo general en cualquier lista de elementos que deban controlarse por el impacto negativo sobre la asequibilidad de la vivienda o la accesibilidad.

En general, los reglamentos de la tierra más importantes son el uso de la ordenanza de zonificación y las normas de subdivisión. Regulaciones de uso del suelo en Alabama puede imponer un costo adicional a la vivienda en una variedad de maneras. Mientras que en el mal estado principalmente en las zonas rurales como Alabama, reglamentos de uso de suelo es poco probable que se adopten y / o forzada, la estrategia de Estado serán los siguientes:

Fomentar las prácticas de uso del suelo para maximizar la disponibilidad de viviendas y la accesibilidad para las personas de bajos y moderados.

Investigue acerca de la viabilidad de establecer las normas de zonificación y el mínimo de vivienda para las zonas rurales de Alabama.

Implementar la expansión inteligente y estratégica de la calidad de la infraestructura al servicio del desarrollo adecuado, especialmente la que amplía las oportunidades de vivienda para personas de ingresos bajos y moderados.

Códigos de Construcción

Al igual que en los reglamentos de uso del suelo, en los últimos años una serie de constructores y promotores de viviendas asequibles han afirmado que los códigos de construcción y la vivienda eran impedimentos Asequibilidad de la vivienda. Los códigos son a menudo agrupados con las ordenanzas de zonificación y otras normas de uso del suelo y puede ser confuso para algunos como dónde empieza uno y termina la otra. Códigos de construcción gubernamentales a menudo se expresan en términos de especificaciones rígidas que pueden ser difíciles o costosas de cumplir. Técnicas de construcción de nuevas o diferentes y las innovaciones arquitectónicas sería satisfactorio en términos de seguridad, confort, y otras normas, pero no son medibles de acuerdo a menos que cumplan con estrictas especificaciones de código. La aplicación del código de construcción arbitraria e inconsistente también ha sido citado como una fuente de gastos adicionales para los constructores que pueden ser sacrificados inmediatamente en su construcción y / u obligados a realizar rediseños costosos.

Al igual que con las normas de uso del suelo, códigos de construcción en Alabama que se adopten y se practica en su mayor parte en las comunidades el derecho y la mayor parte de las zonas rurales en el estado carecen de la construcción de la adopción y aplicación del Código.

Sin embargo, dada la oportunidad, el Estado:

Modificar o mejorar los códigos de construcción en su caso, con énfasis en la accesibilidad y la conservación de la energía.

Fomentar el desarrollo de nuevas tecnologías de construcción y los métodos cuando sea posible.

La ausencia de ordenamiento territorial

La ausencia de ciertas normas de uso del suelo o los códigos puede ser un problema tan grande para aquellos que buscan viviendas a precios razonables bajo costo como la existencia o uso indebido de ciertos códigos y reglamentos. El Estado hará lo siguiente:

Promover el desarrollo de parques de casas móviles previstas, especialmente en las zonas rurales y pequeños.

Tomar acciones para eliminar las estructuras deficientes que son adefesios y que impedir el desarrollo en los barrios de ingresos moderados.

Crédito para el Medio Ambiente

A excepción de la "burbuja" de años de pasado reciente, las instituciones históricamente de crédito han sido conservadora y restrictiva en sus prácticas crediticias. Si bien esta práctica puede haber sido reivindicado por la crisis de la vivienda como resultado de las prácticas de préstamos a granel, la estrategia debe ser:

Facilidad de pago por la carga en caso de que otros factores de calificación de crédito son fuertes y el pago inicial parece ser la única dificultad en la facilitación de compra del solicitante de una vivienda.

Alentar a los bancos de Alabama para perseguir las actividades de la Ley de Reinversión Comunitaria.

Mantener un cierto grado de flexibilidad y creatividad en las prácticas de préstamos hipotecarios cuando sea posible y apropiado.

Promover servicios en especie por los prestamistas.

Promover las prácticas de préstamos que equilibren los intereses de las instituciones financieras frente a los de las personas que buscan viviendas a precios razonables

Temas de Equidad de Vivienda / Discriminación

Algunos condados de Alabama y las ciudades han seguido en cuenta la discriminación como una barrera a la vivienda asequible, pero hay indicios, afortunadamente, muchos de los avances en este frente.

Continúe controlando las instituciones financieras de posibles prácticas discriminatorias.

Promover y legitimar la calidad de los esfuerzos de educación y promoción cuyo objetivo es superar los obstáculos o barreras.

El síndrome NIMBY

La barrera de NIMBY puede ser visto como un clásico "que tienen frente a los que no tienen" situación en la que los hogares de ingresos bajos y moderados sufren debido a una respuesta instintiva de las comunidades y barrios establecidos. Los vecinos afectados por el proyecto de desarrollo a menudo tienen temores y preocupaciones acerca de sus valores de la propiedad, la delincuencia, la congestión del tráfico, la pérdida de espacios abiertos, los nuevos vecinos y la compatibilidad de diseño.

Prevenir la proliferación de desarrollos mal planificados que tienden a perpetuar las imágenes estereotipadas de la vivienda de bajos ingresos.

Patrones de propiedad de la tierra

Gran parte de las tierras aptas para el desarrollo es propiedad o está controlado por unos pocos propietarios o promotores. En estas zonas los propietarios en general, puede dictar la medida de la actividad inmobiliaria que se lleva a cabo en sus tierras. También pueden ser más selectivo en las transacciones para garantizar la máxima rentabilidad, por lo general disminuye o se oponen a oportunidades de vivienda asequible para los hogares de menores ingresos.
 
Tomar medidas para impactar los patrones locales de propiedad de la tierra cuando sea posible.

Apoyo a los programas locales de la aplicación del código que ejercen presión sobre los propietarios negligentes, sino también sopesar los costos de las reparaciones encomendadas.

Los costos asociados con el cumplimiento de accesibilidad

Unidades de vivienda accesibles puede ser más costoso para la construcción y las reformas necesarias a las estructuras existentes puede ser muy oneroso para las estructuras más antiguas.

Continuar con la política actual y la aplicación.

Monitorear los cambios normativos, las realidades y las tecnologías que afectan a este tema

Los costos de protección contra incendios

Debido a la falta de protección contra incendios en algunos distritos rurales, las tasas de un dueño de una casa de seguros son mucho más altas que las típicas zonas urbanas causando así un aumento general en el costo de la vivienda, o al menos la negación de la costumbre de menor costo mensual de la hipoteca se encuentra en la mayoría de las zonas rurales.

Considere la posibilidad de mejoras en los ingresos, cuando sea necesario para mejorar la protección contra incendios rurales.

Considere el uso de los fondos del programa de HUD cuando sea elegible y viable para hacer frente a la protección contra incendios necesita de las zonas rurales que mejoren la calidad de vida, la seguridad, la salud y ayudar a reducir los costos de la vivienda.

Mantener la conciencia de los programas de socios potenciales que podrían ayudar a la dirección del Estado a las necesidades de las zonas rurales.

Costos de Transporte

El costo y la disponibilidad de transporte para trabajar, ir de compras y servicios es un factor que sin duda influye en la elección de vivienda y la asequibilidad. Fuera de las zonas urbanas, ha sido tradicionalmente muy poco transporte público disponible en Alabama y que es accesible a menudo ha sido irregular en los tiempos y las modalidades de servicio. A medida que la población continúa envejeciendo y, como las cuestiones de consumo de combustible más importante que esto sea un problema que probablemente tendrá un impacto de vivienda más y más oportunidades.

El Estado revisa continuamente las opciones para utilizar los programas para ayudar a los costos de la dirección de transporte, tales como la financiación estratégica de mejoras de calles y caminos rurales, sistemas de tránsito, y la financiación de los estudios locales o regionales para mejorar el tránsito rural, económico.

El Estado planea prestar especial atención a las opciones de pequeños municipios rurales y pequeños que permitan a las personas de edad avanzada tienen una opción más viable de permanecer en la vivienda asequible que tienen en lugar de tener que desplazarse a la vivienda de cuidado administrado.

Conclusión

Si bien muchas de las prioridades que las barreras del formulario a la vivienda asequible son las prácticas locales en esencia, el Estado tomará las medidas que pueda para fomentar y promover este objetivo. El Estado continuará trabajando para actualizar su Ley de Vivienda Justa a uno que es equivalente a la legislación nacional. El Estado hará uso de sus programas (como el Fondo de Mejora del Programa CDBG), cuando sea posible, para hacer frente a factores como el transporte que a menudo dificultan la causa de la vivienda asequible.

El Estado hará hincapié en que los programas de asistencia de pago inicial son una opción en el marco del Programa de Mejoramiento de la Comunidad, así como en los demás programas indicados en el precedente institucional / financiero sección de restricciones.

INICIO / Sueño Americano pago iniciativa (ADDI)

Describir otras formas de inversión que no se describen en § 92.205 (b).

Si la jurisdicción participante (PJ) será el hogar o fondos de ADDI para compradores de vivienda, debe indicar las directrices para la reventa o recuperar, como se requiere en § 92.254 de la autonomía.

Si el PJ se utilizan los fondos de HOME para refinanciar la deuda existente garantizado por la vivienda multifamiliar que está siendo rehabilitado con fondos del programa HOME, deberá motivar sus pautas de refinanciación previstos en § 92.206 (b). Las directrices se describen las condiciones bajo las cuales el PJ refinanciar la deuda existente. Como mínimo, estas directrices deben:

Demostrar que la rehabilitación es la actividad elegible primaria y garantizar que se cumple este requisito mediante el establecimiento de un nivel mínimo de la rehabilitación por unidad o una relación necesaria entre la rehabilitación y la refinanciación.

Requieren una revisión de las prácticas de gestión para demostrar que las desinversiones en la propiedad no ha ocurrido, que las necesidades a largo plazo del proyecto se pueden cumplir, y que la posibilidad de servir a la población objetivo durante un período prolongado asequibilidad se puede demostrar.

Indique si la nueva inversión se está haciendo para mantener las actuales unidades de viviendas asequibles, crear más viviendas asequibles, o ambas cosas.
Especifique el período requerido de la asequibilidad, si se trata de los mínimos de 15 años o más.

Especificar si la inversión de los fondos del programa HOME puede ser competente en todo o limitado a un área geográfica específica, como por ejemplo un barrio identificado en una estrategia de revitalización de los vecindarios en 24 CFR 91.215 (e) (2) o una Zona Federal de Desarrollo Económico o de la Comunidad Empresarial.

Estado que los fondos de HOME no se puede utilizar para refinanciar préstamos multifamiliares hechas o asegurados por cualquier otro programa federal, incluidas las CDBG.

Si el PJ va a recibir Sueño Americano de pago de la Iniciativa (ADDI) los fondos, por favor llene los siguientes relatos:

Describir el uso previsto de los fondos de ADDI.

Describa el plan del PJ para la realización de la promoción comunitaria a los residentes e inquilinos de viviendas públicas y viviendas prefabricadas y otras familias con la asistencia de agencias de vivienda pública, a efectos de garantizar que los fondos de ADDI se utilizan para proporcionar asistencia para el pago de dichos residentes, arrendatarios, y las familias.

Describir las acciones a ser adoptadas para garantizar la idoneidad de las familias que reciben fondos de ADDI para llevar a cabo y mantener la propiedad de vivienda, tales como la provisión de asesoría de vivienda para compradores de vivienda.

Programa del Año del Plan de Acción 2 INICIO / ADDI respuesta:


ESTADO DE ALABAMA 2011 PLAN DE ACCIÓN DE INICIO

A través de esta red de proveedores experimentados, los servicios de HOPWA se pueden entregar en cualquier parte del estado, como todos los condados está cubierto por lo menos uno de los socios. Estas agencias pueden maximizar los dólares HOPWA mediante la coordinación de la prestación de servicios entre sí y con otras fuentes de financiamiento, como el Ryan White CARE Ley de., Los programas de la Ley de Recuperación, la Administración de Veteranos, y McKinney-Vento programas sin hogar. Las mayores brechas se enfrentan estas organizaciones no es la prestación de servicios de HOPWA, pero la falta de recursos adicionales para aumentar el stock de vivienda, la pobreza extrema y la necesidad dentro de VIH-positivo de Alabama de la población, los sistemas de transporte deficientes o inexistentes, y la continuación del el estigma y los prejuicios todavía asociado con el VIH y el SIDA.

En cuanto a las fortalezas y las deficiencias en el sistema de entrega de estos programas, la mayor fortaleza del Estado es la experiencia de las entidades que administran los programas del Plan Consolidado. Tanto ADECA y AHFA cuentan con personal competente y responsable para llevar a cabo los detalles necesarios de los programas. Además, la capacidad de llegar a más partes interesadas, incluidos los grupos sin fines de lucro y otras organizaciones de base comunitaria, se ha incrementado dramáticamente en los últimos años con talleres de asistencia técnica, cursos de formación, etc Otros aspectos positivos incluyen la capacidad de las fuentes de capas diferentes de la subvención para maximizar las actividades subvencionables. La combinación de fondos de la ciudad y de los fondos del Estado o la estratificación de dólares a casa y créditos para viviendas de bajo impuesto sobre la renta, son ejemplos de esta fuerza. Entre las deficiencias encontradas son la gran cantidad de regulaciones y la burocracia inherente a los programas federales. La brecha más grande hasta la fecha ha sido la falta de recursos financieros para llevar a cabo cada programa a su máximo potencial.

Como se mencionó anteriormente, el principal obstáculo para la prestación de servicios en Alabama es el volumen de necesidad. Alabama tiene algunos de los condados más pobres de la nación. Alabama tiene el empleo increíble, las necesidades médicas, educativas y de vivienda en los condados de Cinturón Negro. Sin embargo, la región del Delta y la Región de los Apalaches también tienen necesidades graves. Alabama, continuará coordinando esfuerzos entre las agencias estatales y los proveedores de servicios individuales para asegurar el uso más eficiente de los limitados fondos federales. Cuando sea posible, múltiples fuentes de financiamiento serán utilizados para maximizar el impacto de los proyectos o iniciativas individuales. Sin embargo, la prioridad actual de Alabama es para evitar la duplicación de esfuerzos a fin de repartir los recursos entre las áreas con mayores necesidades.

Revisión continua de los sistemas de calificación de la competencia de algunos de los fondos del Estado de subvención también ayudará a asegurar la distribución equitativa y eficiente de los fondos. Las revisiones anuales del proceso de concesión de CDBG han sido eficaces en la mejora de la prestación de servicios.


Monitoreo

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para vigilar su vivienda y proyectos de desarrollo comunitario y garantizar a largo plazo el cumplimiento de los requisitos del programa y los requisitos generales de planificación.

Año del Programa de Acción 2 Plan de Monitoreo de la respuesta:

La fórmula de financiación de HUD y el derecho recibió por parte del Estado de cada año es administrado por ADECA y AHFA. Los directores de estos programas y sus sub-beneficiarios han desarrollado programas detallados de vigilancia para asegurar el cumplimiento con todas las regulaciones estatales y federales. En general, los monitoreos de los programas de HUD Alabama terminar con críticas favorables o problemas menores de cumplimiento que deben ser abordados. Alabama tiene un excelente historial de resolver todas las inquietudes y los resultados en forma oportuna y de conciencia. Una revisión más detallada de los programas de vigilancia establecidos por los programas del Plan Consolidado se proporciona a continuación.

I. Asociaciones para Inversión HOME PROGRAMA


El Programa de Asociaciones para Inversión en Vivienda (HOME) es un programa de vivienda financiado por el gobierno federal creó en 1990 como parte de la Ley Cranston-González Nacional de Vivienda Asequible (la "Ley"). Bajo las directrices del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD), Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda  (AHFA) es el administrador designado y diseñador del Programa HOME Alabama. AHFA ha diseñado específicamente el Programa HOME para satisfacer las necesidades de los residentes de Alabama de bajos y moderados ingresos en consonancia con las pautas de HUD.

II. DEFINICIONES


Ley - la Ley de Cranston-González Nacional de Vivienda Asequible, aprobada en noviembre de 1990. Esta Ley contiene las disposiciones para el Programa HOME, y también se define en 24 CFR Parte 92.

AHFA - el Alabama Autoridad de Financiamiento de la Vivienda. AHFA fue designado el administrador del Programa HOME Alabama por el Gobernador del Estado de Alabama el 22 de febrero de 1991.

Chas - la Estrategia Integral de Vivienda Asequible. El CHAS es una evaluación necesaria de las necesidades de vivienda y vivienda relacionados para el Estado de Alabama. Los CHAS fue sustituido por el Plan Consolidado (Plan) en 1995.

CHDO - una vivienda de la Comunidad para el Desarrollo. Para calificar como un CHDO, una organización debe ser una organización sin fines de lucro y cumplir con los requisitos especificados en 24 CFR Sección 92.2.

Los ciclos de la competencia, un período de tiempo establecido por AHFA durante el cual las solicitudes de financiación en el marco del Programa HOME Alabama puede ser aceptada.

Consolidado (Plan) - una presentación consolidada de los aspectos de planificación y aplicación de cuatro programas de HUD, incluyendo el Programa HOME. Otros programas del plan son CDBG, ESG y HOPWA.

Acuerdo HOME - Asociaciones para Inversión HOME Acuerdo del Programa. El Acuerdo de CASA es un acuerdo ejecutado por AHFA y la entidad autorizada para recibir una asignación de fondos del programa HOME.

Los fondos de HOME - fondos puestos a disposición bajo el Programa Home Alabama, a través de las asignaciones y reasignaciones, y puede consistir en las devoluciones y pagos de interés o cualquier otra declaración sobre la inversión de estos fondos.

Participar Jurisdicción - una unidad estatal o local de gobierno, que ha cumplido con los requisitos de la Sección 216 de la Ley Nacional de Viviendas Asequibles y recibirán una asignación separada de los fondos de HOME para ser utilizado dentro de sus límites jurisdiccionales. El Estado de Alabama se considera una jurisdicción participante. Las jurisdicciones locales que participan en este estado son: Anniston, el Condado de Jefferson, Birmingham, Mobile, el Condado de Mobile, Montgomery, Huntsville y Tuscaloosa.

Proyecto - un sitio o un edificio entero o dos o más edificios, junto con el sitio o (cuando lo permita) sitios en los que se encuentran el edificio o edificios, que son de propiedad común, gestión y financiamiento, y se ayudó con CASA fondos, en virtud de un compromiso por parte del propietario, como un todo único. El proyecto incluye todas las actividades relacionadas con el sitio y la construcción.
  
Receptor - un individuo, agencia pública, con fines de lucro de desarrolladores (s), CHDO, sin fines de lucro de desarrolladores (s), o cualquier entidad que recibe fondos del programa HOME del Estado de Alabama.

III. PROGRAMA Alabama INICIO


AHFA ha desarrollado e implementado el Plan de Acción de casa para el Estado de Alabama, en cumplimiento de las normas establecidas en el Título II de la Ley, la regla final publicada por HUD (colectivamente en lo sucesivo, el "Reglamento HOME"). AHFA es requerido por el Reglamento de hogar de:

• Desarrollar criterios de selección que se utilizarán en la determinación de las prioridades de la vivienda para el Estado. Los criterios de selección incluye la clasificación de cada proyecto, de acuerdo con su ubicación, el cumplimiento de las necesidades de vivienda, el proyecto y las características de candidatos, la participación de los locales de organizaciones exentas de impuestos, y la focalización de la población de inquilino con las necesidades de vivienda de apoyo;

• Desarrollar un proceso de evaluación mediante el cual se da preferencia a los proyectos, que sirven:
(1) a los inquilinos con ingresos más bajos, y (2) los inquilinos calificados para el período más largo (s), y

• Desarrollar los procedimientos de vigilancia de su cumplimiento para poner a prueba por el incumplimiento de las regulaciones de HOME y de notificar a la Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de incumplimiento.



A. Desarrollo de Criterios de Selección


AHFA ha sido responsable de la preparación de una evaluación de las necesidades de vivienda y la estrategia para el Estado de Alabama desde el Programa de Asociaciones para Inversión en Vivienda fue creado. En 1992, AHFA preparado la primera Estrategia Integral de Vivienda Asequible (o CHAS), como requisito previo para Alabama para recibir millones de dólares federales para la vivienda. Antes de presentar el CHAS de HUD, AHFA preparado una extensa lista de partes interesadas correspondientes, necesarios para recopilar la información y las cartas enviadas por correo de los servicios de información, cuestionarios y encuestas a varias agencias estatales, proveedores de servicios, directores de vivienda y las personas. Con base en la información recopilada, junto con los datos de la relativamente nueva del Censo de EE.UU. 1990, AHFA compila un documento modelo para la creación de viviendas asequibles en todo el Estado.

A partir de 1995, HUD abandonado el CHAS y creó el Plan Consolidado, un esfuerzo por combinar la planificación comunitaria y cuatro programas de desarrollo - Community Development Block Grant (CDBG), asociaciones de inversión para el hogar (HOME), Subvenciones para Refugios de Emergencia (ESG), y Vivienda Oportunidades para las Personas con SIDA (HOPWA) - en un proceso de presentación única. AHFA, como administradores del Programa HOME, se consideró el responsable de escribir la parte de alojamiento del nuevo documento. El Plan Consolidado proporcionan una visión detallada de cómo el Estado planea utilizar algunos 50.000.000 dólares anuales en fondos de HUD para cumplir los objetivos de desarrollo económico, proveer viviendas asequibles, y atender otras necesidades especiales. Como contribuyente, AHFA ofreció un análisis detallado de la situación actual de la vivienda en Alabama, con atención especial dedicada a la condición de la vivienda y la asequibilidad de la vivienda.

El Plan Consolidado del Estado se basó en cifras del Censo de EE.UU. 2000. Mientras Alabama, al igual que todos los estados, ha experimentado altos y bajos de la población, ingresos y otros datos críticos del censo-se realiza el seguimiento entre 1990 y 2000, un ejercicio no ha sido alterado - nuestro Estado sigue siendo pobre y miles de familias de Alabama y de los hogares necesitan un lugar seguro y asequible para vivir. A grandes necesidades no satisfechas aún existen muchas y AHFA utilizar los recursos disponibles para hacerles frente.

El Plan Consolidado, además de proporcionar una evaluación global de las necesidades de vivienda para el Estado, identifica las necesidades de vivienda asociada a grupos especiales de las minorías, las familias monoparentales, ancianos, personas con discapacidad, enfermedad mental, o el SIDA / VIH y personas sin hogar).

Un análisis demográfico realizado para el primer Plan Consolidado (y sigue siendo cierto hoy en día) llegó a la conclusión "de que un número significativo de personas en todas partes del estado están en necesidad de asistencia de vivienda. Aquellos con las mayores necesidades son, como era previsible, se concentró en los niveles más bajos de la jerarquía de los ingresos, en donde la carga de los costos de vivienda es también el más grave. El mayor número en relación con las necesidades de vivienda se encuentran en los condados más poblados del estado urbanas y metropolitanas, pero la mayor concentración de necesidad que se observa en los condados rurales ubicadas en la porción sur del estado, el Cinturón Negro en particular ".

Además, el Plan Consolidado se sigue actualizando con datos históricos de AHFA, incluyendo una lista de proyectos de crédito en casa y Vivienda puestas en servicio y / o cometidos por AHFA ya que estos programas se inició. Los nuevos datos del censo no se alteran significativamente las prioridades económicas del estado de la vivienda. Si bien los fondos del Estado de origen tradicionales proporcionan cientos de unidades de vivienda asequible a través de Alabama cada año, la gran mayoría de los beneficiarios han sido las familias y, en algunos casos, las personas mayores. Satisfacer esas necesidades es coherente con los resultados del Plan Consolidado y la necesidad de unidades adicionales de la familia y las unidades mayores deben seguir siendo fuerte.

B. Establecimiento de prioridades de la vivienda


AHFA ha establecido ciertas prioridades de vivienda que se utilizará en la distribución de los fondos del programa HOME. En el establecimiento de estas prioridades de la vivienda para el ciclo de asignación de 2011, AHFA busca promover:

• Proyectos que se suman al parque de viviendas de bajos ingresos;
• Los proyectos, que, sin fondos del programa HOME, no es probable que las unidades reservadas para inquilinos de bajos ingresos;
• Proyectos que utilizan la ayuda adicional a través de leyes federales, estatales, locales y subvenciones, y
• Distribución equilibrada de los fondos de origen en todo el Estado en términos de regiones geográficas, los condados y áreas urbanas / rurales.
 
C. Criterios de Selección de Proyectos
AHFA es necesaria para evaluar cada solicitud para determinar qué proyectos deben recibir fondos del programa HOME. Los solicitantes deben completar los siguientes pasos básicos:

(.) Una solicitud completa debe ser presentado a AHFA. El paquete de solicitud contiene una lista de esbozar los elementos necesarios para completar la solicitud. La solicitud se considera completa si todas las páginas que se presentan a las formas originales con las firmas originales y legibles, y todos los espacios correspondientes se han completado totalmente. Todos los formularios requeridos o documentación (ver lista de verificación de la aplicación) debe ser presentada con la solicitud en su forma original con las firmas originales. Estos formularios y la documentación debe ser presentada en orden numérico detrás de las páginas de índice de color azul, que se incluyen en el paquete de la aplicación. La aplicación no debe estar en un aglutinante o encuadernación en espiral. El incumplimiento de cualquiera de las instrucciones anteriores dará lugar a deducción de puntos en el Sistema de Puntuación (ver Sección V (B) (1)). Si una aplicación sigue siendo incompleta después de la notificación por AHFA de los documentos que faltan y de vencimiento del plazo previsto para la presentación de dichos puntos, la solicitud será rechazada, y no hay mayor consideración será dada.

(.) Calificados los proyectos residenciales de alquiler deben cumplir con la ocupación y las restricciones de renta básica sobre la normativa de HOME.

Proyectos residenciales de alquiler debe estar en un solo sitio o sitios contiguos. Los sitios pueden ser considerados contigua separada sólo por una calle de barrio. Las casas unifamiliares no están permitidos. Las casas móviles no califican. Instalaciones de cuidado intermedio, hogares de grupo, y se congregan los servicios de atención no están permitidos. Además, cualquier unidad residencial de alquiler que forma parte de un hospital, asilo, sanatorio, centro de LifeCare, o centro de cuidados intermedios para los enfermos mentales y con discapacidades físicas no es para su uso por el público en general y no es elegible para recibir fondos del programa HOME. Los proyectos deben contener no menos de 12 unidades y las unidades de no más de 56.

Todas las unidades residenciales de alquiler debe estar bajo la propiedad común, la escritura, la financiación y gestión de la propiedad.

(.) De factibilidad de mercado. El proyecto de alquiler propuesto debe cumplir con los requisitos de viabilidad AHFA de mercado. Criterios AHFA de estudios de mercado se incluye en el paquete de la aplicación. Un estudio de mercado realizado por un analista independiente tercera parte del mercado que, como mínimo, documentar los siguientes criterios.

(I.) área del proyecto en el mercado;
(Ii) Suministro de análisis;
(Iii) La demanda de análisis;
(IV) la viabilidad de mercado de la estructura de alquiler propuesto;
(V) Análisis de la relación entre la oferta y la demanda, y
(Vi) Resumen de los hechos más destacados y las conclusiones.


El estudio de mercado deberá demostrar un mercado suficiente para las unidades propuestas y que el proyecto propuesto no tendrá impactos negativos en todos los proyectos existentes o crear AHFA concentración excesiva de unidades multi-familiares.
 
4.) La viabilidad financiera. El proyecto debe cumplir con ciertos requisitos de factibilidad financiera. Véase la Sección IV (E) de este Plan de Acción de casa.

5.) Demostrar la capacidad de infraestructura adecuada dentro de la ciudad (o condado) en el que el proyecto propuesto es / va a estar ubicada.

6.) Probabilidad de sostenido de 20 años de cumplimiento de los Reglamentos HOME. Los estados financieros requeridos en la solicitud debe demostrar que el propietario y las sociedades de gestión tienen la capacidad financiera y experiencia para cumplir con las normas de origen en todo el periodo de accesibilidad.

D. Modificaciones


AHFA tiene derecho a modificar el presente Plan de Acción de casa, incluidas las disposiciones de control del cumplimiento, según lo requerido por la promulgación o modificación de los Reglamentos casa de vez en cuando. Dicha enmienda (s) están expresamente autorizadas y la realización de dicha enmienda (s) requerirá de un aviso público.

E. Usos de los fondos de HOME


Fondos del programa HOME se dedicarán principalmente a la producción de viviendas de alquiler residencial para familias de bajos ingresos y para otros usos que se consideren necesarias por AHFA, siempre y cuando el uso es consistente con el Plan Consolidado.

Una porción de los fondos asignados al Estado de Alabama se requiere para ser reservados para las Organizaciones de la Comunidad de Desarrollo de Viviendas (CHDO). Quince por ciento de los fondos de HOME se reservará para las inversiones en materia de vivienda desarrollados, patrocinado o de propiedad de CHDO. Este es el porcentaje requerido por las regulaciones federales para el uso de determinados tipos de organizaciones o actividades. Estos fondos del programa HOME se reservará para el uso de CHDO en forma de préstamos para la construcción y desarrollo de proyectos. AHFA se reserva el derecho, a su discreción para conceder un número suficiente de proyectos a los solicitantes CHDO, independientemente de la puntuación de punto, para cumplir con el 15% a un lado de los fondos del programa HOME. AHFA hará todos los esfuerzos para identificar y ayudar a las organizaciones elegibles en el uso de los fondos de HOME para satisfacer las necesidades de vivienda del estado. Estas organizaciones deben cumplir con los criterios establecidos por la ley y demostrar la viabilidad de sus emprendimientos propuestos. Programa de Alabama INICIO utilizará los préstamos para promover la producción de viviendas asequibles en un esfuerzo por satisfacer las necesidades identificadas en el Plan del Estado. Un esquema general del Programa HOME es el siguiente.

Utilización prevista de los fondos de HOME:
AHFA estima los siguientes usos de 2011 los fondos de HOME para el Estado de Alabama:

USOS
Los préstamos de $ 12.585.606
Los préstamos de $ 2.517.010 CHDO
Administración de 1.678.068 dólares
2011 los fondos de HOME ASIGNADOS $ 16.780.684

F. Estructura del préstamo


La estructura de los préstamos otorgados bajo el Programa HOME Alabama se determinará con base en la evaluación de AHFA de la capacidad del proyecto propuesto para atender las necesidades identificadas por el Plan. Los fondos de HOME para ser asignados a cualquier proyecto no excederá de la cantidad, determinada por AHFA, necesaria para que el proyecto sea económicamente viable. El monto, términos y la estructura de la tasa será fijada por AHFA. Las pautas generales de préstamo son las siguientes y están sujetas a cambios a discreción de AHFA:

1) Condiciones y pago de préstamos:. Los fondos de HOME se asignará a los proyectos aprobados en la forma de un préstamo. El préstamo devengará una tasa de interés de 1/2% devengados anualmente con pagos diferidos durante veinte años. El principal y los intereses se pagarán al final del año 20. En el caso de incumplimiento, AHFA se reserva el derecho de fijar una tasa de morosidad en exceso de la tasa activa vigente el primer aplicable en el momento del incumplimiento.


2) Actividades elegibles:. Nueva construcción de viviendas de alquiler.
Los participantes elegibles: Para fines de lucro, desarrolladores, CHDO, desarrolladores sin fines de lucro o cualquier otra entidad con derecho a recibir un crédito en el Título II de la ley.


4) Seguridad:. El préstamo puede ser garantizado por una hipoteca de primer grado o subordinada en la tierra y las mejoras existentes o en proyecto. Además, una cesión en garantía de rentas y arrendamientos se ejecutará en el marco de la propiedad. Colateral adicional también puede ser necesaria, pero está sujeta a la discreción de AHFA basada en la naturaleza de la transacción en cuestión.


5) Garantía:. AHFA, a su discreción, puede requerir que el préstamo será garantizado por un individuo (s) o entidad aceptable para AHFA.


6) Seguro:. Seguro apropiado se requiere en relación con la entidad de seguridad como garantía para el préstamo. Además, el solicitante, el desarrollador y / o constructor tiene cobertura de seguro de la evidencia para incluir, pero no se limitan a, el seguro del constructor de riesgo, el seguro de responsabilidad civil general, y la pérdida del seguro de rentas.


7) Vigencia: No hay solicitud de préstamo será procesado por cualquier prestatario o entidad vinculada que no está en buena posición con AHFA y cualquier otro estado de financiación de la vivienda la autoridad, el Departamento de Alabama de Economía y Asuntos de la Comunidad (ADECA), los EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano o en la Oficina de Desarrollo Rural del USDA (anteriormente la Farmers Home Administration). El solicitante se le puede negar la consideración de los fondos del programa HOME bajo el Programa Home Alabama, si el solicitante o sus partes relacionadas tienen un historial de morosidad de pagos, quiebras, ejecuciones hipotecarias o actividades determinadas que no son confiables o ilegales.


8) Costos de Cierre: El prestatario es responsable de todos los costos de cierre incurridos en relación con un préstamo del Programa HOME (s), incluidos todos los costos de AHFA-nombrados abogados.


9) Evaluación Ambiental: Antes de AHFA puede comprometer fondos del programa HOME, una Fase I de Evaluación Ambiental del Sitio elaborado por un ingeniero ambiental debe ser completado. La forma y el contenido del informe, incluyendo todos los resultados, deben ser aceptables para AHFA. AHFA aprobará, seleccionar y comprometer a todos los ingenieros ambientales. Revisiones ambientales se llevará a cabo de acuerdo con las regulaciones aplicables HOME.


10) Encuesta: préstamos cerrados el marco del Programa Home Alabama, requerirán de un estudio de la propiedad, que debe ser completado antes del cierre, y contener una certificación de zona de inundación. La encuesta, en la forma y contenido, deben ser aceptables para AHFA.


11) Declaración de Uso de la Tierra cláusulas restrictivas: Antes del cierre, los solicitantes deben ejecutar y grabar una copia de la Declaración de Uso de la Tierra acuerdo de convenios restrictivos. Los términos del acuerdo, será necesario que los convenios siguen en vigor para el período de ocupación necesaria de bajos ingresos.


12) Consultor de la construcción: AHFA contratar a un consultor independiente de la construcción que pueden: (i.) realizar un análisis por adelantado del presupuesto de construcción para determinar la razonabilidad de los costos que se presentan, (ii) revisar los planes preliminares y finales y las especificaciones del proyecto (durante y después de la finalización del proyecto) para el cumplimiento de los códigos de construcción locales, estatales y federales y ordenanzas, (iii) la labor de revisión en curso y el proyecto terminado por defectos de material, y (IV, especificaciones de revisión) y hacer comentarios y / o recomendaciones con respecto a la calidad de los materiales a ser utilizados en relación con el proyecto.


13) Evaluación: Las evaluaciones se requiere en todos los préstamos y deben cumplir con las leyes federales y estatales. La evaluación debe ser realizada por un tasador que es certificada por el estado. AHFA seleccionar y comprometer a todos los evaluadores.


Los ciclos de aplicación: Aplicaciones para Alabama fondos del programa HOME debe hacerse a AHFA durante un ciclo de aplicación. Ciclos será competitiva y en un primer llegado, primer servido. Las decisiones de financiación se basará en los criterios de selección de proyectos y el sistema de Puntuación, como se detalla.

IV. Proceso de asignación


A. Aplicación Ciclos


Las fechas de los ciclos de aplicación será determinado por AHFA sobre una base anual. Todas las personas que han solicitado estar en la lista de distribución (véase la sección IV (B)) recibirá la notificación de los ciclos por correo o e-mail. Aviso del ciclo también aparecerá en The Birmingham News, The Huntsville Times, The Register y The Mobile Press Montgomery Advertiser.

Las personas que deseen solicitar fondos del programa HOME, deberá solicitar y completar la solicitud de financiación HOME AHFA. Las solicitudes pueden obtenerse por solicitud de la carta o en línea. Toda la correspondencia y consultas deben dirigirse a la siguiente:

Alabama Housing Finance Authority
Atención: Número de viviendas multifamiliares Teléfono División: (334) 244-9200
P. O. Box 242967 Fax: (334) 244-9214
Montgomery, Alabama 36124-2967 www.AHFA.com

B. Lista de Correo


AHFA mantiene una lista de distribución de correo electrónico para quienes estén interesados ​​en recibir las notificaciones de los ciclos de aplicación y otras actividades del programa AHFA multifamiliares. Visite la página web de AHFA en www.ahfa.com que se añade a la lista de correo electrónico o puede presentar una solicitud por escrito a la dirección antes mencionada. Los cambios o actualizaciones a la información de contacto son la responsabilidad del proveedor y debe ser presentado a AHFA en el momento oportuno.
      
C. Requisitos de la solicitud de umbral


Aunque AHFA reconoce que cada solicitud presentada es diferente, algunos requisitos de la norma deben ser cumplidos por todos los solicitantes antes de la aplicación puede ser considerado. Si alguno de los siguientes requisitos mínimos no se cumplen, la aplicación terminará. Los requisitos mínimos son los siguientes:

1.) Costo de inscripción. A 3.000 dólares no reembolsable debe acompañar la solicitud. La cuota debe ser en forma de un cheque (no acepta dinero en efectivo). Si la tasa de solicitud es devuelto por fondos insuficientes, la aplicación terminará. Independientemente de las decisiones de financiación, la tasa de solicitud no es reembolsable.


2.) Del sitio de control. Si el solicitante no es ya dueño de la propiedad para los cuales se solicita en el momento de la solicitud, el solicitante debe tener control de sitio como se evidencia por una opción de compra. Debido a las regulaciones que afectan a la duración variable del proceso de aprobación para cada propiedad, AHFA sugiere fuertemente que el solicitante (i.) asegurar, como mínimo, una opción de compra de seis meses con una opción de renovar por un período adicional de seis meses y ( ii.) obtener el consentimiento por escrito del vendedor de no alterar el sitio hasta que todas las cuestiones ambientales han sido despejadas.


3.) La zonificación adecuada. El solicitante debe proporcionar evidencia de que los bienes de propiedad / ser de propiedad está debidamente zonificado y en consonancia con el uso del proyecto propuesto. (AHFA no considera la propiedad dividida en zonas, si cuando se celebran sesiones de la ciudad más, aprobaciones y / o anuncio.) Las pruebas deben ser en forma de una declaración firmada por la jurisdicción local donde se encuentra la propiedad.


4.) Estudio de Mercado. El solicitante debe presentar un estudio de mercado realizado por un analista independiente de terceros al mercado con una certificación firmada de los requisitos del estudio de mercado formulario proporcionado por AHFA en el paquete de la aplicación. El estudio de mercado deberá demostrar un mercado suficiente para las unidades propuestas y las unidades propuestas no repercutirá negativamente en los proyectos existentes o crear AHFA una excesiva concentración de unidades multifamiliares. Si el estudio de mercado que obtiene AHFA no satisface los requisitos AHFA, la aplicación terminará


5.) Certificación de Conformidad con el Plan Consolidado. Si el proyecto propuesto está en un área que está cubierta por un Plan Consolidado local (vea las instrucciones de la lista), el solicitante debe tener la certificación de compatibilidad completa con un funcionario autorizado de la jurisdicción participante. Si no, el proyecto estará bajo el Estado de Plan Consolidado de Alabama, y ​​una carta no será necesaria.
Diseñar estándares de calidad. Todos los proyectos deben cumplir con las Normas de Diseño AHFA de Calidad (Anexo A) para las unidades de alquiler o adjuntos (Anexo B) para viviendas unifamiliares. Estos son los estándares mínimos. AHFA permitirá proyectos para superar estas normas. Cada solicitante podrá construir el proyecto propuesto de una manera que refleje los objetivos de candidatos o que supera los códigos de construcción locales.


7.) Inundación de Certificación. El solicitante debe proporcionar una completa inundación de FEMA de Estándares de Riesgos Formulario de Determinación (FEMA forma 81-93, 08 de diciembre) a partir de una inundación reconocido a nivel nacional el servicio de datos o de un agrimensor licenciado que ninguna parte de la propiedad se encuentra dentro de la llanura de inundación de 100 años. No hay partes del sitio pueden contener los humedales incluyendo las partes que no se consideran parte del sitio, pero necesaria para la entrada y salida al sitio.


8.) Las solicitudes presentadas en otras jurisdicciones participantes. El solicitante que presente una solicitud en una ciudad o condado que recibe fondos del programa HOME debe obtener un compromiso por parte de los fondos de HOME aplicables las jurisdicciones participantes, lo que equivale a la mitad de los fondos del programa HOME solicitados a AHFA. Las jurisdicciones participantes se detallan en la página 2 del Plan de Acción de casa.


9.) La Fase I de evaluación ambiental del sitio. El solicitante debe proporcionar la Fase I de evaluación ambiental y debe incluir un embargo preventivo del medio ambiente buscar fotos y el color del sitio. La Fase I tiene que ser dirigida a la Autoridad de Financiamiento de Viviendas de Alabama y se ajustan a la Sociedad Americana para Pruebas y Materiales práctica la norma E-1527-05. Si la fase I recomienda que la Fase II se realizará, la aplicación no será considerada para la financiación a menos que el demandante alega asimismo una limpieza de Fase II en el momento de la solicitud, lo que indica todas las cuestiones han sido despejadas.


10). Arquitecto de Certificación de avance del proyecto. El arquitecto del proyecto debe certificar que todos los cimientos de los edificios o espacios de losas de rastreo están en su lugar en 2008 y 2009 los proyectos financiados por AHFA. AHFA financiación incluye CASA, Crédito para la Vivienda, TCAP, Exchange y bonos exentos de impuestos. GO proyectos de la zona, están exentos de este requisito.


11). AHFA no considerará una solicitud de nueva construcción en un condado que AHFA financiado en 2008, 2009 y 2010 a menos que todos AHFA 2008, 2009, 2010 y los proyectos dentro de un radio de 2 kilómetros del sitio propuesto se han puesto en servicio y 90% están ocupados en el momento de aplicación.

Los proyectos financiados con créditos de vivienda única, créditos para la vivienda en combinación con fondos del programa HOME, fondos de cambio y bonos exentos de impuestos combinados con créditos de vivienda serán incluidos dentro de la exigencia de un radio de 2 millas. Radio se define como una línea recta que se extiende desde el centro de un círculo a la circunferencia.

Las aplicaciones que contienen financiamiento a través de HOPE VI de HUD, Barrio elección, y la evolución de la Promesa del vecindario no estarán sujetos a la obligación de radio de 2 millas.

AHFA proporcionará una asistencia razonable en la determinación de la ocupación de los proyectos correspondientes, previa solicitud. Toda la información proporcionada a los solicitantes de AHFA se basará en la información de terceros informó a AHFA. AHFA confirmará la ocupación de todos los proyectos vigentes en el momento de la solicitud.

Determinación de AHFA de ocupación es definitiva y vinculante para todos los solicitantes. AHFA no se hace responsable por errores u omisiones en la ocupación informó a AHFA.


Nota: Si un proyecto lo devuelve de créditos para la vivienda y no seguir adelante antes del proceso de solicitud, que el proyecto no será considerada en la determinación de la obligación de radio de 2 millas.

D. Las acciones negativas

En caso de que las siguientes acciones se producen después de que la solicitud se ha presentado a AHFA, el examen de la aplicación terminará:


1) el cambio del sitio.;


2) Cambio en la propiedad - un cambio en las partes que participan en la propiedad de la entidad (por ejemplo, la adición de una nueva retirada general de socio / miembro o de un socio general existente / miembro).;


3) Cambio en el diseño de la unidad, pies cuadrados, mezcla de la unidad, el número de unidades, el número de edificios, etc (a menos que los cambios son requeridos por los códigos locales de regulación).;


4) Cambio en el contratista general;


5) Cambio en la sociedad de gestión;


6) Cambio en el arquitecto;


7) Los casos de excesiva o incumplimiento flagrante de los proyectos existentes solicitante.;


8) Cualquier miembro del equipo del personal o de desarrollo (que aparece en la página 2 de la solicitud) que tiene los casos de falta o exceso flagrante incumplimiento de AHFA, Crédito para la Vivienda, casa o reglamentos Exento de Impuestos sobre los proyectos existentes.;


Cualquier miembro del equipo del personal o de desarrollo (que aparece en la página 2 de la solicitud) que actualmente está excluido, suspendido, propuesto para exclusión o suspensión, declarados inelegibles o voluntariamente excluidos de las transacciones o proyectos de construcción que impliquen el uso de fondos federales o de créditos de vivienda;


10) El solicitante tiene un proyecto con AHFA que está en ejecución hipotecaria o ha sido, y / o


11). Cualquier cambio material adverso en relación con el proyecto o el propietario.


12). Si el proyecto sólo por el solicitante (primer proyecto del solicitante y la primera vez que ha sido otorgado fondos por AHFA) fue fundada en 2008, 2009 o 2010 y que el proyecto no está completo y no ha alcanzado el 90% de ocupación en el momento de la solicitud.

La lista anterior de las acciones negativas no es todo incluido. El paquete de solicitud propia lista de otros requisitos necesarios. AHFA podrá dar por terminado el examen de una solicitud si la información fáctica facilitada en relación con la solicitud es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente. La determinación de si la información es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente será determinado por AHFA a su entera discreción.

 
E. Evaluación de la aplicación

AHFA sigue un proceso competitivo por el que todos los solicitantes están objetivamente evaluado de acuerdo a los criterios especificados en el Plan de Acción de casa. AHFA se adhiere estrictamente a la política y los procedimientos del programa. Los esfuerzos para influir en este proceso a través de la ayuda de los grupos de presión o de otras fuentes sería inútil. Una acción de este tipo sería una violación de los planes de asignación y podría someter a los posibles infractores de la responsabilidad civil o penal. Cada solicitud debe pararse sobre sus propios méritos.

1.) Proceso de Evaluación. Las solicitudes presentadas serán objeto de las siguientes evaluaciones:

(I.) Integridad. Aplicaciones de la primera el examen de forma. ¿No debería ser una aplicación completa tal como se define en la Sección III (C) (1) de este Plan de Acción de casa, recibirá deducción de puntos. Si la aplicación sigue siendo incompleta después de un tiempo se le ha dado a presentar los elementos faltantes o deficientes, la solicitud será rechazada, y no hay mayor consideración será dada. AHFA no transferir la información de archivo de la aplicación a otro. AHFA no llamará a los solicitantes de elementos que faltan relacionados con la puntuación de la solicitud. AHFA puede llamar a los solicitantes de la aclaración de los documentos presentados con la solicitud.

(Ii) Punto de sistema de puntuación. Una vez que la solicitud se comprueba la integridad, la solicitud deberá ser evaluado utilizando el sistema de puntuación el punto incluido en la Sección V.

(Iii) la viabilidad financiera. Una vez que la aplicación se basa en puntos anotó, el proyecto será evaluado para determinar su viabilidad financiera mediante el examen del mercado en el que se encuentra el proyecto y mediante la realización de un examen inicial de los costos en relación con las fuentes de fondos propuestas. Las aplicaciones que no son económicamente viables en el momento de la presentación ya que las fuentes adicionales de fondos son necesarios no serán considerados para su financiamiento.

AHFA requerirá un mínimo de servicio de la deuda ratio de cobertura de 1,20 para la financiación de la deuda desarrollo de la vivienda que previsiblemente daría lugar a una ejecución hipotecaria si no reembolsados. Para efectos de esta norma, la cobertura de servicio de la deuda se define como el cociente entre la renta de una propiedad neto de explotación (ingresos menos los gastos de alquiler de funcionamiento y los pagos de reserva) para forecloseable, actualmente amortización de las obligaciones de servicio de la deuda. AHFA determinar el gasto de funcionamiento admisible sobre la base de casa histórica y actual y las declaraciones de propiedades de vivienda de crédito financieros.

AHFA requerirá el proyecto para establecer y mantener durante todo el período de cumplimiento de una reserva mínima de funcionamiento. La reserva operacional será una cantidad equivalente a seis meses de los gastos de funcionamiento proyectados de primer año, más de tres meses de servicio de la deuda.

AHFA requerirá el proyecto para establecer y mantener durante todo el período de cumplimiento de una reserva de reemplazo mínimo de $ 250 por unidad al año (durante diez años) para todas las propiedades de nueva construcción destinadas a las personas mayores y $ 300 por unidad al año (durante diez años) para todas las construcciones nuevas metas las familias.

AHFA determinación de la cantidad apropiada de los fondos de HOME no es una representación o garantía en cuanto a la viabilidad financiera de estos proyectos, y no puede ser invocada como tal por el solicitante, titular, promotor, inversor, prestamista o cualquier otra persona.

(IV) solvencia crediticia. AHFA llevará a cabo las investigaciones de crédito de los individuos y los informes comerciales de empresas que participan en el desarrollo y operación del proyecto. Si estos informes resultan ser menos que satisfactorio, la solicitud podrá ser rechazada.

(V) La razonabilidad de los costos del proyecto. Los gastos de los elementos de línea, los costos de pies cuadrados o los costes totales unitarios superiores a un rango de razonabilidad, posiblemente, no estará permitida únicamente a la discreción de AHFA. Información y documentación adicional (verificado por AHFA y / o la persona designada de AHFA) puede ser necesaria para justificar la razonabilidad del costo. Toda asignación realizado se determinó a través de la evaluación de AHFA de costo. Cualquier asignación de fondos del programa HOME hecho no puede exceder el HUD 221 (d) (3) límites. Una lista de los límites aplicables pueden ser proporcionados por AHFA.

AHFA se reserva el derecho de solicitar la certificación o verificación de una forma aceptable para AHFA de cualquier costo de partida en cualquier momento entre el ciclo de aplicación y la asignación final de los fondos del programa HOME. Cuando el proyecto se ponga en servicio, AHFA requiere la certificación de costo final que se hará por un CPA independiente.

2.) Frecuencia de evaluación. Las solicitudes serán evaluadas por lo menos dos veces:

En la presentación, y,

Antes de la clausura del préstamo hipotecario.

F. desarrollador y constructor Honorarios

1.) Autor Tarifa. La cuota de desarrollador, que incluye gastos de los desarrolladores y los beneficios, más honorarios de los consultores y el beneficio del propietario, no debe superar el 15% de los costes totales del proyecto (excluyendo la cuota de desarrollador).

2.) Generador de Tarifa. La cuota de constructor, que incluye los beneficios de constructor y los gastos generales, no debe superar el 8% de los costos de construcción, con exclusión de la tasa. Los requisitos generales debe ser costo-certificado y, como regla general, no debe exceder de 6% de los costes totales de construcción. Las partidas incluidas en los requisitos generales serán consistentes con las regulaciones de HUD y USDA Desarrollo Rural.

3.) Identidad de interés. AHFA requiere que el solicitante identifique la existencia de una identidad de intereses con cualquier otra parte en el proyecto, incluyendo la venta de bienes raíces. "La identidad de intereses" se define a continuación en la Sección IV (G) del Plan de Acción de casa.

G. fondos del programa HOME Asignaciones

No hay entidades relacionadas, directores o personas que se asignarán fondos del programa HOME de más del 15% de 2011 la asignación de origen el Estado de fondos. Independientemente del porcentaje de participación en un proyecto, el 100% de la asignación del proyecto CASA Fondo contará para todas las tapas.
 
La intención de los techos es el de promover una administración justa y objetiva del programa HOME, asegurando que ningún candidato puede recibir solo una parte excesiva de los fondos del programa HOME disponibles en cualquier ciclo de aplicación. Partes que tienen una identidad de intereses se supone que son lo suficientemente relacionadas para que puedan ser tratados como único solicitante a los fines de los techos. Como se describe a continuación, AHFA podrá a su discreción, identificar a las partes otros cuya relación está lo suficientemente cerca para causar que ser tratado como un único solicitante a los fines de los techos. Un factor importante en la evaluación de AHFA será si, en base a los hechos y circunstancias, un objetivo primordial de la participación de una parte en un proyecto que parece ser la evitación de los techos.

Para efectos del presente apartado, las siguientes relaciones constituyen una identidad de intereses a los efectos de la identificación de partes relacionadas con el fin de aplicar los límites máximos:

1) Las personas individuales se consideran relacionados entre sí (i.) si tienen alguna de las siguientes relaciones directos: padres, hijos, cónyuge, hijo-en-ley, la hija-en-ley, el padre-en-ley, y la madre-en-ley, incluyendo una relación tan directa creada por el matrimonio, matrimonio, adopción, o cualquier otra condición legalmente reconocida, o (ii) si un individuo es un empleador, por el derecho común o de otra manera, de la otra.
Las entidades se consideran relacionados entre sí (i.) en caso de cualquier director, accionista, socio, miembro o cualquier otro tipo de propiedad de cualquier entidad que se considera una persona relacionada (en el punto a. Anterior) a cualquier director, accionista, socio , miembro, o de cualquier otro tipo de propiedad de otra entidad, (ii) si la entidad tiene la capacidad de controlar a otra entidad, o (iii) si la entidad tiene un interés material en otra entidad. La entidad se presume que controlar a otra entidad si tiene un porcentaje de participación en la otra entidad o la posibilidad de nombrar a un porcentaje de los miembros del órgano rector de la otra entidad (es decir, la junta directiva, consejo de administración, socios, gerentes , etc) que le permitiría controlar la otra entidad, ya sea por aplicación de la ley o por convenio. El interés material de cualquier interés de propiedad en más del 20% de las acciones, partes sociales, intereses de membresía, u otras formas de propiedad de cualquier entidad, siempre que, sin embargo, que los intereses de propiedad en manos de inversores de crédito de vivienda, crédito a la vivienda o sindicadores especiales administrativa socios o miembros se tendrán en cuenta a efectos de prueba de 20%.

3.) Sin perjuicio de lo anterior, un fideicomiso será considerado en relación con una persona o entidad en su caso fideicomisario, fideicomitente, otorgante, fideicomitente, beneficiario, distributee permitido, cualquier persona o entidad cumple una función similar a la anterior, o de cualquier persona la celebración de poder de nombramiento (general o limitada) sobre bienes de un fideicomiso que se consideraron relacionadas con la persona o entidad en los puntos 1. o 2. anteriormente.

4.) Cualquier otro tipo de relación que, aunque no específicamente enumerados anteriormente, se ha determinado que constituye una identidad de interés debido a que es una relación por lo menos tan cerca como una identidad de interés se ha descrito anteriormente o porque permitiría una asignación que viola la intención de el techo.

H. Notificación de Aprobación

El solicitante será notificado de la decisión AHFA en la forma de una Carta de Compromiso de casa (el "Compromiso"). El compromiso se esbozarán las acciones mediante el cual los propietarios, si aceptan los términos, deben respetar. El incumplimiento de los términos del compromiso sin el consentimiento escrito de AHFA dará por terminado ese compromiso.

I. Requisitos de Progreso después del compromiso

A partir de la fecha del compromiso, el solicitante tiene las limitaciones de tiempo señalados en el cual para obtener los siguientes elementos. AHFA podrá conceder una prórroga de treinta días de ciertos artículos por un costo de $ 1.500. Si el solicitante solicita un cambio de la aplicación original, AHFA cobrar una tarifa de $ 500 por cada cambio aprobado. Cada cambio se cobrarán por separado, incluso si se presentan con las solicitudes de cambio múltiples en una sola carta. Todas las tasas se pagan por adelantado. El incumplimiento de cualquiera de los elementos puede hacer que el compromiso de ser terminado automáticamente:

Dentro de los 30 días siguientes a la fecha del compromiso, el solicitante deberá:

(I.) Presentar el certificado de existencia de la secretaria de Estado (debe ser de fecha anterior a la ejecución del Compromiso de CASA);

(Ii) Presentar el Compromiso de CASA ejecuta el reconocimiento de la aceptación de los términos y condiciones, y

(Iii) Presentar el Acuerdo de Asociación CASA ejecuta el reconocimiento de la aceptación de los términos y condiciones.

2) Dentro de los 90 días siguientes a la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:

Presentar un compromiso jurídicamente vinculante para la construcción y el financiamiento permanente que se detallan las condiciones específicas de financiación y de pago y no está sujeta a la aprobación ulterior de la junta del acreedor o del comité de crédito.

3) Dentro de 105 días a partir de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:

(I.) Proporcionar planes de estampados y las especificaciones.

(Ii) proporcionar un informe del sitio suelos específicos.

(Iii) Proporcionar una encuesta de ALTA / ACSM Certified.

(IV) Proporcione AIA forma normal de acuerdo entre el propietario y el arquitecto.

(V) proporcionar las cartas de servicios públicos.

4) Dentro de 135 días a partir de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:

(I.) Proporcionar los documentos certificados de la organización.

(Ii) Proporcionar los costos de construcción Resumen de las estimaciones.

(Iii) Proporcionar cronograma detallado de la construcción.

(IV) Proporcionar forma normal de acuerdo entre el propietario y el contratista (forma AIA).

5) Dentro de 165 días a partir de la fecha de la carta de compromiso, el solicitante deberá:

(I.) Enviar una copia de la nota de construcción ejecutados prestamista o acuerdo.

(Ii) tomar la posesión completa del sitio como lo demuestra el hecho de la garantía.

(Iii) Proporcionar Declaración original grabada del uso del suelo cláusulas restrictivas.
Enviar una copia del permiso de construcción.

(C) Presentar la prueba de inicio de la construcción demuestra copia del Aviso del propietario para proceder al contratista general del proyecto (formulario AHFA).

(Vi) Presentar el Formulario de Recertificación de la Adquisición de Bienes Raíces.

(Vii.) Presentar la política de seguro de título.

Dentro de los 90 días después de que el proyecto se ponga en servicio, el propietario debe proporcionar AHFA con el paquete de costos reales de la certificación.

La construcción del proyecto no puede comenzar hasta una conferencia previa a la construcción se ha llevado a cabo con AHFA.

J. negativo acción después del compromiso.

En caso de que las siguientes acciones, el compromiso de los fondos del programa HOME podrá ser disuelto:

1) el cambio del sitio.;

2) Cambio en la propiedad -. Un cambio en las partes que participan en la propiedad de la entidad (por ejemplo, la adición de una nueva retirada general de socio / miembro o de un socio general existente / miembro) sin el consentimiento previo por escrito de AHFA. Ejemplos de situaciones en las que puede considerarse la posibilidad de un cambio en la propiedad incluyen, pero no se limitan a: la muerte o quiebra. Cualquier persona o entidad, incluyendo sindicadores, que intenta eludir este requisito, puede estar sujeto a inhabilitación de todos los programas AHFA;

3) Cambio en la estructura de la sindicación - un cambio en el papel de la sindicador o en la distribución de fondos y asignación a los demás a través de la sindicación como se indica en la solicitud sin el consentimiento previo por escrito de AHFA;

4) Cambio en el diseño de la unidad, pies cuadrados, mezcla de la unidad, el número de unidades, el número de edificios, etc (a menos que los cambios son requeridos por los códigos locales de regulación).;

5) Cambio en la empresa contratista sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;

6) Cambios en la sociedad de gestión sin el consentimiento previo por escrito de AHFA;

7) Cambio en el arquitecto sin el consentimiento previo por escrito de AHFA.;

8) Los casos de excesiva o incumplimiento flagrante de los proyectos en curso del solicitante.;

9) Cualquier miembro del equipo del personal o de desarrollo (que aparece en la solicitud) que tiene los casos de falta o exceso flagrante incumplimiento de AHFA, Crédito para la Vivienda, casa o reglamentos Exento de Impuestos sobre los proyectos existentes.;

10) Cualquier miembro del equipo del personal o de desarrollo (que aparece en la solicitud) que actualmente está excluido, suspendido, propuesto para exclusión o suspensión, declarados inelegibles o voluntariamente excluidos de las transacciones o proyectos de construcción que impliquen el uso de fondos federales o de créditos de vivienda;

11) El solicitante tiene un proyecto con AHFA que está en ejecución hipotecaria o ha sido, y / o

12). Cualquier cambio material adverso en relación con el proyecto o el propietario.

13). Cualquier cuota AHFA devuelto por fondos insuficientes.

La lista anterior de las acciones negativas no es todo incluido. La Carta de Compromiso propia lista de otros requisitos necesarios. AHFA podrá rescindir el compromiso si cualquier información fáctica facilitada en relación con el proyecto es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente. La determinación de si la información es fraudulenta, engañosa o incorrecta materialmente será determinado por AHFA a su entera discreción.

K. cambio o denegación de la asignación INICIO

Las evaluaciones que figuran en la Sección IV (E) (2) del Plan de Acción de casa puede resultar en un posible cambio en la cantidad de fondos del programa HOME asignados a un proyecto o la denegación de la asignación total por completo debido, pero no limitado a, una de las siguientes razones:

1) La información contenida en la solicitud presentada se ha determinado sea incorrecta o fraudulenta;

2) Las condiciones en la carta de compromiso no se cumplen;

3) Los cambios en el costo real del proyecto.;

4) El solicitante obtiene subsidios adicionales o de financiación distintos de los descritos en la solicitud y / o

5.) El incumplimiento del solicitante de notificar AHFA con prontitud de cualquier material o cambios adversos en la solicitud original. Los cambios materiales o adversos incluyen, pero no se limitan a, la pérdida del solicitante de control del sitio, derechos de paso, entrada y salida, cambio adverso en la situación financiera del solicitante, y la incapacidad del solicitante para llevar a cabo las tareas propuestas en la solicitud en el plazo fijado por el solicitante y además establecer o acordado por AHFA.

L. Divulgación

AHFA tratará de obtener toda la información necesaria para tomar decisiones informadas con respecto a las asignaciones del programa HOME. Por lo tanto, es en el mejor interés de todos los interesados ​​en el proceso de revelar completa y exacta toda la información sobre cada proyecto propuesto. AHFA reconoce que los errores y juicios erróneos a veces ocurren y simplemente pide que los solicitantes notificar AHFA de cualquier error que pueda ocurrir en el descubrimiento.
PUNTO V. sistema de puntaje

A través del sistema de puntaje, AHFA otorgará puntos a los proyectos que mejor respondan a las prioridades identificadas para la vivienda del Estado.

El sistema de puntuación el punto se ubicará cada proyecto en dos secciones (puntos ganados y perdidos, puntos). La clasificación del proyecto se determinará mediante la adopción de los puntos obtenidos y la deducción de la sección de los puntos perdidos sección para obtener una puntuación global del proyecto. El sistema de puntuación el punto determinará en gran medida que los proyectos deben ser financiados.

AHFA ha establecido una prioridad la vivienda de la distribución equilibrada de los fondos del programa HOME a través del estado en términos de regiones geográficas, los condados, ciudades y áreas rurales. AHFA alcanzará esta prioridad mediante la asignación de fondos del programa HOME de la siguiente manera:

En todos los casos, sólo un proyecto de nuevo edificio destinado a la población de la familia serán seleccionados para su financiación por condado.

En todos los casos, sólo un proyecto de nuevo edificio destinado a la población anciana se seleccionaron para su financiación por condado.

Nivel 1 los procedimientos de financiación de selección:

1. El proyecto con mayor puntuación por condado a la propiedad por un AHFA aprobado CHDO será financiado hasta el 15% de reglamentación CHDO la retirada de tierras se ha cumplido.

2. El proyecto de calificación más alto HOME por condado serán financiados (los condados ya financiados por los solicitantes CHDO no serán financiados) hasta que todos los fondos del programa HOME han sido asignados.

Todos los proyectos (excepto los solicitantes CHDO) debe obtener un mínimo de 120 puntos a tener en cuenta para su financiación en el Nivel 1.

Si AHFA no ha asignado todos los fondos del programa HOME, AHFA repartirlos de la siguiente manera:

Nivel 2 procedimientos de financiación de selección:

El proyecto con mayor puntuación de nueva construcción por condado serán seleccionados para la financiación, sujeta a las siguientes restricciones:

Los nuevos proyectos de construcción debe centrarse en una población diferente (en comparación con los ancianos de la familia) de un proyecto que fue previamente seleccionado para la financiación en el mismo condado.

En todo caso, AHFA no financiará más de un proyecto en un condado a menos que exista un mercado para más de un proyecto en ese condado.

Los proyectos con un resultado neto de menos de 95 puntos (puntos ganados menos puntos perdidos), no serán considerados para su financiamiento basado en resultados del proyecto.

Los nuevos proyectos de construcción ubicados en el Condado de Clarke no será considerado para su financiamiento.

AHFA estudiará nuevos proyectos de construcción en el condado de Baldwin, con las siguientes restricciones:

(I.) El proyecto no se encuentra en los límites de la ciudad de Robertsdale o los proyectos de área de mercado principal es desde el área de Robertsdale.

(Ii) El proyecto no se encuentra en los límites de la ciudad de Bay Minette, o el área de proyectos de mercado primario es de la zona de Bay Minette.

(Iii) Si el proyecto se encuentra en el Daphne, Fuerte Español, o los límites de la ciudad Fairhope o el área de proyectos de mercado primario incluye estas ciudades, el proyecto debe centrarse en la población anciana. Proyectos de la familia no serán consideradas.

Independientemente de la clasificación numérica estricta, el marcador no funciona conferir a un solicitante o un proyecto de cualquier derecho a una reserva o compromiso de los fondos de HOME en cualquier cantidad. AHFA, en todos los casos, de confirmación de reserva y los fondos de HOME en consonancia con el sentido común y razonable, las prácticas comerciales prudentes y el ejercicio de su discreción inherente.

En el caso de un empate entre dos o más aplicaciones de los proyectos se clasificarán en el siguiente orden para romper el empate:

1. La aplicación ubicada en un condado que no ha recibido fondos en el ciclo actual por una aplicación de puntuación superior o CHDO será financiado hasta el porcentaje reglamentario de quince (15%) CHDO requisito se cumple.

2. AHFA financiará el proyecto que tiene la menor cantidad de la participación del propietario en los créditos de vivienda aprobados y / home Créditos de Vivienda (combinado) proyectos en el ciclo actual. Cualquier porcentaje de participación se refleja en las formas de propiedad AHFA siempre se tendrán en cuenta la participación.

3. AHFA financiará el proyecto ubicado en el tracto del Censo calificado y que tiene un plan de revitalización.

4. AHFA financiará el proyecto que está destinado a la propiedad inquilino eventual. El proyecto debe constar de casas unifamiliares, dúplex, casas adosadas o para ser elegible. El solicitante debe completar la AHFA siempre Propuesta de conversión de Vivienda y proporcionar un plan trazado.

5. AHFA financiará el proyecto que tiene la primera fecha de presentación como lo demuestra la hora y fecha por AHFA. Las solicitudes que se presenten a las 11:00 de la mañana del primer día del ciclo de aplicación entrarán en un sorteo. El sorteo se llevará a cabo tan pronto como sea posible en la sala de juntas AHFA de ese mismo día para determinar el orden de los fondos en caso de empate. Una persona imparcial serán seleccionados para dibujar. El sorteo será abierto al público y los resultados serán publicados en el sitio web de AHFA. .

AHFA se reserva el derecho de negar una reserva de fondos de HOME a los candidatos o proyecto, independientemente de la clasificación el punto de que el solicitante, si, la determinación exclusiva de AHFA, el proyecto propuesto de la demandante no es económicamente factible o viable. Además, AHFA puede recomendar que un compromiso de CASA se adjudicó fuera de la orden de clasificación establecido por los puntos obtenidos, en base a la cantidad de fondos del programa HOME necesaria relativa a la cantidad de fondos disponibles y la viabilidad financiera y / o la viabilidad del proyecto.

Dentro de este Plan de Acción 2011 HOME, los fondos de HOME será otorgado por única construcción nueva.

Además, los fondos de HOME será otorgado sólo en combinación con créditos de vivienda. Por lo tanto, a los efectos de la coherencia en la puntuación, el sistema de puntuación se establece a continuación para los fondos del programa HOME es idéntico al sistema de puntuación está siendo utilizado por AHFA de créditos para la vivienda. Sin embargo, como créditos para la vivienda puede ser utilizado tanto para nueva construcción o adquisición / rehabilitación, el sistema de puntuación incluye puntos para la adquisición / rehabilitación que no puede ser financiado con fondos del programa HOME.

Los solicitantes de los fondos de HOME no será elegible para recibir los puntos en el sistema de puntuación a continuación, relativas a la adquisición / rehabilitación. Estos puntos estarán disponibles únicamente a créditos de vivienda sólo los proyectos. Para minimizar la confusión, los puntos que no son aplicables a los solicitantes de fondos de HOME se han identificado con una "huelga a través de" tipo de letra.

PUNTOS OBTENIDOS A.

1.) Características del proyecto (máximo 124 puntos)

(I.) Tipo de construcción (Máximo 45 puntos)

(A.) Un máximo de 25 puntos se le dará a los proyectos que proporcionan unidad extra / proyecto de servicios. Refiérase a la solicitud para la distinción entre un equipamiento extra y un equipamiento requerido.

Los puntos serán otorgados para prestar los siguientes servicios.
Sólo los servicios que se enumeran a continuación serán elegibles para recibir puntos.
  
4 puntos

Casa Club
Lavadora / secadora siempre en cada unidad

3 Puntos

Comunidad de lavandería (no es elegible para puntos si proporcionan lavadora / secadora en cada unidad)
Patio de recreo
Centro de cómputo (dos o más ordenadores con impresora y acceso a Internet)
Piscina
Splash Centro
Sala de ejercicios con el equipo
Lavavajillas en cada unidad
Cubierto refugio de parada de autobús
Mirador

2 puntos

Recogida de basuras en cada unidad
Microondas en cada unidad
Máquina de hielo en cada unidad
Lavadora-secadora de conexiones en cada unidad (no es elegible para el punto de si proporciona lavadora / secadora en cada unidad)
Comunidad TV por cable
Cancha de baloncesto
Área de picnic con parrillas
Las contrapuertas
Proporcionar servicio de internet inalámbrico en la casa club
Putting Green

(B.) 5 puntos se dará para el césped sólido, que debe proporcionar un mínimo de 20 pies (si el espacio del suelo lo permite) desde todos los lados de cada edificio y entre todos los edificios y áreas pavimentadas. Paisajismo en todo el edificio está permitido.

Nuevos proyectos de construcción (sólo un máximo de 15 puntos)

(C) 4 puntos se dará para un techo de 30 años como lo demuestra la garantía del fabricante.

(D.) 4 puntos se dará para las contraventanas y las puertas exteriores con aislamiento o rotura de puente térmico con aislamiento de puertas y ventanas con aislamiento exterior.

(E.) 4 puntos por ladrillo completo / revestimiento de cemento, estuco, o la unidad de mampostería de concreto (CMU), productos (no EIFS es aceptable).

Unidades multifamiliares (dos o más unidades en un edificio) - Un mínimo de 50% de cada edificio exterior, que se define como la fachada exterior de la elevación de grado terminado a la línea de alero, será de ladrillo. Cada pared exterior debe contener ladrillo hasta la parte inferior de las ventanas del primer piso en una unidad de dos pisos o el alféizar de la ventana de una unidad de una sola planta. El 50% restante puede ser el revestimiento de cemento, estuco, o productos de CMU. Los productos CMU debe ser decorativos, textura, patrón, el núcleo de color, o pintado. Todas las áreas de entrada en el apartamento, incluyendo techados cubiertas, porches, balcones y patios deben tener ladrillo, revestimiento de cemento, estuco, o CMU para ser considerado ladrillo completo.

Viviendas unifamiliares (una sola unidad / edificio separado) - Un mínimo de 50% del edificio, definido como la fachada exterior de la elevación final de grado a la línea de alero, será de ladrillo. Cada pared exterior debe contener ladrillo hasta la parte inferior de las ventanas del primer piso en una unidad de dos pisos o el alféizar de la ventana de una unidad de una sola planta. El 50% restante puede ser el revestimiento de cemento, estuco, o productos de CMU. Los productos CMU debe ser decorativos, textura, patrón, el núcleo de color, o pintado.

(F.) 3 puntos se dará para los servicios públicos subterráneos.

Proyectos de Rehabilitación Sólo (máximo de 15 puntos)

(G.) 3 puntos se dará para la sustitución del techo existente con un techo de 30 años como lo demuestra la garantía del fabricante.

(H.) 3 puntos se dará para la sustitución de todas las puertas de entrada con puertas exteriores con aislamiento y la sustitución de todas las ventanas con contraventanas o rotura de puente térmico ventanas aislantes.

(I.) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los gabinetes de la cocina y encimeras.

(J.) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los accesorios de plomería.

(K.) 3 puntos se dará para la sustitución de todos los equipos de climatización

(Izq.) 2 puntos se dará para la sustitución de todos los electrodomésticos de la cocina.

(M.) 1 punto se dará para la sustitución de todos los calentadores de agua.

Todos los puntos para los elementos de construcción de rehabilitación será verificado por las necesidades de capital de Evaluación y Certificación de arquitecto presentado con la solicitud. Ambos documentos deben ser completados y certificados por el arquitecto del proyecto.

(Ii) Conservación de Energía y Medio Ambiente de Vida Saludable
(Máximo 24 puntos)

(A.) 4 puntos se dará a los proyectos que promueven la conservación de la energía, excediendo los estándares del Consejo de la Construcción de América Código de Energía Modelo de funcionarios, según lo verificado por el arquitecto del proyecto.

(B.) 4 puntos se dará a los proyectos que están diseñados y construidos o rehabilitados para exceder de 15 años libre de mantenimiento estándar exterior, según lo verificado por el arquitecto del proyecto.

(C) 4 puntos se dará para todas las unidades que contienen los aparatos Energy Star nominal (frigorífico y lavavajillas).

(D.) 4 puntos se dará para el aislamiento del ático a la I-38 (todos los espacios del ático deben estar aislados en las nuevas construcciones y las propuestas de rehabilitación).

(E.) 4 puntos se dará por IRA horno nominal (90% AFUE), o bomba de calor (HSPF 7,8 toneladas para ambas unidades de HP y HP 1,5 unidades de 2,0 toneladas).

(H.) 4 puntos se dará para la ventilación de la cocina campana extractora de ser ventilado al exterior y equipado con un amortiguador.

(G.) 4 puntos se dará para ventiladores de techo en las salas de estar y todas las habitaciones.

(H.) 4 puntos se dará a la I-19 de aislamiento en todas las paredes exteriores.

(I.) 4 puntos se dará a los proyectos que utilizan la generación de energía solar para todos los elementos comunes como la seguridad, iluminación, estacionamiento y las características de las zonas comunes.

(Iii) Asequibilidad Alquiler (máximo 8 puntos)

Un máximo de 4 puntos se dará a los proyectos, que tienen un compromiso de las subvenciones adicionales de la Federal Home Loan Bank para el Programa de Vivienda Asequible (AHP) fondos (fondos de AHP debe ser en forma de una subvención de Federal Home Loan Bank), los fondos de HOPE VI, los fondos de HOME (fondos de AHFA de HOME no califican), Desarrollo Rural del USDA 515 fondos de CDBG, Barrio Los fondos del programa de estabilización, Fondo de Programa de Becas, vivienda de reemplazo de factor Fondo de Donaciones, los fondos de climatización del Programa, los fondos de CHOICE Neighborhood fondos Barrio Prometida y económicas de HUD fondos del programa de Desarrollo de la Iniciativa financiada a través de los fondos comunitarios de desarrollo. El compromiso debe ser firme compromiso cabal cumplimiento de la entidad de aplicación que será la concesión de los fondos al proyecto.

4 puntos - $ 15.000 por unidad
3 puntos - $ 10.000 por unidad
2 puntos - $ 4,000 por unidad

4 puntos se dará a los proyectos que se han comprometido por escrito a extender los bajos ingresos por retirada de 5 años más allá de los 15 años requeridos por la ley.
 
(IV) necesidades de los inquilinos (máximo 10 puntos)

(A.) Un máximo de 5 puntos (1 punto cada uno) se le dará a los solicitantes que presten servicios y / o actividades para los inquilinos de forma gratuita. Para que el servicio para tener derecho a puntos, el propietario debe pagar por el servicio, proporcionar un lugar para el servicio, o proporcionar el transporte para el servicio. Uno de los puntos serán otorgados a cada forma de Inquilinos de servicio debidamente cumplimentado (ver paquete de la aplicación). El formulario del Servicio de inquilino debe ser firmado por el proveedor de servicios para tener derecho a puntos. (Ejemplo:. Un representante del Departamento de Bomberos debe firmar como el proveedor, si la seguridad contra incendios se ofrece como un servicio) Los siguientes servicios son los únicos servicios con derecho a puntos.

Festividades (3 veces al año)
Capacitación en Informática (mensual)
Financiera (2 veces al año)
Tutoría de asistencia (semanal)
Potluck cenas (2 veces al año)
Seguridad contra incendios (2 veces al año)
La policía de seguridad (2 veces al año)
Noche de Juegos (mensual)
Programa después de clases (semanal)
Artes y Oficios (mensual)
Noche de cine (mensual)
Mamá a cabo el día (mensual)
Boletín mensual
Medición de la presión (4 veces al año)
CPR clases (2 veces al año)

(B.) 3 puntos se dará a los proyectos con el 100% de las unidades en el proyecto diseñado, equipado y la retirada de tierras para personas mayores.

(C) 3 puntos se dará a los proyectos dirigidos a familias de bajos ingresos con niños (personas) con un mínimo de 15% de las unidades que tienen tres o más dormitorios. (Si el solicitante opta por el 100% mayor, el solicitante no recibirá puntos por tres o más dormitorios.)

(D.) 2 puntos se le dará a los proyectos que se han comprometido por escrito a los hogares en la lista de espera de vivienda pública.

Problemas de preparación (máximo 14 puntos)

(A.) 5 puntos se dará a los solicitantes con evidencia de la asistencia a la AHFA patrocinado por CASA / Vivienda Seminario de Formación de crédito. El asistente debe ser un miembro del equipo de desarrollo.

(B.) 5 puntos se dará para la prueba de que el solicitante se ha asegurado la construcción y el financiamiento permanente suficiente para completar el proyecto, como lo demuestra la firma de una carta de compromiso de una institución de crédito. El prestatario debe aceptar los compromisos, si es requerido por la institución de crédito. Una carta de interés general o de apoyo no es un compromiso firme. Para ser considerado como un compromiso, el documento debe contener los términos, condiciones, tasas de interés, las condiciones de desembolso, los requisitos de seguridad, y las disposiciones de pago y estar firmada por un representante autorizado de la institución de crédito. El compromiso puede estar sujeto a una asignación de créditos para la vivienda o los fondos de HOME. El compromiso no puede estar sujeto a la aprobación del crédito final por la institución de crédito. Si el solicitante está solicitando fondos del programa HOME de la hipoteca de primer grado deben tener un término de veinte años y una amortización de veinte años.

(C) 2 puntos se dará para la prueba de la disponibilidad de todos los servicios públicos en el sitio o evidencia de que se les proveerá de electricidad, gas, agua, alcantarillado y teléfono. La carta de aguas residuales debe indicar si existe capacidad para atender a las unidades propuestas. Las pruebas deben ser en forma de una carta firmada por el proveedor de servicios.

(D.) 2 puntos se dará para la fecha y ejecutado documentos de la organización.

(Vi) Tipo de proyecto (máximo de 3 puntos)
3 puntos se dará para la rehabilitación de edificios existentes que se enumeran en el Registro Nacional de Lugares Históricos.

(Vii.) Lugar (Máximo 20 puntos)

(A.) Puntos ganados por la selección del sitio

Las características del vecindario (máximo 20 puntos)

Los puntos se otorgarán para los siguientes servicios ubicados dentro de la distancia especificada del sitio. Distancia se medirá por el odómetro de la entrada de automóviles del sitio del proyecto propuesto a la entrada de automóviles más cercana a la playa de estacionamiento del servicio correspondiente.
  
4 puntos (2 millas)

Tienda de comestibles
Hospital / Oficina del Doctor
Farmacia / Drug Store
Tiendas de Conveniencia
Banco / Credit Union
EE.UU. Oficina de Correos

Deducidos para la Selección del Sitio
(1). Servicios a los Vecindarios negativos (no hay máximo)
(No hay un límite en la cantidad de puntos que se pueden deducir de los servicios de proximidad negativos.)

5 puntos cada uno se deducirá si alguno de los siguientes usos incompatibles son adyacentes al sitio. Adyacente se define como cercano, pero sin tocar necesariamente. (La siguiente lista no es exhaustiva).

Depósito de chatarra / descarga de cerdo / pollo de corral
Salvar las plantas de procesamiento de patio
Instalación de tratamiento de aguas residuales industriales
Instalaciones de distribución de Aeropuertos
Subestaciones eléctricas tienda de licores
Ferrocarriles de Prisiones
Adultos de vídeo / cine Eliminación de desechos sólidos

2 puntos cada uno se deducirá si alguno de los siguientes usos incompatibles mencionados se encuentran a media milla del lugar. (La lista no es exhaustiva).

Depósito de chatarra / descarga de cerdo / pollo de corral
Salvar las plantas de procesamiento de patio
Aeropuertos de aguas residuales del centro de tratamiento
Prisiones Eliminación de desechos sólidos


(2). Accesibilidad (Máximo 2 puntos deducidos)

2 puntos se deducirá si el estado de las calles y las aceras no son satisfactorios. La anchura de las calles se tendrán en consideración.

2.) Características del solicitante (máximo 28 puntos)

(I.) 5 puntos se dará a los solicitantes con la participación de las minorías o las mujeres. Para tener derecho a los puntos de participación de las minorías o las mujeres de la aplicación deben cumplir con uno de los siguientes requisitos:

Las minorías y las mujeres tienen participación en el proyecto;

Participación de las mujeres-o de propiedad de empresa o persona (s) es / son listados como el desarrollador de la página 2 de la solicitud;

El solicitante / titular garantiza al menos el 10% del costo total del edificio (la línea 19 de la Certificación de Costo estimado) se concede a las empresas de minorías o de propiedad de mujeres.

En todos los casos, el individuo minorías o mujeres (s) debe tener al menos un 50% de la propiedad en calidad de socio general del proyecto o el 50% de participación en el negocio de participar para tener derecho a los puntos. Estas empresas incluyen, pero no se limitan a, las empresas inmobiliarias, empresas constructoras, empresas de tasación, empresas de gestión, las instituciones financieras, firmas de banca de inversión, aseguradoras, contadores y proveedores de servicios legales. El nombre y la dirección de la empresa y la cantidad anticipada del contrato deben estar inscritos en el momento de la solicitud en el formulario proporcionado por AHFA en el paquete de solicitud para recibir los puntos.

(Ii) Un máximo de 10 puntos se le dará a los propietarios (persona (s), empresa (s), o en el caso de una sociedad limitada, el socio general (s)) que tengan experiencia previa con éxito en el desarrollo de viviendas multifamiliares. Desarrollos de casas móviles, hospitales, sanatorios, centros de cuidado de la vida, o centros de cuidados intermedios no se consideran viviendas multifamiliares para los efectos de acceder a los puntos. El propietario puede incluir la experiencia adquirida como propietario de otra empresa, pero no como un empleado de otra empresa. Los solicitantes que actualmente debe poseer las características indicadas por los puntos de desarrollo.

10 puntos (1.000 unidades + o 10 + proyectos)
9 puntos (900 - 999 unidades o proyectos 9)
8 puntos (800 - 899 unidades o proyectos de 8)
7 puntos (700 - 799 unidades o proyectos de 7)
6 puntos (600 - 699 unidades o 6 proyectos)
5 puntos (500 - 599 unidades o proyectos, 5)
4 puntos (400 - 499 unidades o proyectos de 4)
3 puntos (300 - 399 unidades o proyectos de 3)
2 puntos (200 - 299 unidades o proyectos de 2)
1 punto (100 - 199 unidades o proyecto 1)

(Iii) un máximo de 10 puntos se le dará a los solicitantes con una sólida experiencia en la gestión de los agentes de viviendas de bajos ingresos. Esta experiencia se define por el mayor número de unidades que se encuentran administrados. Sólo las unidades en los proyectos que se consideran unidades de bajos ingresos se contabilizarán en este total.

10 puntos (1.000 unidades + o 10 + proyectos)
9 puntos (900 - 999 unidades o proyectos 9)
8 puntos (800 - 899 unidades o proyectos de 8)
7 puntos (700 - 799 unidades o proyectos de 7)
6 puntos (600 - 699 unidades o 6 proyectos)
5 puntos (500 - 599 unidades o proyectos, 5)
4 puntos (400 - 499 unidades o proyectos de 4)
3 puntos (300 - 399 unidades o proyectos de 3)
2 puntos (200 - 299 unidades o proyectos de 2)
1 punto (100 - 199 unidades o proyecto 1)

(IV) Un máximo de 3 puntos se dará a los solicitantes que han obtenido créditos para la vivienda o los fondos de HOME de AHFA. El solicitante debe haber recibido el formulario del IRS 8609, o han cerrado el préstamo hipotecario y cumplir en el momento de la asignación para tener derecho a los puntos. Los solicitantes que actualmente debe poseer las características indicadas por los puntos de desarrollo.

3 puntos (300 unidades + o 3 + proyectos)
2 puntos (200-299 unidades o proyectos, 2)
1 punto (100-199 unidades o proyectos 1)
PUNTOS PERDIDOS B.

Aplicación incompleta (sin puntos máximos de Lost)

Si la documentación no se encuentra o umbral de exigencia de un umbral no se cumple en el momento AHFA recibe la solicitud, la aplicación dejará de ser considerado. AHFA puede solicitar una aclaración de un requisito mínimo y determinar si completa a discreción de AHFA.

Un (1) punto por cada falta y / o documento incompleto se deducirá de la puntuación de un solicitante si AHFA, durante la comprobación de la integridad, o en cualquier momento durante la evaluación de la aplicación, deberá notificar al solicitante de cualquier documento (s), que debe se presentarán. Si los documentos no son recibidos por el tiempo especificado, la aplicación dejará de ser considerado.

Cumplimiento (pérdida máxima de 30 puntos)

Un máximo de 10 puntos se deducirá si el solicitante ha aprobado y / o proyectos existentes o proyectos existentes de la empresa del solicitante de la administración no están en conformidad con la Sección 42, el Reglamento HOME o QAP aplicables AHFA, el Plan de acción Inicio, CASA, TCAP, o Exchange Compromisos de calidad, estándares de diseño y otras políticas y procedimientos.

(Ii) Un máximo de 10 puntos se deducirá si hay un cambio en la estructura financiera (hipotecas y / o rentas) sin la aprobación previa por escrito de AHFA.

(Iii) Un máximo de 5 puntos se deducirá si el solicitante no ha cumplido con los requisitos de Davis-Bacon en cualquier proyecto existente.

Avance de los proyectos financiados por AHFA (no hay máximo)

2 puntos se deducirá si el solicitante tiene un proyecto aprobado anteriormente por AHFA y no se ha cerrado la sindicación. AHFA se reserva el derecho a ponerse en contacto con los inversores Crédito a la Vivienda para su verificación. GO proyectos de la zona y los proyectos que han cerrado un préstamo de Exchange con AHFA estarán exentos.

2 puntos se deducirá si el solicitante tiene un proyecto aprobado anteriormente por AHFA y no se ha cerrado un préstamo de construcción, si un préstamo de construcción es necesario para completar el proyecto. No se restarán puntos si el solicitante ha presentado una solicitud del Compromiso Firme a la aprobación de la FHA en el proyecto aprobado anteriormente de la demandante. AHFA se reserva el derecho a ponerse en contacto con el prestamista para la verificación de la construcción.

VI. GENERAL DE ADMINISTRACIÓN

A. Alabama Housing Finance Authority (AHFA)

AHFA es una corporación pública e instrumentalidad del Estado de Alabama, organizada de conformidad con lo dispuesto en el Título 24 del capítulo 1A del Código de Alabama, en su versión revisada. AHFA se estableció como la entidad financiación de la vivienda para el Estado en 1980. Desde su creación, AHFA ha emitido bonos de ingresos hipotecarios en exceso de $ 2.6 mil millones para la financiación de más de 48.000 viviendas unifamiliares, y casi $ 849 millones en bonos multifamiliares para la producción de unos 110 complejos. Además, AHFA ha emitido cerca de US $ 136 millones en créditos de vivienda para financiar 705 proyectos con 30.000 unidades y más de $ 219 millones en fondos del programa HOME para la construcción de 222 proyectos con 8.531 unidades.

En la actualidad, AHFA tiene un personal experimentado de empleados con muchos tener 10-20 años de la banca comercial, banca hipotecaria, o experiencia en contabilidad. AHFA incluye el personal con experiencia en bienes raíces comerciales y prestamistas de construcción, bancos hipotecarios, los contadores y personal de apoyo. El personal multifamiliar, responsable del Programa HOME, tiene experiencia en tratar con otros programas federales, que incluyen el Crédito de Vivienda y multifamiliares Programas de Financiamiento de los bonos. El personal de una sola familia administra una serie de programas que incluyen el programa de bonos hipotecarios de Rentas, el programa de Certificado de Crédito Hipotecario, el programa de asistencia de pago inicial, el Programa de Acceso a Alabama, el programa de Step Up, el programa rural de Alabama, la hipoteca, los bloques de construcción puede comprar una casa programa y el Hábitat para la Humanidad programa de compras del préstamo.

AHFA tiene el hardware necesario y los programas de software necesarios para administrar adecuadamente y dar servicio a las operaciones de préstamo en relación con el Programa HOME. Los componentes de hardware consiste en una red de área local de computadoras personales con múltiples servidores de archivos de gran capacidad con la capacidad para ejecutar los préstamos hipotecarios paquetes de software de mantenimiento.

 
B. Políticas y Procedimientos Administrativos

La administración de AHFA el programa HOME incluye, pero no se limita a, las siguientes funciones: contabilidad, procesamiento de préstamos, servicios de préstamos, la administración, el cumplimiento, las inversiones, y el desembolso de fondos. AHFA será compensado por los gastos de cualquier y todos los que incurra en el desempeño de sus funciones (incluyendo las funciones para las que AHFA podrá subcontratar) a través de sorteos de la disponibilidad de fondos administrativos en la cuenta de HOME.

El Estado de Alabama, como jurisdicción participante, es responsable de asegurar que los fondos de HOME se utilizan de acuerdo con todos los requisitos del programa. AHFA, actuando en su calidad de Administrador del Estado de programa HOME de Alabama, la Junta AHFA de Directores, funcionarios, empleados y agentes no se hace responsable por pérdidas incurridas por reclamaciones, demandas, daños, costos y gastos de cualquier tipo o de cualquier naturaleza que el programa HOME puede sufrir, incurrir o pagar que surja de las decisiones adoptadas por AHFA sobre cualquier aplicación, la decisión de préstamo (s), o la acción (s) asociado con la administración del Programa de casa a menos que dicha responsabilidad u obligación es específicamente contenida dentro de la ley.

1.) Cuentas de desembolso INICIO

Dos cuentas se han establecido para administrar el Programa de Alabama HOME. El primer relato, la Inversión en Vivienda del Fondo Fiduciario, se establece en el Tesoro de los Estados Unidos y administrado a través del Sistema Integrado de HUD de Desembolso y la Información (IDIS). El segundo, la cuenta de Alabama HOME, se ha establecido y utilizado por AHFA como una cuenta de depósito y desembolso de los fondos del programa HOME. Fondos del programa HOME del gobierno federal, los ingresos por intereses y devolución del capital depositado y se sufragarán con cargo a esta cuenta. Todos los fondos del programa HOME relacionados con esta cuenta se mantendrán separadas de otras cuentas mantenidas por AHFA. AHFA podrá establecer otras cuentas administrativas, que están autorizados bajo el Título II de la ley.

Una vez que el proyecto ha sido aprobado para su financiación, y todas las condiciones requeridas para ser satisfecho antes de la ejecución del Acuerdo de Inicio se han cumplido, una cuenta para dicho proyecto se establecerá en IDIS. Las solicitudes de fondos del programa HOME se pondrá a la IDIS por AHFA o su designado.

2.) Funciones administrativas

(I.) auditorías y revisiones:

AHFA, como administrador, puede llevar a cabo revisiones y auditorías de los beneficiarios que sean necesarias o convenientes para determinar el cumplimiento de las reglas y regulaciones del Título II de la Ley Nacional de Viviendas Asequibles. Una empresa de contabilidad elegido por AHFA conducta requerida auditorías externas del programa HOME de Alabama.

(Ii) Monitoreo:
AHFA supervisará cada destinatario designado de los fondos de HOME para el cumplimiento de la ocupación y las restricciones de uso. El alcance y la frecuencia de las actividades de supervisión se cumplen o exceden los requisitos mínimos del programa específico tal como se indica en la Ley o los reglamentos. Ver cumplimiento de la Sección VII.

Los beneficiarios de los fondos de HOME deben cumplir con los requisitos de notificación tal como se definen en 24 CFR Sección 92.508, y son responsables de proporcionar AHFA con la información necesaria para completar los requisitos de información anual. Los destinatarios deben reportar todos los casos de incumplimiento a AHFA al PO Box 242967, Montgomery, Alabama 36124-2967, y la oficina de HUD en Birmingham, Médico del Edificio Forum, 950 calle 22 Norte, Suite 900, Birmingham, AL 35203.

VII. CUMPLIMIENTO

A. Minorías y Difusión de Mujeres Empresarias

Según lo dispuesto en el artículo 281 de la Ley de Asociaciones para Inversión HOME, AHFA trabajará para implicar a las empresas de minorías y mujeres empresarias, siempre que sea posible. En un esfuerzo por cumplir con estos requisitos, AHFA ha obtenido a partir de la Alabama de Small Business Development Consortium, 1717 11th Avenue South, Suite 419, Birmingham, Alabama 35294, una lista de empresas elegibles para su uso por los posibles beneficiarios de fondos del programa HOME del Estado. AHFA seguirá trabajando con esta oficina para actualizar y ampliar esta lista para su uso con el Programa HOME.

AHFA mantendrá un registro de las actividades informadas de las empresas de minorías y de mujeres que participan en el Programa HOME.

B. Igualdad de Oportunidades y Equidad de Vivienda

Los procedimientos de comercialización afirmativa se utilizará para que ninguna persona en los Estados Unidos deberá, por motivos de raza, color, origen nacional, religión o sexo, ser excluido de participar en, ser negado los beneficios de, o estar sujeto a discriminación bajo cualquier programa o actividad financiada en su totalidad o en parte con fondos disponibles bajo el Programa HOME Alabama. Los beneficiarios de fondos del programa HOME de Alabama deben cumplir con los requisitos de la Ley de Vivienda Justa y la Ley de Discriminación por Edad de 1975. AHFA mantendrá registros, si es posible, el porcentaje de unidades de bajos ingresos ocupadas o compradas por las minorías y los padres solteros.

Todos los solicitantes de préstamos o unidades locales de gobierno que soliciten fondos del programa HOME Alabama deberán acreditar en la solicitud que se ajustará a los procedimientos de comercialización afirmativa (como se define en 24 CFR Sección 92.351). La información relativa a las características de los inquilinos alquiler de unidades de vivienda subsidiada debe ser mantenida por los propietarios, y se suministra a AHFA sobre una base anual. AHFA analizar estos datos para evaluar el éxito de los procedimientos de los propietarios de comercialización afirmativa. AHFA dará puntos adicionales de preferencia a las solicitudes, lo que evidencia la participación de las minorías en relación con el proyecto.

C. Sección 3 oportunidades económicas para personas de bajos y muy bajos ingresos-

Como es requerido por la Sección 3 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de 1968, según enmendada, 12 USC 1701u, los beneficiarios de los fondos de HOME debe garantizar que el empleo y otras oportunidades económicas generadas por el desarrollo de la vivienda debe estar dirigida a personas de bajos y muy bajos ingresos.

D. Revisión del medio ambiente

AHFA se ajustará a los requisitos de revisión ambiental del Título II de la ley.

E. Matching

NOTA: El Estado de Alabama que normalmente se requiere para que coincida con una parte (doce y medio por ciento) de los fondos del programa HOME anuales. Este partido puede derivarse de varias fuentes posibles, incluyendo la donación de terrenos por localidades, la donación de mano de obra voluntaria calificada o no calificada, la equidad de sudor, el uso de los impuestos recaudados de los bonos exentos, el valor de renunciar a los impuestos de propiedad por localidades, las inyecciones de dinero en efectivo por localidades , y cualquier otra fuente que puede ser determinado en una fecha posterior. Además, una serie de programas AHFA (Asistencia con el pago, Hábitat para la Humanidad Alianza) prestar asistencia financiera a hogares elegibles HOME-Alabama y una porción de estos fondos puede contar como partido. El uso de los fondos estatales posibles requeriría una apropiación por parte de la legislatura. Fuentes específicas y la cantidad de fondos posibles para cumplir con los requisitos correspondientes para un año del programa se determinará antes de cualquier sorteo de los fondos del programa HOME.

Para el año 2002, HUD otorgó una exención total de la obligación de partido debido a la designación del Estado de Alabama como jurisdicción participante en graves dificultades financieras. Exenciones específicas para los años posteriores del programa también puede ser concedido si un condado de Alabama, está catalogado como zona de desastre declaración presidencial.

F. Requisitos de ocupación y alquiler

En crédito en casa y alquiler de viviendas proyectos residenciales al menos el 20% de las unidades deben estar ocupadas por familias con ingresos iguales o inferiores al 50% del ingreso familiar medio y el alquiler debe ser restringido en o por debajo del nivel de renta del 50% o Sección 8 Justo de Mercado Renta, el que sea menor. Las unidades restantes deben estar ocupados con los hogares con ingresos iguales o inferiores al 60% del ingreso familiar medio y el alquiler debe ser restringido en o por debajo del nivel de renta del 60% o Sección 8 alquiler justo del mercado, el que sea menor. Los límites de ingresos del programa HOME y los límites de renta se calcula anualmente por la Oficina de HUD de Políticas de Desarrollo e Investigación (PDR), una vez que los de la Sección 8 límites de ingresos se han emitido.

G. Vigilancia del Cumplimiento

Estos procedimientos de control del cumplimiento se aplican a todos los edificios puestos en servicio en Alabama, que han recibido las asignaciones de fondos del programa HOME determinado de acuerdo con el Reglamento HOME (en adelante "Regs"). Una descripción completa de los requisitos de cumplimiento de AHFA se encuentra en el Manual de Cumplimiento AHFA disponible en www.ahfa.com / Cumplimiento / Compliance_Monitoring.aspx. Los procedimientos de cumplimiento y los requisitos básicos de control son los siguientes:

1.) AHFA verificará que el dueño de un proyecto de vivienda de bajos ingresos es el mantenimiento de registros de cada calificados de bajos ingresos en el proyecto de construcción. Estos registros deben mostrar, para cada año en el período de cumplimiento, la información requerida por las disposiciones de mantenimiento de registros contenidos en el Reglamento HOME, incorporados aquí por referencia.

2.) AHFA verificará que los registros que documenten el cumplimiento de los reglamentos particulares para cada año según lo descrito en el párrafo 1 anterior se conservan durante el periodo de accesibilidad completa.

3.) AHFA inspeccionará el 100% de los proyectos de casa cada año y será inspeccionar la certificación de bajos ingresos, la documentación que el propietario haya recibido para apoyar la certificación y los registros de los alquileres en esos proyectos.

4.) El propietario debe permitir AHFA para llevar a cabo una inspección in situ de cualquier edificio de bajos ingresos en el proyecto hasta el final del período de cumplimiento. Esta inspección puede ser separado o en conjunto con cualquier revisión de los archivos a los inquilinos bajo el párrafo 3, e incluirá los requisitos de habitabilidad.

5.) AHFA prontamente notificar al propietario por escrito si AHFA no está autorizado a inspeccionar y revisar como se describe en los párrafos 3 y 4, o de lo contrario descubre que el proyecto no cumple con el Reglamento HOME. En tal caso, el propietario dispondrá de un periodo de corrección de la entrega de documentación faltante o para corregir el incumplimiento. Este periodo de corrección se inicia el primero de los (i) la fecha en que se envió la notificación, o (ii) la fecha de la inspección.

6.) AHFA notificar a HUD de incumplimiento de un dueño o el fracaso para certificar a más tardar 45 días después del final del tiempo permitido para la corrección y no antes del final del periodo de corrección, sea o no el incumplimiento o falta de certificación es corregido.

7.) Durante el período de cumplimiento, el propietario deberá entregar al AHFA, dentro de los 60 días del cierre de cada ejercicio fiscal, un estado de situación financiera, un estado de ingresos y gastos, y un rollo de alquiler del proyecto para el año fiscal . Estos artículos deben ser certificadas por el titular.

8.) Cumplimiento de los requisitos del Reglamento de HOME es la responsabilidad del propietario del edificio para el que los fondos de HOME son prestados o sentado. Obligación de AHFA de vigilar el cumplimiento de las prescripciones del Reglamento de HOME no tiene AHFA o el Estado de Alabama, responsable ante cualquier propietario o con accionistas funcionario, director, socio, miembro o gestor de un propietario o de cualquier entidad que comprende cualquier propietario para un propietario de su incumplimiento.

9.) Es la política de AHFA reportar inmediatamente cualquier indicio de fraude, despilfarro, abuso, o actividad potencialmente criminal sobre los fondos federales para el departamento de las autoridades federales y el inspector general al tanto de dicho departamento.

VIII. INICIATIVA DE ENGANCHE EL SUEÑO AMERICANO

Sueño Americano Iniciativa de Pago Inicial (ADDI)

ADDI es un programa basado en CASA fuente de financiación para la prestación de asistencia de pago inicial de elegibles por primera vez los compradores de vivienda. AHFA sirve como administrador del Estado de Alabama y del Programa HOME del Estado de Alabama Programa ADDI.

La asignación inicial de fondos de ADDI para el Estado fue de aproximadamente $ 1.463.919 - 2003 HUD fondos apropiados por un total de 671.691 dólares y 2004 nuevos fondos por un total de 792.228 dólares. Cada fuente tiene sus propias necesidades diferentes. Debido a que los fondos de 2003 tienen una vida útil más corta (antes de la recaptura) que los fondos de 2004, AHFA asignados los fondos de 2003 en primer lugar.

2011 ADDI Fondos

El Estado de Alabama no ha recibido una asignación de 2010 o 2011. Si el programa seguirá siendo financiado, AHFA seguirá utilizando estos fondos para proveer asistencia para el pago en todo el Estado. La ayuda por familia no podrá exceder de 10.000 dólares en la forma de una subvención o un préstamo perdonable.

Las familias y los hogares elegibles para recibir fondos de ADDI debe (a) ganan un 80% o menos del Ingreso Promedio del Área (AMI) según las pautas de HOME, (b) tener menos de 4.000 dólares en activos líquidos en el momento de solicitud de préstamo hasta la fecha de cierre , (c) completar un curso de asesoría de vivienda ofrecen por una agencia de asesoría aprobada por HUD, el Consorcio de Vivienda de Alabama (HCA), o cualquier otro curso aprobado AHFA vivienda propia consejería, y (d) cumplir los requisitos de los prestamistas de crédito.

Actividades de promoción y de comercialización de ADDI será llevada a cabo por AHFA y sus numerosos socios comerciales, tales como la Asociación de Constructores de Viviendas de Alabama, Alabama Asociación de Banqueros Hipotecarios, la Asociación de Agentes Inmobiliarios de Alabama, la Federación de Alabama de Consejeros de Vivienda y Agencias, y el consumo de Consejería de Crédito Servicios de Alabama.

ADDI recaptura Provisión

Si en algún momento durante el período de la asequibilidad de cinco años, el original para compradores de vivienda se vende, el comercio, el título de transferencias o de otra manera deja de ocupar la vivienda como su residencia principal, el comprador estará sujeto a recuperar y debe devolver los fondos que se consideren aplicables. ADDI recaptura se calcula sobre una base prorrateada de reducción de 20% por año completo, salvo en los casos de incumplimiento, lo que requiere el 100% de los fondos de ADDI que ser reembolsado. El incumplimiento de ADDI significa que el comprador no era elegible para los fondos de ADDI en el momento de la solicitud. El incumplimiento se produciría si los criterios del programa tales como la propiedad anterior, los límites de ingresos familiares, los límites de los precios de venta, y la ocupación de la residencia durante el periodo de accesibilidad no se cumplen y que esta información no se dio a conocer adecuadamente.

Todos los fondos recuperados pagadas a AHFA será devuelto a la asignación de ADDI y se utiliza para ayudar a otros compradores de vivienda calificados.
Apéndice A

2011 Estándares de Diseño de Calidad
(Por adjuntos de unidades de alquiler)


El siguiente esquema de normas mínimas debe ser utilizado en el diseño de proyectos de vivienda de crédito y de CASA de doce o más unidades.

Cualquier desviación de estas normas deben tener el consentimiento previo por escrito o la aprobación de la Alabama Housing Finance Authority catorce (14) días antes de presentar una solicitud de financiación. Cualquier desviación solicitada y aprobada menos de catorce (14) días antes de la presentación de una solicitud se le cobrará $ 500.

Cualquier desviación de estas normas después de la reserva para la financiación ya través de la construcción del proyecto debe contar con el consentimiento previo por escrito o la aprobación de Alabama Autoridad de Vivienda de Finanzas antes de que el trabajo ha comenzado. Cualquier desviación solicitada y aprobada se le cobrará $ 500.

Todos los proyectos deben ser diseñados de acuerdo con los requisitos aplicables de la Ley de Estadounidenses con Discapacidades, la Sección 504 Requisitos, de Equidad de Vivienda y los códigos de construcción locales.

I. Criterios de selección:

Home Sites de propuestas que contienen la propiedad dentro de una llanura de inundación de 100 años y / o humedales no están permitidos.

Sitios ubicados en una Zona de radón-1 (el nivel más alto) requerirá radón Resistente Prácticas de nueva construcción. Los proyectos de rehabilitación deben cumplir con las normas de mitigación de radón como es requerido por la Agencia de Protección Ambiental. Los siguientes condados están situados en la zona del radón-1: Calhoun, Clay, Cleburne, Colbert, Coosa, Franklin, Jackson, Jefferson, Lauderdale, Lawrence, piedra caliza, en Madison, Morgan, Shelby, y Talladega.

Todas las promociones de nueva construcción deben presentar un informe completo del sitio específico de los suelos, no más de un año de edad en el momento de presentación de los planes y especificaciones finales, unidos dentro de las especificaciones del proyecto. Los proyectos de rehabilitación agregar los cimientos de los edificios nuevos deben presentar un informe de la Fundación suelos específicos. El informe de los suelos debe reflejar los resultados de las pruebas de laboratorio llevadas a cabo en un mínimo de una aburrida del suelo (1) por la ubicación del edificio planificado y un total mínimo de dos (2) perforaciones de suelo en las áreas previstas pavimentadas del desarrollo. Un ingeniero profesional registrado o de una agencia de pruebas certificado con una licencia vigente para ejercer en el Estado de Alabama, debe preparar el informe.

Sitios ubicados fuera de los límites de la ciudad municipales:

Un sitio propuesto para la nueva construcción se encuentra fuera de los límites de la ciudad de un municipio, pero debe estar dentro de la policía local o la jurisdicción del sheriff.

Un sitio propuesto, que se encuentra en la jurisdicción de la policía de la municipalidad local debe cumplir con las restricciones de zonificación aplicables como si se encuentra dentro del límite de la ciudad ese municipio.
Agua para uso doméstico y el servicio de agua contra incendios debe ser proporcionada a la elaboración por la compañía proveedora de servicio local.

II. Criterios de diseño de construcción

A. máximos estándares de construcción:

1. Los metros cuadrados de construcción de la comunidad del proyecto no debe exceder de 2.500 metros cuadrados con calefacción y enfriamiento (incluido de la zona de oficinas, lavandería comunitaria, sala de reunión de la comunidad, baños, cocinas, etc) y ser accesible para discapacitados.

2. Todos los proyectos del 100% de edad avanzada debe ser de un solo piso estructuras. Excepción: Los proyectos pueden tener más de un piso, los ascensores previstos se van a instalar servicio de todos los apartamentos del nivel superior. Excepciones de diseño, o desviaciones, pueden ser revisados ​​por AHFA sobre una base individual.

B. normas mínimas de construcción:

1. Mínimos Apartamento Unidad Requerimientos netos del Area:

"Neto" el área se mide desde el interior terminó frente a la pared exterior de la línea central de la política, o una fiesta, en la pared.
Área mínima neta Dormitorio se mide desde las caras interiores de las paredes que rodean a cada habitación, con exclusión de los armarios, salas de máquinas y bodegas.

Número de Unidad Tipo de unidad mínima de Baños
Superficie neta * min. Dormitorio
Superficie neta
1 Dormitorio 1 725 s.f. 120 s.f.
2 Dormitorio 1 900 s.f. 120 s.f.
2 Dormitorio 1.5 925 s.f. 120 s.f.
2 Dormitorio 2 975 s.f. 120 s.f.
3 dormitorios 2 1200 s.f. 120 s.f.
4 dormitorios y 2 1455 s.f. 120 s.f.

* Nota 1: zonas de la unidad no incluye el almacenamiento exterior, porches cubiertos, patios, balcones, etc

2. Las excepciones a los requisitos de la zona mínimos:

una. Proyectos con Desarrollo Rural del USDA (anteriormente FmHA) de financiación;

b. Una sola habitación de ocupación ("SRO"), y proyectos

c. Rehabilitación de las unidades de alquiler de viviendas.

3. Para la nueva construcción, todas las unidades deben incluir un armario exterior con una superficie mínima de dieciséis (16) metros cuadrados.

4. Exterior de Normas de Construcción:
 
una. Acabado exterior Materiales:

1. Revestimientos exteriores del edificio: una construcción nueva, materiales de mantenimiento muy bajos son obligatorios. Los materiales aceptables incluyen:

una. Ladrillo;

b. Alta calidad de revestimientos de vinilo, con un espesor mínimo de 0,042 y una vida útil de garantía no prorrateada limitada (50 años) transferibles, o

c. Revestimiento de cemento.
Todos los materiales de revestimiento mencionados anteriormente están obligados a ser de 8 pulgadas sobre el nivel del piso terminado de la planta baja edificio, con la excepción del patio de concreto y áreas cubiertas corredor. Ladrillo o bloque decorativo debe ser utilizado como un material de delantal.

2. Fascia preacabado y el sofito: vinilo, aluminio y / o paneles perforados de cemento se debe utilizar y debe contener los respiraderos.

3. Marcos de ventanas y bandas se van a construir en vinilo-revestido de madera, vinilo sólido extruido, fibra de vidrio o de aluminio y todas las ventanas están obligados a tener pantallas.

4. Los materiales para las puertas de entrada deben ser de metal revestido de madera, fibra de vidrio, o la construcción de metal hueco. "Mirillas" y cerraduras de seguridad son necesarias en las puertas de entrada. Cerrojos en las puertas de entrada debe tener "picaporte" en el lado interior. Doble con llave cerraduras con pestillo están prohibidos. Anchura libre mínima de todas las puertas exteriores serán de 34 pulgadas.

5. Materiales de techo: antimicóticos tejas o en el techo de metal con garantía de 25 años o más se debe utilizar.

6. Aberturas en el techo a dos aguas deben ser de materiales de aluminio o vinilo.

7. Todos los áticos será ventilado.

8. Todas las entradas principales deben estar dentro de un corredor o tener un techo que comprenda al menos de 3 pies de profundidad por 5 metros de ancho, y debe ser diseñado para desviar el agua lejos de la puerta de entrada. Almohadillas de entrada de medición de 4 pies por 4 pies y el hecho de material impermeable con una pendiente mínima de 1/4 de pulgada por pie se requieren en cada entrada exterior.

9. Todas las ventosas deben estar construidos con piso de cemento / material de la cubierta.

10. Persianas exteriores son necesarios en todos los edificios de revestimiento 100% vinilo.

11. Componentes de escalera, tales como largueros, peldaños y contrahuellas deben ser de acero o de concreto. Las barras y los piquetes deben ser de acero o de aluminio.

12. Componentes de Patio y porche / balcón usados ​​como parte del edificio tendrá losas de hormigón o cubiertas y debe ser construido de modo que no hay madera está expuesta. Ocultación será con materiales como el revestimiento de aluminio o vinilo o materiales cementantes. Columnas estructurales de madera deberán estar a un mínimo de 6 "x 6 columnas de presión tratados ocultos como se señaló anteriormente de fibra de vidrio de tamaño adecuado, uretano de alta densidad o columnas de aluminio. Rieles decorativos y / o sistemas de barras de protección utilizados en los pórticos y los patios serán compatibles con los sistemas de códigos de vinilo, fibra de vidrio o de metal. Barandillas de madera no están permitidos.

b. Otras Normas Exterior:

1. La iluminación exterior se requiere en las puertas de entrada.

2. Números de dirección deben ser claramente visibles.

3. Una y media plazas de aparcamiento por cada unidad de vivienda se requiere para las unidades familiares, una plaza por unidad para las unidades mayores, dos plazas de aparcamiento para viviendas unifamiliares, y dos plazas de aparcamiento por cada dos caras, a menos que las normas locales indiquen otra cosa, y no hay aparcamiento en la calle designada permitido.

4. Tapajuntas de metal o de polietileno 20 milésimas de pulgada cuando se utiliza junto con un tapajuntas auto-adherente de polietileno laminado, se deben instalar sobre todo puerta exterior y las unidades de ventana.

5. Un plan de paisajismo deberá presentarse indicando las áreas que se empanados y ajardinada. Plan de paisajismo (s) debe seguir cualquier ordenanza del paisaje municipal aplicable. Como mínimo, todas las áreas perturbadas deben ser sembradas. Uno 1 1/2 "árbol por unidad. Seis uno arbustos galones por unidad.

6. Concreto es necesario poner freno a lo largo de todas las áreas pavimentadas en todo el sitio de desarrollo, incluyendo áreas de estacionamiento. (Valle de los bordillos no están permitidos)

7. Acceso a las aceras a todos los espacios de estacionamiento debe ser proporcionada.

8. Un signo de proyecto, incluyendo el logotipo de la vivienda justa se requiere.

9. Un mínimo de un encerrado en un mínimo de tres lados o contenedor de basura compactador se requiere. El contenedor de basura / compactador debe ser accesible para discapacitados.

10. Asfalto continua o carretera de hormigón de acceso pavimentada debe ser proporcionada a la entrada del desarrollo.

11. Todo el estacionamiento debe ser de asfalto o concreto. Una carta de asfalto o concreto pavimentación de recomendación debe ser provista con la aplicación por un ingeniero geotécnico.

12. Todas las aceras y las calzadas debe ser concreta y amplia por lo menos 36 pulgadas. Todos los servicios deben estar conectados a las unidades de vivienda por una acera o calzada.

13. Buzones de correo, juegos y todas las comodidades de los proyectos exteriores debe ser accesible para discapacitados.

5. Edificio Interior y normas de espacio:

una. Muro de apoyo:

1. Las paredes pueden estar enmarcadas con postes de metal en lugar de madera.

2. Pruebas de sonido o aislamiento de la batería de sonido se requiere entre la estructura de postes en las paredes del partido. Una calificación de sonido de STC 54 se requiere.

b. Requisitos de aislamiento:

1. El aislamiento exterior de la pared debe tener un total de R-11 mínimo para el conjunto de toda la pared.

2. El techo o el aislamiento del ático debe tener un mínimo de R-30.

3. Retardadores de vapor se debe instalar si es recomendado por el arquitecto del proyecto.

Espacios de cocina:

1. 6 1/2-inch profundas doble pileta en fregaderos de acero inoxidable se requieren en cada unidad.

2. Cada unidad debe estar equipada con un extintor de £ 5 ABC nominal fuego químico seco, de fácil acceso en la cocina y montado para dar cabida a la altura con acceso para discapacitados en las unidades accesibles.

3. Nuevos gabinetes deben tener dos cajones desviar y no frentes laminados o aglomerado para puertas o frentes de los cajones. Gabinetes deberán cumplir la norma ANSI / KCMA A161.1 el rendimiento y la norma de construcción para la cocina y gabinetes de la vanidad. Gabinetes llevará el sello de certificación de la KCMA (Asociación de Fabricantes de Gabinete de cocina).

4. Un armario despensa se requiere en cada unidad. La despensa debe ser 1'6 "x 1'6" de profundidad con un mínimo de cinco estantes, ubicados en o adyacente a la cocina.

5. La iluminación fluorescente se requiere.

Espacios de baño:

1. Bañera / ducha unidades deben tener unas dimensiones mínimas de 30 pulgadas de ancho por 60 pulgadas de largo y estará equipada con válvulas anti-quemaduras. Todas las bañeras para discapacitados en las unidades designadas accesibles que vienen con "barras instaladas en fábrica".

2. Los retretes deben estar centrados 18 centímetros de las paredes laterales o la vanidad / lavabos.

3. Espejo de cuerpo entero debe extenderse a la parte superior de la pared posterior de tocador con espejo de encima de un mínimo de 6 '0 "por encima del piso acabado. Espejos con marcos decorativos o botiquines con espejos se les permite, con un tamaño mínimo de 14 "x 24".

4. Vanity gabinetes o un botiquín deberán recibir, en todas las unidades. Todas las cabinas para discapacitados en las unidades designadas accesibles debe ser instalado a una altura de montaje de la ADA.

Los pasillos deben tener una anchura mínima de 36 pulgadas.
 
Todas las puertas interiores a los espacios habitables deben tener ancho mínimo de 30 pulgadas.

Iluminación de arriba se requiere en cada habitación.

Tratamientos de la ventana son necesarios para todas las ventanas.

Las puertas de vidrio están prohibidas.

Acabados de suelo:

1. Materiales de la alfombra debe cumplir con los estándares mínimos de la FHA.

2. Materiales de pisos flexibles, deben cumplir con normas mínimas de FHA.

Un mínimo de dos cableados con detectores de humos de la batería de respaldo se requiere por unidad. Townhomes debe tener un mínimo de un piso detector de humo.

Un detector de monóxido de carbono se debe instalar en cada unidad. (Sólo para proyectos que utilizan gas.)

6. Tuberías y Equipos Mecánicos:

una. Los calentadores de agua deben ser colocados en bandejas de drenaje con tubería de drenaje sondeado al exterior. Tubo de alivio de todas las descargas de T & P válvula directa al exterior del edificio y el codo hasta 6 "por encima del nivel final.

b. Las unidades de pared HVAC no se permiten en unidades de eficiencia o en las oficinas.

c. Suministro de tubería de CPVC no está permitido para el espacio interior en la pared o los servicios generales.

d. Unidades de aire acondicionado y calentadores de agua no están permitidos en los espacios del ático. Las unidades deben ser colocados en armarios mecánicos con paredes aisladas ubicadas en la unidad de vivienda.

e. Líneas de refrigeración HVAC debe estar aislado.

f. HVAC 13 SEER o mayor debe ser utilizado. En las viviendas unifamiliares el equipo HVAC se deben colocar de forma que su funcionamiento no interfiere con la comodidad de las viviendas adyacentes.

C. Construcción Modular:

1. Las unidades modulares se van a construir en las secciones de componentes y ensamblados por un fabricante en un ambiente controlado. Las secciones de los componentes se montarán sobre una base convencional permanente en el sitio del proyecto. Finalizar el trabajo debe ser completado en el sitio.

2. Las unidades modulares deben ser construidos para cumplir con los códigos de construcción aplicables, las especificaciones de AHFA y normas de diseño de calidad estipuladas en la presente.
Garantía del fabricante casero modular debe ser proporcionado.

Dibujo criterios de envío:
Los siguientes documentos deben ser preparados por un arquitecto registrado, agrimensor, ingeniero o licenciado para practicar en el Estado de Alabama.

A. Plan del sitio: Los siguientes artículos se debe mostrar.

1. Escala: 1 pulgada = 40 pies o más de las unidades típicas.

2. Norte flecha.

3. La ubicación de los edificios existentes, servicios públicos, carreteras, áreas de estacionamiento en su caso.

4. Existentes del sitio / restricciones de zonificación, incluyendo los contratiempos, los derechos de las formas, las líneas de contorno, los humedales y llanuras de inundación.

5. Todos los cambios propuestos y los edificios propuestos, aparcamientos, servicios públicos y paisajismo.

6. Existentes y la topografía del sitio propuesto.

7. Terminado elevaciones del piso de altura y todas las nuevas dimensiones de pavimentación y elevaciones.

8. La identificación de todas las unidades especializadas de apartamentos, incluyendo, pero no limitado a, designado con acceso para discapacitados sensoriales y unidades de apartamentos deteriorados.

9. Sitio requisitos de diseño de accesibilidad.

Planta B. Planes:

1. Escala: 1/4 pulgada = 1 pie o más grande para las unidades típicas.

2. Para proyectos que requieren la renovación y / o demolición de estructuras existentes, muestran los cambios propuestos a los componentes de construcción y el diseño, la identificación de la eliminación y los nuevos métodos de construcción.

3. Show room / diseño del espacio, la identificación de cada habitación / espacio con el nombre y el tamaño de espacio terminado.

4. Indique el tamaño total bruto de pies cuadrados, y el tamaño de la red de metro cuadrado por cada unidad típica.

5. Para proyectos que impliquen la retirada de amianto y / o pintura de plomo, identificar la ubicación y los procedimientos para su eliminación.

C. Alzados y secciones para la nueva construcción:

1. Escala: 1/8 pulgada = 1 pie o más grande.

2. Identificar todos los materiales que se utilizan en exteriores de los edificios y las fundaciones.
Anexo B

2011 Estándares de Diseño de Calidad
(Para casas unifamiliares)


El siguiente esquema de normas mínimas debe ser utilizado en el diseño de Crédito para la Vivienda y los proyectos caseros de doce o más unidades y se componen de una sola familia. Todas las viviendas unifamiliares de nueva construcción debe ser.

Cualquier desviación de estas normas deben tener el consentimiento previo por escrito o la aprobación de la Alabama Housing Finance Authority catorce (14) días antes de presentar una solicitud de financiación. Cualquier desviación solicitada y aprobada menos de catorce (14) días antes de la presentación de una solicitud se le cobrará $ 500.

Cualquier desviación de estas normas después de la reserva para la financiación ya través de la construcción del proyecto debe contar con el consentimiento previo por escrito o la aprobación de Alabama Autoridad de Vivienda de Finanzas antes de que el trabajo ha comenzado. Cualquier desviación solicitada y aprobada se le cobrará $ 500.

Todos los proyectos deben ser diseñados de acuerdo con los requisitos aplicables de la Ley de Estadounidenses con Discapacidades, la Sección 504 Requisitos, de Equidad de Vivienda y los códigos de construcción locales.

I. Criterios de selección:

Home Sites de propuestas que contienen la propiedad dentro de una llanura de inundación de 100 años y / o humedales no están permitidos.

Sitios ubicados en una Zona de radón-1 (el nivel más alto) requerirá radón Resistente Prácticas de nueva construcción. Los siguientes condados están situados en la zona del radón-1: Calhoun, Clay, Cleburne, Colbert, Coosa, Franklin, Jackson, Jefferson, Lauderdale, Lawrence, piedra caliza, en Madison, Morgan, Shelby, y Talladega.

Todos los desarrollos deberán presentar un informe completo del sitio específico de los suelos, no más de un año de edad en el momento de presentación de los planes y especificaciones finales, unidos dentro de las especificaciones del proyecto. El informe de los suelos debe reflejar los resultados de las pruebas de laboratorio llevadas a cabo en un mínimo de un (1) del suelo aburrido para todas las edificaciones de la familia de dos (2) individuales y un total mínimo de dos (2) perforaciones de suelo en las áreas previstas pavimentadas del desarrollo. Un ingeniero profesional registrado o de una agencia de pruebas certificado con una licencia vigente para ejercer en el Estado de Alabama, debe preparar el informe.

Sitios ubicados fuera de los límites de la ciudad municipales:

1. Un sitio propuesto para la nueva construcción se encuentra fuera de los límites de la ciudad de un municipio, pero debe estar dentro de la policía local o la jurisdicción del sheriff.

2. Un sitio propuesto, que se encuentra en la jurisdicción de la policía de la municipalidad local debe cumplir con las restricciones de zonificación aplicables como si se encuentra dentro del límite de la ciudad ese municipio.

3. Agua para uso doméstico y el servicio de agua contra incendios debe ser proporcionada a la elaboración por la compañía proveedora de servicio local.

II. Criterios de diseño de construcción

A. máximos estándares de construcción:

1. Los metros cuadrados de construcción de la comunidad del proyecto no debe exceder de 2.500 metros cuadrados con calefacción y enfriamiento (incluido de la zona de oficinas, lavandería comunitaria, sala de reuniones de la comunidad, sala de máquinas, baños, cocinas, etc) y ser accesible para discapacitados.

2. Todos los proyectos del 100% de edad avanzada debe ser de un solo piso estructuras.

B. normas mínimas de construcción:
 
1. Requisitos mínimos de la Unidad netas del Area:
 
"Neto" el área se mide desde el interior terminó frente a la pared exterior de la línea central de la política, o una fiesta, en la pared.
Área mínima neta Dormitorio se mide desde las caras interiores de las paredes que rodean a cada habitación, con exclusión de los armarios, salas de máquinas y bodegas.

Número de Unidad Tipo de unidad mínima de Baños
Superficie neta * min. Dormitorio
Superficie neta
3 dormitorios 2 1200 s.f. 120 s.f.
4 dormitorios y 2 1455 s.f. 120 s.f.

* Nota 1: zonas de la unidad no incluye el almacenamiento exterior, porches cubiertos, patios, balcones, etc

2. Todas las unidades deben incluir un armario exterior con una superficie mínima de dieciséis (16) metros cuadrados.

3. Todas las casas unifamiliares de alquiler debe tener un mínimo de treinta (30) pies de la construcción frente a la calle principal. Este plazo de treinta (30) pies debe ser la suma de todas las dimensiones de frente adyacentes al espacio acondicionado y puede incluir el "común" de la pared que forma parte de un garaje de frente, siempre y cuando esta pared es de frente y condicionada a una lado.

4. Todas las casas unifamiliares de alquiler debe tener un mínimo de treinta (30) frente a los pies astillero revés de la acera. Cada hogar debe tener un mínimo de diez (10) metros de los pies laterales. (Anchura mínima del lote será de cincuenta (50) pies.) Ambos ancho de muchos contratiempos y patio lateral se puede modificar con la siguiente excepción: Un diez (10) el pie del lado retranqueo en el lado de un lote y un retroceso "línea cero mucho" por el otro (por lo tanto, un cuarenta (40) metros de ancho mínimo de un lote) se permitirá con un garaje de frente.

5. Todas las casas unifamiliares de alquiler debe tener un mínimo de tres (3) diferentes diseños de elevación delantera y trasera. No hay elevaciones frontales idénticos pueden ser construidos uno junto al otro.

6. Todas las casas unifamiliares de alquiler debe tener un mínimo de tres (3) diferentes esquemas de color.

7. Exterior de Normas de Construcción:
 
una. Acabado exterior Materiales:

1. Revestimientos exteriores de construcción: materiales de mantenimiento muy bajos son obligatorios. Los materiales aceptables incluyen:
Ladrillo;

Alta calidad de revestimientos de vinilo, con un espesor mínimo de 0,042 y una vida útil de garantía no prorrateada limitada (50 años) transferibles, o
Revestimiento de cemento.

Todos los materiales de revestimiento mencionados anteriormente están obligados a ser de 8 pulgadas sobre el nivel del piso terminado de la planta baja edificio, con la excepción del patio de concreto y áreas cubiertas corredor. Ladrillo o bloque decorativo debe ser utilizado como un material de delantal.

2. Fascia preacabado y el sofito: vinilo, aluminio y / o paneles perforados de cemento se debe utilizar y debe contener los respiraderos.

3. Marcos de ventanas y bandas se van a construir en vinilo-revestido de madera, vinilo sólido extruido, fibra de vidrio o de aluminio y todas las ventanas están obligados a tener pantallas.

4. Los materiales para las puertas de entrada deben ser de metal revestido de madera, fibra de vidrio, o la construcción de metal hueco. "Mirillas" y cerraduras de seguridad son necesarias en las puertas de entrada. Cerrojos en las puertas de entrada debe tener "picaporte" en el lado interior. Doble con llave cerraduras con pestillo están prohibidos. Anchura libre mínima de todas las puertas exteriores serán de 34 pulgadas.

5. Materiales de techo: antimicóticos tejas o en el techo de metal con garantía de 25 años o más se debe utilizar.

6. Aberturas en el techo a dos aguas deben ser de materiales de aluminio o vinilo. Todas las penetraciones en el techo debe estar ubicado en la parte más posterior de la línea del techo.

7. Todos los áticos será ventilado.

8. Persianas exteriores son necesarios en todas las viviendas unifamiliares.

9. Las unidades en que se utiliza un marco de madera convencional sistema de fundación, una organización no-madera "sin mantenimiento" material decking compuesto puede ser utilizado en terrazas por encima de un sistema de madera tratada a presión enmarcar.

b. Otras Normas Exterior:

1. La iluminación exterior se requiere en las puertas de entrada.

2. Números de dirección deben ser claramente visibles.

3. Dos plazas de aparcamiento para cada vivienda.

4. Tapajuntas de metal o polietileno de 20 millones cuando se utilizan junto con la libre adhesión intermitente de polietileno laminado, se deben instalar por encima de todas las puertas exteriores y las unidades de ventana.

5. Un plan de paisajismo deberá presentarse indicando las áreas que se empanados y ajardinada. Plan de paisajismo (s) debe seguir cualquier ordenanza del paisaje municipal aplicable. Como mínimo, todas las áreas perturbadas deben ser sembradas. Todas las unidades de alquiler debe tener un mínimo de dos (2) árboles por unidad y doce (12) 1 galón arbustos por unidad.

6. Concreto es necesario poner freno a lo largo de todas las áreas pavimentadas en todo el sitio de desarrollo, incluyendo áreas de estacionamiento. Seis (6) pulgadas bordillos levantados y diseño canalón se requiere. No hay aceras valle permitido.

7. Acceso a las aceras a la puerta principal y la entrada de la debe ser proporcionada.

8. Un signo de proyecto, incluyendo el logotipo de la vivienda justa se requiere.

9. Un mínimo de un encerrado en un mínimo de tres lados o contenedor de basura compactador o contenedor individual en cada hogar es requerido por la unidad local de gobierno. Si un contenedor de basura / compactadora se proporciona debe ser accesible para discapacitados.

10. Asfalto continua o carretera de hormigón de acceso pavimentada debe ser proporcionada a la entrada del desarrollo.

11. Todo el estacionamiento de la comunidad debe ser de asfalto o concreto. Una carta de asfalto o concreto pavimentación de recomendación debe ser provista con la aplicación por un ingeniero geotécnico.

12. Todas las aceras y las calzadas debe ser concreta y amplia por lo menos 36 pulgadas. Todos los servicios deben ser conectados a las unidades de vivienda por una acera o una calzada en un lado de la calle en el desarrollo.

13. Todos los accesos deben ser concretos.

14. Buzones de correo, juegos y todas las comodidades de los proyectos exteriores debe ser accesible para discapacitados.

8. Edificio Interior y normas de espacio:

una. Muro de apoyo:

1. Las paredes pueden estar enmarcadas con postes de metal en lugar de madera.

2. Pruebas de sonido o aislamiento de la batería de sonido se requiere entre la estructura de postes en las paredes del partido. Una calificación de sonido de STC 54 se requiere.

b. Requisitos de aislamiento:

1. El aislamiento exterior de la pared debe tener un total de R-11 mínimo para el conjunto de toda la pared.

2. El techo o el aislamiento del ático debe tener un mínimo de R-30.

3. Retardadores de vapor se debe instalar si es recomendado por el arquitecto del proyecto.

Espacios de cocina:

6 1/2-inch profundas doble pileta en fregaderos de acero inoxidable se requieren en cada unidad.
Cada unidad debe estar equipada con un extintor de £ 5 ABC nominal fuego químico seco, de fácil acceso en la cocina y montado para dar cabida a la altura con acceso para discapacitados en las unidades accesibles.

Nuevos gabinetes deben tener dos cajones desviar y no frentes laminados o aglomerado para puertas o frentes de los cajones. Gabinetes deberán cumplir la norma ANSI / KCMA A161.1 el rendimiento y la norma de construcción para la cocina y gabinetes de la vanidad. Gabinetes llevará el sello de certificación de la KCMA (Asociación de Fabricantes de Gabinete de cocina).
Un armario despensa se requiere en cada unidad. La despensa debe ser 1'6 "x 1'6" de profundidad con un mínimo de cinco estantes, ubicados en o adyacente a la cocina. La iluminación fluorescente se requiere.

Espacios de baño:

Bañera / ducha unidades deben tener unas dimensiones mínimas de 30 pulgadas de ancho por 60 pulgadas de largo y estará equipada con válvulas anti-quemaduras. Todas las bañeras para discapacitados en las unidades designadas accesibles que vienen con "barras instaladas en fábrica".
Los retretes deben estar centrados 18 centímetros de las paredes laterales o la vanidad / lavabos.
Espejo de cuerpo entero debe extenderse a la parte superior de la pared posterior de tocador con espejo de encima de un mínimo de 6 '0 "por encima del piso acabado. Espejos con marcos decorativos o botiquines con espejos se les permite, con un tamaño mínimo de 14 "x 24".
Vanity gabinetes o un botiquín deberán recibir, en todas las unidades. Todas las cabinas para discapacitados en las unidades designadas accesibles debe ser instalado a una altura de montaje de la ADA.

Los pasillos deben tener una anchura mínima de 36 pulgadas.
 
Todas las puertas interiores a los espacios habitables deben tener ancho mínimo de 30 pulgadas.

Iluminación de arriba se requiere en cada habitación.
 
Tratamientos de la ventana son necesarios para todas las ventanas.

Las puertas de vidrio están prohibidas.

Acabados de suelo:

Materiales de la alfombra debe cumplir con los estándares mínimos de la FHA.
Materiales de pisos flexibles, deben cumplir con normas mínimas de FHA.

Un mínimo de dos cableados con detectores de humos de la batería de respaldo se requiere por unidad.

Un detector de monóxido de carbono se debe instalar en cada unidad. (Sólo para proyectos que utilizan gas.)

9. Tuberías y Equipos Mecánicos:

una. Los calentadores de agua deben ser colocados en bandejas de drenaje con tubería de drenaje sondeado al exterior. Tubo de alivio de todas las descargas de T & P válvula directa al exterior del edificio y el codo hasta 6 "por encima del nivel final.

b. Las unidades de pared HVAC no se permiten en unidades de eficiencia o en las oficinas.

c. Suministro de tubería de CPVC no está permitido para el espacio interior en la pared o los servicios generales.

d. Líneas de refrigeración HVAC debe estar aislado.

e. HVAC 13 SEER o mayor debe ser utilizado. Equipos de aire acondicionado deben colocarse de modo que su funcionamiento no interfiere con la comodidad de las viviendas adyacentes.

C. Construcción Modular:

1. Las unidades modulares se van a construir en las secciones de componentes y ensamblados por un fabricante en un ambiente controlado. Las secciones de los componentes se montarán sobre una base convencional permanente en el sitio del proyecto. Finalizar el trabajo debe ser completado en el sitio.

2. Las unidades modulares deben ser construidos para cumplir con los códigos de construcción aplicables, las especificaciones de AHFA y normas de diseño de calidad estipuladas en la presente.
Garantía del fabricante casero modular debe ser proporcionado.

III. Dibujo criterios de envío:
Los siguientes documentos deben ser preparados por un arquitecto registrado, agrimensor, ingeniero o licenciado para practicar en el Estado de Alabama.

A. Plan del sitio: Los siguientes artículos se debe mostrar.

1. Escala: 1 pulgada = 40 pies o más de las unidades típicas.

2. Norte flecha.

3. La ubicación de los edificios existentes, servicios públicos, carreteras, áreas de estacionamiento en su caso.

4. Existentes del sitio / restricciones de zonificación, incluyendo los contratiempos, los derechos de las formas, las líneas de contorno, los humedales y llanuras de inundación.

5. Todos los cambios propuestos y los edificios propuestos, aparcamientos, servicios públicos y paisajismo.

6. Existentes y la topografía del sitio propuesto.

7. Terminado elevaciones del piso de altura y todas las nuevas dimensiones de pavimentación y elevaciones.

8. La identificación de todas las unidades especializadas de apartamentos, incluyendo, pero no limitado a, designado con acceso para discapacitados sensoriales y unidades de apartamentos deteriorados.

9. Sitio requisitos de diseño de accesibilidad.

Planta B. Planes:

1. Escala: 1/4 pulgada = 1 pie o más grande para las unidades típicas.

2. Show room / diseño del espacio, la identificación de cada habitación / espacio con el nombre y el tamaño de espacio terminado.

3. Indique el tamaño total bruto de pies cuadrados y el tamaño de la red de metro cuadrado por cada unidad típica.

C. Alzados y secciones para la nueva construcción:

1. Escala: 1/8 pulgada = 1 pie o más grande.

2. Identificar todos los materiales que se utilizan en exteriores de los edificios y las fundaciones.
PERSONAS SIN HOGAR

Elementos específicos de prevención para personas sin hogar


Fuentes de los fondos-Identificar los recursos públicos y privados que la jurisdicción espera recibir durante el próximo año para atender las necesidades de personas sin hogar y para evitar que la falta de vivienda. Estos incluyen los McKinney-Vento Homeless Act programas de asistencia, otros fondos especiales federales, estatales y locales y privadas dirigidas a individuos y familias sin hogar con los niños, especialmente los crónicos sin hogar, los programas de HUD, la fórmula y cualquier tierra de propiedad pública o propiedad. Por favor, describa brevemente el plan de la jurisdicción de la inversión y el uso de los fondos dirigidos hacia las personas sin hogar.

Personas sin Hogar-En una narración, describe cómo el plan de acción frente a los objetivos específicos del Plan Estratégico y, en última instancia, las necesidades prioritarias identificadas. Por favor, identificar los obstáculos potenciales para completar estos pasos de acción.

Carencia de hogar crónica-La jurisdicción debe describir las medidas concretas previstas de acción que tomará en el próximo año el fin de eliminar la falta de vivienda crónica para el año 2012. Una vez más, por favor, identificar los obstáculos para lograr esto.

Personas sin hogar Prevención-La jurisdicción debe describir sus pasos de acción previstas para el próximo año para hacer frente a la persona y las familias con niños en situación de riesgo inminente de quedarse sin hogar.

Coordinación de Aprobación de la gestión política-Explique las actividades previstas para poner en práctica un enfoque coherente, de toda la comunidad de Coordinación de Políticas de descarga, y cómo, en el próximo año, la comunidad se moverá hacia esa política.

Acción de respuesta Plan de Necesidades Especiales:

Subvenciones para Refugios de Emergencia (ESG)

(Sólo los Estados) Describa el proceso de concesión de subvenciones a los beneficiarios del Estado, y una descripción de cómo la asignación se pondrá a disposición de las unidades de gobierno local.

Plan de Acción de ESG respuesta:

La siguiente información es una actualización de la información de inventario para personas sin hogar prevista en el Inventario de Personas sin Hogar (91.210 (c)), la sección del Plan de Cinco consolidado 2010-2014.

Cada año, los Estados Unidos Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) requiere un conteo de personas sin hogar con el fin de solicitar el proceso continuo de la financiación de la atención. Condes de las personas sin hogar tienen techo y están obligados cada dos años. Continua de las organizaciones de atención son la creación de redes de ciudadanos y organizaciones interesadas en servir y personas sin hogar. 2004 fue el primer año de todas las personas sin hogar abrigadas fueron contados en una encuesta de punto en el tiempo. La encuesta de punto en el momento en que se administra en un día / noche de enero.

Alabama tiene ocho Continua de la atención en la operación. ARCH (Coalición de Alabama rural para las Personas sin Hogar) continuo de la atención sirve 42 condados: Barbour, Bibb, Blount, el mayordomo, Chambers, Chilton, Choctaw, Clark, Clay, Cleburne, café, Conecuh, Coosa, Covington, Crenshaw, Cullman, Dale, Dallas, Escambia, Fayette, Ginebra, Greene, Hale, Henry, Houston, Jackson, Lamar, Lee, Macon, Marengo, Marshall Monroe, Perry, Pickens, Pike, Randolph, Sumter, Talladega, Tallapoosa, Walker, de Washington, y Wilcox . Aunque el Condado de Russell forma parte de HRN (Homeless Resource Network, Inc., que también incluye el Condado de Muscogee, Georgia), Condado de Russell se incluyó en el 2010 un punto en el tiempo de conteo de ARCO.

Los Continua otros son los siguientes:

CHALENG (CHALENG de Tuscaloosa) - Condado de Tuscaloosa
HCCNA (personas sin hogar del Consejo de Cuidado del Noroeste de Alabama) - Lauderdale, Colbert, Franklin, Lawrence, Marion, y los condados de Winston
HCNEA (Coalición de Personas sin Hogar del noreste de Alabama) - Etowah, DeKalb, Cherokee, y los condados de Calhoun
HF (Housing First, Inc.) - Baldwin y los condados de Mobile
MACH (Mid-Illinois Coalition for the Homeless) - Montgomery, Lowndes, Elmore, y los condados de Bullock
MBSH (Metropolitana Birmingham Servicios para Personas sin Hogar) - los condados de Jefferson, St. Clair, y Shelby
NACH (Coalición del Norte de Alabama para las Personas sin Hogar) - Madison, piedra caliza, y los condados de Morgan

Los siguientes números proceden de las encuestas de punto en el tiempo completado en el año 2010 para el Estado de Alabama. Metropolitana de Servicios de Birmingham para las Personas sin Hogar (MBSH) no completaron una encuesta de punto en el tiempo en 2010. Los datos de MBSH fue tomada de su punto de 2009 en tiempo de estudio.

En todo el estado de Alabama, 6.078 personas fueron reportadas sin hogar. De ellos, 2.133 fueron unsheltered; significado de estar en la calle, en coches, en edificios abandonados o en otros lugares no aptos para la habitación humana. El resto se encontraban en algún tipo de refugio de emergencia o de transición. 551 familias con sus hijos se encontraban en un solo día en todo el estado.

Se realizaron entrevistas con aquellos que estén dispuestos a participar. 1.043 personas resultaron ser crónicamente sin hogar. De acuerdo con el HUD, una persona crónicamente sin hogar es un individuo solo y sin hogar, con una condición de discapacidad que ha sido o bien de forma continua sin hogar por un año o más, o ha tenido por lo menos cuatro (4) episodios de falta de vivienda en los últimos tres (3) años. Una condición de discapacidad limita la capacidad de una persona para trabajar o llevar a cabo una o más actividades de la vida diaria. Una condición de discapacidad se define como'' un trastorno por abuso de sustancias diagnosticable, enfermedad mental grave, discapacidad del desarrollo, o una enfermedad crónica o incapacidad física, incluyendo la co-ocurrencia de dos o más de estas condiciones''. En la definición de los sin techo crónicos, el término'' sin techo'''' significa una persona que duerme en un lugar no destinado para habitación humana (por ejemplo, viven en la calle) o en un refugio de emergencia sin hogar.''
	Personas en hogares con al menos un adulto y un niño


	 
	
	
	Protegido
	 
	Intemperie
	Total

	 
	
	
	emergencia
	Transicional
	 
	 
	 

	Número de hogares

	155
	234
	 
	162
	551

	ARCH
	 
	 
	35
	4
	 
	4
	43

	CHALENG
	
	
	0
	3
	 
	0
	3

	HCCNA
	 
	 
	4
	3
	 
	1
	8

	HCNEA
	
	
	29
	19
	 
	12
	60

	HF
	 
	 
	34
	78
	 
	19
	131

	MACH
	
	
	5
	13
	 
	5
	23

	MBSH
	 
	 
	31
	86
	 
	118
	235

	NACH
	 
	 
	17
	28
	 
	3
	48

	 
	 
	 
	emergencia
	Transicional
	 
	Intemperie
	Total

	Número de personas (adultos y niños)
	431
	603
	 
	403
	1437

	ARCH
	
	
	94
	10
	 
	14
	118

	CHALENG
	 
	 
	0
	7
	 
	0
	7

	HCCNA
	
	
	19
	16
	 
	4
	39

	HCNEA
	 
	 
	71
	48
	 
	30
	149

	HF
	
	
	96
	177
	 
	70
	343

	MACH
	 
	 
	17
	39
	 
	12
	68

	MBSH
	
	
	85
	228
	 
	259
	572

	NACH
	 
	 
	49
	78
	 
	14
	141

	
	
	
	
	
	
	
	

	Las personas en hogares sin niños


	 
	
	
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	
	
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	 
	 

	Número de hogares

	951
	1768
	34
	1598
	4351

	ARCH
	 
	 
	124
	445
	0
	98
	667

	CHALENG
	
	
	31
	188
	0
	13
	232

	HCCNA
	 
	 
	3
	124
	0
	4
	131

	HCNEA
	
	
	97
	66
	0
	43
	206

	HF
	 
	 
	71
	131
	0
	317
	519

	MACH
	
	
	85
	134
	0
	128
	347

	MBSH
	 
	 
	281
	423
	34
	835
	1573

	NACH
	
	
	259
	257
	0
	160
	676

	 
	 
	 
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	Intemperie
	Total

	Número de personas
(adultos)
	979
	1823
	34
	1689
	4525

	ARCH
	 
	 
	132
	445
	 
	111
	688

	CHALENG
	
	
	31
	188
	0
	15
	234

	HCCNA
	 
	 
	3
	124
	0
	4
	131

	HCNEA
	
	
	102
	66
	0
	46
	214

	HF
	 
	 
	72
	136
	0
	329
	537

	MACH
	
	
	93
	136
	0
	135
	364

	MBSH
	 
	 
	287
	469
	34
	889
	1679

	NACH
	 
	 
	259
	259
	0
	160
	678

	


	Personas en hogares con niños en sólo


	 
	
	
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	
	
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	 
	 

	Número de hogares
	37
	20
	 
	41
	98

	ARCH
	
	
	1
	0
	0
	2
	3

	CHALENG
	 
	 
	3
	16
	0
	0
	19

	HCCNA
	
	
	0
	0
	0
	0
	0

	HCNEA
	 
	 
	6
	1
	0
	0
	7

	HF
	
	
	0
	1
	0
	2
	3

	MACH
	 
	 
	7
	2
	0
	3
	12

	MBSH
	
	
	20
	0
	0
	34
	54

	NACH
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	 
	 
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	Intemperie
	Total

	Número de personas
(17 años o menos)
	38
	37
	 
	41
	116

	ARCH
	 
	 
	1
	0
	0
	2
	3

	CHALENG
	
	
	4
	33
	0
	0
	37

	HCCNA
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0

	HCNEA
	
	
	6
	1
	0
	0
	7

	HF
	 
	 
	0
	1
	0
	2
	3

	MACH
	
	
	7
	2
	0
	3
	12

	MBSH
	 
	 
	20
	0
	0
	34
	54

	NACH
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	
	
	

	Total de Hogares y Personas


	 
	
	
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	
	
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	 
	 

	Total Hogares
	1143
	2022
	34
	1484
	5000

	ARCH
	
	
	160
	449
	0
	104
	713

	CHALENG
	 
	 
	34
	207
	0
	13
	254

	HCCNA
	
	
	7
	127
	0
	5
	139

	HCNEA
	 
	 
	132
	86
	0
	55
	273

	HF
	
	
	105
	210
	0
	21
	653

	MACH
	 
	 
	97
	149
	0
	136
	382

	MBSH
	
	
	332
	509
	34
	987
	1862

	NACH
	 
	 
	276
	285
	0
	163
	724

	 
	
	
	emergencia
	Transicional
	Safe Haven
	Intemperie
	Total

	Total Personas
	1448
	2463
	34
	2133
	6078

	ARCH
	
	
	227
	455
	0
	127
	809

	CHALENG
	 
	 
	35
	228
	0
	15
	278

	HCCNA
	
	
	22
	140
	0
	8
	170

	HCNEA
	 
	 
	179
	115
	0
	76
	370

	HF
	
	
	168
	314
	0
	401
	883

	MACH
	 
	 
	117
	177
	0
	150
	444

	MBSH
	
	
	392
	697
	34
	1182
	2305

	NACH
	 
	 
	308
	337
	0
	174
	819


	Sub-poblaciones crónicamente sin hogar


	 
	
	 
	Protegido
	 
	Intemperie
	Total

	 
	
	 
	emergencia
	Safe Haven
	 
	 
	 

	crónicamente sin hogar
	468
	34
	 
	541
	1043

	ARCH
	
	 
	20
	0
	 
	21
	41

	CHALENG
	 
	 
	33
	0
	 
	7
	40

	HCCNA
	
	 
	0
	0
	 
	4
	4

	HCNEA
	 
	 
	2
	0
	 
	2
	4

	HF
	
	 
	18
	0
	 
	50
	68

	MACH
	 
	 
	17
	0
	 
	55
	72

	MBSH
	
	 
	251
	34
	 
	326
	611

	NACH
	 
	 
	127
	0
	 
	76
	203

	

	 Sub-poblaciones sin hogar


	 
	 
	 
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	
	 
	Las personas en refugios de emergencia, Vivienda Transicional y refugios
	 
	 

	Con enfermedades mentales graves
	1386
	 
	 
	666
	2052

	ARCH
	
	 
	525
	
	 
	29
	554

	CHALENG
	 
	 
	107
	 
	 
	0
	107

	HCCNA
	
	 
	47
	
	 
	3
	50

	HCNEA
	 
	 
	53
	 
	 
	14
	67

	HF
	
	 
	32
	
	 
	29
	61

	MACH
	 
	 
	119
	 
	 
	37
	156

	MBSH
	
	 
	385
	
	 
	511
	896

	NACH
	 
	 
	118
	 
	 
	43
	161

	 
	
	
	
	
	
	
	 

	Abuso crónico de sustancias
	1458
	 
	 
	666
	2124

	ARCH
	
	 
	48
	
	 
	28
	76

	CHALENG
	 
	 
	96
	 
	 
	0
	96

	HCCNA
	
	 
	1
	
	 
	3
	4

	HCNEA
	 
	 
	108
	 
	 
	29
	137

	HF
	
	 
	161
	
	 
	35
	196

	MACH
	 
	 
	75
	 
	 
	54
	129

	MBSH
	
	 
	826
	
	 
	414
	1240

	NACH
	 
	 
	143
	 
	 
	103
	246


	Sub-poblaciones sin hogar


	
	
	
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	 
	 
	Las personas en refugios de emergencia, Vivienda Transicional y refugios
	 
	 

	Veteranos
	722
	 
	 
	168
	890

	ARCH
	
	 
	47
	
	 
	27
	74

	CHALENG
	 
	 
	102
	 
	 
	0
	102

	HCCNA
	
	 
	2
	
	 
	0
	2

	HCNEA
	 
	 
	12
	 
	 
	3
	15

	HF
	
	 
	29
	
	 
	33
	62

	MACH
	 
	 
	70
	 
	 
	24
	94

	MBSH
	
	 
	400
	
	 
	59
	459

	NACH
	 
	 
	60
	 
	 
	22
	82

	
	
	
	
	
	
	
	

	Las personas con VIH / SIDA
	176
	 
	 
	32
	208

	ARCH
	 
	 
	1
	 
	 
	1
	2

	CHALENG
	
	 
	17
	
	 
	0
	17

	HCCNA
	 
	 
	0
	 
	 
	0
	0

	HCNEA
	
	 
	12
	
	 
	3
	15

	HF
	 
	 
	3
	 
	 
	0
	3

	MACH
	
	 
	2
	
	 
	2
	4

	MBSH
	 
	 
	141
	 
	 
	25
	166

	NACH
	 
	 
	0
	 
	 
	1
	1

	
	
	
	
	
	
	
	

	Víctimas de Violencia Doméstica
	375
	 
	 
	47
	422

	ARCH
	
	 
	65
	
	 
	11
	76

	CHALENG
	 
	 
	19
	 
	 
	0
	19

	HCCNA
	
	 
	33
	
	 
	0
	33

	HCNEA
	 
	 
	8
	 
	 
	0
	8

	HF
	
	 
	40
	
	 
	3
	43

	MACH
	 
	 
	37
	 
	 
	7
	44

	MBSH
	
	 
	141
	
	 
	20
	161

	NACH
	 
	 
	32
	 
	 
	6
	38


Sub-poblaciones sin hogar (Continuación)
	

	
	
	
	Protegido
	Intemperie
	Total

	 
	 
	 
	Las personas en refugios de emergencia, Vivienda Transicional y refugios
	 
	 

	Los jóvenes no acompañados (menores de 18)
	38
	 
	 
	41
	79

	ARCH
	
	 
	1
	
	 
	2
	3

	CHALENG
	 
	 
	0
	 
	 
	0
	0

	HCCNA
	
	 
	0
	
	 
	0
	0

	HCNEA
	 
	 
	7
	 
	 
	0
	7

	HF
	
	 
	1
	
	 
	2
	3

	MACH
	 
	 
	9
	 
	 
	3
	12

	MBSH
	
	 
	20
	
	 
	34
	54

	NACH
	 
	 
	0
	 
	 
	0
	0

	


Hay ocho continuos de atención para las personas sin hogar en Alabama, junto abarcan 66 de los 67 condados del estado. Estos continuos servir como el principal y la coordinación de los órganos de planificación de los programas de personas sin hogar en todo el estado. Los ocho continuos son grupos activos y funcionales que, entre muchas otras actividades, llevan a cabo una enumeración de la población sin hogar en enero de cada año / cada dos años (HUD permite a las enumeraciones bienales si la continuidad no considera necesario llevar a cabo un cómputo anual) . Tres secuencias se encuentra en la parte norte del estado (Florencia, en Huntsville, y las áreas de Gadsden-Anniston), dos en el centro de Alabama (Birmingham y áreas Montgomery), una en el oeste de Alabama (Tuscaloosa), y uno en el sur de Alabama (área de Mobile ). Condado de Russell es una parte de la continuidad de Columbus, Georgia Red de Recursos para Personas sin Hogar. Todas las áreas que quedan en el estado (es decir, 42 condados) son atendidos por la Coalición de Alabama rural para las Personas sin Hogar.

Los datos utilizados en esta sección del informe se extrajeron de las enumeraciones sin hogar que son llevados a cabo por cada uno de los ocho continuos en enero de cada año / cada dos años. Se trata de "un punto en el tiempo las enumeraciones" que se hacen en un día específico / noche e incluyen un recuento tanto de la intemperie y los vagabundos un hogar. Además de la realización de recuentos básicos, algunos de los continuos recopilar información adicional a través de entrevistas cara a cara (la calle sin hogar) y / o entrevistas directas o distribución de cuestionarios a las personas sin hogar alojadas en las agencias proveedoras. Para este informe, varios documentos fueron utilizados en el proceso de recopilación de datos, incluyendo la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama de datos de informe, los datos suministrados por el Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad de las enumeraciones de 2010 en Alabama sin hogar, el Informe Anual 2009 de Evaluación de Personas sin Hogar en el Congreso , y los datos proporcionados directamente por diferentes coaliciones sin hogar o continuos en todo el estado en que se presentaron con el Anexo I parte de 2010 las solicitudes de financiación a HUD para programas de vivienda de apoyo.

Debido a las dificultades en cuenta la población sin hogar y las variaciones en la metodología utilizados por los ocho Continua del estado de la atención, se debe tener precaución en el uso de los números registrados en ellas. Estos datos son "un punto en el tiempo", por lo que reflejan los recuentos a partir de una fecha determinada y no el número total de personas sin hogar dentro de un determinado mes, año, etc Si bien las fechas de los cargos varían entre continuos, cada recuento se llevó a cabo durante la última semana de enero de 2010, con la excepción de MBSH. El recuento de MBSH se llevó a cabo durante la última semana de enero de 2009. Obviamente, el número total de personas sin hogar durante un año en particular sería mucho mayor que las cifras reportadas por un solo día / noche. Además, cualquier intento de enumerar las personas sin hogar probablemente resultará en un subregistro importante. Por lo tanto, la población sin hogar en Alabama es / era casi seguro que más grande que los números de punto en el tiempo que se reportan en esta sección. Por último, no todos los continuos recopilar la misma información sobre las personas sin hogar (características demográficas, las necesidades, las causas de la falta de vivienda, etc), por lo que es imposible generalizar con seguridad de los datos a la población total de personas sin hogar. Sin embargo, los números registrados en proporcionar al menos alguna indicación de la magnitud de la falta de vivienda en el estado en un momento dado, junto con las características y necesidades de las personas sin hogar.

De acuerdo con los resultados de 2010 de enumeración sin hogar que fueron reportados al Departamento de Asuntos Comunitarios de Alabama y Económicas (ver Tabla 1), 6.078 personas se quedaron sin hogar en Alabama a partir de enero de ese año. Un poco más de un tercio (35 por ciento; 2133), de las que se mencionan se unsheltered (o "en las calles"), mientras que 3.945 (65,9 por ciento) estaban protegidos. La mayoría de los vagabundos un hogar estaban viviendo en una vivienda de transición en enero de 2010 (40,5 por ciento), con el resto residen en refugios de emergencia y refugios. Personas sin hogar que residen Anteriormente en viviendas permanentes no están incluidos en esta cuenta. (Nota:. Servicios Metropolitanos de Birmingham para las personas sin hogar no llevó a cabo una enumeración de personas sin hogar en 2010, por lo tanto, los números de 2009 de su enumeración se incluyen en los datos presentados más arriba)

De las 6.078 personas que se estima tener un hogar en el 2010, 809 (el 13,3 por ciento) fueron enumerados por la Coalición de Alabama rural para las Personas sin Hogar en los 42 condados que están incluidos en su jurisdicción. Así, el número de personas sin hogar rural se estima en alrededor de uno de cada ocho de la población total de personas sin hogar en el estado. De las enumeradas en el 2010 (incluyendo la enumeración 2009 en Birmingham), alrededor del 38 por ciento estaban en la zona de Birmingham, seguido por los condados de Mobile y Baldwin (14,5 por ciento), y el área de Huntsville Decatur (13,5 por ciento), Alabama rural (13,3 por ciento), Montgomery área (7,3 por ciento), Gadsden-Anniston área (6,1 por ciento), el condado de Tuscaloosa (4,6 por ciento), y Florencia-muscular área Shoals (2,8 por ciento).

Una tendencia reciente en relación con las personas sin hogar del Estado es el creciente número de familias que carecen de hogar (especialmente las mujeres solteras con hijos). La falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama Datos de informe cita "la creciente brecha entre los salarios y el costo de la vivienda" como un factor importante. A esto se añade, el aumento de las tasas de empleo y las ejecuciones hipotecarias que se han producido en los últimos meses y el número de familias sin hogar se ha intensificado, sin duda. Según los datos presentados en la Tabla 1, había 551 familias con al menos un adulto y un niño en el estado en enero de 2010 que quedaron sin hogar, que suman 1.437 personas (o casi una cuarta parte de todas las personas que vivían en la calle). Más de una cuarta parte (28 por ciento; 403) estaban viviendo en las calles, con el 42 por ciento en viviendas de transición y el 30 por ciento en los refugios de emergencia.

De acuerdo con la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama Datos de informe, los hombres constituían el 70 por ciento de la población sin hogar del Estado en 2007. Casi dos tercios (64 por ciento) eran afroamericanos, 34 por ciento eran de raza blanca, 1 por ciento eran nativos americanos, y un 1 por ciento eran personas de otras razas. Aunque los números de los continuos sobre diferentes "causas de la falta de vivienda" son fragmentarios, los factores con los mayores porcentajes para los que la información de informes son el abuso de sustancias, enfermedad mental, el desalojo, ingresos insuficientes, el desempleo y la violencia doméstica. Del mismo modo, las categorías de mayor necesidad de las personas sin hogar de estos mismos datos son el manejo de casos, refugio de emergencia, ayuda alimentaria, ropa, ayuda con una discapacidad física, la colocación de la vivienda, las habilidades / capacitación laboral, asistencia para el empleo, la asistencia jurídica, formación de habilidades de vida, atención médica y dental, medicamentos, servicios de salud mental, tratamiento de abuso de sustancias, vivienda transitoria y permanente, y el transporte.

De las 3.945 personas sin hogar que se refugiaron en una vivienda de emergencia y de transición o de refugios seguros en el número de enero de 2010 las enumeraciones, las subpoblaciones siguientes fueron identificados: crónicamente sin hogar, 502; enfermos mentales graves, 1.386; abusadores crónicos de sustancias, 1.458; veteranos, 722; las personas con VIH / SIDA, 176, víctimas de la violencia doméstica, 375, y los jóvenes menores de 18 años no acompañados, de 38 años (ver Tabla 1). Un número desconocido de estas personas pueden ser colocados en más de una subpoblación. Sin embargo, es evidente que los dos principales sub-poblaciones representadas entre los vagabundos un hogar en Alabama son los toxicómanos y las personas gravemente enfermos mentales. Evidencia fragmentaria de las enumeraciones de calle llevadas a cabo en todo el estado también indica que estas dos subpoblaciones predominan allí también.

El recuento más reciente de la intemperie crónicamente sin hogar en Alabama es 541. Este número se deriva de las enumeraciones anuales que se realizaron en 2010 (siete de los continuos) y 2009 (uno de los continuos). Esto está cerca del número que se tabulan para los que viven crónicamente sin hogar en refugios (502), aumento de la estimación global de este grupo para 1043 en Alabama (Tabla 1).

Con más de 2.000 personas a la intemperie sin hogar en las calles de New York en un momento dado (y probablemente cada vez mayor, dado el clima económico actual), los recursos adicionales se necesitan vivienda. Personas sin hogar con el abuso de sustancias y / o enfermedades mentales graves necesitan una vivienda inmediata con servicios de apoyo. En la mayoría de los casos, estas viviendas deberían tomar la forma de vivienda de transición en relación con los programas de tratamiento y de vivienda permanente con servicios de apoyo para los que están gravemente enfermos mentales. Junto a estas dos subpoblaciones es el creciente número de familias con hijos (especialmente las mujeres solteras con hijos). La mayoría de los refugios de emergencia en todo el estado no están configurados para albergar a familias o, si lo son, sólo un número muy limitado de unidades están disponibles para las familias. Mientras que unas pocas noches de alojamiento en un refugio (cuando las camas se pueden encontrar) es beneficioso para las familias, la mayor necesidad es la vivienda de transición que proporcionan una apariencia de estabilidad para la familia, dando tiempo para que el padre (s) para llevar a cabo capacitación para el trabajo, en busca de empleo, y hacer otros ajustes que conduzcan a una vida más estable.

A pesar de los presos en libertad condicional de las instituciones del Estado en teoría debe tener un lugar donde vivir antes de ser liberados, los planes previstos, de vida no siempre son realidad. Además, el Estado no prevé para los internos que son liberados debido a que han llegado al final de sus condenas. Con las instituciones correccionales estatales por lo general llena de mucho más allá de la capacidad, muchos de los reclusos más están aptos para ser puesto en libertad condicional a principios de los próximos meses (especialmente teniendo en cuenta las actuales limitaciones económicas en el gobierno estatal). Cualquiera que sea la subpoblación de personas sin hogar, la mayoría de los continuos en todo el estado debe proporcionar más trabajadores de campo o administradores de casos para trabajar uno-a-uno con las personas sin hogar la calle, por lo que, dirigiéndolos a los servicios disponibles y la vivienda, facilitando la ingesta en los programas de personas sin hogar a través de un detener y / o sistemas de satélites de procesamiento, y la racionalización de la determinación de elegibilidad para participar en los principales programas de gobierno.

Además de la vivienda, la mayoría de las instalaciones sin hogar en Alabama, ofrecen uno o más servicios de apoyo. Sin embargo, la cantidad y la calidad de los servicios de apoyo varía enormemente en todo el estado, en función de las consideraciones financieras, el tamaño del personal, la cualificación del personal, las subpoblaciones atendidas y otras consideraciones. Muchos (la mayoría probablemente) de los proveedores de sin hogar en el estado también proporcionan el alcance y la evaluación. Actividades de difusión conocidos incluyen trabajadores sociales que trabajan directamente con las personas sin hogar la calle con el fin de conseguir una vivienda y / o proporcionar los servicios necesarios; camionetas que peinar las calles para las personas sin hogar que necesitan comida, refugio y ropa, publicidad directa de los 211 conecta el sistema y otros servicios de los proveedores a las personas sin hogar, ferias de salud periódicos y otros eventos especiales para las personas sin hogar, y el seguimiento de las personas a punto de ser liberado de las instituciones públicas (por ejemplo, hospitales, instalaciones correccionales, y los establecimientos psiquiátricos) que de otra manera no tienen a donde ir.

La mayoría de los proveedores sin hogar de Alabama también se han desarrollado al menos una ingesta rudimentaria y el proceso de evaluación. De hecho, el reciente desarrollo e implementación del Sistema de Gestión de la Información para personas sin hogar en todos los ocho de Alabama Continua de la atención ha servido de estímulo al menos a algunas agencias que no tienen sistemas de admisión y de evaluación para desarrollar mejores programas de mantenimiento de registros. Sin embargo, la integridad de la ingesta y la evaluación varía mucho en función del proveedor en particular, el apoyo financiero, dotación de personal, y una miríada de otras consideraciones. Muchas agencias de proveedores, además, todavía no participan en la HMIS y / o los datos que recogen son a menudo menos que completa. Por lo tanto, un reto a corto plazo es mejorar significativamente la recopilación de datos sin hogar en todo el estado, incluyendo la simplificación de los procedimientos de admisión y el desarrollo de sistemas de evaluación mejor. En algunos casos (como el área de Montgomery), el consumo y la evaluación se lleva a cabo por varios proveedores sin hogar en los vecindarios diferentes, mientras que al menos un proceso continuo (Móvil) opera un centro de una sola parada.

Como se ha indicado anteriormente, hay un gran número de personas de bajos ingresos en Alabama. De este modo, lograr el acceso a la vivienda de calidad y asequible es problemático para una proporción significativa de la población del estado. La Coalición Nacional de Viviendas de Bajos Ingresos, por ejemplo, ha estimado un déficit de más de 70.000 "viviendas asequibles y disponibles" para la renta muy baja y muy baja en Alabama. Por lo tanto, muchas personas de bajos ingresos se ven obligados a vivir en viviendas precarias, hacer doble con familiares y amigos, viven en edificios abandonados y otros lugares no aptos para la habitación, o para buscar refugio en las agencias que sirven a las personas sin hogar. Desafortunadamente, no hay suficiente vivienda pública para comenzar a conocer la magnitud de la necesidad.

Liderados por la Coalición de Viviendas de Bajos Ingresos de Alabama, Alabama, el 2008 la Legislatura aprobó una ley que creó la Vivienda Interino de Alabama Grupo de Trabajo. Este grupo de trabajo se le encargó la responsabilidad de estudiar los fondos fiduciarios de la vivienda fuera de Alabama, para su posible aplicación en el estado, con un informe sobre las conclusiones y recomendaciones que será presentado a la Legislatura de Alabama, en el comienzo de su reunión de 2009. Aunque el informe fue presentado y un proyecto de ley que establecería un Fondo Fiduciario de Vivienda asequible para Alabama, ausencia de acción legislativa fue tomada durante la reunión de 2009. El Fondo Fiduciario de Vivienda no fue aprobada antes de la sesión legislativa 2010 terminó. Alabama es actualmente uno de los 12 estados sin un Fondo Fiduciario de Vivienda a nivel estatal para personas de bajos ingresos y uno de sólo siete años sin ningún tipo de fondo fiduciario de la vivienda en absoluto.

Actividades para prevenir la falta de vivienda en Alabama varían de un lugar a otro, son fondos insuficientes, y no coordinados en gran medida. Aunque no hay participación de organismos en los programas de asistencia gubernamentales, tales como FEMA y LIEHEAP, gran parte de la ayuda de emergencia proporcionada a las personas vulnerables a la falta de vivienda es a través de agencias locales como las oficinas del condado de recursos humanos, los Servicios Católicos Sociales, Cruz Roja Americana, Ejército de Salvación y otras las organizaciones religiosas, y varios otros grupos). Varias ciudades de Alabama (incluyendo Birmingham, Atlanta, Montgomery, Mobile y Huntsville) ofrecen programas de pago por la asistencia a los compradores de primera vivienda a través del Programa HOME de HUD. Asimismo, el Alabama Housing Finance Authority sirve como administrador de una gran variedad de programas estatales que ayudan a hacer la vivienda más accesible y asequible tanto para los inquilinos y compradores de vivienda.

Otra iniciativa reciente a nivel estatal que ha ayudado en la prevención de personas sin hogar es el paso de una nueva ley de propietario-inquilino. Promulgada en 2006, y que entre en vigor en 2007, esta ley fortalece significativamente la posición de los inquilinos en la relación propietario-inquilino, incluyendo garantías de que los inquilinos serán provistos de propiedad habitable con el calor de trabajo, electricidad y agua. Otros ejemplos de actividades de prevención de personas sin hogar incluyen los programas de asesoría de crédito para países de bajos ingresos, los esfuerzos para establecer un Fondo Fiduciario de Vivienda a nivel estatal para viviendas de bajos ingresos (véase más arriba), un nuevo programa a nivel estatal para ubicar a los reclusos que están siendo liberados de las instalaciones correccionales estatales (que implica una asociación entre el Departamento Correccional de Alabama y agencias no lucrativas de servicios sociales), y los programas de larga data para asegurar que los pacientes liberados de las instituciones estatales mentales no se quedan sin hogar. Finalmente, el Estado de Alabama, como resultado directo de concesionario de HUD, recibió aproximadamente $ 13,3 millones a través de la Prevención de 2.009 personas sin hogar y de Realojamiento Rápido (HPRP). HPRP es una iniciativa diseñada para evitar que los individuos y las familias se queden sin hogar y volver a casa de aquellos que no tienen hogar. El Estado de Alabama de los fondos del programa HPRP asistencia a un total de 2.094 personas sin hogar con la asistencia de prevención y asistencia de 621 personas con nuevas viviendas el 30 de septiembre de 2010.
Table 1
	Point In Time Summary for AL

	Date of PIT Count: January 2009 (MBSH)  and 2010 (all other continuums)

	Population: Sheltered and Unsheltered Count

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Persons in Households with at least one Adult and one Child

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Emergency
	Transitional
	 
	 

	Number of Households
	155
	234
	162
	551

	Number of persons 
(Adults & Children)
	431
	603
	403
	1437

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Persons in Households without Children

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Emergency
	Transitional
	Safe Haven
	 
	 

	Number of Households
	951
	1768
	34
	1598
	4351

	Number of Persons (Adults)
	979
	1823
	34
	1689
	4525

	 
	 
	 
	 
	 
	 


	Persons in Households with only Children

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Emergency
	Transitional
	Safe Haven
	 
	 

	Number of Households
	37
	20
	0
	41
	98

	Number of Persons
(Age 17 or under)
	38
	37
	0
	41
	116

	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Total Households and Persons

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Emergency
	Transitional
	Safe Haven
	 
	 

	Total Households
	1143
	2022
	34
	1484
	5000

	Total Persons
	1448
	2463
	34
	2133
	6078

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Chronically Homeless Subpopulations
	 

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Chronically homeless persons in emergency shelters
	Chronically homeless persons in safe havens
	 
	 

	Chronically Homeless
	468
	34
	541
	1043

	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	Homeless Subpopulations
	 
	 
	 
	 

	 
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	 
	Persons in emergency shelters, transitional housing and safe havens 
	 
	 

	Severely Mentally Ill 
	1386
	666
	2052

	Chronic Substance Abuse 
	1458
	666
	2124

	Veterans 
	722
	168
	890

	Persons with HIV/AIDS 
	176
	32
	208

	Victims of Domestic Violence 
	375
	47
	422

	Unaccompanied Youth (Under 18) 
	38
	41
	79


ESTADO DE ALABAMA 2011 PLAN DE ACCIÓN ESG
Historia

El Refugio de Emergencia Programa de Subvención (ESG) fue promulgada por primera vez en el Título V del Departamento de EE.UU. de ley de apropiación de Vivienda y Desarrollo Urbano para el año fiscal 1987, y fue construido totalmente por la Ley de Asistencia para Personas sin Hogar McKinney en 1988. Este es un programa que puede prestar ayuda a todas las áreas del estado. Los fondos de ESG se utilizan para actualizar las instalaciones existentes de personas sin hogar y los refugios de violencia doméstica, para ayudar a cubrir los gastos de funcionamiento de dichas instalaciones, para brindar servicios esenciales a estos grupos, y para ayudar a prevenir la falta de vivienda.

Distribución de los Fondos

El Programa de ESG es administrado por el Departamento de Alabama de Economía y Asuntos de la Comunidad (ADECA) y se utilizarán para prestar asistencia a las personas sin hogar y víctimas de abuso doméstico tal como se definen en la Ley de Asistencia para Personas Sin Techo, en su forma enmendada. El Estado espera recibir $ 1,5 millones en el año fiscal 2011 los fondos de ESG y asignará los fondos basándose en la calidad de las solicitudes recibidas de los gobiernos locales. Ninguna parte de estos fondos serán destinados para fines específicos. ESG dólares debe ir acompañado de un dólar por dólar por los destinatarios. Sin embargo, el Estado está incorporando en este plan de la opción permitida por la ley y los reglamentos de perdonar hasta $ 100.000 en el partido necesario cuando las circunstancias de extrema necesidad, indican que este es su caso. El Estado tendrá en cuenta la urgencia, necesidad y angustia de la demandante al tomar tales decisiones.

Umbrales

No se aceptarán solicitudes en las siguientes circunstancias:
El solicitante debe dinero al gobierno estatal o federal.
Los costos no permitidos son el resultado de una revisión o auditoría ADECA.
El solicitante tiene una subvención de ESG abierto desde el año fiscal 2009 o un año antes.
Sub-beneficiario del solicitante (s) carece de organización 501 (c) (3) de estado.

Otorgar Techos

Con el fin de atender las necesidades de todo el Estado, el Programa utilizará un límite máximo de subvención de 200.000 dólares. En el caso de que todos los fondos no se otorgan a través del proceso de solicitud de una sola vez la competencia, el Estado puede negociar con los solicitantes para utilizar todos los fondos del año en curso, así como fondos recuperados que están disponibles para ser reasignados por el Estado. Iniciación de negociaciones se llevará a cabo por el Estado sobre la base de (1) la necesidad demostrada, (2) el desempeño anterior, y (3) los recursos disponibles. Las reasignaciones de fondos no utilizados o ESG recapturados antes de los fondos del año se pueden hacer a discreción del Director de ADECA sobre la base de los tres factores mencionados anteriormente.

 
Actividades elegibles

Los fondos de ESG se puede utilizar para las siguientes actividades permitidas en virtud de la Ley McKinney Homeless, en su versión modificada:

Conversión

Un cambio en el uso de un edificio a un refugio de emergencia para personas sin hogar, donde el costo de la conversión y los costes de rehabilitación exceda del 75 por ciento del valor del edificio después de la conversión. (Si los fondos ESG se utilizan para la conversión, la instalación debe ser utilizado como un refugio para personas sin hogar durante al menos un período de diez años.)

Rehabilitación

La reparación de un edificio para su uso como un refugio para desamparados incluyendo el costo de la mano de obra, materiales, herramientas, y otros costos de la mejora de la construcción que no sea menor reparaciones de rutina.

Mayor Rehabilitación - Rehabilitación que cuesta más de 75 por ciento del valor del edificio antes de la rehabilitación. (Cuando los fondos ESG se utilizan para este fin, el edificio debe ser utilizado como un refugio por lo menos durante un período de diez años.)

Renovación - Rehabilitación que implica costos de 75 por ciento o menos del valor del edificio antes de la rehabilitación. (Cuando los fondos ESG se utilizan para este fin, el edificio debe ser utilizado como un refugio para al menos un período de tres años.)

Valor de la construcción, el valor monetario asignado a un edificio por un tasador de bienes raíces independiente, o como lo razonablemente establecido por el concesionario o el Estado receptor.

Los costos de operación

Los costos de operación incluyen los costos de mantenimiento, alquiler, seguridad, combustible, equipos, seguros, servicios públicos, alimentos y muebles. No más de 10 por ciento de la cantidad de subvención podrá ser utilizado para el coste de personal.

Servicios Esenciales

Los servicios esenciales son los servicios relacionados con el empleo, la salud, asesoramiento sobre el abuso de drogas o la prevención, la educación, cuidado infantil, transporte, capacitación para el trabajo de colocación / trabajo, y los sueldos del personal necesarios para prestar los servicios antes mencionados, así como la ayuda en la adquisición de otras agencias federales, estatales y locales de asistencia. No más de 30 por ciento de la subvención del Estado puede ser utilizado para este propósito.

Prevención de Personas sin Hogar

La prevención de personas sin hogar son las actividades o programas diseñados para prevenir la falta de vivienda, tales como el uso de los subsidios a corto plazo para cubrir los atrasos de alquiler y servicios públicos para las familias que han recibido notificaciones de desalojo o la utilidad de terminación. Otras actividades incluyen los depósitos de seguridad o el primer mes de alquiler, mediación y / o programas de servicios legales, los pagos para evitar la ejecución hipotecaria de una vivienda, y otros programas innovadores y actividades diseñadas para prevenir la incidencia de la falta de vivienda. No más de 30 por ciento de la subvención del Estado puede ser utilizado para este propósito.

Administración

La administración incluye las actividades necesarias para administrar la subvención en el cumplimiento de los objetivos del programa y los reglamentos. Entre los gastos administrativos incluyen personal para operar el programa, la preparación de informes sobre la marcha, auditorías y el seguimiento de los beneficiarios. No más del 5 por ciento de la subvención del Estado se puede gastar en gastos administrativos.

Proceso de solicitud

La fecha de presentación de solicitudes para los fondos de ESG se darán a conocer durante el Taller de Aplicación ESG oa través de otro proceso de notificación de una amplia difusión. Los candidatos se limitan a las unidades locales de gobierno. Los fondos serán otorgados en forma competitiva basada en los factores se examinan a continuación. El Estado puede ejercer su discreción para financiar total o parcialmente las solicitudes, si ello fuese necesario, para maximizar el impacto sobre personas sin hogar y otros del Estado ESG elegibles para la clientela. El Estado podrá realizar visitas a los beneficiarios potenciales. Las visitas pueden influir en las decisiones de financiación.

A. Identificación de necesidades de asistencia para personas sin hogar. 20 Puntos

Los solicitantes deberán identificar las necesidades de asistencia para personas sin hogar de su área de servicio, incluyendo las necesidades de otros clientes elegibles, como las víctimas de la violencia doméstica. Se debe utilizar datos cuantificables en la medida de lo posible, específicos de su área de servicio. Los datos deben incluir el número de clientes atendidos en realidad por los sub-beneficiarios. Sin embargo, dada la naturaleza de la obtención de ciertos datos, otros datos razonables serán dado crédito como garantía.

B. El solicitante de la Estrategia para afrontar los problemas sin hogar. 25 Puntos

Los solicitantes deberán describir su estrategia para abordar los problemas sin hogar. También se describe su sistema de monitoreo y análisis de las necesidades de personas sin hogar (por ejemplo, una encuesta de punto en el tiempo). Ellos deben explicar su estrategia para asignar los fondos a las personas más necesitadas, o las áreas geográficas o funcionales donde los fondos pueden tener un mayor impacto. También debe proyectar las personas a ser atendidas por los servicios prestados indicando subpoblaciones de individuos y familias con niños. Los solicitantes deberán describir cada sub-beneficiario del programa y la importancia de ESG fondos para la operación de estos programas.

 
C. oportuna y eficaz del gasto. 15 Puntos

Beneficiarios actuales se describe el impacto que se logra por sus donaciones actuales, para incluir a clientes atendidos. Puntos de capacidad incluirá una determinación en cuanto a si la documentación de origen exacto se ha presentado y la capacidad de gestionar el proyecto efectivamente se ha demostrado. Los solicitantes también se indican las tasas de gastos para las subvenciones actuales. Los solicitantes que no han recibido fondos antes de que debe describir el sistema que utilizarán para asegurar la utilización oportuna y eficaz de los fondos ESG ya que la disposición rápida de la asistencia a las personas sin hogar es muy importante. Los solicitantes también deben describir las medidas utilizadas para asegurar la rendición de cuentas.

D. La participación en un continuo de la atención. 10 Puntos

El solicitante deberá demostrar un conocimiento profundo de la "continuidad de la atención" concepto. Esto incluirá información sobre la pertenencia a un continuo existente de la Coalición de Personas sin Hogar de Cuidado. El solicitante deberá explicar su nivel de participación en la continuidad y el detalle de las estrategias de su continuidad en particular para servir a las personas sin hogar.

E. del partido. 10 Puntos

Los puntos se da sobre la base de la claridad de la propuesta de partido. Match (en especie o en efectivo) deben ser explicados en cuanto a cómo su uso se refiere a las actividades permitidas en virtud de la Ley McKinney Homeless, según enmendada. Del partido debe ser verificado para incluir resoluciones y cartas que detallan las fuentes de financiación. Si el partido viene de la ciudad o el condado, entonces el origen de los fondos (Fondo General) deben ser identificados. Las cartas de los bancos, organizaciones o donantes que especifican los artículos donados serán necesarios. Horas de trabajo voluntario tendrá que ser discutido en detalle suficiente para establecer la validez y el área de servicio se debe indicar con claridad.

F. Presupuesto. 20 Puntos

El presupuesto debe constar de una explicación de las actividades relacionadas con la solicitud. Cada categoría de presupuesto (Administración, los servicios esenciales para personas sin hogar, Prevención, Rehabilitación y Operaciones) debe dar una descripción detallada de los costos. La unidad local del presupuesto del gobierno debe ser la suma de los sub-beneficiario (s) presupuestaria (s). Además de los formularios de presupuesto, cada sub-beneficiario deberá presentar el presupuesto anual de la agencia que muestra el origen y cantidad de otros fondos recibidos.

PUNTUACIÓN TOTAL DISPONIBLE. 100 Puntos

Ate interruptor

En caso de empate en la financiación no está disponible para todos los solicitantes, el Director ejercerá discreción en la financiación de las solicitudes con mayor impacto. El Director también podrán ejercer su discreción en el ajuste de los premios de financiamiento para atender las necesidades de un mayor número de comunidades sin reducir significativamente la eficacia de los programas propuestos.
DESARROLLO DE LA COMUNIDAD

Desarrollo de la Comunidad


Identificar de la jurisdicción no prioritarios de vivienda necesidades de desarrollo de la comunidad elegibles para recibir asistencia por categoría de elegibilidad del Programa CDBG.

Identificar específicos a largo plazo y objetivos a corto plazo de desarrollo comunitario (incluidas las actividades de desarrollo económico que generen empleos), desarrollados de acuerdo con los objetivos legales que se describen en la sección 24 CFR 91.1 y el objetivo principal del programa CDBG para proporcionar una vivienda digna y un entorno de vida adecuado y ampliar las oportunidades económicas, principalmente para personas de ingresos bajos y moderados.

Plan de Acción de Desarrollo de la Comunidad de respuesta:

Como se indica en el Plan Quinquenal, el Estado de Alabama, de acuerdo con los objetivos legales establecidos en 24 CFR 91.1, Planificación y Consolidación de la Comunidad de Desarrollo de Programas, se ha desarrollado prioritarios de vivienda no las necesidades con los objetivos tanto a largo plazo y corto plazo .

Los objetivos estatutarios "para establecer y mantener un entorno de vida apropiado, y ampliar las oportunidades económicas para todos los estadounidenses, sobre todo para las personas de muy bajos ingresos y de bajos ingresos", se ven reforzadas por el Estado de Alabama a largo plazo los objetivos de:

Para proporcionar servicios importantes de la comunidad que abordan todos los aspectos de desarrollo de la comunidad.

Para proporcionar el desarrollo económico que crea nuevos puestos de trabajo, conserva el empleo existente, y amplía la base tributaria local.

Para satisfacer las necesidades de viviendas asequibles de Alabama bajos y moderados ingresos.

Además, de conformidad con la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario, el Estado de Alabama requiere que cada actividad del Programa CDBG financiado por cumplir al menos uno de los tres objetivos siguientes:

Beneficio principalmente personas de bajos y moderados ingresos, o ayudar en la prevención o eliminación de los tugurios y tizón, o cumplir con otras necesidades de desarrollo de la comunidad que tiene una especial urgencia porque las condiciones existentes constituyen una amenaza grave e inmediato para la salud o el bienestar de la comunidad, y otros recursos financieros no están disponibles para satisfacer esas necesidades.

Con respecto a los objetivos a corto plazo, el Estado de Alabama ha identificado los siguientes:

Permitir a las comunidades para hacer frente al desarrollo de la comunidad necesita percibido como el más importante a nivel local.

Alentar a las comunidades para planificar para el futuro.

Ayudar a las comunidades para responder a las necesidades de desarrollo económico de una manera oportuna principalmente a través de la asistencia de la infraestructura.

Proporcionar un vehículo para hacer frente a riesgos para la salud o las necesidades urgentes para que las comunidades pueden fácilmente responder a las crisis.

Proporcionar un vehículo para hacer frente a una amplia variedad de necesidades de desarrollo de la comunidad incluyendo la rehabilitación de viviendas.

Con base en los resultados de una Encuesta de Necesidades de la Comunidad llevó a cabo durante el desarrollo del Plan Quinquenal, la historia de la financiación previa, experiencia en el programa, y ​​el volumen de necesidad en Alabama, las prioridades del CDBG para el Año del Programa Dos son los mismos que los de la de Cinco Años Plan: alcantarillado, agua, desarrollo económico, y la carretera y el drenaje.

ADECA espera que el tipo de solicitudes recibidas y los fondos asignados para seguir la tendencia histórica. Sobre la base de la tendencia continua de reducción de las asignaciones federales, ADECA se anticipa a la financiación de la siguiente en el primer año del programa de dos: 15 proyectos de alcantarillado, 10 proyectos de agua, 10 proyectos de desarrollo económico, el 8 de carreteras y obras de drenaje, y 2 proyectos de rehabilitación de viviendas.

El Estado de Alabama planea reportar los logros del programa CDBG, de conformidad con el 7 de marzo de 2006, Notificación del Registro Federal titulado "Aviso de Sistema de Medición de Resultados de rendimiento de Planificación y Desarrollo Comunitario Programas de Fórmula Grant". La presentación de informes en forma de entrar en los objetivos individuales de subvención y los resultados de Desembolso Integrado de HUD y el Sistema de Información (IDIS).

ESTADO DE ALABAMA 2011 PLAN DE ACCIÓN CDBG

Las siguientes políticas se regirá por el programa de Alabama CDBG:

Vamos a competir en igualdad de los solicitantes de fondos para hacer frente a las necesidades esenciales de las instalaciones de la comunidad.

Vamos a competir en igualdad de las comunidades para sus diversas necesidades de desarrollo de la comunidad.

Asegurar que las comunidades en el Estado puede competir por los fondos sobre una base equitativa.

Permitir la competencia equitativa, al permitir, cuando sea factible, las ciudades pequeñas, ciudades pequeñas, grandes ciudades y condados para competir en sus respectivas categorías.

Facilitar una mayor distribución de los fondos del CDBG mediante la financiación de un gran número de solicitantes.

Facilitar el financiamiento de importantes proyectos de desarrollo económico de una manera oportuna.

Alentar a las comunidades para planificar la conservación y desarrollo comunitario.

Dar consideración adicional a las comunidades que se comprometan a hacer más para ayudarse a sí mismos, teniendo en cuenta su nivel de recursos.

Tener en cuenta la capacidad de la comunidad para mantener las mejoras del programa CDBG.

Tomar decisiones de financiación, a la medida de lo posible, que los planes de ayuda locales y regionales.
Asegúrese de que todas las subvenciones se gestionan de una manera oportuna y eficaz.


Estimado PY2011 Allocation Fund (Basado en PY2010 Asignación)

Total asignado a Alabama $ 28.171.248
Condado de Fondo de 4.050.000
Fondo de Ciudad Grande 5840000
Fondo de la Ciudad Pequeña
Ciudad muy pequeña 5840000
1400000
Fondo de Desarrollo Económico 6000000
Planificación de los Fondos 200,000
Comunidad de mejora del Fondo 3.896.112
Administración General del Estado 663.424
Estado de Asistencia Técnica 281.712

NOTAS:

1. Los fondos asignados a la larga el Estado se distribuirá aproximadamente como se muestra por encima del cual dará a cada categoría de financiación relativamente el mismo porcentaje de los fondos totales que se presenta en este Plan.

2. Los saldos en cualquier fondo será utilizado para financiar tanto los proyectos de Cinturón Negro Región o transferencia a cualquier otro fondo, a discreción del Director. Dichas transferencias no contarán para el umbral del cinco por ciento establecido en el Plan Estatal de Participación Ciudadana.

3. Los saldos en el Fondo Estatal de Asistencia Técnica y el Fondo Estatal de la Administración para cualquier año pueden ser transferidos a la "Fondo de recaptura" a discreción del Director. Dichas transferencias no contarán para el umbral del cinco por ciento establecido en el Plan Estatal de Participación Ciudadana.

4. Todos los fondos recuperados (que no sea el Programa de ingresos según lo definido por la normativa) se coloca en un "Fondo de recaptura". Los fondos otorgados a través de carta de adjudicación del Gobernador / Director de la cual se anuló debido a un fallo del concesionario para cumplir una condición en la Carta del Estado de Compromiso condicional pueden ser considerados fondos recuperados si una cantidad significativa de tiempo transcurrido (Esta nota no se incluyen los fondos devueltos como resultado de un préstamo del flotador ED;. por favor, vea la sección de Préstamos flotador ED para obtener una descripción de cómo el retorno de los los fondos serán manejados.) Las personas interesadas en la cantidad de dinero disponible del Fondo de recaptura puede preguntar a ADECA por escrito de esta información.

5. Aproximadamente 300.000 dólares en el Programa de ingresos se espera que esté disponible durante el transcurso de este año del programa. La cantidad exacta dependerá de la tasa de pay-off, por defecto, y los primeros asentamientos, pero el dinero por lo general se utilizan para financiar proyectos de desarrollo económico. Las personas interesadas en la cantidad de fondos de urgencias y los ingresos del programa pueden encontrar disponibles en cualquier momento por preguntar por escrito. Si la Carta del Estado de crédito es utilizada por HUD para hacer los pagos de préstamos de la Sección 108, el Estado utilizará el Programa de ingresos, fondos recuperados, y otros fondos disponibles para asegurar que todos los compromisos del Estado se cumplan. Fondos recuperados, los ingresos del programa, y ​​otros fondos también pueden ser usados ​​para pagar-off, hacer los pagos de, o proporcionar créditos para la Sección 108 proyectos de garantía de préstamos y / o proyectos de flotador de Préstamo.

6. Los fondos reasignados de HUD será asignado al Fondo más apropiado por el Director y distribuidos de acuerdo con la metodología descrita en el Plan de Acción.
El Estado reconoce el derecho del solicitante de mantener el Programa de ingresos dentro de los límites aceptables en la medida en que la renta se aplica a continuar la actividad de la cual se derivó dicha renta.

8. De vez en cuando, las zonas declaradas de desastre por el Presidente se dirigió por un Programa de Desastres por separado a los efectos de las operaciones de socorro, recuperación a largo plazo, y la mitigación.

Los métodos de asignación

El Estado de Community Development Block Grant dinero será asignado como se muestra en las páginas precedentes y como se describe a continuación. Las fechas de presentación de solicitudes para estos fondos se dará a conocer durante los talleres del programa CDBG oa través de otras apropiadas ampliamente distribuidas las notificaciones públicas.

Cada actividad financiada debe abordar al menos uno de los tres objetivos nacionales del programa de Community Development Block Grant:

1. Para beneficiar a las personas de ingresos bajos y moderados, de los cuales al menos el 51% debe provenir de familias de ingresos bajos y moderados, a excepción de las actividades individuales de vivienda para familias que deben beneficiar al 100% los hogares de ingresos bajos y moderados;

2. Ayuda en la prevención o eliminación de los tugurios y tizón, o bien,

3. Satisfacer otras necesidades urgentes de la comunidad que suponen una amenaza grave e inmediato para la salud o el bienestar de la comunidad donde otros recursos financieros no están disponibles.

Además de cumplir con al menos uno de los tres objetivos nacionales antes mencionados, las actividades deben cumplir con uno de los objetivos de rendimiento siguientes tres:

Crear ambientes de vida adecuados,

Proporcionar una vivienda digna asequible o

Crear oportunidades económicas.

Además, las actividades deben demostrar la capacidad para lograr o mejorar uno o más de los siguientes resultados:

Mejorar la disponibilidad o accesibilidad de las unidades o servicios,

Mejorar la accesibilidad a la vivienda u otros servicios, y / o

Mejorar la sostenibilidad mediante la promoción de comunidades viables.

CONDADO DE FONDO

Este fondo es una reserva de dinero para los gobiernos de los condados que se concedan sobre una base competitiva. Los solicitantes elegibles son todos los condados, con excepción de Jefferson y
Mobile, que cumplen con los requisitos de elegibilidad que figuran en los umbrales.

FONDO DE LA CIUDAD DE GRAN

Este fondo es una reserva de dinero para los municipios más grandes del Estado que se concedan sobre una base competitiva. Los solicitantes elegibles son todas las ciudades no tiene derecho, con una población de 3.001 o más que no son miembros de la Jefferson o consorcios del Condado de Mobile, y que cumplan los requisitos de elegibilidad que figuran en los umbrales.

FONDO DE LA CIUDAD PEQUEÑA

Este fondo es para las pequeñas ciudades del Estado y poblados que se concedan sobre una base competitiva. Los solicitantes elegibles son todas las ciudades o pueblos con una población que oscila de 501 a 3000 que no son miembros de la Jefferson o consorcios del Condado de Mobile, y que cumplan los requisitos de elegibilidad que figuran en los umbrales.

Ciudad muy pequeña FONDO

Este fondo es para las ciudades pequeñas del Estado o pueblos que se concedan sobre una base competitiva. Los solicitantes elegibles son todas las ciudades o pueblos con una población de 500 o menos, que no son miembros de la Jefferson o consorcios del Condado de Mobile, y que cumplan los requisitos de elegibilidad que figuran en los umbrales.

FONDO DE DESARROLLO ECONÓMICO

Este fondo es para ayudar a las actividades necesarias para proyectos de desarrollo económico. Proyectos de desarrollo económico son los basados ​​en la creación de empleo o de la retención. Estos fondos serán asignados sobre una base continua. Las solicitudes podrán presentarse en cualquier momento durante el año del programa. Los solicitantes elegibles son todos los gobiernos titularidad no locales que cumplan con los requisitos de elegibilidad que figuran en los umbrales.

SECCIÓN 108 GARANTÍAS DE PRÉSTAMOS

Esta es una oportunidad para que las comunidades buscan, a través del Secretario de HUD de garantías de préstamos, con el propósito de financiar actividades de desarrollo económico de lo permitido en el título I de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, según enmendada. El Estado no obligará a las garantías de más de $ 10 millones por proyecto, ni más que el límite establecido por HUD por año. En los casos en que hay un impacto económico excepcional, a continuación, una renuncia en el techo puede ser concedida. El Estado podrá utilizar el Fondo de urgencias, los ingresos del programa Fondo de recaptura, o de otros fondos para proporcionar crédito para y / o efectuar pagos en la Sección 108 proyectos de garantía de préstamos.


Planificación de los Fondos

Los fondos de planificación se otorgarán a aquellos gobiernos locales que demuestren la necesidad de la planificación local. Los solicitantes elegibles son todos los gobiernos titularidad no locales que cumplan con los requisitos enumerados en los umbrales.

COMUNIDAD fondo para el aumento

Este fondo es una reserva de dinero para financiar las actividades elegibles del programa CDBG, que las comunidades consideran importantes para mejorar la calidad de vida de los residentes de la zona / comunidad. Los solicitantes elegibles son los gobiernos locales no tiene derecho que cumplen con los umbrales aplicables.

Fondo de recaptura

Este fondo estará compuesto por los fondos devueltos al Estado durante el año del programa, excepto el Programa de ingresos según lo definido por la normativa aplicable. El Director, a su discreción, utilizará una cantidad adecuada de recaptura Fondo para financiar los proyectos de Cinturón Negro Región, así como ayudar a los proyectos elegibles y financiables de cualquiera de las categorías de fondos mencionadas anteriormente. El Fondo de Recuperación también se puede utilizar para cumplir con los compromisos del Estado causadas por 108 pagos insuficientes o falta de pago de préstamos de préstamos de flotador. El dinero del Fondo de recaptura se otorgan en base a los criterios aplicables a los distintos fondos. Se estima que el Estado recibirá aproximadamente $ 1.000.000 para este año.

En adición a lo anterior, el Fondo de Recuperación también se puede utilizar para modificar las subvenciones de cualquier subvención año anterior o actual cuando esté justificado por las circunstancias a ADECA presentó en la solicitud de modificación del concesionario. Dichas modificaciones pueden provocar la concesión original a sobrepasar los límites máximos de subvención aplicables anteriormente, si es necesario para hacer frente de manera satisfactoria las necesidades del proyecto y los objetivos nacionales. Factores a tener en cuenta al evaluar estas solicitudes son los siguientes: (1) impacto positivo (en las personas de ingresos bajos y moderados o otros objetivos nacionales) que se espera si la enmienda es aprobada, frente a las repercusiones negativas si la enmienda no es aprobada, (2) los esfuerzos del concesionario para hacer frente a las circunstancias que requieren una enmienda antes de solicitar una enmienda de ADECA, (3) las dificultades económicas del beneficiario que figura en la solicitud de enmienda, y (4) otras circunstancias atenuantes o inusual que puede haber causado la solicitud.

Black Belt proyectos de la región

Esta categoría está diseñada para ayudar a los proyectos en los doce municipios de la Región Cinturón Negro del Estado. Estos incluyen los condados de Bullock, Choctaw, Dallas, Greene, Hale, Lowndes, Macon, Marengo, Pickens, Perry, Sumter y Wilcox. Hasta 1,5 millones de dólares pueden ser puestos a disposición del Fondo de recaptura y otras transferencias, incluida la transferencia de los saldos de los Fondos mencionados que o bien no se requiere o no son suficientes para financiar un proyecto en su totalidad o la mayor parte del proyecto solicitado dentro de esos fondos.

No hay aplicaciones separadas se requiere para los proyectos de la región de la correa negra. En cambio, las solicitudes no recibidas de los doce condados del cinturón negro, incluidas las comunidades dentro de esos condados, para todos los demás fondos se tendrán en cuenta en este proyecto. Consideraciones de entrega de estos proyectos ya no será limitado por calificación de estos proyectos con cargo a fondos individuales. La adjudicación de los proyectos se basará principalmente en el impacto que estos proyectos tendrán sobre la comunidad y la región. El Estado ejercerá discreción necesaria para permitir la alteración de los diseños y las solicitudes de subvención para maximizar el beneficio para la región.

PROYECTOS urgentes que

Una comunidad elegibles pueden solicitar financiamiento para atender las necesidades urgentes derivadas de la ocurrencia de los acontecimientos recientes (generalmente no más de 18 meses), como las tormentas y las inundaciones representan una amenaza grave e inmediato para la salud o el bienestar de la comunidad. Estos proyectos no estarán sujetos a determinados límites máximos de subvención, los plazos, los requisitos de los partidos, u otras limitaciones y el Director ejercerá plena discreción mediante la transferencia de los fondos disponibles en diferentes categorías de fondos. Estos proyectos serán considerados como especiales para financiar proyectos de categoría.

PROYECTOS COMUNES

El programa permite PY 2011 dos o más comunidades para llevar a cabo actividades en forma conjunta para hacer frente a sus necesidades mutuas. El siguiente servirá como una guía en la determinación de elegibilidad y de proyectos conjuntos:

1. Un proyecto no será considerado como un proyecto conjunto, cuando los beneficios que correspondan a la jurisdicción (s) adicionales son puramente de carácter secundario o representan menos del 30 por ciento de los beneficiarios totales del proyecto. En tales casos, la jurisdicción adicional (s) no estará sujeto a los límites aplicables.

2. Un proyecto de solicitud de una subvención única será considerado como un proyecto conjunto, si dos o más comunidades se benefician de un proyecto y las cuentas de cada uno para 30 o más por ciento de los beneficiarios. En tales casos, los beneficiarios totales, así como los beneficiarios en cada comunidad debe cumplir con el Objetivo Nacional y la comunidad con 50 o más beneficiarios por ciento estarán sujetas a los umbrales estatales y restricciones aplicables. Además, cada comunidad con 30 por ciento o más beneficiarios deben cumplir con requisitos diferentes de participación ciudadana, evaluar las necesidades de vivienda y de la comunidad de personas con ingresos bajos y moderados, y debe convertirse en una parte de un Memorando de Entendimiento que delinea las responsabilidades correspondientes.

3. Un proyecto conjunto podrá solicitar un máximo de múltiples subvenciones si los beneficios para cada comunidad son lo suficientemente significativas para calificar como un subsidio por separado. Estos proyectos se presentaron bajo los nombres comunes de las jurisdicciones participantes y de cada comunidad por separado conforme a los requisitos del Estado de umbral. Para este tipo de proyectos que cada comunidad debe cumplir con requisitos diferentes de participación ciudadana, evaluar las necesidades de vivienda y desarrollo comunitario de las personas de bajos y moderados ingresos, y convertirse en una parte de un Memorando de Entendimiento que delinea las responsabilidades correspondientes. A los efectos de administración del subsidio, el Estado va a permitir que una comunidad que participa para servir como solicitante principal.

El Estado utilizará un enfoque de sentido común a los proyectos de revisión y la tasa de la junta para asegurar que la intención del Estado para maximizar la eficiencia se lleva a cabo y que el impacto de tales proyectos se materializa. Los solicitantes que propongan proyectos conjuntos que buscan múltiples subvenciones techos deben revisar sus proyectos con el Estado antes de la presentación.

Administrativo del Fondo de ESTADO

Este fondo es una reserva de dinero para la gestión eficaz del programa CDBG por el Estado y los fondos serán emparejados en un dólar por dólar, con excepción de los $ 100.000 que no tiene que ser igualado. Cualquier dinero que no comprometidos del Fondo administrativas podrán ser reasignados a otro fondo.

ESTADO DEL FONDO DE ASISTENCIA TÉCNICA

Este fondo es una reserva de dinero para la prestación de asistencia técnica a las comunidades de Alabama para la participación efectiva en el programa estatal de subvenciones en bloque, para aumentar las capacidades locales, y para otros fines elegibles. Todos los fondos no comprometidos del Fondo de Asistencia Técnica podrán ser reasignados a otro fondo.

CONCESIÓN DE TECHOS Y Mínimos

Las figuras se muestra a continuación establecer unos límites máximos y mínimos generales en las cantidades que se soliciten. Consideración en la concesión de subvenciones se dará a la magnitud de los fondos comunitarios que soliciten y con los requisitos del proyecto propuesto. El solicitante debe reconocer que la solicitud de la subvención máxima permitida no siempre será adecuada.

Planificación techo Fondo $ 50.000
Fondo Comunitario de Mejoramiento mínimo de $ 50.000 / $ 250.000 de techo
Ciudad muy pequeña Fondo de $ 200.000 de techo
Fondo de la Ciudad Pequeña de techo $ 400.000
Condado de Fondo de techo $ 400.000
Fondo de Ciudad Grande techo $ 500.000
108 garantías de préstamos $ 10.000.000 / Máximo

Desarrollo Económico Mínimo Máximo
ED Otorga $ 50.000 $ 200.000
ED Incubadora de $ 50,000 $ 250,000
ED préstamos de $ 50,000 $ 250,000
ED Préstamos flotador $ 1,000,000 $ 10,000,000

UMBRALES

Los siguientes límites se aplicarán a las comunidades que deseen solicitar PY2011 fondos.

1. Ciudades y condados con cualquier desarrollo económico abierto de Planificación Fondo PY2008 o anterior conceder financiación en el año calendario 2008 o anterior al 31 de marzo de 2011, se sentará de salida de todos los fondos excepto el Fondo de Desarrollo Económico.

2. Ciudades y condados con una beca abierta (excepto para el Desarrollo Económico o el Fondo de Planificación) de cualquiera de los fondos al 31 de marzo de 2011, se sentará a cabo para todos los fondos, excepto para el Desarrollo Económico.

3. Los sistemas de clasificación de los fondos de mejoramiento de la competitividad y la Comunidad incorporará consideraciones especiales para las ciudades y condados que no recibieron premios CDBG después de varios intentos (excepto para el Desarrollo Económico) durante varios ciclos de financiación en el pasado.

4. Una unidad de gobierno no puede aplicarse si se dispone de una auditoría sin resolver la búsqueda de la participación de los costos no permitidos como el resultado de una determinación tomada por una auditoría privada, una revisión financiera ADECA, o ADECA CDBG personal de vigilancia. (La renuncia puede ser proporcionada en los casos en que el Director ha examinado la respuesta propuesta del concesionario y ha determinado que los pagos por el Estado están garantizados por un instrumento de seguridad adecuado, flujo de ingresos, u otras medidas adecuadas.)

5. Una unidad de gobierno no puede aplicarse si se le debe el Estado o el dinero del gobierno federal como resultado de las determinaciones hechas por una auditoría privada, o como el resultado de las determinaciones hechas por una revisión financiera ADECA, o ADECA CDBG personal de vigilancia. (La renuncia puede ser proporcionada en los casos en que el Director ha determinado que los pagos por el Estado están garantizados por un instrumento de seguridad adecuado, flujo de ingresos, u otras medidas adecuadas.)

6. Un proyecto propuesto debe estar solo para servir a los beneficiarios propuestos, sin la necesidad de fondos adicionales que no están indicados en la solicitud, a menos que los fondos necesarios otros se tiene conocimiento de y verificable por el Estado. (Los fondos que se indican en la solicitud deben ser verificables por el Estado.)

7. Los solicitantes deben demostrar la capacidad de mantener las instalaciones financiados con cargo al Programa de CDBG.

8. El solicitante no debe haber sido considerado por el Estado carecen de capacidad para llevar a cabo un proyecto de CDBG.

9. Programa regular de un solicitante debe beneficiar a por lo menos el 51 por ciento de baja y las personas de ingresos moderados, a menos que sea un programa de rehabilitación de la vivienda en cuyo caso los beneficiarios deben ser 100 por ciento de los ingresos bajos y moderados.

10. Las solicitudes para el Fondo de Planificación debe presentar la evidencia completa que muestra cómo la actividad se abordará uno de los objetivos nacionales aplicables a las subvenciones de planificación.

Notas:

1. Cuando la elegibilidad para cualquier concesión está sujeta a un primer plano de las subvenciones anteriores, documentos aceptables de liquidación que no requieren cambios debe haber sido recibida por ADECA el 31 de marzo de 2011, para que la subvención se considera cerrado. Las políticas estatales relativas a los fondos retenidos para gastos administrativos / de ingeniería se considera la hora de determinar fechas de concesión de la liquidación.

2. Las subvenciones financiadas por asignaciones especiales de HUD para programas tales como los desastres de Estabilización de Vecindarios (NSP), o la recuperación (CDBG-R) no prohibirá las jurisdicciones de la aplicación de los fondos del CDBG PY2011.

3. Para cualquier cuestión o tema no se aborda en este plan de acción, o en el caso de las cuestiones en conflicto, el Director tomará una decisión final sobre la base de los precedentes, las prácticas establecidas, o de otra manera lo que es en el mejor interés del Estado. En casos raros, el Director podrá proporcionar una renuncia de los umbrales en caso de situaciones específicas merecen tal renuncia.

SOLICITUDES DE CONDADO, CIUDAD GRANDE, LA CIUDAD PEQUEÑA
Y muy pequeños fondos de la ciudad
PROCESO COMPETITIVO

Los fondos de CDBG asignados al condado, ciudad grande, ciudad pequeña, y fondos de la ciudad muy pequeña se distribuye a través de un proceso competitivo. Comunidades elegibles pueden presentar una solicitud competitiva y la aplicación de la competencia puede contener uno o más de las actividades que están diseñadas para satisfacer las necesidades individuales o múltiples. El proyecto puede tener un amplio alcance destinado a revitalizar una zona del proyecto identificado, como una actividad independiente para hacer frente a una necesidad específica, o puede realizar dos o más actividades en un área general del proyecto que juntos mejorar el alcance del proyecto a través de la eficiencia de costes, la visibilidad del proyecto, el bienestar público o por otros motivos.

El objetivo del concurso consiste en comparar todas las aplicaciones en la categoría de los mismos fondos entre sí en el marco de los criterios establecidos para juzgar los méritos de las actividades de desarrollo de la comunidad. Esto implica la asignación de puntos basado en lo bien que una aplicación se dirige a cada criterio de valoración. Para asegurar que el proceso competitivo es justo y se lo entregó, incluso, todas las solicitudes deben ser presentadas por una determinada fecha de corte y no se pueden hacer cambios en una aplicación después de su presentación al Estado. El Estado podrá solicitar aclaraciones de la propuesta que de ninguna manera afecta el fondo de la solicitud o puede requerir pequeñas modificaciones del proyecto en el interés de ampliar el alcance y / o el impacto de las actividades del proyecto. Jurisdicciones elegibles pueden presentar una solicitud de este fondo, así como una solicitud de la comunidad mejora. Sin embargo, la jurisdicción debe dar prioridad a las solicitudes, ya que sólo un proyecto por jurisdicción puede ser financiado.

CRITERIOS PARA LA COMPETENCIA otorga el índice de

Todos los condados, las ciudades grandes, ciudades pequeñas, y las ciudades muy pequeñas que compiten por los fondos de una categoría respectiva, es decir, el Fondo, el Fondo de Condado, el Fondo de Ciudad Grande, el Fondo de ciudad pequeña y muy pequeña la ciudad. Todas las solicitudes serán clasificadas para un puntaje máximo de 200 puntos. Las solicitudes serán financiados en orden decreciente de puntuación hasta que los fondos de una determinada categoría se han agotado. Los criterios para aplicaciones de calificación será como sigue:
Características de las prestaciones 120 Puntos
Relación costo / beneficio de 60 Puntos
Puntos de bonificación de 20 puntos

Total de 200 Puntos


EXPLICACIÓN DE LOS CRITERIOS DE CALIFICACIÓN

Características de las prestaciones - Estos criterios permitirán una evaluación de proyecto de la demandante, visto desde el punto de vista de una serie de consideraciones. Estos serán factores tales como la esencialidad del proyecto propuesto, los beneficios directos versus indirecta, en la medida en que las necesidades de la comunidad se sirven, la capacidad de mantenimiento, impacto a largo plazo del proyecto, los esfuerzos locales comprometidos con el proyecto sujeto a la capacidad local, la prestación de gancho-ups para las familias de ingresos bajos y moderados relacionados con proyectos de agua y alcantarillado, tarifas de servicios públicos, los enfoques innovadores para abordar las necesidades, la rentabilidad de la actividad (s), urgencia / criticidad, los fondos del CDBG se solicita, la historia de los premios del Programa CDBG, la participación ciudadana, la participación y / o las contribuciones de las organizaciones religiosas y comunitarias, etc

Relación costo / beneficio - Esta es la medida del costo del proyecto por beneficiario, y la puntuación se basará en una comparación del costo de la demandante por beneficiario para cada actividad a la relación de nivel de base. Una base de relación entre el nivel de $ 5.000 para todas las instalaciones públicas, 8.500 dólares para vivienda, y $ 14.500 para la reubicación ha sido establecida. Los solicitantes que tengan relaciones en o por debajo de estos niveles para cada actividad, recibirá el máximo de puntos para estas actividades. Para los proyectos con más de una actividad sustancial, la puntuación de punto se basa en el promedio ponderado del costo actividad de todas las actividades sustanciales propuestos. La relación de beneficiarios de costos se calcula en base solamente en los pedidos de dólares del programa CDBG.

Puntos de bonificación - Los puntos de bonificación se concederá para las aplicaciones que han sido presentadas con anterioridad sin estar aprobados para su financiación. Los puntos también se pueden conceder para aplicaciones con un alto costo por beneficiario (clasificación por menos de la mitad de los puntos disponibles), donde se documenta una necesidad especial.

Los formularios de calificación que se utilizarán para marcar aplicaciones competitivas estarán disponibles al público en el Taller de Aplicación de CDBG. Todas las ciudades y condados elegibles serán notificados por correo sobre la fecha, hora y lugar del Taller de Aplicación de CDBG.

APLICACIONES PARA EL FONDO DE MEJORA DE LA COMUNIDAD

El propósito del Fondo de Mejora de la comunidad es permitir que el Estado la flexibilidad para financiar importantes proyectos a través de un proceso de calificación competitiva. El fondo puede ser utilizado para financiar las actividades subvencionables que las comunidades consideran importantes para mejorar la comunidad de una manera más allá de proveer para las necesidades más básicas y esenciales, o para cualquier otra actividad elegible de CDBG. Ejemplos de actividades incluyen las instalaciones de protección contra incendios, de emergencia al 911 servicio de telefonía, centros de personas mayores, niños y niñas clubes, instalaciones recreativas, la eliminación de barreras arquitectónicas, la preservación histórica y centros comunitarios. Los solicitantes elegibles para el fondo son todos los gobiernos locales no tiene derecho que cumplen con los umbrales aplicables. Las solicitudes para el fondo debe ser presentada por la anunciada fecha de corte. Jurisdicciones elegibles pueden presentar una solicitud de este fondo, así como una aplicación competitiva. Sin embargo, la jurisdicción debe dar prioridad a las solicitudes, ya que sólo un proyecto por jurisdicción puede ser financiado.

CRITERIOS PARA LA MEJORA DE LA COMUNIDAD otorga el índice de

Las aplicaciones de mejora de la Comunidad será evaluado mediante los siguientes criterios después de la determinación de que las aplicaciones contienen actividades que se encuentran en el cumplimiento tanto del objetivo nacional y los umbrales de elegibilidad.

CRITERIOS DE PUNTOS

Evaluación de la necesidad del proyecto. 25

Importancia de la actividad de la Comunidad. 50

La claridad de los beneficios a las personas de ingresos bajos y moderados o clientela limitada. 15

La participación de las organizaciones basadas en la fe o la comunidad o unión de dos o más comunidades para hacer frente a necesidades comunes. 10

Descripción del proyecto. 25

Viabilidad financiera. 25

El costo es razonable. 15

Capacidad de operación y mantenimiento. 25

Pasado CDBG la historia de adjudicación. 10

Total 200

Se prestará especial atención a los proyectos que efectivamente utilizan o se refieren a las organizaciones religiosas o de base comunitaria en el diseño, implementación y promoción de la revitalización de la comunidad y la divulgación. Asimismo se tendrá en cuenta los proyectos en el que dos o más solicitantes elegibles en forma conjunta proponen llevar a cabo actividades para atender las necesidades de inversión. Dependiendo de la naturaleza de las necesidades y el tipo y el alcance de los beneficiarios, un límite máximo de subvención por separado se puede permitir. La financiación y ejecución de tales proyectos conjuntos estarán sujetos a las reglas de HUD.

APLICACIONES PARA EL FONDO DE PLANIFICACIÓN

El propósito del Fondo de planificación es ayudar a las comunidades que tienen una necesidad de una planificación integral o de otra índole. Planes elegibles incluyen los planes integrales, los elementos de los planes integrales, planes de revitalización del centro, los componentes elegibles de los estudios regionales, u otras estrategias y estudios importantes para el crecimiento de la comunidad sana y eficaz y el desarrollo. El límite máximo de estas ayudas será de $ 50.000 con una disposición de una renuncia, aunque las aplicaciones que solicitan cantidades más pequeñas se veían más favorablemente a menos que una necesidad o una oportunidad muy importante que se ha demostrado. Un partido en efectivo del 20 por ciento del costo del proyecto será necesario. Sin embargo, para las jurisdicciones de 1.000 o menos habitantes (según lo determinado por el censo de 2000) cuando el solicitante carece de la capacidad financiera, el partido se puede renunciar. Las solicitudes serán consideradas en forma continua hasta la fecha de corte. Los premios de subvención se hará con base en las siguientes consideraciones:


CRITERIOS DE PUNTOS

¿Cómo el proyecto propuesto contribuirá a beneficiar principalmente a personas de ingresos bajos y moderados, o cómo el proyecto contribuirá a ayudar a
en la prevención de los tugurios y tizón. 25

La necesidad y la urgencia de la planificación de las actividades propuestas. (El Estado se reserva el derecho de no financiar un proyecto si la necesidad o la urgencia no está claramente demostrada y si la cantidad solicitada no es apropiado para el plan o el tamaño del área de planeación en cuestión.) 25

¿Cómo el proyecto contribuirá al desarrollo de un proceso de planificación que servirá como una guía para el crecimiento ordenado y / o constante y el desarrollo comunitario. 25

¿Cómo el proyecto propuesto ayudará a, o contribuir a la participación o la creación de
diversos grupos de la comunidad, los consejos consultivos, los distritos de planificación / zonificación, de reurbanización
autoridades, etc, en el proceso de planificación en curso. 25

Cantidad de fondos solicitada en relación con el tamaño de la comunidad, la complejidad de los elementos propuestos, y el producto final. (Esta consideración es particularmente importante en las grandes solicitudes de subvención en cuestión.) 15

Las subvenciones de años anteriores recibidas, así como la realización de actividades de planificación anteriores. 10

Total 125

APLICACIONES PARA EL FONDO DE DESARROLLO ECONÓMICO

El propósito del Fondo de Desarrollo Económico (ED Fondo) es permitir que el Estado para financiar las actividades necesarias para aprovechar las oportunidades de desarrollo económico que se traduciría en la creación o el mantenimiento de puestos de trabajo. Además de PY2011 dinero asignado para el Fondo de la disfunción eréctil, aproximadamente 300.000 dólares que se espera en el Programa de ingresos de los préstamos anteriores que estarán disponibles para la financiación de proyectos de ED. Asimismo, el préstamo del flotador CDBG serán cubiertos en esta sección de Aplicaciones para el desarrollo económico, ya que los préstamos de flotador se utilizará sólo para el desarrollo económico. Sin embargo, los fondos utilizados para el corto plazo, las subvenciones o préstamos flotador, vendrán de todas las categorías de subvenciones. Los proyectos de ED será financiado en cuatro categorías diferentes, que son: 1) Subvenciones ED, 2) Incubadoras ED, 3) Préstamos ED, y 4) Los préstamos ED flotador.

Los proyectos elegibles de ED será financiado por lo general en el orden que se reciben, independientemente de la categoría a la que correspondan. Los solicitantes elegibles para subvenciones ED, Préstamos y Préstamos de flotador son todos los gobiernos locales no tiene derecho, siempre y cuando otros umbrales aplicables se cumplen. Los límites máximos de subvención aplicables y mínimos para los proyectos de ED será, como se cita anteriormente en la sección sobre límites máximos de subvención. Las normas y requisitos que regirán Subvenciones ED, Préstamos y Préstamos flotador se detallan bajo los encabezamientos respectivos en los párrafos siguientes.

BECAS DE

Los solicitantes elegibles pueden solicitar subvenciones ED para proporcionar la tierra, las instalaciones y la infraestructura, como las líneas de agua, alcantarillado, espuelas de ferrocarril, muelles, grúas, vías de acceso, etc, para facilitar la creación y / o retención de puestos de trabajo por un nuevo o existente negocio. Los solicitantes elegibles también pueden solicitar becas para asistir a una escuela pública, entidad privada, sin fines de lucro otra, o tal como un negocio en el apoyo de un proyecto de desarrollo económico que se traducirá en la creación de puestos de trabajo, incluidos los puestos de trabajo para los desempleados, subempleados, y los beneficiarios de la asistencia social. El Estado ejercerá la máxima flexibilidad y controles máximos en el examen de las actividades que tendrán un impacto directo y significativo en la creación de puestos de trabajo. La asistencia a los sectores público, privado, o cualquier otra entidad como puede ser en forma de una subvención, préstamo o préstamo de pago diferido y puede pagar por las actividades subvencionables con cargo al Programa de CDBG incluyendo guarderías y los centros relacionados, el transporte y las operaciones. Un límite máximo de subvención de 200.000 dólares y un piso de 50.000 dólares se aplicará. Las solicitudes podrán presentarse en cualquier momento durante el período del programa y las solicitudes serán financiadas en un "como sea necesario". El Estado mantendrá el derecho a denegar la financiación de cualquier aplicación durante el período del programa en función de la calidad del proyecto o los resultados de proyectos anteriores, o consideraciones tales como la oferta de trabajo, los niveles salariales, los efectos ambientales, etc, el Estado puede renunciar a la subvención de $ 200,000 el techo si el mérito del proyecto muestra una significativa a largo plazo beneficios económicos para el Estado.

En casos raros y excepcionales, el Estado podrá conceder una subvención mediante ED ED Fondo, Fondo de recaptura, el Programa de ingresos, u otros fondos en apoyo de la Sección 108 proyectos de garantía de préstamos. Subvenciones ED pueden ser usados ​​para pagos de préstamos, de retiro de la deuda, y otros fines elegibles. La cantidad y la adecuación de estas subvenciones podrán tener en consideración factores tales como el tamaño del proyecto, la magnitud del apoyo local, impacto global, y las características únicas asociadas con el proyecto. Los proyectos que implican este tipo de subvenciones se regirá por los requisitos de la Sección 108, y podrá concederse exenciones a los requisitos de umbral ED.

Requisitos mínimos para las concesiones de la disfunción eréctil se enumeran a continuación. Estos umbrales son en adición a los umbrales generales enumerados anteriormente en el Plan de Acción.

Umbrales

1. Las actividades propuestas deben estar asociados con la ubicación de un nuevo negocio o una expansión de un negocio ya existente en general, la creación de 15 o más puestos de trabajo. (Proyectos que proponen la conservación del empleo por lo general no califican para becas ED, salvo que, en opinión del Estado, importantes pérdidas de empleo tendrá un efecto perjudicial a largo plazo en la comunidad y las personas de ingresos bajos y moderados.) Para proyectos que impliquen la creación de empleo (o retención), sin una ampliación de capital, el Estado puede hacer caso omiso requisito de tal expansión si, en opinión del Estado, impacto económico y beneficio para las personas de ingresos bajos y moderados merecer tal decisión.

2. El solicitante debe tener un compromiso de la empresa para crear y / o mantener puestos de trabajo como se describe en la solicitud.

3. El proyecto en general, debe caer en el Código SIC 20 a 39, o consisten en el almacenamiento principal o centros de distribución, o cualesquiera otras actividades que tengan una perspectiva de impacto económico significativo.

4. Al menos el 51 por ciento de los beneficiarios de los proyectos indicados en la solicitud deberán ser personas de ingresos bajos y moderados.

5. El proyecto debe incluir un partido de local de al menos el 20 por ciento de la subvención solicitada ED. Este importe podrá ser eliminado para los proyectos en que la población de la demandante, según lo determinado por el censo de 2000, fue de 1.000 o menos y que el solicitante carece de la capacidad financiera para proporcionar el partido. (En circunstancias muy atenuantes, el Director podrá dar esa dispensa a la obligación de partido local).

6. El proyecto propuesto no debe implicar el traslado intraestatal de un negocio, excepto cuando este traslado puede haber sido necesaria debido a las deficiencias relacionadas con la ubicación actual y el paso a una nueva ubicación se traducirá en un mayor número de puestos de trabajo (sujeto a 24 CFR Parte 570 prohibición de uso de la asistencia para el desarrollo Comunitario Grant de puestos de trabajo de las actividades de piratería).

7. Las ayudas del Fondo de CDBG ED no se hará en los casos en que la construcción de la instalación privada ya se ha iniciado antes de la concesión de adjudicación o en la primera fecha posible de estreno de las Condiciones Ambientales por ADECA. Si comienzo es inevitable, la renuncia puede ser concedida si se realiza una solicitud a ADECA a hacerlo antes del inicio de cualquier actividad de la construcción en el sitio del proyecto.

Criterios de Evaluación

Las solicitudes de subvenciones ED será considerado sobre una base continua. Estas aplicaciones serán revisadas para la conformidad con los umbrales y la decisión de financiación se regirá por los siguientes factores:

1. Importancia de las actividades propuestas para la ubicación o ampliación de un negocio.

2. Número de puestos de trabajo y de seguridad propuestas.

3. Propuesta de partido local.

4. Ámbito de aplicación de un nuevo negocio o ampliar el negocio, es decir, productos, mercados de productos, el empleo actual o proyectada y la nómina, las habilidades de mano de obra necesaria.

5. La urgencia de las actividades propuestas.

6. Importancia del proyecto para promover los objetivos de bienestar de la reforma.

INCUBADORA DE PROYECTOS

El Estado prestará asistencia a las comunidades elegibles del Fondo de ED para apoyar proyectos de incubadoras de que se comprometan a crear nuevos empleos. A los efectos del programa de Estado, una "incubadora" es "un edificio y el programa operado por una entidad privada, una organización sin fines de lucro, o una unidad de gobierno local con el propósito principal de ayudar a las nuevas empresas en sus esfuerzos para sobrevivir y crecer durante los primeros 3 a 5 años de existencia. Estas ayudas pueden venir en forma de espacio de piso subvencionado, equipo, servicios profesionales, o de otro tipo de asistencia considerada como adecuada por el Estado. "Los solicitantes elegibles pueden solicitar subvenciones ED Incubadora en cualquier momento durante el período del programa. Un límite máximo de subvención de 250.000 dólares se aplicará. El Estado mantendrá el derecho a denegar la financiación de cualquier proyecto de incubadora en función de la calidad y / o certeza de la propuesta.

Umbrales
Requisitos mínimos enumerados anteriormente en el Plan de Acción se aplicará a todos los proyectos de la incubadora.

Criterios de Evaluación

Factores a tener en cuenta en la evaluación de la solvencia de la "incubadora" de las propuestas serán los siguientes:

1. Criterios o el sistema que se creado por un programa "incubadora" para asegurar que el 51 por ciento de los beneficiarios del programa son personas de ingresos bajos y moderados.

2. Conveniencia de Incubadora de sitio

una. La proximidad a un área metropolitana o de otro centro de la actividad económica

b. Accesibilidad de la jurisdicción

c. Accesibilidad del sitio

d. La calidad e idoneidad de la estructura o la estructura propuesta

e. Nivel del sitio de las infraestructuras de servicio

3. Evidencia de Apoyo Local

una. Financiero

b. Profesional

c. Otro

4. Viabilidad del Programa

una. La claridad del programa

b. La certeza de que el programa se llevará a cabo durante un período específico de

c. Antecedentes y credenciales del personal en el programa de

d. Naturaleza del programa

ED PRÉSTAMOS

Los solicitantes elegibles pueden aplicar para los fondos de ED en cualquier momento durante el período del programa para hacer préstamos a las empresas privadas para la localización o la ampliación en la comunidad y crear o mantener puestos de trabajo para personas de ingresos bajos y moderados. Préstamos ED puede ser utilizado para la compra de terrenos, edificios y equipo, mejoras en el sitio, la construcción o renovación de edificios, el capital operativo, o cualquier otra actividad CDBG subvencionables. Un porcentaje razonable de un proyecto de préstamo ED puede ser una subvención para cubrir los gastos administrativos. Los préstamos de pago diferido tendrá una disposición a pérdidas y ganancias. Los préstamos concedidos con cargo al Fondo Rotatorio del Programa CDBG del préstamo se regirá por los mismos requisitos que los préstamos del Fondo de CDBG ED. Fondos de ED utilizadas por las comunidades para hacer préstamos a las empresas privadas tendrán un requerimiento de recuperación de la inversión. La determinación en cuanto a la disposición del gobierno local de los fondos de amortización de los préstamos por lo general se hará en el momento se financia un préstamo de la disfunción eréctil. Como es requerido por la Sección 104 (j) de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario, el Estado, como parte de todos los exámenes de la aplicación, reconozca el derecho del demandante a mantener el Programa de ingresos a los ingresos en tal medida se aplica a continuar la actividad de que dichos ingresos se deriva. Los pagos pueden ser permisible a las comisiones regionales o consejos para ser utilizados con fines similares si se determina que las organizaciones sin fines de lucro que sirven a las necesidades de desarrollo de las comunidades en las áreas no-derecho. Un límite máximo de subvención de 250.000 dólares se aplicará a las solicitudes que soliciten préstamos ED, aunque existe una disposición sobre la renuncia. El Estado mantendrá el derecho a denegar la financiación de cualquier aplicación o actividad durante el período del programa en función de la calidad del préstamo, o la adecuación del proyecto propuesto, o la capacidad de la comunidad para llevar a cabo tal proyecto. Requisitos mínimos para los préstamos ED A continuación se enumeran y se suman a los umbrales generales enumerados anteriormente en el Plan de Acción.

Umbrales

1. Las actividades propuestas en general, debe estar asociado a un proyecto de desarrollo económico la creación y / o conservación de puestos de trabajo permanentes.

2. El proyecto propuesto no debe implicar el traslado intraestatal de un negocio, excepto cuando este traslado puede haber sido necesaria debido a las deficiencias relacionadas con la ubicación actual y el paso a una nueva ubicación se traducirá en un mayor número de puestos de trabajo.

3. El solicitante debe tener un compromiso de la empresa para crear o mantener puestos de trabajo.

4. Los beneficiarios de los proyectos del Fondo de ED debe ser al menos el 51 por ciento de baja y las personas de ingresos moderados.

Criterios de Evaluación

Las solicitudes de préstamos ED será considerado sobre una base continua. Cada solicitud será revisada para lograr la conformidad con los umbrales y otros requisitos reglamentarios.

Los siguientes factores se tendrán en cuenta en la toma de decisiones de financiación:

1. CDBG dólares por puesto de trabajo permanente.

2. Apalancamiento (dinero privado en comparación a los dólares del programa CDBG).

3. El número real de puestos de trabajo permanentes que se creen o se conservan.

4. El potencial de los beneficios derivados.

5. Trabajo diversificación.

6. Préstamo pay-back/collateral.

ED PRÉSTAMOS FLOAT

Los préstamos ED flotador son préstamos a corto plazo que se apropió de los hechos, pero los fondos no utilizados, el programa CDBG (esos fondos pueden ser de cualquier año fiscal) que pueden haber sido asignados a las actividades específicas del programa. El propósito de Préstamos flotador ED es permitir que el Estado para financiar las actividades necesarias para aprovechar las oportunidades de desarrollo económico, que beneficiará principalmente a personas de ingresos bajos y moderados. Los fondos utilizados para préstamos a corto plazo vendrá de todas las categorías de subvenciones. Una cantidad razonable de ingresos del programa o de fondos recuperados pueden ser utilizados para proporcionar una subvención para administrar un préstamo del flotador. Como se pagan los préstamos, el pago del principal se utiliza para restaurar todos los fondos de los que inicialmente llegaron los fondos, mientras que el interés general, se utiliza para aumentar el Estado del Fondo de CDBG ED. (Como se ha indicado en la Sección de Préstamos ED, el Estado reconocerá el derecho del gobierno local para mantener el Programa de ingresos cuando dichos ingresos se va a aplicar para continuar con la actividad de la cual se deriva el ingreso.) La cantidad de fondos disponibles para el flotador programa de préstamos se determinará mediante un control estricto de las necesidades de flujo de fondos del programa CDBG. Debido a que el Estado reconoce que el programa de préstamos del flotador de suponer un peligro, cada solicitud será analizada sobre la base de la necesidad de subvenciones financiados anteriormente. Préstamos flotador se hará sólo después de que se haya determinado, en la medida de lo posible, que la cantidad y el plazo de un préstamo del flotador no se compromete la carta del estado de saldo de crédito en la medida que otras subvenciones financiados anteriormente se retrasan o en peligro. Préstamos flotador puede provenir de los fondos de más de un año con la cantidad de un año sea inferior a la mínima. Los solicitantes elegibles para préstamos de flotador ED son todos los gobiernos locales no tiene derecho que cumplen con los umbrales de elegibilidad mencionados anteriormente. El programa de préstamos del flotador se regirá por los siguientes requisitos:

Objetivo del Programa

Un objetivo primordial del programa de préstamos flotante es ampliar las oportunidades económicas, principalmente para personas de ingresos bajos y moderados. Normalmente, el programa sólo se utilizará para ayudar en la creación de nuevos puestos de trabajo y proyectos en los que es probable que sea un impacto sustancial desarrollo económico. En circunstancias excepcionales, el Programa de Préstamos flotador puede ser utilizado para ayudar a mantener puestos de trabajo. De los empleos que serán creados (o retener), por lo menos el 51 por ciento deben ser ocupados por o puesta a disposición de las personas de ingresos bajos y moderados. Si los préstamos de flotador se hace con el fin de mantener puestos de trabajo, el solicitante debe demostrar claramente que, sin ayuda de CDBG, los empleos se perderían.

Actividades elegibles

Los Préstamos flotador puede ser utilizado para financiar cualquier actividad necesaria, incluyendo la adquisición, preparación del sitio, la nueva construcción, remodelación, compra de maquinaria y equipo, capital de trabajo, la refinanciación y otros CDBG elegibles para las actividades aprobadas por el Estado.

Montos y Condiciones

La cantidad mínima del préstamo será de $ 1 millón y el monto máximo del préstamo será de $ 10 millones. Los montos de los préstamos máximos y mínimos pueden ser suspendidos por el Estado cuando importantes a largo plazo beneficios económicos para las personas de ingresos bajos y moderados están involucrados. El plazo del préstamo será normalmente por un año con opción a prorrogar por un año más. Los intereses devengados por los préstamos de flotador serán tratados como ingresos del programa y se utilizará para las actividades elegibles dentro de CDBG.

Criterios de Evaluación

Las solicitudes de préstamos ED flotador se considerará en forma continua. Sin embargo, debido a la naturaleza única de este programa, el Estado tiene la intención de financiar un número limitado de proyectos. Antes de aceptar cualquier solicitud, el Estado requerirá una revisión a fondo del proyecto con el Estado. Float decisiones de financiación del préstamo se basa en los siguientes factores:

1. Conformidad con el Objetivo Nacional.

2. Préstamo de seguridad (la seguridad del préstamo será en forma de una carta de crédito irrevocable o de seguridad en cualquier otro aceptable para el Estado).

3. Número de puestos de trabajo implicados.

4. La inversión privada.

5. Desempleo / malestar de la comunidad.

6. Trabajo diversificación.

7. Indirectos o spin-off de beneficios.

SECCIÓN 108 GARANTÍAS DE PRÉSTAMOS

El propósito de Garantías de Préstamos Sección 108 es proporcionar a las comunidades la oportunidad de buscar garantías de préstamos para financiar las actividades de desarrollo económico de lo permitido en el título I de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, según enmendada. Las garantías deben ser aprobados por el Secretario de HUD. El límite máximo aplicable es de $ 10,000,000 por proyecto con una disposición sobre la renuncia. No más que el límite establecido por HUD se ha comprometido al año. Los solicitantes elegibles son todas las comunidades no-derecho que cumplan con los umbrales mencionados anteriormente en el Plan de Acción, así como los umbrales que figuran a continuación. Para los proyectos con un impacto económico significativo, el Estado puede utilizar el Fondo de ED, Fondo de recaptura, el Programa de ingresos, u otros fondos para otorgar una cantidad apropiada hacia la Sección 108 y los pagos de garantía de préstamos para el retiro de la deuda.

Umbrales

1. Las actividades propuestas en general, debe estar asociado a un proyecto de desarrollo económico la creación y / o conservación de puestos de trabajo permanentes.

2. El proyecto propuesto no debe implicar el traslado intraestatal de un negocio, excepto cuando este traslado puede haber sido necesaria debido a las deficiencias relacionadas con la ubicación actual y el paso a una nueva ubicación se traducirá en un mayor número de puestos de trabajo.

3. El solicitante debe tener un compromiso de la empresa para crear (o mantener) el empleo y facilitar la inversión privada, como se describe en la solicitud. En los casos en que una empresa aún no ha sido identificado, el solicitante debe comprometerse a crear un cierto número de puestos de trabajo dentro de una cantidad especificada de tiempo aceptable para el Estado.

4. Beneficiarios de la Sección 108 proyectos de garantía de préstamos debe ser al menos el 51 por ciento de baja y las personas de ingresos moderados.

Criterios de Evaluación

Las solicitudes de Garantías de Préstamos Sección 108 será considerado en forma continua, ya que las oportunidades para el desarrollo económico puede surgir en cualquier momento. Los préstamos serán evaluadas de acuerdo con 24 CFR Parte 570, la Sección 108 Regla Final, junto con teniéndose debidamente en cuenta:

1. Sección 108 dólares por puesto de trabajo permanente;

2. El número real de empleos que serán creados o retenidos;

3. El potencial de los beneficios derivados.

ACTIVIDADES ELEGIBLES

Las actividades elegibles bajo el programa CDBG Estado son todas las actividades que figuran como elegibles bajo la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, según enmendada, incluyendo las actividades de servicio público propuestas por separado o conjuntamente con otras actividades de tipo no-servicio.

Fondos estimados para actividades que beneficien
BAJOS Y MODERADOS personas con ingresos

La Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario requiere que el Estado proporcione los ciudadanos con "la cantidad estimada (de fondos) que se propone utilizar para actividades que beneficien a las personas de ingresos bajos y moderados". El Estado estima que al menos el 80 por ciento de sus PY2011 fondos CDBG serán utilizados para actividades que benefician principalmente a personas de ingresos bajos y moderados. Los fondos restantes se prevé que se utilizará para la prevención o eliminación de los tugurios y el deterioro (por ejemplo, las subvenciones del Fondo de Planificación), y para ayudar a las comunidades a las amenazas inminentes para la salud pública y la seguridad cuando no hay recursos financieros están disponibles.

Plan provisional de Alabama para minimizar el desplazamiento DEL USO DE LOS FONDOS CDBG

La Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario requiere que el Estado proporcione los ciudadanos con sus "planes para reducir al mínimo el desplazamiento de personas como resultado de las actividades de asistencia a dichos fondos, para ayudar a las personas desplazadas en realidad."

1. Minimizar los desplazamientos: El Estado desalentar a los solicitantes desde el diseño de programas que involucran a gran desplazamiento. Los solicitantes deben desplazar a las personas y las empresas sólo cuando no hay alternativa razonable a la consecución de los fines de su programa. El sistema estatal de calificación aborda los mayores costos de los programas que implican el desplazamiento haciendo que las soluciones a los problemas más costosos menos competitivos.

2. Realidad las personas desplazadas: El solicitante deberá plan para la probabilidad de desplazamiento en el diseño del programa mediante la solicitud de fondos suficientes para dar cabida a los gastos de desplazamiento. Los beneficiarios deberán proporcionar de CDBG, o sus propios recursos, por los costos razonables asociados con todos los desplazamientos necesarios para llevar a cabo los propósitos del programa del concesionario.
 
Lucha contra la Pobreza Estrategia

Describir las acciones que se llevarán a cabo durante el próximo año para reducir el número de familias del nivel de pobreza.

Plan de Acción de Lucha contra la Pobreza estrategia de respuesta:

Según el Departamento de Relaciones Industriales de Alabama, la tasa de desempleo estimada para el Estado de Alabama, en noviembre de 2010, fue del 8,9 por ciento. Esto depende de la estimación de 2000 de 6,4 por ciento. La tasa de desempleo de EE.UU. para el mismo período se estimó en un 9,6 por ciento, por encima de la tasa en 2000 del 5,3 por ciento. De acuerdo con la Encuesta sobre la Comunidad más reciente de América, la estimación para el 2009 el porcentaje de Alabama que viven por debajo del nivel de pobreza es del 17,5 por ciento. En 2005, la estimación fue de 17 por ciento. La estimación de la nación para el año 2009 fue de 14,3 por ciento de la población vive por debajo del nivel de pobreza, frente al 13,3 por ciento en 2005.

Dado que la pobreza se ve afectada por muchos factores, en particular de la economía, es imposible predecir lo que la tasa de pobreza será de un año a otro. Por otra parte, el Estado de Alabama está experimentando actualmente un cambio en su base económica. El Estado ha creado con éxito miles de nuevos puestos de trabajo a través de un programa de desarrollo económico agresivo. Al mismo tiempo, sin embargo, el Estado ha ido perdiendo empleos en la manufactura de textiles y otra a un ritmo preocupante.

En consecuencia, los objetivos actuales del Estado con respecto a la pobreza son para mantener el status quo, que se esfuerzan por mantener la tasa de desempleo dentro de los dos puntos porcentuales de la procede tasa de desempleo ofnational, y para mantener el porcentaje de la población que vive por debajo del nivel de la pobreza en cinco por ciento de la media nacional. Principal herramienta del Estado para lograr este objetivo es su agresiva estrategia de desarrollo económico. De los programas de Plan Consolidado, el programa de CDBG es el más directamente utilizadas para el desarrollo económico. Ciertamente, la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza se mejora por los otros programas. Además, los grandes proyectos de construcción generados por estos programas contribuyen puestos de trabajo para el Estado.
El siguiente es un resumen de Alabama estrategia contra la pobreza para el año 2011.

Continuar con el financiamiento de proyectos de desarrollo económico del CDBG que crean un gran número de puestos de trabajo y tienen el potencial de spin-off puestos de trabajo.

Continuar para proveer viviendas asequibles mediante la rehabilitación de las existentes a través de CDBG y la construcción de nuevas viviendas a precios razonables con el hogar.

Diseñar e implementar programas de vivienda más asequibles.

A través de los programas CDBG, HOME, ESG, y HOPWA, seguir proporcionando fondos para programas que mejoren la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza.

Cuando sea posible, a financiar proyectos que se ocupan de una multitud de problemas y utilizar más de una fuente de financiación.

Seguir colaborando con el USDA, ARC, DRA, EDA, y la EPA para financiar de manera eficiente los proyectos que tienen el potencial de afectar el nivel de pobreza y mejorar la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza.

Fomentar la colaboración con programas contra la pobreza financiado por el Departamento de Recursos Humanos (Child Support Enforcement Program, las Oportunidades de Trabajo y Capacitación Básica (JOBS) de programas, etc) y la Comunidad subvenciones en bloque de servicios (agencias de acción comunitaria).

Seguirán recurriendo a los fondos del CDBG para los programas que ofrecen mejores oportunidades de educación y sociales.


NO SIN HOGAR necesidades de vivienda especiales

No sin hogar Necesidades Especiales (91.220 (c) y (e))


Describir las prioridades y los objetivos específicos de la jurisdicción espera alcanzar durante el período cubierto por el Plan de Acción.

Describa cómo federales, estatales y locales los recursos del sector público y privado que pueden esperarse razonablemente que esté disponible se utilizará para atender las necesidades identificadas para el período cubierto por este plan de acción.

Plan de acción de respuesta Objetivos Específicos:

Por favor, ver la casa anterior y los siguientes HOPWA Año 5 Planes de Acción.

Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA)

Proporcione una breve descripción de la organización, el área de servicio, el nombre de los contactos del programa, y ​​una amplia visión de la gama / tipo de actividades de vivienda a realizar durante el próximo año.

Informe sobre las medidas adoptadas durante el año en el que respondía a las necesidades especiales de las personas que no tienen hogar, sino que requieren de vivienda de apoyo y asistencia a las personas que no tienen hogar.

Evaluar el progreso en el cumplimiento de su objetivo específico de proporcionar vivienda asequible, incluyendo una comparación de los resultados reales y los resultados a los objetivos propuestos y los progresos realizados en las otras acciones previstas indicadas en los planes estratégicos y de acción. La evaluación puede abordar los ajustes relacionados con el programa o planes futuros.

Informe sobre los logros en las metas de producción anuales de HOPWA para el número de familias atendidas durante el año en: (1) los pagos a corto plazo el alquiler, la hipoteca y servicios públicos para evitar la falta de vivienda, (2) programas de ayuda para el alquiler, y (3) en materia de vivienda instalaciones, tales como residencias de la comunidad y las viviendas SRO, donde los fondos se utilizan para desarrollar y / o operar estas instalaciones. Incluya cualquier evaluación de los resultados del cliente para lograr la estabilidad de vivienda, la reducción de riesgos de la falta de vivienda y un mejor acceso a la atención.

Informe sobre el uso del apalancamiento financiero comprometido de otros recursos públicos y privados que ayudaron a atender las necesidades identificadas en el plan.

Proporcionar un análisis de la medida en que los fondos de HOPWA se distribuyeron entre las diferentes categorías de necesidades de vivienda coherente con la distribución geográfica de los planes identificados en su Plan Consolidado aprobado.

Describa cualquier barrera (incluyendo no normativo) encontrados, las acciones en respuesta a las barreras y recomendaciones para la mejora del programa.

Por favor, describir las tendencias esperadas que enfrenta la comunidad para satisfacer las necesidades de las personas que viven con el VIH / SIDA y proporcionar información adicional sobre la administración de los servicios a las personas con VIH / SIDA.

Por favor, tenga en cuenta las evaluaciones, estudios u otras evaluaciones que se realizarán en el programa local de HOPWA durante el próximo año.

Plan de Acción de HOPWA respuesta:

ESTADO DE ALABAMA 2011 PLAN DE ACCIÓN HOPWA

Introducción

En agosto de 2009, el Centro para el Control de Enfermedades dijo que la prevención del VIH en los Estados Unidos está en una encrucijada crítica. Asimismo, indicaron que la ciencia es clara: la prevención del VIH y no pueden salvar vidas. Decenas de estudios científicos han identificado intervenciones eficaces de prevención para las poblaciones numerosas y se estima que los esfuerzos de prevención han evitado más de 350.000 infecciones por el VIH en los Estados Unidos hasta la fecha. Además de las vidas salvadas por el VIH, se estima que más de $ 125 mil millones en costos médicos por sí solos se han evitado. Pero la crisis del VIH en los Estados Unidos está lejos de terminar.

En 2008, el CDC estima que aproximadamente 56.300 personas se infectaron con el VIH en 2006 (el año más reciente que se dispone de datos). Más de la mitad (53%) de estas nuevas infecciones se produjeron en hombres homosexuales y bisexuales. Negro / Afro hombres y mujeres estadounidenses también fueron fuertemente afectados y se estima que tienen una tasa de incidencia de lo que era siete veces mayor que la tasa de incidencia entre los blancos. Los CDC estiman que aproximadamente uno de cada cinco personas infectadas con el VIH en los Estados Unidos no es consciente de su infección y puede ser sin saberlo, transmitir el virus a otros.

El CDC considera que la pesada carga de VIH en los Estados Unidos no es ni inevitable ni aceptable. Es posible poner fin a la epidemia en EE.UU., pero ese logro se requieren que ampliar considerablemente el acceso a los probados programas de prevención del VIH, tomar decisiones difíciles acerca de dirigir los recursos disponibles, e integrar eficazmente a los nuevos enfoques de prevención del VIH en los programas existentes.

Un cuerpo de rápida evolución de la investigación no deja ninguna duda de que la inestabilidad la falta de vivienda y la vivienda son una de las causas de la continua crisis del SIDA en los Estados Unidos. Los esfuerzos de prevención del VIH en los Estados Unidos se han estancado, con el número de nuevas infecciones en los últimos años se ha mantenido invariable o incluso aumentar.
Los hallazgos realizados en las Cumbres de investigación sobre la vivienda y en la edición especial de SIDA y mostrar un comportamiento que la falta de vivienda inestable se asociaron con mayores tasas de VIH y los comportamientos sexuales de riesgo de drogas, que aumenta la inestabilidad de vivienda conductas de riesgo de VIH, incluso entre las personas con mayor riesgo de VIH; y que la asociación entre la falta de vivienda estable y mayores conductas de riesgo se mantiene incluso entre las personas que han recibido servicios de reducción de riesgos.

Al controlar por edad y los ingresos, los hombres sin hogar, en comparación con los hombres alojados de manera estable en el sur urbano de los Estados Unidos eran 2.6 veces más propensos a reportar compartir agujas, 2,4 veces más probabilidades de tener cuatro o más parejas sexuales y 2,4 veces más probabilidades de tener tenido relaciones sexuales con otros hombres.

En un estudio reciente de 833 mujeres de bajos ingresos, personas sin hogar las mujeres afroamericanas y las hispanas fueron de dos a cinco veces más probabilidades que sus contrapartes alojados reportar múltiples parejas sexuales en los últimos seis meses, en parte debido a la victimización reciente de la violencia física.

Los hombres jóvenes que tienen sexo con otros hombres) que experimentan inestabilidad residencial, que se han visto obligadas a abandonar su hogar debido a su sexualidad, y / o que están alojados precariamente, tienen un riesgo significativamente mayor para el consumo de drogas y la participación en el riesgo de VIH-los comportamientos relacionados.

Los jóvenes sin hogar son de cuatro a cinco veces más propensos a involucrarse en el consumo de drogas de alto riesgo que los jóvenes en materia de vivienda con un poco de supervisión de un adulto y dos veces más propensos a involucrarse en sexo de alto riesgo.
Otra serie de conclusiones importantes es que las intervenciones de reducción del riesgo del VIH que han demostrado ser eficaces en la población general son menos eficaces en las personas sin hogar / inestable encuentra que entre las contrapartes alojados, incluyendo el asesoramiento basado en el intercambio de agujas y otras intervenciones conductuales. Inestable alojados los participantes de intercambio de agujas son dos veces más propensos a informar de alto riesgo de compartir agujas receptivos que son los participantes vivienda estable.

Las mujeres usuarias de drogas con las condiciones de vivienda inestables reportar niveles más altos de medicamentos contra el VIH y el sexo el comportamiento relacionado con el riesgo de VIH que sus homólogos alojados, y sus niveles de cambio de comportamiento en el tiempo son más bajos.

VIH disparidades de salud son también un factor. Como se ha observado por los investigadores de los CDC, "[l] a niveles más altos de VIH observada en la sangre de las personas alojadas inestable que viven con el VIH en comparación con aquellos que están alojados de forma estable tiene consecuencias nefastas para la salud de las personas alojadas inestable que viven con el VIH y el aumento de su potencial biológico de transmitir el VIH a otros. "

Cuatro imperativos de las políticas públicas surgió de los resultados:

Hacer vivienda protegida y asequible (incluida la vivienda de apoyo para aquellos que lo necesitan) a disposición de todas las personas con VIH;

Hacen a las personas sin hogar de vivienda una prioridad la prevención de la parte superior, ya que la vivienda es una poderosa estrategia de prevención del VIH;

Incorporar la vivienda como un elemento crítico de la atención de la salud del VIH, y

Continuar para recopilar y analizar datos para evaluar el impacto y la eficacia de los distintos modelos de vivienda como la prevención estructural independiente del VIH y la intervención médica.

El Sur tiene un 40% de todas las personas que viven con la enfermedad del VIH en los EE.UU. y el 46% de todas las nuevas infecciones. SIDA expertos de vivienda estiman que alrededor de la mitad de estas personas, más de 500.000 hogares, necesitará algún tipo de ayuda para la vivienda durante el curso de su enfermedad. En los niveles actuales de financiación, las Oportunidades de Vivienda Federal para las Personas con SIDA (HOPWA) sirve sólo de 58,367 hogares al año. Sin embargo, no hay un solo condado en los Estados Unidos, donde una persona que se basa en la Seguridad de Ingreso máxima Beca Federal Suplementaria (SSI) de pago ($ 674 en 2010) puede darse el lujo, incluso un apartamento-estudio.

Al 30 de septiembre de 2010, un total combinado de 17.188 casos VIH / SIDA han sido reportados al Departamento de Salud Pública de Alabama. Estos totales no incluyen a las personas probadas en otros estados que se han trasladado a Alabama o personas que no son conscientes de su VIH estado. Los afroamericanos representan el 26% de la población del estado, sin embargo, el 64% (11.001) del total de casos reportados se encuentran en este grupo.
Vivir con la enfermedad del VIH es caro. Más del 60% de las personas que viven con esta enfermedad son de bajos ingresos con pocos recursos. El otro 40% incluye a las personas que están activamente empleadas y contribuir a sus comunidades, así como aquellas personas que se consideran a los trabajadores pobres. El apoyo financiero y servicios de apoyo son fundamentales para el mantenimiento de la vivienda para esta población.

El primer año de HOPWA financiación se inició en septiembre de 1994. Hasta la fecha, el SIDA Alabama, ha asistido a varios miles de hogares particulares con pagos de renta y la utilidad para evitar que la falta de vivienda de las personas que viven con el VIH. SIDA Alabama, continúa trabajando con los proveedores locales para aumentar la capacidad para operar y desarrollar el VIH-específica de la vivienda. Hoy en día el SIDA Alabama contratos con otras ocho organizaciones de servicios contra el SIDA (OSS) para proporcionar el manejo de casos, ayuda para el alquiler, y servicios de extensión en todo el estado.

SIDA Alabama, administra cinco tipos de programas de vivienda orientadas a las personas que viven con el VIH y el SIDA. Dichos programas son:

Asistencia de Alquiler

SIDA Alabama, ofrecerá un programa estatal de ayuda para el alquiler con el objetivo de mantener estable las personas alojadas. Esta ayuda consiste en tres tipos:
Alquiler a corto plazo, hipotecarios, y la utilidad de Asistencia (STRMU) ayuda a los hogares frente a una vivienda de emergencia o de crisis que podría resultar en el desplazamiento de su vivienda actual o el resultado de la falta de vivienda. El destinatario debe trabajar con un administrador de casos para mantener un plan de vivienda diseñado para aumentar la autosuficiencia y evitar la falta de vivienda.

Programa de asistencia de Alquiler (TBRA) es la asistencia en curso paga al propietario de un inquilino para cubrir la diferencia entre las rentas del mercado y lo que el inquilino puede pagar. Los inquilinos encontrar sus propias unidades y puede seguir recibiendo la ayuda para el alquiler, siempre y cuando sus ingresos se mantiene por debajo del ingreso para calificar los criterios de elegibilidad y otros estándares se cumplan. Sin embargo, el inquilino debe tener un plan de vivienda a largo plazo para la Sección 8 u otras opciones a largo plazo de viviendas principales.

Basado en Proyectos de Asistencia de Alquiler ofrece de bajos ingresos las personas con VIH / SIDA la oportunidad de ocupar viviendas que se han desarrollado y mantenido específicamente para satisfacer la creciente necesidad de unidades de bajos ingresos para esta población.

Refugios de Emergencia

Hay un refugio de emergencia, con camas dedicadas al VIH / SIDA a los consumidores en el Estado. El refugio es administrado por el Centro de Servicios de Salud de Anniston. Otros refugios de emergencia existentes ofrecen viviendas de emergencia a las personas con VIH / SIDA en Birmingham, Florencia, y el móvil. Estos refugios son El Refugio Estación de Bomberos, Ejército de Salvación, SafeHouse, Jimmy Misión Hale, First Light, y vías. SIDA socios de Alabama con estos organismos para hacer referencias y buscar soluciones a largo plazo para las personas que utilizan los refugios de emergencia. Además, el SIDA Alabama, opera una cama de la emergencia que se encuentra en el Programa de Vivienda Transitoria.

Vivienda de Transición y de la Vida en el Programa de Adicción equilibrio químico (libcap)
El Programa de Vivienda Transitoria está disponible para personas sin hogar, personas con VIH. Este programa, que se encuentra en Birmingham, ofrece 29 camas individuales en diez apartamentos de dos dormitorios. El Programa de Transición también se encuentra la tercera fase de la libcap.
SIDA Alabama, opera la libcap para proporcionar servicios de tratamiento y recuperación a los adultos que son VIH positivo y tiene un problema de adicción química. Libcap opera como un Programa Ambulatorio Intensivo (PIO). Los tres programas residenciales cuyos habitantes participan en el PIO LIB son los siguientes:

Vivienda LIB Programa de Rectoría, como el punto de entrada de LIB continuo, cuenta con 12 camas. LIB Rectoría es un programa bien estructurado sobre la propiedad del campo del SIDA de Alabama. Objetivos de consumo de finalización van desde 30 a 45 días sobre la base de los logros individuales.

LIB NextStep Programa de Vivienda es el programa de la intensidad de nivel medio donde la transición de los consumidores cuando los objetivos del programa se llevan a cabo Rectoría. LIB NextStep ofrece seis apartamentos con 18 camas de vivienda de transición. Este programa se centra en la abstinencia continua, más capacitación para la vida profesional, la educación, habilidades e independiente. En la actualidad, estas camas son financiados a través de un Abuso de Sustancias y Salud Mental de la Administración de Servicios (SAMHSA) de subvención.

LIB programa de reingreso se encuentra en el Programa de Vivienda Transitoria actual. Durante esta fase, los consumidores aplicar el plan de re-entrada que se desarrolló en NextStep. Objetivos de consumo de terminación implica una vivienda permanente, con un plan de vivienda sólido, plan de gestión de ingresos, y el plan de estabilidad de 90 a 150 días.

LIB Aftercare transiciones Programa de los consumidores en la transición a sus propias colocaciones de vivienda permanente y presta apoyo, manejo de casos y grupos semanales Aftercare para aumentar la estabilidad de vivienda y para prevenir una recaída.

Vivienda Permanente

Agape Agape Casa y II ofrecen vivienda permanente complejo de apartamentos en Birmingham para las personas con VIH / SIDA. Hay 25 unidades de un dormitorio, tres unidades de dos dormitorios, y dos unidades de tres dormitorios en estos dos complejos.

Magnolia Place en Mobile ofrece 14 unidades de dos dormitorios y una unidad de un dormitorio.
Lugares de la Familia es un programa con sede en Birmingham compuesta por tres de tres dormitorios y tres dormitorios, dos casas del sitio de dispersión para las familias que viven con el VIH / SIDA. Como una opción de vivienda de apoyo permanente, los inquilinos deben ponerse de acuerdo para tener un contrato de arrendamiento y un contrato programa con el fin de participar.
Alabama rural Proyecto SIDA en la actualidad cuenta con nueve viviendas de tres dormitorios en las zonas rurales del estado. Las instalaciones del estudio rural, construido en colaboración con el Departamento de Arquitectura Universidad de Auburn, se encuentran en el Condado de Lee, Alabama. El campus consta de tres apartamentos de un dormitorio y dos unidades que pueden albergar a dos madres con hasta dos hijos cada una. SIDA socios de Alabama con el Centro de la Unidad de Salud para prestar servicios sociales. Estas son las opciones de vivienda de apoyo permanente a los inquilinos deben tener un contrato de arrendamiento y un contrato programa con el fin de participar.
Eastlake Apartments es un complejo de seis apartamentos de dos dormitorios. Los apartamentos están disponibles para los clientes VIH-positivos y de los miembros afectados de la familia.

Servicio de Vivienda Enriquecida

Jasper House en Birmingham cuenta con 14 camas en un modelo de habitación individual para las personas que no pueden vivir de forma independiente debido a su doble del VIH y diagnósticos de las enfermedades mentales. Todos los ocupantes son de bajos ingresos.

Evaluación de las Necesidades

Las necesidades de la población está determinada principalmente por cinco fuentes de datos:
El completo de evaluación 2007-2008, las necesidades de todo el estado realizada por el SIDA

Alabama;

El 2008, 2009 y 2010 Nacional sobre el SIDA de Vivienda de la Coalición (NAHC) Nacional de la Vivienda y el VIH / SIDA Cumbre de Investigación;

La encuesta de punto en el tiempo completado por un mismo techo (f / k / a de Servicios Metropolitana de Birmingham para las Personas sin Hogar) y continuo de las agencias de cuidado de los miembros con las últimas datos de enero de 2009;

El 2003 Central Alabama Ryan White Consorcio del Consumidor Encuesta de Necesidades de Evaluación y

La evaluación de las necesidades de 2005 realizado por el Departamento de Salud Pública de Alabama.

Nunca ha habido mayor número de personas que viven en Alabama, con la enfermedad del VIH que en la actualidad. Las necesidades de la población son fundamentales y no a diferencia de los de otras poblaciones vulnerables. El ingreso promedio de los encuestados que participan en la evaluación de 2007-2008, el SIDA, las necesidades de Alabama fue menos de $ 1.000 por mes, comparado con 1.863 dólares para el estado 2008 mensual per cápita renta mediana. En el momento de la encuesta, aproximadamente el 40% de los participantes declararon que estaban en necesidad de algún tipo de vivienda.

Los resultados recientes de la situación nacional del SIDA Coalición de Vivienda de que "el 3% a 10% de todas las personas sin hogar son VIH-positivas - diez veces la tasa de infección en la población general." Este problema se hace más evidente cuando se observa a nivel local. De acuerdo con el Birmingham de 2009 son el punto En la Encuesta de tiempo, el siete por ciento (7%) de todas las personas sin techo encuestadas eran VIH-positivos. La encuesta de 2007-2008 el SIDA Alabama indica deficiencias en la disponibilidad de ayuda de vivienda para personas sin hogar. De las 525 personas VIH-positivas entrevistadas, ocho por ciento (8%) indicaron que estaban literalmente sin techo. De ellos, la duración media de las personas sin hogar fue de 392 días. Otro 25% indicó que estaban temporalmente doble-con los amigos o la familia.

Un adicional de 37% dijeron que actualmente estaban en necesidad de algún tipo de ayuda para la vivienda. Los encuestados identificaron "más recursos de vivienda" como una prioridad necesaria para mejorar los servicios ofrecidos por las agencias. Por otra parte, la necesidad de viviendas de apoyo permanentes y de transición es evidente, como la vivienda de apoyo permanente es la más alta prioridad de la Continuidad de cuidado local.
 
Dadas las estadísticas anteriores y las necesidades de representación, el SIDA Alabama utilizará fondos de HOPWA para los siguientes programas:

La asistencia de alquiler;

Los servicios de apoyo (incluyendo el manejo de casos, personal de apoyo, promoción de vivienda y transporte);

Operaciones de las viviendas existentes;

Maestro de arrendamiento;

Identificación de recursos;

Vivienda de la información;

La asistencia técnica;

Obra nueva, y

Adquisición de terrenos.

Financiamiento Monto y uso: los fondos de HOPWA 2011 - $ 1,403,821.00

Asistencia de Alquiler

Meta # 1: Apoyo a un programa estatal de asistencia de alquiler a través de Organizaciones con Servicio en SIDA calificados.

Objetivo 1:
Proporcionar 35 hogares con urgencia a corto plazo de alquiler / hipoteca y servicios públicos (STRMU) la asistencia del 1 de abril de 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Estos fondos se mantienen a los consumidores en materia de vivienda estable actual se quede sin hogar a causa de una situación de emergencia temporal.

Objetivo 2:
Proporcionar 70 hogares a largo plazo, basada en inquilinos de Asistencia de Alquiler (TBRA) del 1 de abril de 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Estos fondos permiten a los consumidores a permanecer en la vivienda asequible arrendado y reducir el riesgo de quedarse sin hogar.

Objetivo 3:
Proporcionar 31 hogares con el proyecto basado en la ayuda de alquiler del 1 de abril de 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Estos fondos permiten a los consumidores a permanecer en la vivienda asequible arrendado y reducir el riesgo de quedarse sin hogar.

SIDA Alabama utilizará 452.000 dólares para financiar tanto la ayuda de alquiler a corto plazo y largo plazo, así como al proyecto basado en la asistencia de alquiler. Un total de 179 hogares particulares se proporcionaron ayuda para el alquiler en todo el estado durante el último período de referencia.

Debido al éxito de la Agencia en ofrecer a los consumidores a largo plazo ayuda para el alquiler, el presupuesto para asistencia de alquiler de otro tipo deberán controlarse y gestionarse de manera estricta. Medidas de contención de costos fueron instituidos con la aprobación de otras Organizaciones con Servicio en SIDA del Estado, que sirven como un cuerpo consultivo para el SIDA HOPWA Alabama. STRMU se limitaba a tres meses y los gastos de alquiler del primer mes y el depósito se congelaron. Sin embargo, los recientes análisis de costos han demostrado que el éxito de la Prevención de Personas sin Hogar y el Programa de Realojamiento Rápido (HPRP) ha mitigado un poco la carga financiera del programa de asistencia de alquiler. Se tomó la decisión de aumentar el máximo beneficio a las 17 semanas de asistencia STRMU. Este cambio se seguirá de cerca para asegurar el éxito continuo del programa.

Por desgracia, las nuevas aplicaciones TBRA se han mantenido congelados y la lista de espera sigue creciendo. Estímulo programas de la Ley, tales como HPRP, proporcionan algo de alivio al Programa de Asistencia basada en inquilinos de alquiler, pero no son más que un respiro temporal. Estos problemas de financiación significa que el número de hogares que recibieron asistencia se mantendrán estables o disminuirán ligeramente.

Los clientes acceden a este programa visitando el SIDA Alabama o una de las siete organizaciones asociadas Servicios sobre el SIDA. A continuación, llenar una solicitud con un miembro del personal HOPWA certificado y capacitado de esa agencia. El Servicio de la Red SIDA Organización de Alabama (Asona) miembros que participan en el proceso de toma de decisiones acerca de cómo los fondos de ayuda para el alquiler se gastan son:
Coalición de Acción contra el SIDA - en Huntsville;
Unidad Wellness Center - Auburn;
Centro de Servicios de Salud - Anniston;
Montgomery cobertura en SIDA;
Birmingham de cobertura en SIDA;
SIDA en las Minorías - Birmingham;
Selma SIDA, Información y Referencia;
Sur de Alabama CARES - móvil, y
West Alabama SIDA Alcance - Tuscaloosa.

Las aportaciones de estos organismos, junto con los datos de los grupos focales, encuestas y evaluaciones de necesidades, impulsa a los protocolos utilizados en el programa de ayuda para el alquiler. SIDA Alabama analiza esta información y ajusta el programa para facilitar el equilibrio entre la cantidad de fondos disponibles con el objetivo final de evitar la falta de vivienda, mantener a las familias vivienda estable, y el aumento de poder de los consumidores para tener éxito en un entorno de vivienda permanente. SIDA Alabama, nunca se busca un cambio en el programa de ayuda para el alquiler sin:
Recepción de las aportaciones de todas las agencias de subcontratación;
Proporcionar un mínimo de un aviso de 30 días para cada organismo, y
Asegurar que los cambios cumplen con las normas de HOPWA.

Para el programa de Alquiler a corto plazo, hipotecarios, y la utilidad (STRMU), los solicitantes deben volver a solicitar y aportar la prueba de la necesidad de que cada mes de ayuda para un máximo de cinco meses (tres meses hasta que se eliminen las restricciones) en un año de asistencia.

Para la asistencia para el alquiler basada en inquilinos (TBRA) y basado en proyectos de Asistencia de Alquiler, el residente es responsable de una porción de la renta sobre la base de sus ingresos. Los clientes deben mantener contacto trimestral con los trabajadores sociales, así como pagar la porción adecuada de la renta y mantener los servicios públicos.

Asona sirve como HOPWA lucha contra el sida de Alabama de planificación. Para acceder a la ayuda de alquiler, el SIDA Alabama requiere la certificación anual de estos programas por parte de las organizaciones de base comunitaria que son nuestros socios.

Servicios de Apoyo
Meta # 2: Proporcionar programas de vivienda existentes en el Estado con servicios de apoyo.

Objetivo:
Proporcionar 12.500 piernas de transporte para los servicios sociales y las citas médicas, entre abril 1, 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Esta conexión a los servicios de apoyo a los principales consumidores promueve la sana y más conectados socialmente que pueden vivir de forma independiente y permanecer en una vivienda estable.

 
Objetivo:
Proveer manejo de casos y servicios de apoyo a 5.000 consumidores en todo el estado entre el 01 de abril 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Los consumidores estarán vinculados a los recursos principales que les dan la capacidad de permanecer en una vivienda estable y vivir de forma independiente.

SIDA Alabama utilizará 400.000 dólares para apoyar programas de vivienda en el Estado. Este apoyo incluirá los servicios de apoyo tales como transporte, manejo de casos, primer mes de alquiler y el depósito si está disponible, y la extensión de la vivienda. SIDA Alabama, ofrece estos servicios en el Área Metropolitana de Birmingham y subcontratos para estos servicios con otras siete organizaciones de servicios contra el SIDA en todo el Estado, permitiendo que los servicios de apoyo HOPWA que esté disponible en todos los 67 condados. Estos servicios significa que los residentes en viviendas ya recibir los servicios necesarios para permanecer alojados y saludable. Una evaluación completa para el VIH-específica de vivienda se lleva a cabo una vez que un consumidor está vinculado a los servicios de apoyo. Esta evaluación permite que el administrador de casos para diseñar un plan individualizado de atención a cada solicitante. Este plan responde a las necesidades individuales y aumenta la capacidad de los consumidores para mantener una vivienda estable.

Los costos de operación

Meta # 3: Los gastos de apoyo operativo de la vivienda actual.

Objetivo:
Suplemento el costo de operación de 116 unidades de vivienda en todo el estado entre abril 1, 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
Todos los actuales VIH-positivos los residentes tendrán la opción de una vivienda segura y adecuada.

SIDA Alabama utilizará 352.239 dólares en fondos de funcionamiento para complementar los costos operacionales de las 142 camas permanentes y 68 camas disponibles en todo el estado de transición. Estos fondos cubren los muebles, complementos de servicios públicos, gastos de administración de propiedades (el cuidado del césped, mantenimiento básico y reparación), servicios de seguridad y de apoyo para asegurar el mantenimiento apropiado para todas las viviendas específica para el VIH permanente y transitoria en el Estado, como se describe en la sección anterior.

Maestro de Arrendamiento

Meta # 4: Para apoyar los esfuerzos locales para llenar los vacíos de la vivienda y para aprender las habilidades de gestión de vivienda.

Objetivo:
Proporcionar fondos para el costo de una unidad de dos dormitorios en el móvil de Alabama del Sur Cares para ser utilizado como vivienda de transición para sus consumidores. Esta unidad proporcionará el alojamiento de los consumidores intermedios, mientras que el encargado del caso que vincula a las opciones de vivienda permanente y les ayuda a evitar el desamparo.

Resultado:
Organizaciones con Servicio en SIDA con el SIDA Alabama aprender a mantener y utilizar la vivienda en sus respectivas áreas para cumplir con las lagunas de la vivienda.

SIDA Alabama utilizará 12.000 dólares junto con fondos de años anteriores para un programa de arrendamiento maestro en el Estado. Las opciones de vivienda para las personas con VIH son limitados en el Estado de Alabama, en particular en las zonas rurales. SIDA Alabama seguirá tomando un papel activo en el establecimiento de este programa con otras Organizaciones con Servicio en SIDA. Una vez que un organismo exhibe capacidad interna adecuada, se les anima a completar una solicitud. Los distintos organismos que proporcionan servicios de apoyo, incluida la gestión de casos, a los residentes del programa.

SIDA Alabama ha proporcionado asistencia técnica y financiamiento para los servicios de arrendamiento maestro para el sur de Alabama CARES en el último año.

Identificación de recursos

Objetivo 5: Apoyar los esfuerzos de identificación de los recursos.

Objetivo:
Atención al 100% de la atención del VIH / SIDA, la vivienda y conferencias sin hogar entre abril 1, 2011, y 31 de marzo de 2012.

Resultado:
SIDA Alabama los miembros del personal estarán equipados para proporcionar la identificación de bajos ingresos, las opciones de vivienda permanente en el Estado para las personas y familias que viven con el VIH.

SIDA Alabama gastar $ 35,000 para financiar un esfuerzo a nivel estatal para promover y facilitar la identificación de bajos ingresos viviendas transitorias y permanentes en el Estado y para mejorar el desarrollo de viviendas de bajos ingresos para personas y familias que viven con el VIH / SIDA. El desarrollo del VIH / SIDA específico de viviendas asequibles es necesario, sobre todo en las zonas rurales, muchos de los del Estado. Esta financiación ayudará a la comercialización, la planificación y desarrollo de viviendas asequibles en Alabama.

Información de Vivienda

Objetivo # 6: Apoyo en curso las actividades de información de vivienda en el Estado.

Objetivo:
Proporcionar 10.000 personas con información sobre la vivienda del VIH / SIDA en una variedad de lugares, incluyendo ferias de salud, eventos comerciales diarias, eventos de sensibilización sobre el VIH, las iglesias, no tradicionales, clínicas, clubes comunitarios, refugios, programas de abuso de sustancias, salones de belleza, cárceles, prisiones, escuelas, ya través de otros proveedores de servicios comunitarios en todo el estado entre abril 1, 2011, y 31 de marzo de 2012.
Resultado:
Personas VIH-positivas en los condados de todo el Estado sabrá cómo encontrar los recursos estables de vivienda.

SIDA Alabama utilizará 10.000 dólares junto con la financiación del año anterior para la continuación de los esfuerzos de información de vivienda para promover la vivienda de personas en todo el Estado. Estos fondos servirán para apoyar diversas Organizaciones con Servicio en SIDA para promover la disponibilidad de asistencia de vivienda a nivel estatal. Extensión a las zonas rurales se ha incrementado dramáticamente debido a la identificación de un número creciente de personas infectadas en las zonas rurales que tienen dificultades para acceder a los servicios. Alcance crea un puente más fácil para las personas que pueden desconfiar de otros, que ofrecen asistencia a los distintos programas y servicios que existen. Los consumidores potenciales se alcanzan a través de Alabama, con la concesión el derecho HOPWA y el actual subsidio HOPWA competitivo, la Alabama rural Proyecto SIDA. Esta beca competitiva, también es aplicado por el SIDA Alabama, proporcionar financiación adicional de extensión y vinculación a los servicios a las personas en muchos de los condados más pobres y rurales en el Estado.

En combinación con las Organizaciones de Servicios contra el SIDA en todo el estado, estos fondos también se utilizan para crear materiales de marketing para su uso durante las actividades de divulgación para el beneficio de otros proveedores que puedan tener los clientes VIH positivos que están en necesidad de vivienda, pero no saben dónde referencia para los servicios. Esta financiación también va a crear los materiales dirigidos a los consumidores con el fin de asegurarse de que son conscientes de los servicios de HOPWA. La difusión es fundamental en todas las áreas, pero más crítico en las zonas rurales del estado donde el conocimiento de los servicios disponibles pueden ser más bajos y distancias a recorrer para la vivienda y los servicios pueden ser mayores.

Asistencia Técnica

Objetivo # 7: Proporcionar capacitación de asistencia técnica en torno al desarrollo de la vivienda en Alabama.

Objetivo:
SIDA Alabama proporcionar por lo menos dos consultas y sesiones de asistencia técnica a las agencias miembros Asona que se dedican a proyectos específicos calificados.

Resultado:
Más de viviendas se pondrán a disposición en todo el Estado, llenando algunas de las lagunas de este tipo de viviendas en las zonas rurales.

SIDA Alabama utilizará $ 2.000 de esos fondos y financiación de años anteriores subvención para proveer consultoría y asistencia técnica en proyectos internos y para la Red de Servicios sobre el SIDA de los miembros de Alabama. Esfuerzos específicos se han identificado para la Salud Centro de Servicios en Anniston, Lee County proyectos, tales como adiciones a la Rural Studio, y los proyectos previstos para el Sur de Alabama en Mobile CARES. Estos fondos serán utilizados para apoyar la vez que el SIDA Alabama, el personal de trabajar con estos proyectos.

Actualmente la mayoría de Organizaciones con Servicio en SIDA tienen una experiencia limitada en la prestación de los servicios de vivienda. SIDA Alabama utilizará los fondos de asistencia técnica para ofrecer consultas a Organizaciones de Servicios relacionados con la aplicación de la vivienda.

Construcción del nuevo edificio

SIDA Alabama designa a $ 100 para la categoría de nueva construcción para aprovechar las oportunidades para construir instalaciones adicionales que se evalúan las necesidades y los recursos se puede reasignar. Esta categoría sería en apoyo de la colaboración con otros organismos y entidades para proyectos conjuntos.

Adquisición de Tierras

SIDA Alabama designa a $ 100 para la categoría de adquisición de tierras para aprovechar las oportunidades para adquirir las obras de construcción que se evalúan las necesidades y los recursos se puede reasignar. Esta categoría sería en apoyo de la colaboración con otros organismos y entidades para proyectos conjuntos.

Cargo Administrativo

La tasa administrativa es 140.382 dólares (un 10% por los reglamentos). La agencia de servicios del Estado, ADECA, recibirá el 3% ($ 42.115) como el concesionario, y el SIDA Alabama, recibirá el 7% ($ 98,267) como patrocinador del proyecto.

SIDA Alabama sigue recurriendo a sus fuentes cometido de apalancamiento con el fin de aumentar la capacidad del programa HOWPA. Dólares apalancados provenientes de fuentes privadas y públicas como la Gestión de Casos Objetivo Medicaid, Ryan White de gestión de casos, y los ingresos del programa permitirá el SIDA Alabama, para estirar los limitados recursos fiscales, sin dejar de ofrecer un servicio de calidad que favorezca a sus consumidores.

Las preguntas pueden dirigirse a Kevin Finney, Director de Operaciones (financiero), Amanda Shipp, Coordinador de Programas, Elaine Cottle, Director Ejecutivo, o Kathie M. Hiers, consejero delegado de 205-324-9822.
Budget Summary $1,403,821
	Master Leasing
	$   12,000

	New Construction
	$        100

	Land Acquisition
	$        100

	Rental Assistance
	$452,000

	Supportive Services
	$400,000

	Housing Information
	$  10,000

	Technical Assistance
	$    2,000

	Operating Cost
	$352,239

	Resource Identification
	$  35,000

	Administrative
	$140,382

	Total
	$1,403,821


Objetivos Específicos HOPWA

Describa cómo federales, estatales y locales los recursos del sector público y privado que pueden esperarse razonablemente que esté disponible se utilizará para atender las necesidades identificadas para el período cubierto por el Plan de Acción.

Objetivos Específicos HOPWA respuesta:

Por favor, consulte el año anterior HOPWA 5 Plan de Acción.
State Table 1 (Required)

Housing, Homeless and Special Needs
Housing Needs

	Household Type
	Elderly

Renter
	Small

Renter
	Large

Renter
	Other

Renter
	Total Renter
	Owner
	Total

	0 –30% of MFI
	
	
	
	
	
	
	

	%Any housing problem
	51.7
	68.8
	81.2
	67.0
	65.2
	66.3
	65.7

	%Cost burden 
> 30
	50.2
	64.9
	66.3
	65.5
	62.0
	64.3
	63.0

	%Cost Burden > 50
	30.7
	49.7
	47.3
	53.4
	46.6
	45.6
	46.1

	31 - 50% of MFI
	
	
	
	
	
	
	

	%Any housing problem
	38.8
	56.8
	69.2
	67.8
	56.8
	46.9
	51.0

	%Cost burden 
> 30
	37.9
	53.0
	42.9
	66.4
	52.5
	44.4
	47.8

	%Cost Burden > 50
	12.6
	11.1
	5.3
	19.6
	13.5
	21.9
	18.4

	51 - 80% of MFI
	
	
	
	
	
	
	

	%Any housing problem
	25.5
	23.7
	45.6
	28.4
	27.5
	32.1
	30.6

	%Cost burden 
> 30
	24.1
	18.0
	10.2
	26.5
	21.0
	29.2
	26.5

	%Cost Burden > 50
	5.9
	1.6
	1.0
	2.3
	2.4
	7.8
	6.0


Homeless Continuum of Care:  Housing Gap Analysis Chart

	
	
	Current Inventory 
	Under Development  
	Unmet Need/

Gap


Individuals

	
	Emergency Shelter
	1,129
	0
	112

	Beds
	Transitional Housing
	1,824
	36
	262

	
	Permanent Supportive Housing
	1,588
	43
	1,052

	
	Total
	4,541
	79
	1,426

	Chronically Homeless
	442*
	42*
	**


Persons in Families With Children

	
	Emergency Shelter
	494
	4
	44

	Beds
	Transitional Housing
	844
	105
	205

	
	Permanent Supportive Housing
	826
	0
	383

	
	Total
	2,164
	109
	632


State Table 1 (Required)

Housing, Homeless and Special Needs (cont’d)
Continuum of Care:  Homeless Population and Subpopulations Chart

	Part 1: Homeless Population
	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	
	Emergency
	Transitional
	
	

	Number of Families with Children (Family Households)
	154
	209
	150
	513

	1.  Number of Persons in Families with 

Children
	447
	558
	408
	1,413

	2.  Number of Single Individuals and Persons in Households without Children
	1,151
	1,772
	1,862
	4,785

	(Add lines Numbered  1 & 2 Total Persons)
	1,598
	2,330
	2,270
	6,198

	Part 2: Homeless Subpopulations


	Sheltered
	Unsheltered
	Total

	a.  Chronically Homeless
	664
	608
	1,272

	b.  Seriously Mentally Ill
	1,437
	

	c.  Chronic Substance Abuse
	1,895
	

	d.  Veterans
	728
	

	e.  Persons with HIV/AIDS
	178
	

	f.  Victims of Domestic Violence
	432
	

	g.  Unaccompanied Youth (Under 18)
	32
	


Special Needs

	Special Needs (Non-Homeless) Subpopulations
	Unmet Need

	1. Elderly
	1,300

	2. Frail Elderly
	3,300

	3. Severe Mental Illness
	520

	4. Developmentally Disabled
	1,500

	5. Physically Disabled
	260

	6. Persons w/Alcohol/Other Drug Addictions
	1,660

	7. Persons w/HIV/AIDS
	1,690

	8. Victims of Domestic Violence
	150

	9. Other
	NA***


                           *Data are for chronically homeless occupying permanent beds only.  Data are not

                             available for emergency and transitional beds.

                          **Data not available.

                         ***Not applicable. 
State Table 2A (Required)

Priority Housing/Special Needs/Investment Plan

	PART 1.  PRIORITY HOUSING NEEDS
	Priority Level 

Indicate  High, Medium, Low, checkmark, Yes, No

	
	
	0-30%
	High

	
	Small Related
	31-50%
	High

	
	
	51-80%
	Medium

	
	
	0-30%
	High

	
	Large Related
	31-50%
	High

	
	
	51-80%
	High

	Renter
	
	0-30%
	High

	
	Elderly
	31-50%
	High

	
	
	51-80%
	Medium

	
	
	0-30%
	High

	
	All Other
	31-50%
	High

	
	
	51-80%
	Medium

	
	
	0-30%
	Medium

	Owner
	
	31-50%
	Medium

	
	
	51-80%
	Medium


State Table 2A (Required)

Priority Housing/Special Needs/Investment Plan (cont’d)

	PART 2  PRIORITY SPECIAL NEEDS
	Priority Level

Indicate  High, Medium, Low, checkmark, Yes, No

	   Elderly
	
	Medium

	   Frail Elderly
	
	Medium

	   Severe Mental Illness
	
	Medium

	   Developmentally Disabled
	
	Medium

	   Physically Disabled
	
	Medium

	   Persons w/ Alcohol/Other Drug Addictions
	Medium

	   Persons w/HIV/AIDS
	
	High

	   Victims of Domestic Violence
	Medium

	   Other
	
	


ANEXO A

Comentarios públicos sobre plan de acción propuesto CDBG
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