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PLAN CONSOLIDADO 

El Plan Consolidado es un proceso de colaboración mediante el cual el Estado de Alabama estableció una visión unificada de las acciones de desarrollo comunitario. Se ofrece el Estado (incluidos los numerosos organismos y departamentos), sin fines de lucro, las jurisdicciones locales, y otras partes interesadas la oportunidad de dar forma a la vivienda y los diferentes programas de desarrollo comunitario en eficaz y coordinada de barrio y las estrategias de desarrollo de la comunidad. También se creó la oportunidad para la planificación estratégica y participación ciudadana que tendrá lugar en un contexto global, y para reducir la duplicación de esfuerzos a nivel estatal. 

El Plan Consolidado cumple con los requisitos de presentación para el Community Development Block Grant (CDBG), HOME Investment Partnerships (HOME), Emergency Shelter Grant (ESG), y Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) programas de fórmula. Este proceso sustituye antes de Planificación y Desarrollo (CPD) de la planificación y los requisitos de presentación con un solo documento que satisfaga los requisitos de presentación de los cuatro programas de CPD fórmula para las jurisdicciones locales. 

Los estatutos de los programas de la fórmula de subvención establecido tres objetivos básicos con los cuales el plan y la actuación del Estado en el marco del plan será evaluado por HUD. El Estado de Alabama, ha hecho todo lo posible para demostrar cómo va a lograr estos objetivos para su HUD rige programas de vivienda y desarrollo comunitario. Estas metas del programa legal son: 

VIVIENDA DIGNA 
• ayudar a las personas sin hogar obtener una vivienda asequible; 
• ayudar a las personas en riesgo de quedarse sin hogar; 
• mantener el stock de viviendas asequibles; 
• aumentar la disponibilidad de vivienda asequible permanente en condiciones estándar de bajos ingresos y familias de ingresos moderados, en particular a los miembros de las minorías desfavorecidas, sin discriminación por motivos de raza, color, religión, sexo, origen nacional, estado familiar o discapacidad; 
• aumentar la oferta de viviendas de apoyo que incluye las características estructurales y servicios que permitan a las personas con necesidades especiales (incluidas las personas con VIH / SIDA) a vivir con dignidad e independencia, y 
• proporcionar viviendas asequibles que se puede acceder a las oportunidades de empleo. 

Un medio ambiente adecuado VIDA 
• mejora de la seguridad y habitabilidad de los barrios; 
• Las influencias arruinando la eliminación y el deterioro de los bienes y servicios; 
• aumentar el acceso a la calidad de las instalaciones públicas y privadas y los servicios; 
• reducir el aislamiento de los grupos de ingresos dentro de los ámbitos a través de la concentración espacial de las oportunidades de vivienda para personas de bajos ingresos y la revitalización de deterioro de los barrios; 
• restauración y preservación de bienes de valor histórico, arquitectónico o estético especial, y 
• Los recursos de la conservación de energía y el uso de fuentes de energía renovables. 

Mayores oportunidades ECONÓMICO 
• la creación de empleo y la retención; 
• el establecimiento, la estabilización y la expansión de las pequeñas empresas (incluidas las microempresas); 
• la prestación de servicios públicos relacionados con el empleo; 
• la provisión de puestos de trabajo a personas de bajos ingresos que viven en las zonas afectadas por los programas y actividades, o de puestos de trabajo resultantes de la realización de actividades en virtud de los programas cubiertos por el plan; 
• disponibilidad de financiación de hipotecas para personas de bajos ingresos a precios razonables mediante las prácticas de préstamos no discriminatoria; 
• el acceso a capital y crédito para actividades de desarrollo que promuevan el largo plazo la viabilidad económica y social de la comunidad, y 
• capacitación y la autosuficiencia de las personas de bajos ingresos para reducir la pobreza generacional en la asistencia federal de vivienda y la vivienda pública. 

Este plan de consolidación completa contiene información requerida por § § 91.300 a través de 91,330 presentado conforme a las instrucciones prescritas por HUD (que incluye tablas y narrativas), o en otro formato como el común acuerdo por HUD y de la jurisdicción. El plan de consolidación completa se debe cada tres a cinco años de no menos de 45 días antes del inicio del año del concesionario fecha de inicio del programa. Un resumen de la participación ciudadana y el proceso de consulta, el plan de acción, y las certificaciones deben presentarse sobre una base anual. HUD no aceptar los planes, entre agosto 15 y 15 de noviembre. 

  
PLAN CONSOLIDADO 

NOMBRE DE LA JURISDICCIÓN: Estado de Alabama 
Plan de Consolidación Período de tiempo: Año 2010 a través del Programa Programa Año 2014 

GENERAL 

Resumen Ejecutivo 
• Un resumen ejecutivo se requiere. El resumen debe incluir los objetivos y resultados identificados en el plan y una evaluación de los resultados anteriores. 

El Estado de Alabama, Año 2010 Plan Consolidado es de nuevo una colaboración de dos entidades administrativas - Alabama el Departamento de Asuntos Económicos y de la Comunidad (ADECA) y la de Alabama Housing Finance Authority (AHFA). Plan de este año es más que una instantánea de su año de actividades propuestas para el programa CDBG, HOME, ESG y HOPWA. Se trata de un período de cinco años el documento de planificación estratégica - la culminación de un período de recopilación de información y planificación. 

Mucha de la información proviene del Plan de Censo de 2000 y otros documentos del Censo. Además, las encuestas de unidades de los gobiernos locales, sin fines de lucro, y otros fueron administradas como parte de nuestro proceso de recopilación de información. El objetivo del Estado de Alabama 2010-2014 Consolidated Plan es proporcionar una guía para la administración y eficaz mezcla de dinero federal a las iniciativas locales, tanto del sector público y privado, para abordar las necesidades identificadas en el proceso de planificación estratégica. 

Para los años 2010-2014, Community Development Block subvenciones se pueden utilizar para una variedad de propósitos, incluyendo las necesidades de desarrollo de la comunidad, la planificación comunitaria, el desarrollo económico a través de las necesidades de infraestructura y programas de préstamos, peligro para la salud o de otro tipo de urgencia la gestión de crisis, la creación de empleo, rehabilitación de viviendas, y la iniciativa región de Cinturón Negro en práctica en 2005. 

Los fondos del Programa HOME está previsto que se utiliza para las viviendas multifamiliares de alquiler nuevos o rehabilitados en todo el estado. INICIO arrendatarios se incluyen las familias, los ancianos, y otras necesidades especiales de los hogares. Todos estarán de bajos ingresos y en la necesidad de unidades de vivienda asequible. 

Refugio de Emergencia fondos de la subvención se utilizará para facilitar las necesidades de la población sin hogar de Alabama. Las actividades subvencionables incluyen la transformación, rehabilitación, gastos de funcionamiento, los servicios esenciales, y la prevención de personas sin hogar. 

Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA, los fondos se utilizarán principalmente para las actividades directa de vivienda beneficiando las personas y familias con VIH / SIDA y los servicios de apoyo necesarios para mantener la estabilidad de los inquilinos a la vivienda y evitar la falta de vivienda. Los costos directos son las actividades de las viviendas existentes operacionales para el VIH / SIDA, la vivienda y los programas de asistencia de alquiler. Estos programas de ayuda para el alquiler están basados en inquilinos y basados en proyectos, programas de ayuda para el alquiler, así como la de Corto Plazo alquiler, hipoteca, y la utilidad del programa de asistencia. Otras actividades subvencionables incluirán información sobre vivienda y servicios de extensión a los consumidores, la identificación de recursos para acceder y mantener permanente o transitorio, viviendas de apoyo para las personas con la enfermedad del VIH y sus familias, adquisición de terrenos para nuevos proyectos, nuevos proyectos de construcción, un programa estatal de maestros y de arrendamiento financiero asistencia técnica para apoyar los esfuerzos locales con Servicio en SIDA Organización para aumentar las opciones de vivienda locales. 

Contactos del programa 
• Programa CDBG: Shabbir Olia, ADECA, 334-242-5468, shabbir.olia @ adeca.alabama.gov 
• Programa HOME: Barbara Wallace, AHFA, 334-244-9200, bwallace@ahfa.com, o Haywood Deporte, AHFA, 334-244-9200, hsport@ahfa.com 
• Programa de ESG: Shonda Gray, ADECA, 334-353-0288, shonda.gray @ adeca.alabama.gov 
• Programa HOPWA: Amanda Shipp, el SIDA Alabama, 205-324-9822, amanda@aidsalabama.org 
• Plan Consolidado (General): Ginny Anderson, ADECA, 334-242-5363, ginny.anderson @ adeca.gov 

Como parte del proceso del Plan consolidado de un Plan Estratégico se ha desarrollado. Un resumen del plan de la siguiente manera. 

Misión: La misión de Alabama es servir a las necesidades de los residentes de Alabama a través de una gestión profesional y eficiente de los programas de HUD y de los fondos cubiertos por este plan consolidado. Además, es la misión del Estado para distribuir los fondos y los recursos de manera equitativa dentro de las regulaciones federales y estatales y las directrices. 

Objetivos a largo plazo: 

1. Para proporcionar servicios importantes de la comunidad que aborden todos los aspectos del desarrollo de la comunidad. (CDBG) 

2. Para promover el desarrollo económico que crea nuevos puestos de trabajo, conserva el empleo existente, y amplía la base tributaria local. (CDBG) 

3. Conoce las necesidades de vivienda asequible de bajos y moderados ingresos de Alabama. (Home y CDBG) 

4. Proporcionar asistencia a las personas sin hogar y víctimas de abuso doméstico. (ESG) 

5. Prevenir la falta de vivienda. (ESG) 

6. Proporcionar vivienda y servicios de apoyo para las personas con VIH / SIDA. (HOPWA) 


A corto plazo (cinco años) Objetivos: 

1. Permitir a las comunidades para abordar el desarrollo de la comunidad las necesidades percibidas como las más importantes a nivel local. (CDBG) 

2. Alentar a las comunidades a planificar para el futuro. (CDBG) 

3. Ayudar a las comunidades para responder a las necesidades económicas y de desarrollo de manera oportuna la ayuda principalmente a través de la infraestructura. (CDBG) 

4. Proporcionar un vehículo para hacer frente a peligros para la salud o las necesidades urgentes para que las comunidades pueden responder rápidamente a las crisis. (CDBG) 

5. Proporcionar un vehículo para abordar una amplia variedad de necesidades de desarrollo de la comunidad, incluida la rehabilitación de la vivienda. (CDBG) 

6. Utilizar una combinación de fondos HOME, Low-Income Housing Tax Credits, y fuentes de financiamiento convencionales. (HOME) 

7. Fondo de el mayor número de solicitudes, mientras que la maximización del número de viviendas asequibles que se pondrá a disposición de los ciudadanos de Alabama. (HOME) 

8. Mejorar las instalaciones existentes sin hogar y refugios de violencia doméstica. (ESG) 

9. Ayudar a cubrir los gastos de funcionamiento de las instalaciones de personas sin hogar y refugios de violencia doméstica. (ESG) 

10. Prestación de servicios esenciales a las personas sin hogar y víctimas de abuso doméstico. (ESG) 

11. Apoyo a un programa estatal de asistencia de alquiler a través de los organismos cualificados con Servicio en SIDA para prevenir la falta de vivienda y aumentar la estabilidad de la vivienda a través del proyecto basado en la asistencia y el inquilino de alquiler y de alquiler a corto plazo, préstamos hipotecarios y utilidad de los fondos de asistencia en todo el estado. (HOPWA) 

12. Proporcionar servicios de apoyo a nivel estatal para las personas que viven con el VIH / SIDA para prevenir la falta de vivienda y aumentar la estabilidad de la vivienda. (HOPWA) 

13. Apoyo a programas de vivienda existentes contra el SIDA, los gastos de funcionamiento continuo, y continuó a través de programas de vivienda de apoyo existentes en el estado. (HOPWA) 

14. De información de vivienda de apoyo y divulgación de bajos ingresos con VIH en todo el estado las personas infectadas. (HOPWA) 

15. Prestar asistencia técnica y ampliar los servicios de arrendamiento de maestro a nivel estatal para las Organizaciones con Servicio en SIDA para satisfacer las necesidades locales y aumentar las opciones de vivienda locales. (HOPWA) 

16. Proporcionar la posible adquisición y el apoyo de nueva construcción como parte de las posibles alianzas de colaboración a nivel estatal para ampliar el VIH / SIDA de la vivienda para satisfacer las necesidades cada vez mayores. (HOPWA) 

Una revisión de los objetivos establecidos en el Plan 2005-2009 consolidado revela que, en promedio, ADECA y AHFA alcanzado su financiación y los objetivos programáticos. Por ejemplo, durante el período de cinco años, ADECA financiado 273 proyectos destinados a CDBG el objetivo de crear entornos de vida adecuado, mejorando la disponibilidad y accesibilidad de los servicios, 44 proyectos centrados en el objetivo de crear entornos de vida adecuado a través de la mejora de la sostenibilidad mediante la promoción de comunidades viables , 14 proyectos se orientan bien hacia la creación de un medio ambiente apropiado, mejorando la accesibilidad, o para proporcionar vivienda decente y asequible, ya sea por medio de la mejora de la asequibilidad de la vivienda o por vía de mejora de la sostenibilidad mediante la promoción de comunidades viables, y 66 proyectos orientados hacia la creación de oportunidades económicas en la mejora de la sostenibilidad mediante la promoción de comunidades viables. 

Del mismo modo, durante el periodo 2005-2009, AHFA asignado más de 85 millones de dólares en créditos fiscales en el estado de Alabama. Estos créditos ayudado en el desarrollo de 139 proyectos en todo el estado proporcionando 8.446 unidades de vivienda para familias de bajos ingresos. 

Las oportunidades de vivienda para las personas con el programa de SIDA fue capaz de prestar servicios a 3.167 clientes totales (no duplicados). Estos servicios incluyen los 516 beneficiarios de la asistencia de alquiler y 2.651 beneficiarios de los servicios de apoyo. 

Durante el período 2005-2008 Report (2009, no disponible en este momento) plazo, el Programa de Refugio de Emergencia de subvención previstos los siguientes servicios / actividades: ESG albergues, comedores / comidas, servicios de guardería, alojamiento temporal, despensas de alimentos, servicios para personas sin hogar con alcohol y los problemas de drogas, cupones para refugios, servicios de atención de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, la caída en los albergues, y servicios de VIH / SIDA. Un promedio de 79.616 unidades de servicio se prestó cada año. Debido a que algunos beneficiarios pueden recibir servicios múltiples, las unidades de servicio no puede ser convertida en total de beneficiarios atendidos. La cobertura de todo el estado se logró mediante la utilización de varios beneficiarios secundarios de todo el estado. 

Introducción: La siguiente sección del Plan Consolidado 2010 proporciona un análisis detallado de la situación actual de la vivienda en Alabama, con atención especial dedicada a la condición de la vivienda, la asequibilidad de la vivienda, y las necesidades de vivienda que están asociadas con los sectores de menores ingresos de la de la población de Alabama. El estado actual de la vivienda también se considera en general en relación con las tendencias sociales y demográficas que pueden tener un impacto sobre la demanda futura y la disponibilidad. 
      
Además de una visión amplia base de las condiciones de vida en Alabama, las necesidades de vivienda relacionadas con los grupos especializados dentro de la población se examinan (incluidas las personas de edad avanzada, personas solteras, familias numerosas, personas con VIH / SIDA, personas con discapacidades físicas y de desarrollo, los toxicómanos, los enfermos mentales, las víctimas de violencia doméstica, y las personas sin hogar). Los datos que se utilizaron en la elaboración de este informe fueron tomados principalmente del Censo 2000 de población y vivienda, incluida la información obtenida en forma directa por la Oficina del Censo y de tabulaciones especiales suministradas por ese organismo para el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano. Información adicional para el plan estaba garantizado desde el 2007 American Community Survey, diversos organismos del gobierno del estado de Alabama, a comienzos de planes consolidados de vivienda asequible y completa de estudios, Sweet Home Alabama (un informe especial de vivienda producido por la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama en 2003), y proveedores individuales de servicios sociales. 

Los resultados indican que un número significativo de personas en todas partes del estado están en necesidad de asistencia de vivienda. Los que tienen la mayor necesidad son, como era previsible, se concentró en los niveles más bajos de la jerarquía de ingresos, donde la carga de gastos de vivienda también es más severa y los problemas relacionados con la vivienda son los más numerosos. Un número significativo de los inquilinos y los propietarios se observan en esta categoría, junto con una representación desproporcionada de subgrupos como los afroamericanos y los hispanos, las familias numerosas, los residentes rurales (especialmente en la parte sur del estado y el Cinturón Negro), y los ancianos . En total, había aproximadamente 117.000 hogares en Alabama en 2000, donde el ingreso familiar era inferior a 30,0 por ciento de la renta familiar media, pero la carga del coste de la vivienda fue 50.0 por ciento del nivel de ingresos de los hogares o más. Más de la mitad de estos hogares (aproximadamente 64.000) que figuran los inquilinos. Si bien esta última categoría presenta quizá la mayor concentración de necesidad de vivienda, hay miles de inquilinos y los propietarios de los extremadamente bajos, bajos y moderados a categorías de ingresos que están en necesidad de mejora de la vivienda, más asequible. 

Aunque una serie de indicadores de la calidad y la asequibilidad de la vivienda se utilizan en este informe, sin embargo, generalmente todos apuntan a la misma conclusión. El mayor número en relación con las necesidades de vivienda se encuentran en los condados urbanos y metropolitanos del estado más poblado, pero la mayor concentración de necesidad se observa en los condados rurales situadas en la porción sur del estado, el Cinturón Negro en particular. 
  
Datos destacados 
  
• población de Alabama aumentó en 215.000 2000-2008, o un 4,8 por ciento. 

• El ritmo de crecimiento de la población del estado se ha ralentizado durante la presente década en comparación con el decenio de 1990. Esto se debe en gran medida a la reducción de la inmigración. 

• Treinta y seis de los 67 condados de Alabama, han perdido población durante la presente década. 

• Las áreas de más rápido crecimiento en los condados de Alabama están alejadas de los centros más importantes del Estado metropolitano. 

• Si bien la mayoría de la población de Alabama, está clasificado como "urbano", 50 de sus 67 condados siguen siendo predominantemente rural. 

• Setenta y uno por ciento de la población del estado reside en sus 28 condados metropolitanos en el 2008. 
La media de edad de la población de Alabama es de 37,5, frente a 25,5 en 1950. El segmento de edad de más rápido crecimiento de la población del estado es de los mayores de 85 +. 

• La población hispana de Alabama aumentó en un 78 por ciento desde 2000-2008, por lo que es el segmento más la de más rápido crecimiento de la población. Por otra parte, tanto los blancos y los afroamericanos (que en conjunto representan el 97,4 por ciento del total del estado) están aumentando a un ritmo relativamente lento. 

• El sesenta por ciento de los hispanos en el estado viven en 10 condados, de los cuales siete son metropolitana. 

• Alabama sigue bajo rango en varios criterios socioeconómicos en comparación con otros estados, incluyendo el ingreso familiar medio (cuarto más bajo de todos los Estados en el periodo 2005-2007) y la pobreza (la sexta tasa más alta en los EE.UU. en 2007). 

• El ingreso promedio por hogar de la población africana de Alabama-Americana fue sólo el 55,8 por ciento de la de los blancos en 2007. La tasa de pobreza de los afroamericanos, por otra parte, es 2,7 veces mayor que la de los blancos. 

• No se produjeron 1,82 millones de hogares en Alabama en 2007, un aumento de 1,74 millones de hogares en 2000, para una ganancia de aproximadamente 79.000. 

• "No los hogares de familia" (sobre todo las personas que viven solas) comprende alrededor de un tercio de todos los hogares de Alabama en 2007. 

• Sólo el 19 por ciento de todos los hogares de Alabama se incluyen ahora las familias con niños menores de 18 años. El porcentaje de hogares de parejas casadas ha disminuido significativamente en los últimos 3-4 años, pero los porcentajes de hogares unipersonales y las familias monoparentales han aumentado significativamente. 

• El crecimiento del empleo, el Estado se ha ralentizado durante la presente década. Mientras que las ganancias el empleo se han registrado en varias categorías de servicios orientados a las industrias, las pérdidas se han producido importantes en la industria manufacturera y la información. 

• El ingreso promedio por hogar en el estado se mantiene en alrededor del 80 por ciento de la mediana de EE.UU., o aproximadamente el mismo que fue a principios de la década. 

• Todos los condados en el estado había más hogares en 2000 que en 1990, con la unidad de vivienda de más rápido crecimiento se produjo en los condados de periferia metropolitana. 

• Veinte y nueve por ciento de las unidades de vivienda del estado están ocupadas por inquilinos. 

• afroamericanos son casi dos veces más probabilidades de residir en viviendas de alquiler como los blancos. 

• Inquilinos unidades de vivienda ocupadas en Alabama son mucho menores que las unidades ocupadas por sus propietarios. Los inquilinos suelen ser más jóvenes que los propietarios y de vivir en viviendas antiguas y la vivienda que está lleno de gente. 

• Un porcentaje muy alto (es decir, 70,9) de todas las unidades de vivienda ocupadas son propiedad de Alabama, con la propiedad de viviendas proporcionalmente mayor en las zonas rurales del estado que en lugares urbanos. 

• Alabama, se espera que continúe el rango bajo en comparación con muchos otros estados en varios criterios socioeconómicos y de experimentar un crecimiento demográfico muy lento durante la próxima década. La media de edad de la población seguirá aumentando, sin embargo, llegando a 40 en 2020. 

• Extremadamente hogares de bajos ingresos (es decir, aquellos por debajo de 30,0 por ciento de la renta familiar media) ascendió a 254.000 en 2000, o alrededor de 15 por ciento de todos los hogares en el estado. Cincuenta y cuatro por ciento de estos hogares están ocupadas por inquilinos. 

• Sesenta y tres por ciento de los extremadamente hogares de bajos ingresos había un coste de 30,0 por ciento o más de los ingresos de los hogares en 2000. Cuarenta y seis por ciento tenía un coste superior a 50,0 por ciento de los ingresos del hogar. Alrededor de dos tercios de estos hogares se caracterizan por uno o más problemas de vivienda (es decir, de alta carga de los costes, a falta de fontanería completa, sin cocina completa, y / o hacinamiento). 

• Si bien el mayor número de los extremadamente bajos ingresos, inquilinos y propietarios-los hogares ocupados se encuentran en los condados más poblados del estado, las proporciones más altas se encuentran en el estado de la mayoría de las zonas rurales, desfavorecidas condados (el Cinturón Negro en particular). 

• El doce por ciento (203.000) de todos los hogares en Alabama en 2000 fueron clasificados como de "renta baja" (es decir, 30,0 a 50,0 por ciento del ingreso familiar medio) y 17 por ciento (288.000) como "de renta moderada" (50,0 a 80,0 por ciento de la mediana). La mitad de todos los hogares de bajos ingresos tenían una carga de gastos de vivienda de 30.0 por ciento o más, mientras que más de la mitad se caracteriza por uno o más problemas de vivienda. 

• Mientras tanto inquilinos y ocupadas por sus propietarios en la categoría de los hogares de ingresos moderados son mejores que las de los grupos de bajos ingresos, sin embargo, hay muchos hogares en este nivel en la necesidad de asistencia de vivienda. 

• Raza / grupo étnico con mayores necesidades de vivienda de forma desproporcionada a la población en general en la categoría de bajos ingresos son no-hispanos arrendatario islas del Pacífico-los hogares ocupados, no propietario de los hogares hispanos de Asia ocupado, y por inquilinos hispanos y los hogares ocupados por sus propietarios. Los grupos correspondientes en la categoría de ingresos moderados son no-hispanos propietario islas del Pacífico-los hogares ocupados, no Asiático Hispano-arrendatario y el propietario de hogares ocupados, y por inquilinos hispanos y los hogares ocupados por sus propietarios. (No hubo porcentajes desproporcionados de acuerdo a la raza o la clasificación étnica en la categoría de ingresos extremadamente bajos.) 

• En total, extremadamente bajos ingresos y los hogares de bajos ingresos en Alabama número 457.000 en 2000, o 26,3 por ciento de los hogares en el estado. Cerca de tres quintas partes (56 por ciento) de estos hogares tenían una carga de gastos de vivienda de 30.0 por ciento o más del ingreso familiar. 

• La vivienda más graves necesidades en Alabama existen entre los 117.000 hogares (55 por ciento de las cuales son ocupadas por inquilinos) por debajo de 30,0 por ciento de la renta media familiar y con un coste de viviendas de 50,0 por ciento o más del ingreso familiar. 

• El catorce por ciento de la población de Alabama se compone de las personas mayores de 65 años, un número que asciende a aproximadamente 642.000 personas. 

• Las personas mayores constituyen uno de los segmentos de más rápido crecimiento de la población del estado, especialmente los mayores de 85 +, que ahora suman unos 85.000. 

• La mayoría de las personas de edad avanzada están en mejor situación económica que sus contrapartes de las generaciones anteriores y un mayor porcentaje de la población en general propietarios de sus viviendas. Sin embargo, un número significativo de bajos ingresos, viven en viviendas antiguas, tienen diversas discapacidades físicas y mentales, y / o viven solos. 

• Casi el 30 por ciento de todos los hogares en el Estado están ocupados por una sola persona, un aumento de sólo el 20 por ciento de todos los hogares en 1980. 

• Había aproximadamente 142.000 gran familia de los hogares (es decir, cinco o más miembros) en el estado en 2000. Alrededor de 16.000 de estas familias estaban por debajo de 30,0 por ciento de la renta familiar media, colocándolos en el "extremadamente bajos" de ingresos categoría. 

• Alrededor de 10.000 personas en Alabama en la actualidad tienen el VIH / SIDA. Los datos recientes indican que la incidencia del VIH / SIDA de la población es cada vez menos concentrada en la categoría de edad de 25-44 años y se extiende a una gama más amplia de la raza / grupo étnico. 

(Nota: el SIDA Alabama proporcionan información adicional del Departamento de Salud Pública de Alabama (2009) VIH / SIDA de Estadística, el VIH y el SIDA Grupo de Demografía y categoría de exposición y Alabama Departamento de Salud Pública (2009) VIH / SIDA de Estadística, Alabama, el SIDA y el VIH Statistics Quarterly, diciendo: "En marzo de 2009, ha habido un total de 10.579 personas que viven con el VIH / SIDA, como se informó al Departamento de Salud Pública de Alabama (ADPH). De 2005 a 2008 la incidencia del estado del VIH / SIDA se mantuvo estable en alrededor de 18,5 por 100.000 habitantes. La distribución por sexos también se mantuvo estable durante ese período de tiempo, con un 70 por ciento de los casos notificados entre los hombres, y 30 por ciento entre las mujeres. ADPH informes de 2005 a 2008 también muestran que la incidencia del VIH / SIDA sigue siendo extremadamente alta entre los afroamericanos, el 70 por ciento de los casos reportados, y es cada vez mayor en los hispanos. Incidencia de VIH / SIDA también aumentaron entre las personas de 13 a 24 desde 2005 hasta 2008. ") 

• Acerca de 343.000 personas en Alabama 5 + años de edad tienen al menos una discapacidad que hace que sea difícil para las actividades a realizar funcional o participativo, un número que asciende a alrededor del 8 por ciento de la población de 5 +. 

• Alrededor de 32.000 incidentes de violencia doméstica se informó a los oficiales de la ley de Alabama en 2008. La víctima (s) sufrió lesiones en la mitad de estos casos. 

• Había aproximadamente 6.200 personas sin hogar en Alabama en enero de 2008, alrededor del 40 por ciento de los cuales eran intemperie o "vivir en las calles." (Nota: Esta cifra excluye a los anteriormente sin hogar que viven actualmente en las instalaciones de una vivienda permanente.) 

• Un número creciente de familias con niños sin hogar en Alabama, un total que ascendió a 513 en 2008 (o más de 1.400 personas). Casi el 30 por ciento de estas familias sin hogar se intemperie. 

• Hay alrededor de 300 conocidas "instalaciones" (o programas individuales) para las diversas categorías de las personas sin hogar en el estado, ofreciendo unos 6.750 camas. (Nota: Este número incluye camas para personas sin hogar en las antiguas instalaciones de una vivienda permanente.) 

• La escasez de camas para personas sin hogar en Alabama, se estimó en alrededor de 2.000 en 2008, con un déficit de 1.400 para los individuos y 600 para las personas en familias con niños. 

• Las estimaciones indican que actualmente hay una necesidad de alrededor de 26.000 camas de residencia de ancianos para la tercera edad en Alabama. Este número está muy cerca del número total de camas de enfermería hogar que están disponibles para personas de todas las edades. Con un crecimiento continuo en la población de edad avanzada, especialmente con el crecimiento explosivo en los 85 años o más, la demanda podría superar pronto la oferta. 

• El número estimado de "ancianos frágiles" en el estado es de 81.000, un número que asciende a aproximadamente 13 por ciento de la población de 65 +. 

• Se estima que 212.000 personas en Alabama se caracterizan por un trastorno mental que es lo suficientemente grave como para justificar el curso de atención profesional y tratamiento. 

• El Departamento de Salud Mental de Alabama opera siete establecimientos con 1.034 camas para los enfermos mentales graves, con alrededor de 3.800 personas atendidas a través de estas instalaciones durante el año fiscal 2008. 

• Con el énfasis en mantener la mayor independencia posible, junto con las nuevas innovaciones tecnológicas, son muy pocos los residentes de Alabama con discapacidades físicas ahora viven en entornos diseñados específicamente para los discapacitados físicos. 

• Alrededor de 3.000 personas con discapacidades de desarrollo viven actualmente en el estado apoyado por los hogares de grupo / apartamentos individuales, mientras que otras 200 personas con discapacidad gravemente residir en un Estado que funciona las instalaciones. El énfasis actual, sin embargo, es en el apoyo que permitirá que muchas de las discapacidades de desarrollo como sea posible para permanecer en sus propios hogares y comunidades. 

• Aunque menos de 50 personas desamparadas con VIH / SIDA se tabulan en el 2008 las enumeraciones de personas sin hogar que se llevaron a cabo en todo el estado, el número real es casi con seguridad mayor. Como tal, el VIH / SIDA de la población de la calle sigue siendo un objetivo primordial para las iniciativas de vivienda de apoyo. 

• Se estima que hay 1.690 de VIH / SIDA en los hogares del estado que necesitan diversas formas de asistencia de vivienda. 

• Parece que hay una gran discrepancia entre el número de personas que reciben tratamiento para el abuso de alcohol / drogas y el número de personas que necesitan tratamiento. 

• Un número importante de personas sin hogar de la calle necesitan tanto de la vivienda y el tratamiento de problemas de abuso de sustancias. 

• Varias de las mayores áreas metropolitanas del estado, incluyendo Montgomery, Huntsville, Florencia-Muscle Shoals, y Tuscaloosa sólo un número relativamente reducido de camas para familias sin hogar con niños (incluidos los disponibles a través de albergues de violencia doméstica las víctimas. DV en muchas de las zonas rurales partes del estado parecen ser especialmente atendidas. 

• El número estimado de unidades de vivienda en Alabama, que representan un potencial de plomo basados en rangos de peligro de la pintura de 745.000 a 911.000, o el 38-46 por ciento de todas las unidades de vivienda. 

• Se estima que 308.000 de las unidades de vivienda con un potencial de plomo basados en peligro de la pintura son ocupados por muy baja, baja, y las familias de ingresos moderados. 

• Aproximadamente 173.000 años-las unidades de vivienda ronda se agregaron al inventario de vivienda del estado en 2000-2007. Sin embargo, la tasa de crecimiento anual se redujo de 1,6 por ciento por ciento durante el decenio de 1990 a 1.2 desde 2000-2007. 

• La tasa de desocupación general (es decir, tanto de alquiler y viviendas propiedad combinado) se redujo en 0,6 puntos porcentuales en Alabama de 2000-2007, lo que sugiere la disponibilidad de vivienda marginalmente más estrictos en la presente década que durante la década de 1990. 

• Alrededor del 7 por ciento de todas las unidades de vivienda en el estado se construyeron antes de 1940. Otro 15 por ciento fueron construidas de 1940-1959. 

• Pocas unidades de vivienda en Alabama en la actualidad la falta de fontanería completa (sólo el 0,4 por ciento de todas las unidades ocupadas), y cocinas completas (0,6 por ciento), pero el porcentaje que está lleno de gente (a 1,7) es ligeramente superior. 

• No se produjeron 513.000 unidades de vivienda en Alabama en 2007 (o el 28 por ciento de todas las unidades de vivienda ocupadas) en la que la carga del coste de la vivienda era del 30,0 por ciento o más del ingreso familiar y la vivienda no tiene tuberías completo, cocina completa, y / o estaba lleno de gente. 

• El valor medio de la vivienda en Alabama, aumentó en un 36 por ciento en 2000-2007, pero que para los EE.UU. se incrementaron en un 63 por ciento. 
  
• Si bien el costo de alquilar una casa y apartamento en Alabama es de sólo el 76 por ciento del costo de los alquileres en los EE.UU. en general, los costos de alquiler en el promedio del estado alrededor del 25 por ciento de los ingresos del hogar. 

• El ingreso familiar promedio en Alabama por un aumento de la inflación ajustado $ 612 desde 2000-2007, pero el valor de la vivienda (también ajustados a la inflación) aumentó en aproximadamente $ 10.000. 

• Según la Oficina del Censo de las estimaciones para 2004 (último año disponible), el 49 por ciento de todas las familias y los individuos no vinculados en Alabama no podían permitirse comprar una vivienda de precios moderados (es decir, un hogar en el más bajo de la categoría de 25,0 por ciento de coste). 

• A través del análisis, los datos indican claramente que el mayor número de personas necesitadas de vivienda de calidad y asequibles vive en el estado más poblado, municipios altamente urbanizados, pero que la mayor proporción residen en los sectores rurales del estado, especialmente al sur de Alabama y el Cinturón Negro en particular. 



GESTIÓN DEL PROCESO 

91,110 consulta; los Estados 

• Al preparar el plan consolidado, el Estado debe consultar con otras agencias públicas y privadas que prestan asistencia de vivienda (incluyendo cualquier agencia de vivienda del Estado la administración de vivienda pública), servicios de salud y servicios sociales y de equidad de vivienda (incluidos los centrados en los servicios a los niños, las personas de edad avanzada, las personas con discapacidad, las personas con VIH / SIDA y sus familias, y las personas sin hogar) durante la preparación del plan consolidado. 


El Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad (ADECA) es la agencia líder para el desarrollo del plan. Las siguientes agencias administrar los programas cubiertos por el Plan Consolidado: 

De Alabama Departamento de Asuntos Económicos y de la Comunidad (ADECA): ADECA administra el Community Development Block Grant Program (CDBG) y el Programa de Vivienda Ayudas de Emergencia (ESG). 

ADECA también supervisa la Oportunidad de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) que es administrado por el SIDA Alabama. 

Alabama Housing Finance Authority (AHFA): AHFA administra las Asociaciones Inicio del Programa de Inversión (HOME). 

Ambas reuniones formales e informales celebradas entre los representantes de ADECA y AHFA con el fin de coordinar el desarrollo del plan. AHFA asegurado los servicios del Dr. Donald W. Bogie, ex director del Centro para la Investigación Demográfica en Auburn University Montgomery, a la investigación del clima actual de la vivienda en Alabama. ADECA contrató los servicios del Sr. Don Reid, ex director de ADECA programa CDBG con amplia experiencia relacionada, para llevar a cabo un análisis de los obstáculos para la Vivienda Justa. El resultado de la vivienda y el análisis de impedimento sirve como una base sólida para el desarrollo de este Plan consolidado. Además, hubo consultas en curso entre ADECA, AHFA, HOME, Alabama y el SIDA. De entrada se solicitó de las siguientes agencias estatales: 

• Alabama Departamento de Gestión Ambiental 
• Alabama Departamento de Recursos Humanos 
• Alabama Departamento de Salud Mental 
• Coalición de Alabama contra la Violencia Doméstica 
• Alabama Departamento de Servicios de Rehabilitación 
• Alabama Departamento de Salud Pública 
• Alabama Departamento de Servicios para Ancianos 
• Departamento de Transporte de Alabama 
• Oficina de Desarrollo de Alabama 
• Agencia de Gestión de Emergencias de Alabama 
• La Oficina del Gobernador de la Fe y Comunitarias Iniciativa de 

• Al preparar la parte del plan consolidado describir la estrategia de personas sin hogar del Estado, el Estado debe consultar con organismos públicos y privados que brindan asistencia de vivienda, servicios de salud y servicios sociales para determinar cuáles son los recursos disponibles para atender las necesidades de las personas que se crónicos sin hogar. 


Hay nueve continuum de la atención a las personas sin hogar en Alabama, así que abarque todos los 67 de los condados del estado. Estos continuos servir como los principales órganos de coordinación y planificación de los programas de personas sin hogar en todo el estado. Los nueve continuum están activos, el funcionamiento de los grupos que, entre muchas otras actividades, realizar un recuento de la población sin hogar en enero de cada año o cada dos años (HUD permite a las enumeraciones bienales si la continuidad no considera necesario llevar a cabo un cómputo anual) . Tres continuum se encuentran en la parte norte del estado (Florencia, Huntsville y Gadsden zonas Anniston), dos en Alabama central (áreas de Birmingham y Montgomery), una en el oeste de Alabama (Tuscaloosa), uno en Alabama, al sur (zona de Mobile) , y una en Alabama, al este (la parte del condado de Russell de la Columbus, Georgia Red de Recursos para Personas sin Hogar). Todas las áreas restantes en el Estado (es decir, 43 condados) son atendidos por la Coalición Rural de Alabama para las Personas sin Hogar. 

Los datos utilizados en esta sección del informe se extrajeron de las enumeraciones de personas sin hogar que son realizadas por cada uno de los nueve continuum en enero de cada año o cada dos años. Estos son "el punto en las enumeraciones de tiempo" que se realizan en un determinado día / noche e incluyen un recuento tanto de la intemperie y las personas sin hogar protegido. Además de realizar recuentos de base, algunos de los continuos recoger información adicional a través de cara a las entrevistas personales (las personas sin hogar de la calle) y / o entrevistas directas y distribución de cuestionarios a las personas sin hogar alojadas en los organismos de proveedor. Para este informe, varios documentos que fueron utilizados en el proceso de recolección de datos, incluyendo la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama datos del informe, los datos proporcionados por el Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad de las enumeraciones 2008 Alabama personas sin hogar, sin techo anual de 2008 Informe de Evaluación al Congreso , y los datos proporcionados directamente por diferentes coaliciones de personas sin hogar / continuos en todo el estado que se presentaron con el Anexo I parte de 2008 las solicitudes de financiamiento a HUD para Viviendas de Apoyo Programas. 

• Al preparar la parte de su plan consolidado relativo a base de plomo peligros de la pintura, el Estado debe consultar con el Estado o los organismos locales de salud y bienestar de los niños y examinar los datos existentes relacionados con la base de plomo peligros de la pintura y las intoxicaciones, incluidos los datos del departamento de salud en las direcciones de unidades de vivienda en la que los niños han sido identificados como envenenarse con plomo. 


La Ley de Reducción de plomo de Alabama se convirtió en ley en 1997. Esta ley contiene una serie de reglamentos que requieren las personas que participan en la remoción de la pintura de plomo y / o que están asociados a proyectos de reducción de plomo estar capacitados y certificados para realizar su trabajo de acuerdo a las normas profesionales vigentes. La calidad del aire interior / sucursal Plomo del Departamento de Salud Pública de Alabama es responsable de la aplicación de estos reglamentos. Esta rama de la ADPH también proporciona apoyo a la infancia Alabama Lead Poisoning Prevention Program, que lleva a cabo programas de cribado de la sangre elevados niveles de plomo entre los niños, lleva a cabo estudios ambientales de las viviendas para identificar y mitigar los peligros del plomo, y provee manejo de casos para los niños que se identifican con niveles elevados de plomo en su sangre. 

Según el informe anual de la Subdivisión de las actividades en 2008, 91 empresas fueron certificadas para llevar a cabo a base de plomo las actividades de reducción de riesgos, de 52 inspecciones de lugares de los proyectos de reducción de plomo se llevaron a cabo, 50 se realizaron visitas a las autoridades municipales para el cumplimiento de asistencia, y el 20 de violaciónes de Estado reglamentos de plomo fueron descubiertas. Además, de Prevención de Envenenamiento Infantil por Plomo actividades del programa incluyeron 13 actividades de divulgación de plomo, 85 inspecciones de hogares donde los niños estaban decididos a tener niveles altos de plomo, y la recogida de 1.362 muestras de plomo ambiental de polvo, tierra, agua y pedacitos de pintura. 

• En la preparación de su método de distribución de la asistencia en el marco del programa de CDBG, un Estado debe consultar con los gobiernos locales en las zonas no el derecho del Estado. 

El 17 de agosto de 2009, ADECA distribuyó un estudio sobre las necesidades de la Comunidad a más de 700 entidades, incluidos todos los principales funcionarios electos en Alabama, la planificación regional y las comisiones de desarrollo, agencias de acción comunitaria, el cuidado continuo de los grupos, las organizaciones sin fines de lucro y consultores privados de subvención, así como profesionales en materia de vivienda y desarrollo comunitario. Ciento ochenta y cuatro respuestas se recibieron, un 26 por ciento de respuesta. Los resultados de esta encuesta son incorporados en el plan. 

91,115 Participación Ciudadana 

91.115 (a) Aplicabilidad y aprobación del plan de participación ciudadana 

• (1) El Estado está obligado a adoptar un plan de participación ciudadana que establece las políticas y procedimientos estatales para la participación ciudadana. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestra
sitio web: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y% 20Consolid/default.aspx. 


• (2) Fomento de la participación ciudadana. El plan de participación ciudadana debe prever y alentar a los ciudadanos a participar en el desarrollo del plan de consolidación, cualquier modificación sustancial del plan de consolidación, y el informe de ejecución. Estos requisitos están diseñados especialmente para fomentar la participación de bajos y moderados a personas de ingresos, especialmente los que viven en barrios de tugurios y las zonas deterioradas y en las zonas donde se proponen los fondos de CDBG para ser utilizados y por los residentes, principalmente de los barrios bajos y moderados ingresos. El estado también se espera que tome las medidas que sean adecuadas para fomentar la participación de todos sus ciudadanos, incluidas las minorías y las personas que hablan Inglés, así como las personas con discapacidad. El Estado estimulará la participación de instituciones estatales y regionales y otras organizaciones (incluyendo empresas, desarrolladores y la comunidad y las organizaciones religiosas) que están involucrados o afectados por los programas o actividades cubiertas por el plan consolidado en el proceso de desarrollo y la aplicación del plan consolidado. El Estado también debe explorar técnicas alternativas de participación ciudadana que fomenten una visión compartida de cambio para la comunidad y la revisión de los resultados del programa, por ejemplo, el uso de grupos de enfoque, y el uso de Internet. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• (3) Ciudadanos y el comentario del gobierno local sobre el plan de participación ciudadana y de las enmiendas. El Estado debe proporcionar a los ciudadanos y las unidades de gobierno local general una oportunidad razonable para formular observaciones sobre el plan original de participación ciudadana y en modificaciones sustanciales en el plan de participación ciudadana, y debe hacer el ciudadano Plan de Participación Pública. El plan de participación ciudadana debe estar en un formato accesible para personas con discapacidad, previa solicitud. 


Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


91.115 (b) Desarrollo del Plan Consolidado 

• El plan de participación ciudadana debe incluir los siguientes requisitos mínimos para el desarrollo del plan consolidado. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• (1) El plan de participación de los ciudadanos deben exigir que, antes de que el Estado adopte un plan consolidado, el Estado pondrá a disposición de los ciudadanos, organismos públicos, y otras partes interesadas de información que incluye la cantidad de asistencia que el Estado espera recibir y la gama de actividades que pueden llevarse a cabo, incluyendo el importe estimado que se beneficiarán las personas de bajos y moderados ingresos y los planes para minimizar el desplazamiento de las personas y ayudar a las personas desplazadas. El plan de participación ciudadana debe indicar cuándo y cómo el Estado y facilitar esta información. 

• (2) El plan de participación ciudadana debe obligar al Estado a publicar el plan consolidado propuesto de una manera que garantice a los ciudadanos, en general unidades de los gobiernos locales, organismos públicos, y otras partes interesadas una oportunidad razonable para examinar su contenido y presentar sus observaciones. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• El plan de participación ciudadana debe exponer cómo el Estado se publicará el plan consolidado propuesto y dar una oportunidad razonable para examinar el contenido del plan consolidado propuesto. El requisito para la publicación pueden ser atendidas mediante la publicación de un resumen del plan de consolidación se propone en uno o más periódicos de circulación general, y por la realización de copias de la propuesta de plan consolidado disponible en bibliotecas, oficinas de gobierno y lugares públicos. El resumen debe describir el contenido y la finalidad del plan consolidado, y debe incluir una lista de los lugares en los ejemplares del plan de consolidación toda propuesta puede ser examinado. Además, el Estado debe proporcionar un número razonable de copias gratis del plan a los ciudadanos y los grupos que lo soliciten. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• (3) El plan de participación ciudadana debe proporcionar por lo menos una audiencia pública sobre la vivienda y las necesidades de desarrollo de la comunidad antes de que el plan consolidado propuesto es publicado para comentarios. 

• (i) El plan de participación ciudadana debe indicar cómo y cuándo con suficiente antelación, se le dará a los ciudadanos de la audiencia, con la suficiente información publicada sobre el tema de la audiencia para permitir los comentarios fundamentados. (Avisos de impresión pequeña editorial en el periódico unos días antes de la audiencia no constituye una notificación adecuada. HUD Aunque no se especifica la duración del preaviso, que consideraría dos semanas adecuada.) 

• (ii) El plan de participación ciudadana debe prever que la audiencia se celebrará en la fecha y lugar convenientes para los beneficiarios potenciales y reales, y con alojamiento para personas con discapacidad. El plan de participación ciudadana debe especificar cómo se cumplen estos requisitos. 

• (iii) El plan de participación ciudadana debe identificar cómo las necesidades de los residentes que no hablan Inglés se cumplen en el caso de una audiencia pública donde un número significativo de residentes que no hablan Inglés se puede esperar razonablemente de participar. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• (4) El plan de participación ciudadana debe proporcionar un período de no menos de 30 días, para recibir comentarios de los ciudadanos y las unidades de gobierno local general sobre el plan consolidado. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


• (5) El plan de participación ciudadana exigirá al Estado a considerar las observaciones o puntos de vista de los ciudadanos y las unidades de carácter general recibidas por escrito o verbalmente en las audiencias públicas, en la preparación del plan consolidado final. Un resumen de estos comentarios u opiniones, y un resumen de las observaciones o puntos de vista no aceptadas y las razones para ello, se adjunta al plan consolidado final. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

91,115 Enmiendas (c) 

• (1) Criterios para la modificación del plan consolidado. El plan de participación ciudadana debe especificar los criterios que el Estado va a utilizar para determinar qué cambios en las actividades previstas o reales del Estado constituyen una modificación sustancial del plan consolidado. (Ver Sec.91.505.) Se debe incluir entre los criterios para una modificación sustancial de los cambios en el método de distribución de dichos fondos. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

• (2) El plan de participación ciudadana debe proporcionar a los ciudadanos y las unidades de gobierno local en general con un preaviso razonable y la oportunidad de comentar sobre las enmiendas sustanciales. El plan de participación ciudadana debe indicar cuenta de lo razonable y la oportunidad de comentar se le dará. 

• El plan de participación ciudadana debe proporcionar un período no inferior a 30 días, para recibir comentarios sobre la modificación sustancial antes de que se aplique la modificación. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

• (3) El plan de participación ciudadana exigirá al Estado a considerar las observaciones o puntos de vista de los ciudadanos y las unidades de gobierno local de carácter general recibidas por escrito o verbalmente en las audiencias públicas, en su caso, en la preparación de la modificación sustancial del plan consolidado. Un resumen de estos comentarios u opiniones, y un resumen de las observaciones o puntos de vista no aceptadas y las razones para ello, se adjunta a la modificación sustancial del plan consolidado. 


Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

91.115 (d) Informes de rendimiento 

• (1) El plan de participación ciudadana debe proporcionar a los ciudadanos con un preaviso razonable y la oportunidad de comentar sobre los informes de rendimiento. El plan de participación ciudadana debe indicar cuenta de lo razonable y la oportunidad de comentar se le dará. El plan de participación ciudadana debe proporcionar un período no inferior a 15 días, para recibir comentarios sobre el informe de ejecución que se presentará a HUD antes de su presentación. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

• (2) El plan de participación ciudadana exigirá al Estado a considerar las observaciones o puntos de vista de los ciudadanos recibidas por escrito o verbalmente en las audiencias públicas en la preparación del informe de ejecución. Un resumen de estos comentarios u opiniones se adjuntará al informe de ejecución. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


91.115 (e) Requisitos para la participación ciudadana para los gobiernos locales 

• El plan de participación ciudadana deben describir los requisitos de participación ciudadana para las unidades de gobierno local general que reciben fondos del CDBG del Estado en 24 CFR 570.486. El plan de participación ciudadana debe explicar cómo se cumplirán los requisitos. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

91.115 (f) Puesta a disposición del público 

• El plan de participación ciudadana debe prever que el plan consolidado aprobado modificaciones sustanciales, y el informe de ejecución estará disponible al público, incluyendo la disponibilidad de materiales en una forma accesible a las personas con discapacidad que lo soliciten. El plan de participación ciudadana debe indicar cómo estos documentos estarán a disposición del público. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

 91.115 (g) El acceso a los registros 

• El plan de participación ciudadana debe obligar al Estado a ofrecer a los ciudadanos, organismos públicos, y otras partes interesadas, con acceso razonable y oportuno a la información y registros relativos al plan de consolidación del estado y el uso del estado de la ayuda mediante programas cubiertos por esta parte en el cinco años anteriores. 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 

91.115 (h) Las quejas 

• El plan de participación ciudadana se describen los procedimientos adecuados y viables del Estado para atender las quejas de los ciudadanos relacionadas con el plan consolidado, las enmiendas, e informe de ejecución. Como mínimo, el plan de participación ciudadana se requiere que el Estado debe brindar una respuesta oportuna, por escrito de fondo a cada ciudadano de denuncia por escrito, dentro de un periodo determinado de tiempo (plazo de 15 días hábiles, cuando sea posible, si el Estado es un beneficiario de las subvenciones CDBG ). 

Por favor vea el Plan de Participación Ciudadana, Estado de Alabama consolidado de presentación de Planificación y Programas de Desarrollo, a partir del 16 de diciembre 2008 en nuestro sitio web en: http://www.adeca.alabama.gov/C17/2006%% 20Action 20Plans% 20y 20Consolid/default.aspx%. 


91.115 (i) Utilización de Plan de Participación Ciudadana 

• El Estado debe seguir su plan de participación ciudadana. 


El Aviso de Audiencia Pública y Comunicación de la disponibilidad se publicó en los cuatro principales diarios, The Montgomery Advertiser, The Birmingham News, The Huntsville Times y The Mobile Register el 1 de diciembre de 2009. En un esfuerzo por ampliar la participación del público, alrededor de 700 copias de la Notificación de Audiencia Pública y Comunicación de la disponibilidad se enviaron al jefe de los funcionarios electos, la planificación y comisiones regionales de desarrollo, agencias de acción comunitaria, el cuidado continuo de los grupos, las organizaciones sin fines de lucro y privados de subvención consultores, así como profesionales en materia de vivienda y desarrollo comunitario. Tanto la versión en español y una versión en Inglés de los anuncios se publicaron en el sitio web de ADECA en www.adeca.state.al.us. Todos los avisos que ofrece asistencia a las personas con discapacidad o necesidades especiales. 


NECESIDADES DE VIVIENDA Y PERSONAS SIN HOGAR - 91,305 

91.305 (a) General 

• El plan consolidado debe proporcionar un resumen conciso de la situación de la estimación las necesidades de vivienda proyectadas para el siguiente período de cinco años. Datos de vivienda incluido en esta parte del plan se basará en los datos del Censo de EE.UU., según lo establecido por el HUD, actualizado por cualquier estudio local se realiza correctamente, o cualquier otra fuente fidedigna de que el Estado identifica claramente y debe reflejar la consulta con las agencias de servicio social y otras entidades a cabo de conformidad con la sección. 91,110 y el proceso de participación ciudadana a cabo de conformidad con la sección. 91,115. Para un estado que buscan financiación en el marco del programa HOPWA, describe las necesidades de vivienda y servicios de apoyo deben abordar las necesidades insatisfechas de las personas de bajos ingresos con VIH / SIDA y sus familias en zonas fuera de las áreas metropolitanas elegibles estadística. 


Estado y Tendencias de la población local: la población de Alabama ascendieron a 4,45 millones en 2000, después de experimentar un aumento de aproximadamente 400.000 habitantes durante la década de 1990. Las estimaciones desde el censo de 2000 indican que el estado ha añadido otro 215.000 personas a su población, aumentando el número total de residentes a 4,66 millones en 2008. Aunque el crecimiento de la población de Alabama tasa fue de 10,1 por ciento durante el decenio de 1990, el aumento durante los ocho primeros años de la presente década fue de 4,8 por ciento. Así pues, parece que el ritmo de crecimiento de población de 2000-2010 no se adapte a la tasa que se registró durante la década de 1990. De hecho, la historia de crecimiento de la población en el estado desde la década de 1970 ha sido "hasta una década y por el otro." Si bien un aumento significativo fue escrita durante los años 1970 (13,1 por ciento), la tasa de crecimiento cayó al 3,8 por ciento durante la década de 1980. Fue de nuevo durante la década de 1990 (10,1 por ciento), pero (como se indica más arriba) se ha reducido a menos del 5 por ciento durante la década actual. Por cada década, pero uno desde la década de 1940, la tasa de crecimiento de Alabama no ha partido de que para los EE.UU. como un todo. La única excepción es la década de 1970, tiempo durante el cual el Estado, la población aumentó en dos puntos porcentuales más rápido que el de los EE.UU. 

Parque infantil en la población de Alabama, se puede rastrear en gran medida a la migración, o la medida en que las personas se están moviendo en el estado en lugar de mudarse. Durante la década de 1970, por ejemplo, 179.000 personas más que se en el estado que fuera, pero durante la década de 1980, 89.000 más que se mudó a Alabama. Sin embargo, la década de 1990 fue testigo de un aumento de la migración neta total de 210.000, al parecer, el registro de una de las mayores afluencias de nuevos residentes en la historia del estado. Aunque Alabama ha seguido atrayendo a más personas que están dejando en la década actual, el aumento de la migración neta de 2000-2008 es sólo la mitad (aproximadamente 105.000) experimentado durante el decenio de 1990. Además de la migración, los niveles de disminución de la fecundidad también afectan el crecimiento de la tasa de la población del estado. Así, la tasa bruta de natalidad se ha reducido a la mitad desde 1950. De hecho, el nacimiento del estado y las tasas de mortalidad casi se han convergido, con una tasa bruta de natalidad de 13,9 por 1.000 habitantes en 2007 y una tasa bruta de mortalidad de 9,9. Aunque Alabama se ha basado tradicionalmente en un exceso de nacimientos sobre las muertes (o de una alta tasa de fecundidad) para impulsar el crecimiento de la población, es evidente que no es el caso. En el futuro, por lo tanto, la "migración" jugará un papel mucho más decisivo que antes de determinar la dirección de crecimiento de la población del estado. 

Examen de los patrones de crecimiento en el estado, revela que la mayoría de los condados están perdiendo población. De 2000-2008, 36 condados experimentado un crecimiento en declive. A pesar de los condados con las pérdidas se distribuyen en todo el estado, son no-metropolitanas, condados rurales en su mayor parte. Sin embargo, hay excepciones. Del Condado de Jefferson (Birmingham), la más poblada y altamente urbanizadas del condado en el estado, por ejemplo, registró un 0,4 disminución del 2000-2008, perdiendo casi 3.000 personas. Asimismo, Condado de Colbert (Florencia-Muscle Shoals área metropolitana), Etowah (Gadsden Área Estadística Metropolitana), y del Condado de Dale (un condado micropolitanas en sur de Alabama y la ubicación de la Base Militar de Fort Rucker) también perdió población. Aunque más de la mitad de todos los condados de Alabama han perdido población durante la década actual, el número de municipios con pérdidas (en 12) fue mucho más baja durante la década de 1990. 

Como lo ha sido durante las últimas décadas, los condados de más rápido crecimiento en Alabama siguen siendo los condados de la periferia de áreas metropolitanas del estado. De hecho, siete de los 10 condados con las mayores tasas de crecimiento de 2000-2008 son actuales (Shelby, St. Clair, Elmore, Piedra caliza, Autauga, y Blount) o ex (Baldwin) condados metropolitanos. (Baldwin, una vez que una parte del área estadística metropolitana de móviles, ahora se clasifica como un "micropolitanas" del condado.) Los otros tres condados en los diez líderes de crecimiento (Lee, Madison, y Houston) son los condados centrales de las áreas metropolitanas. Casi todos estos municipios se encuentran dentro de los corredores de las autopistas interestatales, en especial la I-65 corredor que atraviesa el estado de norte a sur. En conjunto, estos 10 condados sí solos, representaron 93,0 por ciento del aumento de la población que se ha producido en Alabama durante la presente década. Estos condados, mientras que atraer a algunos migrantes de otras regiones de Alabama y de otros estados, han llamado más fuerte (con la excepción del condado de Baldwin) de las ciudades centrales que forman el núcleo del complejo metropolitanas. Baldwin, por otra parte, se ha beneficiado tanto de movimiento hacia afuera de Mobile County (Condado de base para el móvil de Estadística del Área Metropolitana) y la migración en las de los jubilados de otras partes de Alabama y los EE.UU. 

Los condados que están ganando más rápidamente han significativa experiencia en la migración durante la presente década. Condado de Shelby, líder en crecimiento en el estado, por ejemplo, registró un aumento de la migración neta total de 31.000 2000-2008. Asimismo, la ganancia neta de migración para los condados de Baldwin y Madison era de 30.000 para cada uno. En el otro extremo del espectro, el Condado de Jefferson (Birmingham), la gente pierde casi 20.000 personas más de lo obtenido a través de la migración desde 2000-2008. En total, 37 de los 67 condados de Alabama experimentado más personas que salen de avanzar en 2000-2008. Ciertamente, estos cambios en la población (tanto de las ganancias y pérdidas) tienen importantes implicaciones para la oferta de viviendas y la demanda. Heavy en aumentos de la migración de la competencia para la vivienda y, normalmente, infla el costo de la vivienda, mientras que un aumento del movimiento de un área generalmente crea un excedente de viviendas y, a menudo reduce el precio de compra de una casa. 

Características de la Población: Las tendencias demográficas básicas que han caracterizado a Alabama durante las últimas décadas se exponen en la sección anterior del análisis, teniendo en cuenta las variaciones en los patrones de crecimiento de la población, tanto a nivel estatal y en el nivel sub-estatal, que tienen implicaciones especiales para la disponibilidad de vivienda y la demanda. Esta sección examina las características específicas (o "características") de la población de Alabama, que ayudan a especificar con mayor detalle las necesidades de vivienda para los diferentes sectores de la población. El análisis comenzará con un examen de "lugar de residencia" variables (es decir, rural-urbano y metro-no-metro), a continuación, proceder a la edad, raza, nivel socioeconómico, y de la casa / composición de la familia de la población. 

Campo a la ciudad de residencia - Tal vez de la sorpresa de algunos observadores, Alabama, es un "urbano" del estado. Según la definición de la Oficina del Censo de EE.UU. (fundamentalmente las personas que viven en ciudades y pueblos de 2.500 o más), el 55,4 por ciento de la población fue clasificada como urbana en el censo de 2000. Sin embargo, la población urbana, representaban la mitad o más de la población en sólo 17 de los 67 condados del estado. Por lo tanto, 50 condados de Alabama son predominantemente rurales de acuerdo con la definición de la Oficina del Censo. De hecho, había 15 municipios en 2000 (ubicadas principalmente en la porción sur del estado), donde la población era de 100 por ciento rural. Por otro lado, sólo había cinco condados en los que la población urbana fue de 70.0 por ciento o más de la población, encabezada por Jefferson (89,3 por ciento) y seguido por Montgomery (88,1), Móvil (80,3), Madison (77,1), y Tuscaloosa (70,7). Por lo tanto, Aunque la mayoría de la población del estado se clasifica como urbana, todavía hay vastas porciones del estado donde la densidad de población es muy baja. Como proporción del total, los problemas de vivienda (tales como el hacinamiento, viviendas precarias, viviendas antiguas, etc) suelen ser mayores en las zonas rurales de Alabama, que en lugares urbanos. Por otra parte, el número de casas con problemas (debido a la concentración de la población) es mucho mayor en los centros urbanos del estado de sus zonas rurales. 

Necesidades adicionales rural prevista por el SIDA son Alabama, "Social proveedores de servicios son necesarios en las zonas rurales para ayudar a identificar los recursos que son más fácilmente disponibles en las zonas urbanas del estado. Personas infectadas por VIH y otras subpoblaciones rurales se enfrentan a numerosos obstáculos a la vivienda, tales como las opciones de vivienda insuficiente e inadecuada, a la que los habitantes urbanos se dan más acceso. SIDA, Alabama, en todo el estado 501 (c) 3 sin fines de lucro, ha puesto en marcha el programa de HOPWA en todo el estado desde su creación en 1994. Las asociaciones entre el SIDA de Alabama y siete Organizaciones con Servicio en SIDA (OSS) de todo el estado HOPWA garantizar que los recursos lleguen a todos los 67 condados. Además, el SIDA Alabama coordina con cinco organizaciones de servicio AIDS para operar el SIDA Alabama Rural (ARAP) para llegar a la población infectada por VIH en 35 específicamente identificados condados rurales. " 

No sea de Metro-Metro de población - Así como Alabama es un estado de "urbano", es también un "Estado metropolitano." Así, el 71,4 por ciento de la población del estado en 2008 vivían en 11 de Alabama Áreas Estadísticas Metropolitanas (incluyendo el Condado de Russell, que es parte de la Columbus, Georgia Área Estadística Metropolitana). En total, 28 condados en Alabama están clasificados actualmente como "metropolitana". Otro 52,4 por ciento de la población residía en "condados centrales de metro" en 2008, o de los condados en los que las ciudades más importantes que definen el área como el metro se encuentran. Diecinueve por ciento vivía en los alrededores de metro (o no-de la ciudad central), los condados y el 18,3 por ciento reside en los condados micropolitanas (uno o más distritos con una ciudad central de 10.000-50.000 en la población), mientras que el 10,3 por ciento vivía en condados no metropolitanos. Así como la población de Alabama, está mucho más concentrada en las zonas urbanas que en las localidades rurales, las personas también son más típicamente se encuentran en y alrededor de las principales ciudades del estado. 

Ya se ha señalado que gran parte de la población del estado (y, en consecuencia, el crecimiento de la vivienda) se asocia con los centros de población más grande de Alabama. Los datos relativos a la no-metro-metro que apoyar el crecimiento de la generalización. Desde 2000-2008, por ejemplo, la mayor tasa de aumento de la población por el momento (en un 12,3 por ciento) se produjeron en los condados periféricos del estado metropolitano (Shelby, St. Clair, Elmore, Autauga, etc.) Condados Micropolitana creció un 5,2 por ciento durante ese período de tiempo, seguido por los condados de núcleo metropolitano (4,1 por ciento). Sin embargo, las ciudades de metro central creció sólo un 3,3 por ciento en 2000-2007 (datos de 2008 no estaban disponibles en el momento de la preparación del informe), mientras que los condados metropolitanos descendió el 4,3 por ciento. Claramente, el crecimiento de la población en el estado se concentra en el entorno urbano-metro, con las zonas rurales, las áreas metropolitanas de Alabama, caracterizada por uno de crecimiento muy lento o disminución de la población. 

Distribución por edad de la población - igual que los EE.UU. en su conjunto, la población de Alabama, es el envejecimiento. Si bien la edad media para el estado fue de 18,9 en 1900, había aumentado a 25,5 en 1950. Con el envejecimiento de los "baby-boom" segmento de la población, la edad mediana en 2008 se estimó en 37,5 (es decir, casi el doble de lo que era en el principio del siglo) y se prevé que seguirá aumentando. En general, la transición ha sido de un estado joven a uno que está dominado por personas de mediana edad y mayores. En 1950, por ejemplo, el 41,3 por ciento de la población tenía menos de 20. En 2008, el porcentaje había disminuido al 26,9. Del mismo modo, las personas mayores de 65 años representaban sólo el 6,5 por ciento de la población del estado a mediados de siglo, pero el 13,8 por ciento del total en 2008. Hay más gente de edad avanzada ahora muchos en la población de adolescentes y el 85 + el grupo de edad constituye el segmento de más rápido crecimiento de la población. 

Todas las categorías de edad en el grupo de menores de 50 son de crecimiento lento (el grupo de 20-35 años de edad en el 1,9 por ciento en 2000-2008) o en descenso (el grupo de menores de 20 años de 0,2 por ciento y la categoría de 35-49 años de edad en un 3,6 por ciento) . En contraste, todas las categorías de edad en el grupo de 50 + (con la excepción de los años 70-79) están aumentando rápidamente. El grupo de edad 50-64, por ejemplo, aumentó en un 24,8 por ciento de 2000-2008 y de la categoría de 85 + años de edad en un 26,4 por ciento. Estos datos sugieren que cerca de la actividad de vivienda a largo plazo en Alabama será fuertemente orientados hacia una población de más edad, muchos de los cuales el deseo de vivienda más pequeñas con la edad instalaciones adecuadas en las proximidades de los servicios existentes. Un segmento importante de ese grupo tendrá una vivienda que satisfaga las demandas de la capacidad física y mental, disminuyendo a medida que una proporción creciente de los ancianos viven en sus 80s y 90s. 

El nivel socioeconómico - variables como el ingreso, la pobreza, la ocupación, y la educación son frecuentemente utilizados para desarrollar una mejor comprensión de la situación socioeconómica de la población. En esta sección de la visión general de la población de Alabama, dos de estos factores serán analizados: los ingresos y la pobreza. Si bien la educación y la ocupación están estrechamente correlacionados con los barrios donde vive la gente y las características de las unidades de vivienda en el que residen, el ingreso es quizás el más básico acceso a la vivienda y la calidad de la propia vivienda. No todas las personas, por ejemplo, son capaces de dibujar directamente de las ganancias para pagar los costos relacionados con la vivienda, tales como los discapacitados y ancianos que dependen de la Seguridad Social. 

Ingresos - Alabama es un estado pobre. Desde 2005-2007, el ingreso promedio por hogar para el Estado un promedio de 40.052 dólares. Este valor que se Alabama cuarto de la parte inferior de todos los Estados en esta medida de los ingresos, por delante de Arkansas, Louisiana y Mississippi. De los 11 estados del sur, Alabama, ocupa el noveno lugar en el ingreso familiar promedio 2005-2007 (por detrás de Kentucky y por delante de Arkansas y Mississippi). Por otra parte, la mediana de Alabama (en $ 40.052) fue sólo del 80,1 por ciento de la mediana de EE.UU. durante ese período de tiempo. Mientras que otras medidas de la renta podría ser citado (como el ingreso medio familiar y el ingreso per cápita), todos van a la misma conclusión: Alabama se encuentra entre las más desfavorecidas económicamente de los 50 estados. 

El examen de la distribución de los hogares en el estado por el nivel de ingresos revela que poco más de uno de cada 10 hogares de Alabama recibió menos de $ 10.000 en ingresos en 2007. Uno de cada tres hogares recibe menos de $ 25.000, mientras que 13.1 por ciento reportó ingresos de $ 100.000 o más. Las cifras correspondientes a los EE.UU. en su conjunto 7,3 por ciento con menos de $ 10.000 en ingresos, un 24,0 por ciento con menos de $ 25.000, y el 19,7 por ciento con 100.000 dólares o más. Así, la asequibilidad de la vivienda y las cuestiones de calidad de la vivienda son un poco más directamente sintió en Alabama que en muchos otros estados y en los EE.UU. en general. 

La posición económica de los afroamericanos y todos los de la otra raza o categorías étnicas en la población de Alabama (con la excepción de los asiáticos) es claramente inferior a la de los blancos. Mientras que la mediana de los blancos fue de 46.760 dólares en 2007, la mediana de los afroamericanos fue sólo 26.091 dólares (o sólo el 55,8 por ciento de la de los blancos). Los valores de ingresos familiares medios para otros componentes de la población en ese año fueron: los nativos americanos, 32.809 dólares; los hispanos, 33.540 dólares; y los asiáticos, 52.118 dólares. A pesar de los nativos americanos y los hispanos les fue mejor que los afroamericanos, sus ingresos eran todavía sólo un 70 por ciento de los de los blancos. 

Así como hay variaciones significativas de un estado a otro en los niveles de ingresos, también hay diferencias significativas en el estado. De hecho, los valores de ingresos familiares medios de Alabama en 2007 osciló entre un máximo de 67.031 dólares en el Condado de Shelby a un mínimo de 21.325 dólares en el Condado de Wilcox. Por lo tanto, los ingresos del hogar en el Condado de Shelby fue 3,1 veces mayor que en el Condado de Wilcox. Sólo 13 de los 67 condados del estado fueron por encima de la media estatal (40.596 dólares) en 2007, de los cuales 11 eran condados metropolitanos. Por otra parte, los condados con los ingresos más bajos fueron los hogares rurales, no condados metropolitanos para la mayor parte, incluidos todos los condados de Cinturón Negro, con la excepción del área metropolitana del condado de Montgomery. 

De la pobreza - Con cerca de una sexta parte (un 16,9 por ciento) de su población por debajo del nivel de pobreza en 2007, Alabama, fue el de la pobreza sexta más alta en los Estados Unidos. Entre los 11 estados del sur, Alabama, tuvo el porcentaje más alto de la quinta parte de las personas que viven en la pobreza en ese año. Su tasa de pobreza era de siete puntos porcentuales más alta que la registrada en Virginia, que registró el porcentaje más bajo en la región meridional. 

Como fue el caso de los ingresos, existen importantes diferencias entre las distintas categorías raciales y étnicas en la proporción de la población por debajo del nivel de pobreza. Así, hubo 2,7 veces más que los afroamericanos como los blancos que viven en la pobreza en 2007 (o el 31,1 por ciento frente a 11,5), mientras que los porcentajes de los nativos americanos (19,8) y los hispanos (28,2) fueron de 1,7 y 2,5 veces superior a la tasa para los blancos. Por otro lado, el porcentaje de los asiáticos (en 12,9) rivalizó con la de los blancos. A pesar del hecho de que sólo representan aproximadamente una cuarta parte de la población total, había casi tantos afroamericanos por debajo del nivel de pobreza en 2007 que los blancos (es decir, 361.057 frente a 367.213). 

También hay variaciones significativas en las tasas de pobreza a nivel de condado. Así, el porcentaje de personas por debajo del umbral de la pobreza en 1999 (datos del censo de 2000) varió de 39,9 por ciento en Wilcox a sólo 6,3 por ciento en el Condado de Shelby. En 22 condados de Alabama (o de un tercio de todos los condados), el porcentaje por debajo del nivel de pobreza fue de 20,0 por ciento o más. En general, las tasas de pobreza son más bajos en los condados metropolitanos del estado, especialmente los condados de metro periféricas, y la mayor en el Cinturón Negro y otros condados rurales en la porción sur del estado. Sin embargo, el número de personas por debajo de la pobreza se concentra en un número relativamente pequeño de los condados más poblados del estado. El número de personas por debajo del umbral de la pobreza en el Condado de Jefferson, por ejemplo, ascendieron a 95.674 en 1999, o el 13,7 por ciento del total para el estado. Los seis condados con el mayor número por debajo de la pobreza (Jefferson, Mobile, Montgomery, Madison, Tuscaloosa, y Lee) representaron el 40,7 por ciento de la población de la pobreza del estado. Además, los 16 condados con 10.000 o más personas clasificadas por debajo del nivel de pobreza fue de 60,5 por ciento del número de pobreza del estado. 

En cuanto a cifras totales, los blancos por debajo del nivel de pobreza también se concentran en un condados metropolitanos relativamente pocos. Por lo tanto, los ocho municipios con 10.000 o más blancos por debajo del umbral de pobreza en 1999 (siete de ellos de metro) representaron el 38,4 por ciento (o 124.999) de todos los blancos en la pobreza. Los porcentajes más elevados, sin embargo, se observa típicamente en la mayoría de los condados rurales en todas las partes del estado. Lee, el condado con la mayor concentración de blancos en la pobreza (al 19,8 por ciento), también tiene una gran población de estudiantes universitarios que son los principales blancos. Esto, sin duda explica en gran medida de la proporción elevada. 

Un patrón similar se presenta para los afroamericanos, aunque las cifras son aún más altamente concentrada. Cuarenta y un por ciento de los afroamericanos por debajo del umbral de la pobreza, por ejemplo, reside en tan sólo tres condados en 1999-Jefferson (65.859), Móvil (45.092) y Montgomery (30.495). Por otra parte, los seis condados con 10.000 o más de los afroamericanos por debajo del nivel de pobreza representaban el 52,0 por ciento (179.752) del total. La proporción de los afroamericanos que viven en la pobreza es mayor en los condados rurales del sur de Alabama. Una vez más, es la condados Cinturón Negro que se caracteriza por las tasas más altas, un patrón que también es cierto en general para varios otros indicadores socioeconómicos. 

Un grado similar de concentración se encuentra también para los nativos americanos, asiáticos e hispanos. Aproximadamente la mitad de todos los nativos americanos por debajo del nivel de pobreza, vivía en tan sólo seis condados en 1999 (móvil, 655, Washington, 308, Lawrence, 278; Escambia, 254, Madison, 231; y Jefferson, 229). Asimismo, el 79,4 por ciento de todos los asiáticos viven en la pobreza se encuentra sólo en siete condados en ese año (Mobile, 1203, Jefferson, 818; Tuscaloosa, 469, Madison, 442; Lee, 377; Baldwin, 118; y Montgomery, 117). Los 12 condados con 500 o más hispanos que viven en la pobreza, por otra parte, ascendieron a 63,1 por ciento de todos los hispanos que fueron clasificados por debajo del umbral de la pobreza. Aunque muchos hispanos pobres en Alabama aparentemente no están incluidos en los censos oficiales, es probable que la mayoría de ellos residen en los mismos condados donde la pobreza para este grupo ya sabe que se concentra. 
  
Los pobres, por lo tanto, constituyen un segmento grande y muy visible de la población de Alabama. Si bien ningún grupo o área dentro del Estado es inmune, los hogares de bajos ingresos y las tasas de pobreza son los más altamente concentrado en los sectores de African American e hispanos de la población. Las cifras más elevadas en la pobreza en ambos grupos se encuentran en las zonas más grandes del estado metropolitana, mientras que las proporciones más altas para los afroamericanos están asociados con el sur, los condados rurales del estado, particularmente los situados en el Cinturón Negro. Es la de bajos ingresos, el sector de la pobreza de la población que es más probable que se caracteriza por deficiencias de la vivienda. Como no pueden pagar una vivienda adecuada, para hacer mejoras en las viviendas existentes, o para desplazarse a los lugares más aceptable de residencia, que con frecuencia se ven obligados a vivir en los mayores, la vivienda precaria en condiciones de hacinamiento e insalubridad. En algunos casos, además, los pobres no puede ser capaz de encontrar una vivienda propia, por lo que se ven obligados a vivir con amigos y familiares, en centros públicos, en edificios abandonados, o en las calles. 

Hogar y la familia Composición - Hubo 1,82 millones de hogares en Alabama en 2007, o alrededor de 79.000 más que en 2000. Aproximadamente dos tercios de ellas eran viviendas familiares (es decir, compuesto por dos o más personas que están relacionadas), mientras que un 31,4 por ciento eran "hogares no familiares" (incluidos los hogares unipersonales y los hogares con dos o más personas que no están relacionados ). El tamaño medio del hogar en 2007 para el Estado como un todo fue de 2,48 (básicamente la misma que en 2000), mientras que el tamaño promedio de las familias fue de 3.02 (frente a 3,01 a principios de la década). 

Los cambios dramáticos han tenido lugar en todo el estado en los tipos de hogares y la composición del hogar en los últimos 3-4 años (ya que también tienen para los EE.UU. en general). Casado hogares de parejas han disminuido (tanto aquellos con y sin hijos), mientras que los hogares unipersonales y las familias monoparentales han aumentado significativamente. En 2007, por ejemplo, hogares de parejas casadas representaban sólo el 49,1 por ciento de todos los hogares, frente al 63,0 por ciento en 1980. Asimismo, sólo el 19,2 por ciento de todos los hogares de Alabama que figuran familias de parejas casadas con hijos menores de 18 años. En 1980, un tercio de los hogares estaban integrados por las parejas casadas con hijos. Los hogares unipersonales, por el contrario, el aumento de una quinta parte de todos los hogares en 1980 a 27,4 por ciento del total en 2007. Mientras que los hogares con dos o más individuos no relacionados (90 por ciento de los cuales contienen de hecho "socios") fue de sólo 4,0 por ciento de los hogares en 2007, el porcentaje casi se ha duplicado en los últimos tres decenios. 

Por lo tanto, las necesidades de vivienda están cambiando. Los hogares unipersonales no exigen la misma cantidad de espacio y otros servicios que se requieren para las parejas casadas con hijos. Además, muchas de las personas que viven solas son de edad avanzada, que frecuentemente presentan problemas de vivienda única y necesidades especiales dentro de su propio derecho. Las familias monoparentales son con frecuencia económicamente atada, por lo que la asequibilidad de la vivienda aparece como un factor de especial importancia dentro de este segmento de la población. Y, en una sociedad que se orienta hacia la construcción de casas más grandes con cada nueva generación, la disminución de familias de parejas casadas en general, y la caída de familias de parejas casadas con hijos, en particular, sugiere que los constructores deben buscar a la reducción en lugar de construir cada vez más grandes casas. 

El crecimiento económico y el empleo: Hasta que la reciente disminución en la economía, Alabama (como el resto de la nación) fue un rendimiento razonablemente bueno. Su población fue creciendo (aunque lentamente), debido principalmente al exceso de personas que se desplazan en el Estado sobre los que se desplazan hacia fuera. Con la caída de la economía, sin embargo, más personas son aparentemente quedarse donde están. Es difícil vender viviendas existentes en el momento de escribir esto a pesar de que los precios de compra, las tasas de interés y los incentivos gubernamentales sean más favorables que lo han sido en años. La gente tiene miedo de hacer compras importantes (o incluso los relativamente pequeños) en el actual clima económico, dadas las incertidumbres de empleo y las tasas de desempleo creciente. 

Incluso antes de la desaceleración económica que se inició en 2008, no obstante, el Estado estaba haciendo, así como en la presente década, como ocurrió durante la década de 1990. Desde 1990-2000, la población aumentó en un 10,1 por ciento, en comparación con sólo el 4,8 por ciento en 2000-2008. Del mismo modo, la migración neta ascendió a 209.792 1990-2000, aunque el beneficio neto se redujo a 104.991 2000-2008. Estos mismos patrones se reflejan en los datos de empleo, que experimentó un aumento de 10,2 por ciento en el número total de personas empleadas en Alabama durante la década de 1990, pero un incremento del 5,6 por ciento en 2000-2007. Por otra parte, la tasa de desempleo aumentó del 5,0 por ciento de la fuerza laboral en 2000, a un promedio anual de 8.8 por ciento en 2008 y al 9,8 por ciento en mayo de 2009. A partir de esa fecha, 35 de los 67 condados de Alabama, había doble las tasas de desempleo de dos dígitos. 

Los mayores aumentos en el empleo en todo el estado durante la década actual se han producido dentro de los cinco sectores de la industria: la gestión profesional, y servicios administrativos (un aumento de 28,0 por ciento en 2000-2007), las artes, entretenimiento, recreación, alojamiento y servicios de alimentación (18,1 por ciento) ; (construcción 17,0 por ciento), la agricultura, la silvicultura, la pesca y la caza y la minería (12,2 por ciento), y los servicios educativos (11,7 por ciento). Tres de estos cinco sectores de más rápido crecimiento, por lo tanto, incluir servicios que se realizan para otras personas. La mayor disminución, sin embargo, fue en la industria manufacturera (-12,4 por ciento), seguido de "información" (-10,9). La única otra industria que la disminución del empleo experimentado fue mayor (-5,6 por ciento del comercio). Manufactura como porcentaje del total de puestos de trabajo ha ido disminuyendo durante muchos años en Alabama, pasando del 26,1 por ciento de todos los puestos de trabajo en 1980 a 22,9 en 1990 a 18,4 en 2000, y sólo 15,2 en 2007. Aunque el estado ha adquirido nuevos empleos en la manufactura en el último par de décadas, como consecuencia de atraer a varios fabricantes de automóviles extranjeros, que no han sido capaces de compensar las pérdidas que se han producido principalmente en la industria textil. Con el crecimiento de Internet y las nuevas tecnologías de comunicación, el área de publicación (que es un componente de la industria de la información) ha experimentado reducciones importantes en los últimos años. 

Reflejando el crecimiento de los empleos peor remunerados en los sectores minorista y servicios, junto con la pérdida de empleos en la manufactura, el Estado no hizo ningún aumento de los ingresos reales durante la última década. Así, el diferencial entre Alabama y los EE.UU. en el ingreso medio por hogar se mantuvo prácticamente la misma desde 2000 hasta 2007, con niveles en Alabama se estancó en aproximadamente el 80 por ciento de los valores correspondientes de los EE.UU. En efecto, en esencia, el mismo diferencial ha existido entre las dos, ya 1980. 

Si bien el valor medio de la vivienda en Alabama fue sólo el 59.5 por ciento de la de los EE.UU. en 2007 (un descenso del 71,2 por ciento en 2000), de compra de vivienda dentro del estado no se ha vuelto más fácil. Aunque el ingreso medio familiar (no ajustado) para el Estado aumentó en $ 9.113 2000-2007, la vivienda media de los valores aumentó en 30.500 dólares, o 3,3 veces más. Esto ha hecho más difícil en general, para los residentes de Alabama, incluso con las tasas de interés más bajas que han caracterizado el mercado inmobiliario de los últimos años-para comprar y alquilar casas, pero sobre todo el segmento más joven de la población y los que sólo marginal-a - ingresos moderados. 

Como se señaló anteriormente en la sección sobre "la pobreza", una gran proporción de la población del estado se coloca en el extremo inferior de la jerarquía de los ingresos. Cuarenta y tres por ciento de los hogares en Alabama en 2000 fue considerado "muy bajo", "bajo" o "ingresos moderados" (definido por los EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los menores de 80,0 por ciento de la renta familiar media de un área determinada). El mayor porcentaje de estos hogares (o un 38,6 por ciento del total) fue en la categoría de ingresos moderados ", seguido por el 34,1 por ciento en la categoría de muy bajos ingresos, y el 27,3 por ciento en el grupo de bajos ingresos. 

El crecimiento en los hogares y Unidades de Vivienda: En 2007, había 1,82 millones de hogares ( "hogares" son sinónimo de "unidades de vivienda ocupadas") en Alabama, un aumento de 1,74 millones en 2000. Aunque el crecimiento de los hogares ha superado históricamente los aumentos de población en Alabama, ese no era el caso de 2000-2007, cuando ambos crecieron casi el mismo ritmo (un 4,8 por ciento de la población y los hogares un 4,6 por ciento). Las condiciones económicas son los principales responsables de este patrón, conducir a más jóvenes a quedarse en casa más tiempo que antes y causaron más de la doble ocupación de los hogares y las familias (por ejemplo, dentro de los hogares de bajos ingresos). Por otra parte, tanto el divorcio y el crecimiento de las familias monoparentales se han estabilizado en los últimos años. En general, el aumento de viviendas para el estado se ha quedado atrás que para los EE.UU. en su conjunto durante la década actual, en donde el porcentaje de aumento fue del 6,5 2000-2007 (o alrededor de dos puntos porcentuales más). 

No hay todavía suficientes datos de la Encuesta sobre la Comunidad Estadounidense (realizada anualmente por la Oficina del Censo de EE.UU.) para informar sobre el número de hogares de todos los condados de Alabama. Por lo tanto, los datos del Censo de 2000 siguen siendo la mejor fuente de información sobre los hogares y la vivienda-el crecimiento en unidades a nivel del condado. Todos los condados de Alabama, había más hogares / unidades de vivienda ocupadas en 2000 que en 1990, con metropolitanas, comarcas muy urbanizadas en general, experimentan los mayores incrementos. Shelby encabezó a todos los otros condados en el crecimiento de los hogares durante la década de 1990 con un incremento del 51,8 por ciento. Condado de Shelby fue seguido por Baldwin (49,4 por ciento de aumento), Lee (38,1), Elmore (37,5), y (36,7 St. Clair) condados. Estos son algunos de los condados del mismo con el crecimiento más rápido de la población, por lo que existe una estrecha correlación entre la población y el crecimiento de los hogares. Los condados con el más lento de las tasas de aumento de los hogares, en cambio, son típicamente los condados rurales, especialmente las situadas en la parte sur del estado. Sin embargo, hay algunas excepciones notables. El crecimiento de los hogares en el Condado de Jefferson (Birmingham) ascendió a sólo el 4,7 por ciento durante el decenio de 1990, mientras que para el Condado de Calhoun (Anniston) fue sólo ligeramente superior a 5.4. En total, el 40,5 por ciento de crecimiento de los hogares del Estado 1990-2000 se produjo en sólo seis condados (todos los cuales son metropolitanas, excepto Baldwin, una vez parte del área estadística metropolitana de Mobile, pero ahora un condado micropolitanas). 

Cuando se examinan los patrones de los hogares por la raza, los datos revelan que los blancos representaban el 71,9 por ciento de los hogares del estado en 2007, mientras que el porcentaje de los afroamericanos fue de un 25,2. El resto de hogares (2,8 por ciento del total, o 50.901) estaban distribuidos equitativamente entre los indígenas estadounidenses (0,5 por ciento), asiáticos (0,9 por ciento), 2 + carreras (0,9 por ciento), y todos los otros (0,5 por ciento). Los hispanos, que pueden ser de cualquier raza, fue de 1,8 por ciento de los hogares en 2007. 

A excepción de los blancos, todos de raza / categorías étnicas en la población de Alabama experimentaron importantes incrementos proporcionales en el número de hogares de 2000-2007. Los hispanos superaron a todos los grupos con un incremento el 61,0 por ciento (12.253), seguidos de los asiáticos (58,4; 5740), 2 + razas (23,1; 3213), los afroamericanos (10,9; 44.932), y los nativos americanos (7,9; 641). Sin embargo, los hogares de blancos sólo creció en un 1,8 por ciento (o 22.722). Dado que los blancos constituyen casi las tres cuartas partes de la población, el lento crecimiento en los hogares de blancos durante la década actual, explica el aumento limitado en el número de hogares en general. 

Los datos relativos a los patrones de los hogares por la raza a nivel del condado son muy similares a los que se han reportado en relación con la distribución de la población. Así, los hogares compuesto de los blancos son distribuidos en todo el estado, pero con la menor cantidad de números y la menor proporción situado en el Cinturón Negro. De los 1,28 millones los hogares de blancos en el estado en 2000, más de una cuarta parte fueron encontrados en tres de Alabama condados más poblados (es decir, Jefferson, 161.673; Mobile, 99.679; y Madison, 82592). Siguiendo un patrón similar, casi la mitad (o 43,7) de todos los hogares afro-americana (aproximadamente 414.000) se encuentra también en tres de los condados más grandes de Alabama metropolitana (Jefferson, 96.166; Mobile, 46.227; y Montgomery, 38210). El área de mayor concentración de hogares afro-americanos, sin embargo, fue al sur de Alabama, el Cinturón Negro en particular. En varios de esos condados, los hogares afro-americana compuesta 60,0 por ciento o más del total, por ejemplo (, Macon, un 82,8 por ciento; Greene, 77,5; Bullock, el 71,8; Sumter, 69,3; Lowndes, 68,7; Wilcox, 67,3, y Perry, el 65,7 ). 

De los 8.162 hogares de nativos americanos en Alabama en 2000, 3.671 (o el 45,0 por ciento) se localizaron en sólo seis condados (móvil, 931, Madison, 748, Jefferson, 570, Lawrence, 537; Escambia, 454, y Washington, 431) . El Condado de Washington fue el sitio de mayor concentración en el que estos hogares fue de 6,4 por ciento de todos los hogares. Del mismo modo, es decir, más de la mitad (el, 53,4 por ciento) de los hogares de Asia de Alabama fueron encontrados en tan sólo tres condados metropolitanos (Jefferson, 2045, Madison, 1633, y Mobile, 1571). La provincia con mayor representación de los hogares de Asia, sin embargo, fue Lee (en el 1,6 por ciento). Los hispanos siguieron un patrón similar, con el 38,5 por ciento de los hogares situados en Jefferson (2.855), Madison (1533), Móvil (1.472), Marruecos (973), y Morgan (897) condados. Los condados con las mayores proporciones, sin embargo, se Franklin (4,4 por ciento de todos los hogares), DeKalb (3,2), Marruecos (3,0), y Blount (2,9). 

Inquilinos unidades de vivienda ocupadas - Veintinueve por ciento de los ocupados en el estado de unidades de vivienda en 2007 fueron "ocupadas por inquilinos", levemente por encima de 27,5 por ciento en 2000. Inquilinos de las viviendas ocupadas osciló entre un máximo del 37,9 por ciento de todos los hogares en el condado de Lee en 2000 (datos más recientes no están disponibles para todos los condados) a sólo 11,9 por ciento en el Condado de Washington. Los condados con mayor proporción de unidades de alquiler fueron urbanizados o condados metropolitanos, los que tienen grandes poblaciones de estudiantes, o los que cumplen las instalaciones militares. Los condados con las proporciones más bajas, por otro lado, generalmente se encuentra en los sectores rurales del estado. Sin embargo, algunos condados metropolitanas periféricas (por ejemplo, St. Clair, Blount, Lawrence, Elmore, Shelby, y Autauga) también se muestran porcentajes bajos. 

El mayor número de viviendas de alquiler fue, asimismo, asociada con la residencia urbana y metropolitana. Casi la mitad (46,5 por ciento) de todas las unidades de alquiler en 2000 fueron ubicados en cinco condados metropolitanos (Jefferson, 88.244; Mobile, 46.788; Madison, 33.125; Montgomery, 30.931; y Tuscaloosa, 23571). Lee County, un condado altamente urbanizada con una gran población de estudiantes, fue el lugar de la sexta mayor número (17.316). 

Los afroamericanos son casi dos veces más probabilidades de vivir en viviendas de alquiler (42,4 por ciento frente a 22,2) que los blancos. Para ambos grupos, la preponderancia de los que alquilan residen en las zonas más urbanizadas del Estado. Personas de "todas las razas" (nativos americanos, asiáticos, dos o más razas, etc) tienen más probabilidades de alquiler que los blancos o los negros (es decir, 45,1 por ciento de todas las unidades de vivienda ocupadas por este grupo en 2000). Que más habitualmente residen en los condados metropolitanos del Estado (es decir, Jefferson, Madison, etc.) Un número significativo, al parecer, son los estudiantes o los miembros de las fuerzas armadas, según lo indicado por los números elevados en los condados como Dale (Fort Rucker), Lee (Universidad de Auburn), y Tuscaloosa (Universidad de Alabama). 

Por inquilinos unidades de vivienda ocupadas son significativamente más pequeños (según lo medido por el número medio de habitaciones) que los que están ocupadas por sus propietarios. Así, la mediana para el dueño de unidades de vivienda ocupadas en el año 2000 fue de 6,0 habitaciones, mientras que para unidades ocupadas por inquilinos fue de sólo 4,3. Asimismo, aproximadamente el 63 por ciento de las unidades de propiedad de seis o más habitaciones, en comparación con sólo el 21,5 por ciento de las unidades de alquiler. Parte de esta diferencia, sin duda, se refiere a la diferencia de edad entre los inquilinos y propietarios. Los inquilinos suelen ser más jóvenes que los propietarios (41 por ciento menores de 35 años en 2000 frente a sólo el 15 por ciento de los propietarios). Por lo tanto, son más propensos a ser solteros o familias pequeñas que autores y no la coloca, así económicamente permitirse grandes casas. Los inquilinos también son más propensos a vivir en viviendas antiguas y en la vivienda que está lleno de gente que los propietarios. 

Propietario unidades de vivienda ocupadas - Como se señaló anteriormente, son propiedad de la gran mayoría de unidades de vivienda en Alabama (es decir, el 70,9 por ciento en 2007). Como se indica en el censo de 2000, propiedad de la vivienda es proporcionalmente mayor en las zonas rurales del estado que en los lugares urbanos y metropolitanos (con algunas excepciones en los alrededores condados metropolitanos) y es mayor entre los blancos que cualquier otro sector de la población. Un mayor porcentaje de unidades de vivienda ocupadas en Alabama son propiedad de que en los EE.UU. en general (es decir, el 70,9 por ciento frente a 67,2 en 2007). Además, la propiedad de la vivienda en Alabama se ha mantenido bastante estable en los últimos años, con los porcentajes de 70,5 en 1990, 72,5 en 2000, y 70,9 en 2007. La proporción de unidades ocupadas por sus propietarios que están hipotecados, sin embargo, ha mostrado mayor variación. Así, aumentó de 59,9 por ciento en 1990 a 64,0 por ciento en 2000, luego bajó a 60,8 por ciento en 2007. 

En cuanto a las expectativas de futuro de la población / hogares de crecimiento: Históricamente, Alabama, ha mostrado una menor tasa de crecimiento de la población de los EE.UU. como un todo y los estados del sur en particular. Desde 2000-2008, la tasa de Alabama de la población de incremento fue de sólo 60 por ciento de la de los EE.UU. En términos de los 11 estados del sur, Alabama, ocupa el noveno lugar más bajo de su tasa de crecimiento de la población durante ese período de tiempo. 

La población del estado y los hogares se espera que continúen creciendo a un ritmo lento. Sin embargo, esta predicción se basa en gran medida de si el Estado puede seguir atrayendo a más personas de lo que es perder. Como se indicó anteriormente, la tasa de natalidad ha disminuido en todo el estado al nivel que no es mucho más alta que la tasa de mortalidad, por lo tanto, Alabama ya no puede depender de un exceso de nacimientos sobre las muertes para superar las pérdidas de la migración neta y mantener el crecimiento de la población. 
  
Si el pasado en una indicación, también se puede esperar pocos cambios en la baja clasificación de Alabama en varios indicadores socioeconómicos de vis-à-vis otros Estados. Se ha atascado en la parte inferior del 20 por ciento de todos los Estados en la mayoría de los indicadores sociales de los últimos 3-4 años. A pesar de los logros educativos, niveles de ingresos y el empleo en las ocupaciones no manuales han aumentado significativamente en las últimas décadas (y en ocasiones dramáticamente), otros estados han mejorado sus posiciones también. Así, los mejores que Alabama ha sido capaz de hacer es "correr en su lugar." Asimismo, los mismos condados que crecían / perdiendo población cuando se redactó el Plan de Consolidación del Estado 1990 son generalmente los mismos condados que actualmente están ganando / perdiendo. Este mismo patrón es válido para los niveles de ingresos, la pobreza y otros indicadores socioeconómicos (es decir, las que fueron elevadas a continuación, son de alta ahora). Familias menos ganancias Quizá los cambios más notables en la población de Alabama (excepto los educativos y profesionales) en los últimos 2-3 años han sido en la composición del hogar (más hogares unipersonales y las familias monoparentales, pero muchas de ellas con hijos) y los cambios en la raza y la composición étnica. Se espera que la población de Alabama seguirá poco a poco cada vez más diversas. Con el envejecimiento de la población, más hogares unipersonales también se puede esperar. Así, se prevé que el tamaño del hogar (en la actualidad un promedio de 2,5 personas) seguirá disminuyendo. 

Proyecciones del Censo de población de la Oficina para 2010-2030 indican un crecimiento extremadamente lento para el estado. Para cada intervalo de cinco años durante ese período, la tasa proyectada de crecimiento es de sólo 1,5 por ciento. Los incrementos previstos para los EE.UU., sin embargo, el rango de 4,0 por ciento de 2025-2030 a 4,3 por ciento en 2010-2015. Por lo tanto, se espera que la tasa de crecimiento de Alabama a menos de la mitad de la tasa de EE.UU. durante cada uno de estos períodos de cinco años.). De hecho, la media de edad de la población de Alabama, se prevé que ascenderá a 40,3 en 2020. 

91.305 (b) Las categorías de personas afectadas 

• (1) El plan deberá evaluar el número y tipo de familias en necesidad de asistencia de vivienda para muy bajos ingresos, de bajos ingresos y moderados ingresos, y familias de ingresos medios, para los inquilinos y propietarios, para las personas de edad avanzada, de una sola las personas, las familias numerosas, para las personas con VIH / SIDA y sus familias, y para las personas con discapacidad. La descripción de las necesidades de vivienda deberá incluir un resumen conciso de la carga de los costes y la carga de costos grave, el hacinamiento (en especial para familias numerosas), y las condiciones de vivienda precaria que vive muy bajos ingresos, de bajos ingresos, de ingresos moderados y medianos los propietarios y arrendatarios con ingresos en comparación con el estado como un todo. (El Estado debe definir en su plan de consolidar los términos `` condición estándar''y `` condiciones inferiores, pero adecuado para la rehabilitación.'') 91,305 (b) (1) 
    
Necesidades de Vivienda de los extremadamente bajos ingresos y de bajos ingresos y familias de ingresos moderados: 

Extremadamente Familias de Bajos Ingresos - "extremadamente bajos ingresos" se refiere a los hogares donde el ingreso es inferior a 30,0 por ciento de la renta familiar media. 

Extremadamente arrendatarios con ingresos bajos - No hubo 136.794 ocupadas por inquilinos de hogares en Alabama en 2000 (o el 28,6 por ciento de todos los hogares ocupados por inquilinos) que fueron clasificadas como muy bajos ingresos. El mayor porcentaje de hogares con ingresos muy bajos (o 35,9) era una familia pequeña compuesta de 2-4 miembros. Aproximadamente el 7 por ciento de "familia numerosa" (cinco o más miembros), mientras que el 22,3 por ciento de estos hogares fueron ocupados por 1-2 personas de 62 +. El resto de hogares (principalmente las personas que viven solas) ascendió a alrededor de un tercio de la categoría de ingresos extremadamente bajos. 

Como se puede anticipar, la "carga de los costes de la vivienda" (o porcentaje de la renta bruta del hogar que se gasta en los gastos de vivienda) es muy alta para estos hogares. Para los hogares con un coste de 30,0 por ciento o más de los ingresos, los porcentajes oscilan entre el 50,2 por ciento de los hogares de 1-2 miembros de edad avanzada a 66,3 por ciento de las grandes familias de familia, con el porcentaje global de estas familias en 62,0. A pesar de la disminución de los porcentajes de hogares de muy bajos ingresos con un arrendatario de la vivienda de la carga de costos de 50,0 por ciento o más, todavía son muy elevados. Mientras que un 30,7 por ciento de los hogares extremadamente baja, con 1-2 miembros de más edad estaban en el 50,0 por ciento de la vivienda + gastos categoría, el porcentaje fue de 53,4 por «todos los demás hogares." De hecho, con la excepción de los ancianos, las proporciones de todos los las categorías están en el rango-50.0 por ciento de los costos de la vivienda, con un porcentaje global de 46,6. 

Las unidades de vivienda ocupadas por muy arrendatarios con ingresos bajos son mucho más probable que no se caracteriza por "los problemas de vivienda" (definido por HUD como una caja de carga de coste superior a 30,0 por ciento de los ingresos, y / o el hacinamiento, y / o sin completar de la cocina o las instalaciones de fontanería). De hecho, aproximadamente dos tercios de todas las viviendas de alquiler muy bajos ingresos en 2000 fueron caracterizadas como tales. Estos porcentajes oscilaron entre el 51,7 por ciento de los hogares ocupados por las personas mayores a 81,2 por ciento de los hogares con familias numerosas. 

Por lo tanto, los ingresos limitados, la vivienda de alto costo relativo a los ingresos, y las unidades de vivienda con problemas en gran medida caracterizan la situación de la vivienda de los arrendatarios con ingresos extremadamente bajos. Y con cerca de un tercio de todas las ocupadas por inquilinos de hogares en Alabama en esta categoría, el número de personas con necesidades de vivienda importante y los limitados recursos financieros es realmente importante. 

Cuando, en Alabama, estos hogares están ubicados? Como era de esperarse, los números más altos (con especial tablas de datos suministrados por HUD) están situadas en los condados metropolitanos del estado más poblado. Casi la mitad (el 46,4 por ciento) de todas las viviendas de alquiler muy bajos ingresos en el estado, por ejemplo, se localizaron en sólo cinco distritos en 2000: Jefferson (24.590), Móvil (14.170), Madison (8420), Montgomery (8245) , y Tuscaloosa (8055). Los mayores proporciones, sin embargo, en general se observan en el sur del estado, los condados rurales. Wilcox County, un condado muy pobres en la región del Cinturón Negro del Estado, registró la mayor proporción de viviendas de alquiler en extrema pobreza en 2000 en el 50,9 por ciento de todas las viviendas de alquiler, seguido por el Condado de Lowndes en 50,6. Hubo otras 19 rurales, municipios no metropolitanos en donde muy hogares de bajos ingresos fue de 33 por ciento o más de todos los hogares ocupados por inquilinos. Una excepción a la predominancia del condado rural de hogares de muy bajos ingresos, es el condado de Lee, un condado metropolitano con una gran población estudiantil (Universidad de Auburn). Este municipio, en el 42,8 por ciento, la cuarta más alta de todos los condados en el porcentaje de hogares de muy bajos ingresos en 2000. 

Muy bajos ingresos y los hogares ocupados por sus propietarios - Extremadamente baja ocupada por el propietario de ingresos de los hogares (menos de 30,0 por ciento de los ingresos de la renta familiar media) ascendió a 116.855 en Alabama en 2000, o un 9,3 por ciento de todas las familias ocupadas por sus propietarios en el estado. La mayor proporción de estos hogares (45,1 por ciento) fue ocupada por 1-2 personas de 62 +, seguido de pequeñas familias con 2-4 miembros (28,4 por ciento), "todas las otras familias" (20,9 por ciento), y las familias numerosas (5,6 por ciento). 

Por muy baja-propietario de ingresos de hogares ocupados en 2000, el porcentaje de la asignación de 30,0 por ciento o más de los ingresos de los hogares para los gastos de vivienda es de 64,3, con un rango de 61,4 por ciento de "todos los demás", ocupadas por sus propietarios de hogares a 69,6 por ciento de los pequeños los hogares de familia. Asimismo, casi la mitad (o el 45,6 por ciento) de la extremadamente baja-propietario de ingresos de hogares ocupados en el año 2000 se caracterizaron por una vivienda de la carga de gastos de 50,0 por ciento o más, con porcentajes que van del 36,6 para las familias con 1-2 miembros mayores a 56,2 por ciento para las familias con 2-4 miembros. 

Dadas las limitaciones graves de ingresos de estos propietarios de viviendas, un gran número de sus hogares se caracterizan por múltiples problemas, que se define como la carga de alto costo, y / o el hacinamiento, y / o la falta de cocina completa y las instalaciones de fontanería. Así, dos terceras partes de los propietarios de bajos ingresos muy ocupada por los hogares en 2000, había "problemas de la vivienda", utilizando esta definición. Ochenta y dos por ciento de la gran familia de los hogares fueron marcados por los problemas de vivienda, seguido por 71,3 por ciento de las familias pequeñas, el 63,6 por ciento de "todas las otras familias", y el 62,5 por ciento de los hogares con 1-2 residentes de edad avanzada. 

Como fue el caso de los hogares ocupados por inquilinos, la mayoría de muy bajos ingresos de los hogares propietario ocupados se encuentran en el estado más poblado, los condados metropolitanos. Cuarenta y tres por ciento, por ejemplo, se encuentra en los nueve condados con 2.500 o más hogares que reciben menos de 30,0 por ciento de la renta familiar media en 2000. Cerca de 16.000 (el 13,5 por ciento) de estos hogares se encontraban en el condado de Jefferson solo (Birmingham), con otro 9,000 + en el condado de Mobile. Sin embargo, los porcentajes más elevados se encuentran en el Cinturón Negro y otros condados rurales localizadas principalmente en la parte sur del estado. Condado de Wilcox se caracterizó por la mayor proporción (30,2 por ciento), seguido por Greene, Sumter, Lowndes, y los condados de Bullock (todos en aproximadamente 20,0 por ciento). 

Resumiendo brevemente los datos de todos los hogares con ingresos extremadamente bajos en el estado (es decir, tanto a inquilinos y propietarios-los hogares ocupados), revela que 253.649 hogares (o un 14,6 por ciento de los hogares en Alabama) estaban en esta categoría en el momento de la censo de 2000. Poco más (53,9 por ciento de media) de estos hogares están ocupados por inquilinos. Ya sea alquiler o en propiedad, proporciones muy altas han elevado la carga del costo de la vivienda (63,0 por ciento mayor que 30,0 por ciento de los ingresos de los hogares, 46,1 por ciento superior a 50,0 de los ingresos del hogar) y uno o más problemas de vivienda (65,7 por ciento). Si bien el mayor número de los extremadamente bajos ingresos, inquilinos y propietarios-los hogares ocupados se encuentra en los condados más poblados de Alabama, las mayores proporciones se observan en el estado de la mayoría de las zonas rurales, municipios desfavorecidos (en especial los ubicados en el Cinturón Negro). 

Familias de Bajos Ingresos - "bajos ingresos", a los fines del Plan Consolidado, se define como los niveles de ingresos de los hogares que van del 30,0 por ciento de la renta familiar media a 50,0 por ciento. 
  
 De bajos ingresos y los hogares ocupados por inquilinos - Había 83.664 ocupadas por inquilinos de hogares en Alabama en 2000, que se encontraban en esta categoría. Este número fue de 17,5 por ciento de todas las ocupadas por inquilinos de hogares en el estado en ese año (frente al 28,6 por ciento, como se indicó anteriormente, por muy hogares de bajos ingresos). El mayor porcentaje de estos hogares (o 39,1) fue ocupada por familias con 2-4 miembros. Casi un cuarto (o el 23,5 por ciento), que figura 1-2 personas de 62 +, mientras que 29,1 por ciento fueron clasificados como "otros hogares" (sobre todo las personas que viven solas) y consistió en un 8,3 por ciento de las familias numerosas. 

Alrededor de la mitad de estos hogares (o un 52,5 por ciento) tenían una vivienda de la carga de gastos de 30,0 por ciento o más de los ingresos brutos del hogar, con porcentajes que van del 37,9 para las familias con 1-2 miembros mayores a 66,4 por «todos los demás hogares." Estos porcentajes no son diferentes de los que fueron observados por la muy baja categoría de ingresos de los inquilinos. Sin embargo, el porcentaje de hogares de bajos ingresos con los inquilinos un coste de 50,0 por ciento o más del ingreso (al 13,5) es de aproximadamente 3,5 veces menos que los reportados para arrendatarios con ingresos muy bajos. El menor porcentaje de estas viviendas de alquiler con un 50,0 + carga de los costes por ciento fue publicada por las familias numerosas (5,3), mientras que el porcentaje más alto (en 19,6) fue para "todos los demás hogares." 


Acerca de como muchos hogares de bajos ingresos como extremadamente hogares de bajos ingresos, sin embargo, tienen problemas de vivienda (o el 56,8 por ciento frente a 65,2 en 2000). Los hogares de bajos ingresos arrendatario con 1-2 miembros ancianos reportó el porcentaje más bajo en ese año (38,8), mientras que las familias numerosas registró el más alto (69,2 por ciento). Según la definición anterior, las familias con "problemas de la vivienda" son aquellos donde la carga de los costes es mayor que 30,0 por ciento de los ingresos, y / o hacinamiento, y / o cocina completa falta o instalaciones de fontanería. 
  
El condado de distribución a nivel de hogares de bajos ingresos arrendatario estrechamente paralela a la de viviendas de alquiler muy bajos ingresos. Así, los números más grandes están asociados con la mayoría de los centros altamente poblados urbanos en el estado y la más baja con su menor población, los condados rurales. Sin embargo, las proporciones más altas se encuentran en los condados rurales y las proporciones más bajas en muchos de los condados más urbano del estado (aunque hay excepciones a esta generalización). En términos de números, el Condado de Jefferson por sí sola supuso 14.210 (o 17,0 por ciento) de todos los hogares inquilinos de bajos ingresos en el 2000, mientras que los 10 condados con 2.000 o más arrendatarios con ingresos bajos comprende 59,3 por ciento del total. Por otra parte, el condado de Henry (un condado rural, en la parte sureste del estado) tienen el mayor porcentaje de hogares de bajos ingresos arrendatario en el momento del censo de 2000 (23,6), pero Shelby (un condado suburbano en el Birmingham - Hoover Área Estadística Metropolitana) registró el más bajo (11,1 por ciento). 

De bajos ingresos y los hogares ocupados por sus propietarios - Había 119.627 bajos ingresos ocupadas por el propietario de hogares en Alabama en 2000, o 9,5 por ciento de todas las familias ocupadas por sus propietarios en el estado en ese año. Esto fue aproximadamente el mismo porcentaje (o 9,3) que se calcula para el propietario de muy bajo ingreso de hogares ocupados. El mayor porcentaje de estos hogares (47,4) que figura 1-2 personas de 62 +. Alrededor de un tercio (31,7 por ciento) consistía en pequeñas familias, seguido por "todos los hogares de otros" (13,2 por ciento) y los hogares con 5 + miembros (7,7 por ciento). La distribución porcentual muy similar se observó entre estos mismos grupos para el dueño muy bajos ingresos de hogares ocupados. 

Casi la mitad (44,4 por ciento) de estos hogares se caracterizan por un coste de la vivienda de 30.0 por ciento o más de los ingresos brutos del hogar, con porcentajes que van del 31,8 para las familias con 1-2 miembros mayores a 57,3 en los hogares con 2-4 personas. Alrededor de una quinta parte (el 21,9 por ciento) tenía una caja de carga del costo de 50,0 por ciento o más de los ingresos, con los porcentajes varían del 14,8 para las familias con 1-2 miembros de edad avanzada a 31,5 por ciento de "todos los demás hogares." Ambos conjuntos de los porcentajes de carga de los costos son significativamente inferiores a los observados para el propietario de muy bajo ingreso de hogares ocupados. 

El porcentaje de propietarios de bajos ingresos ocupadas por familias con problemas de vivienda también es notablemente menor que la observada para sus homólogos de ingresos extremadamente bajos (o 46,9 vis-à-vis 66,3). Sin embargo, sin embargo, el porcentaje es bastante alto. Por tipos de hogares individuales, los porcentajes varían del 32,6 para los hogares con 1-2 personas de edad avanzada a 69,9 para los hogares con 5 + miembros. Así, durante todo el análisis hasta el momento, muy baja y los hogares de bajos ingresos, con 1-2 personas 62 + en general, están mejor que otros tipos de hogares (hogares, especialmente grandes). Eso no quiere decir, sin embargo, que los ancianos pobres están haciendo bien, en el que los porcentajes para la categoría de 62 + en la mayoría de estas medidas son también muy elevado. 

Mirando en el estado, la distribución de los propietarios de bajos ingresos de los hogares ocupados es la misma que la de arrendatarios con ingresos bajos. Por lo tanto, los números más grandes están asociados con urbanas del estado, los centros metropolitanos, mientras que las proporciones más altas se encuentran típicamente en los condados más rurales de Alabama (especialmente en el Cinturón Negro y zonas aledañas en la parte sur del estado). En términos de números, de los 10 condados con el mayor fue de 54.400 propietarios de bajos ingresos de los hogares ocupados, o el 45,5 por ciento de todos los hogares de este tipo. El Condado de Jefferson por sí solo representó el 13,6 por ciento (16.260) de todos los propietarios de bajos ingresos ocupadas por los hogares en Alabama en 2000. El condado de Perry tuvo el mayor porcentaje de estos hogares (14,6), seguido por el condado de Sumter (14,2). Condado de Etowah, en cambio, había más bajo (es decir, un 2,4 por ciento). 

En total, hubo 203.291 inquilinos y ocupadas por sus propietarios de hogares en Alabama en 2000, que fueron clasificados como "de bajos ingresos," un número que ascendió a 11,7 por ciento de los hogares en el estado. Cerca de tres quintas partes (o el 58,8 por ciento) de estas casas fueron ocupadas por los propietarios. Aproximadamente la mitad de los hogares en ambos grupos disponen de una carcasa de la carga de gastos de 30,0 por ciento o más, mientras que los porcentajes mucho más pequeños (13,5 para los inquilinos y 18,4 para los propietarios) indican una vivienda de la carga de los costos en exceso de 50,0 por ciento. Más de la mitad de todos los inquilinos de bajos ingresos y los propietarios informen sobre uno o más problemas de vivienda. Como todos los de la vivienda de otras categorías de necesidades que han sido analizadas hasta el momento, el mayor número de asociados con urbanas del estado, los condados metropolitanos, pero las proporciones más altas de los condados rurales de Alabama (especialmente los de la mitad sur del estado). 

Las familias de ingresos moderados - Una "familia de ingresos moderados", a los fines del Plan Consolidado, se define como un hogar recibe 50,0 a 80,0 por ciento de la renta familiar media. 

Ingresos Moderados hogares ocupados por inquilinos - Había 94.653 ocupadas por inquilinos de hogares en esta categoría en 2000, o el 19,8 por ciento de todas las ocupadas por inquilinos de hogares en el estado. Esto se compara con el 28,6 por ciento de todas las ocupadas por inquilinos de hogares de muy bajos ingresos de los inquilinos y un 17,5 por ciento para inquilinos de bajos ingresos. El mayor porcentaje de inquilinos de ingresos moderados-ocupados hogares (43,3) era una familia pequeña con 2-4 miembros. Un tercio se compone de "todos los hogares de otros" (principalmente las personas que viven solas), mientras que un 13,9 por ciento alojados 1-2 personas de 62 + y un 9,2 por ciento eran familias numerosas, con 5 + miembros. 

La vivienda de la carga del costo de estos hogares es generalmente mucho menor que la de los extremadamente bajos y los inquilinos de bajos ingresos. Así, el porcentaje de viviendas de alquiler moderado de ingresos con un coste de 30,0 por ciento de los ingresos brutos o más fue de 21,0 en 2000 (frente al 62,0 por ciento para los muy arrendatarios con ingresos bajos y 52,5 por ciento para los arrendatarios con ingresos bajos). Dentro de los costos de la categoría de 30,0 por ciento de la carga para los inquilinos de ingresos moderados, las proporciones variaron del 10,2 por ciento de la gran familia de los hogares al 26,5 por ciento de "todos los demás hogares." Muy pocas familias de ingresos moderados, por otra parte, se caracteriza por una costo de la carga en exceso de 50,0 por ciento de los ingresos brutos. Para todos los arrendatarios con ingresos moderados, el porcentaje fue sólo del 2,4 en 2000, con el porcentaje más alto (es decir, 5,9) registrados en los hogares con 1-2 miembros ancianos. Las proporciones para el resto de los tipos de hogares se encuentran a menos de 2,5 por ciento. 

Aunque el porcentaje de viviendas de alquiler moderado de ingresos con "los problemas de vivienda" (definido más arriba) es mucho menor que el observado en todas las categorías de ingresos previamente analizadas, las proporciones son importantes. Así, el 27,5 por ciento de todas las viviendas de alquiler moderado de ingresos tenido uno o más problemas de vivienda en 2000, con porcentajes muy similares para los arrendatarios con ingresos bajos y arrendatarios con ingresos bajos en el 65,2 y 56,8. Dentro de la categoría de los inquilinos moderados ingresos, 45,6 por ciento de los hogares con 5 + miembros se caracterizan por los problemas de vivienda en 2000, con los porcentajes de los tipos de familias que van desde 23,7 para familias pequeñas, a 28,4 para "todos los demás hogares." 

Al igual que los otros categorías de bajos ingresos analizados, la mayoría de las viviendas de alquiler moderado de ingresos se encuentran en un número relativamente pequeño de los condados más populosos. Casi una quinta parte (18,8 por ciento) del total del estado se enumeran en el Condado de Jefferson en 2000. En total, el 42,9 por ciento se encuentran en cuatro condados del estado más poblado (Jefferson, Mobile, Madison, y Montgomery). Coosa del Condado, al 25,5 por ciento, encabezó a todos los otros condados en la proporción de viviendas de alquiler moderado de ingresos en 2000. Los otros condados con los porcentajes más altos representan una interesante mezcla de los condados rurales, urbanas y metropolitanas. Algunos de estos condados han experimentado un crecimiento significativo de la población hispana en los últimos años (por ejemplo, Blount, Franklin y Marshall), mientras que el Condado de Dale (cuarto lugar) tiene una gran población militar (Fort Rucker). 

Ingresos Moderados hogares ocupados por sus propietarios - Moderado-propietario de ingresos de hogares ocupados número 193.212 en el momento del censo de 2000, o el 15,4 por ciento de todos los propietarios de unidades de vivienda ocupadas en el estado. Esto se compara con el 9,3 por ciento para el dueño muy bajos ingresos de hogares ocupados y el 9,5 por ciento para los de bajos ingresos. El mayor porcentaje de propietarios de ingresos moderados unidades de vivienda ocupadas en el año 2000 figuran las familias pequeñas con 2-4 miembros (41,7 por ciento). Hogares de ancianos siguiente clasificado (34,9 por ciento), seguido por "todos los hogares de otros" (14,0 por ciento) y los hogares de familia numerosa (9,4 por ciento). 

Aproximadamente un tercio (o sea el 29,2 por ciento) de estos hogares tenían una caja de carga de coste de 30,0 por ciento o más en 2000. Este porcentaje fue mucho menor que los porcentajes que se informó por su extremadamente baja y baja homólogos de los ingresos (es decir, el 64,3 y 44,4). En el 30,0 por ciento cuesta + categoría de carga, los porcentajes varían del 39,3 de "todos los otros hogares" al 17,4 de los hogares ocupados por los ancianos. 

Pocos moderada propietario de ingresos de hogares ocupados un informe de la vivienda de la carga de costo de 50,0 por ciento o más (es decir, sólo el 7,8 por ciento en 2000). Los porcentajes son mucho más altos, sin embargo, por muy bajos ingresos-propietarios (45,6) y los propietarios de bajos ingresos (21,9). En el 50,0 por ciento cuesta + categoría de carga para los propietarios de ingresos moderados, los porcentajes oscilan entre sólo el 4,9 por ciento para las familias numerosas a 12,0 por ciento para "todos los demás hogares." 

Muchos de los hogares de esta categoría (es decir, el 32,1 por ciento en 2000) son caracterizados por una o más "los problemas de vivienda." Sin embargo, el porcentaje es significativamente inferior a los reportados para la extremadamente baja-propietario de ingresos de hogares ocupados (66,3) y propietario de bajos ingresos ocupadas por los hogares (46,9). Los hogares con familias numerosas (47,1 por ciento) y "todos los otros hogares" (40,2 por ciento) muestran el mayor porcentaje de propietarios de ingresos moderados ocupada hogares con problemas, seguido por los hogares con 2-4 miembros (37,8 por ciento) y los hogares ocupados por personas de edad avanzada (18,1 por ciento). 

 Un análisis de propietario de ingresos moderados-los hogares ocupados por provincia revela que el mayor número se concentra en los condados más poblados de Alabama. Así, el total de los ocho condados (todos los cuales son núcleo metropolitano, periféricas metropolitanas, o micropolitanas) con 5.000 o más de estas familias en 2000 fue de 84.390 (o un 43,7 por ciento del total para el estado). En cambio, los condados con mayor proporción de propietarios de ingresos moderados hogares ocupados representan una mezcla de los condados rurales, urbanas y metropolitanas (como lo hacen los condados con los porcentajes más bajos). 

En conjunto, había 287.865 hogares de ingresos bajos o moderados en el estado en 2000, o el 16,6 por ciento de todos los hogares. Los porcentajes correspondientes fueron del 14,6 para los hogares con ingresos muy bajos ingresos y de 11,7 para los de bajos. En comparación con los hogares con menores ingresos, los hogares de ingresos moderados (ambos inquilino y ocupadas por sus propietarios) son, previsiblemente, mucho menos probable que se caracteriza por unos costes muy elevados y, por tanto, los problemas de vivienda. Mientras tanto inquilinos y ocupadas por sus propietarios en la categoría de los hogares de ingresos moderados son mejores que las de los grupos de bajos ingresos, hay muchos hogares en este nivel que todavía están en necesidad de asistencia de vivienda. Al igual que la extremadamente baja y la de bajos ingresos, que se encuentran en mayor número en las zonas más pobladas del Estado. En conjunto, los inquilinos están tan bien como propietarios cuando se analizan las variaciones proporcionales, pero los números son mucho mayores para los propietarios que los inquilinos con respecto a unos costes muy elevados y los problemas de vivienda. 

Familias de ingresos medios - familias de ingresos medios se definen como aquellos con ingresos que van 81,0-95,0 por ciento de la renta familiar media. Los datos para este grupo no fueron suministrados en la tabla que está disponible para su descarga en el sitio Web de HUD en: http://socds.huduser.org/scripts/odbic.exe/chas/index.htm. Por lo tanto, los datos facilitados en esta sección del Plan de 2010 consolidado proceden de los cuadros A2A, A2B, A3A y A3B encuentra en la carpeta "Estado de Zona de descarga" en el sitio Web de HUD en: http://www.huduser.org/ conjuntos de datos / cp / CHAS / Estado 20Files.htm%. Los datos de los cuadros A2A y A3A son para los propietarios, mientras que las de los cuadros A2B y A3B son para los inquilinos. Los datos que se utilizarán en estas tablas son para hogares de ingresos medios (1) con una carga de gastos de vivienda de 30.0 por ciento o más del ingreso familiar y con cualquier otro problema de la vivienda (que se define como "el hacinamiento y / o sin cocina completa y / o instalaciones de fontanería "), y (2) familias de ingresos medios con un coste de la vivienda de 50,0 por ciento o más. 

Inquilinos de ingresos medios-los hogares ocupados - de medianos ingresos, ocupadas por inquilinos de hogares con ingresos de 80,0-95,0 por ciento de la mediana, con una carga de gastos de vivienda de 30.0 por ciento o más, y con otro problema de la vivienda (es decir, además de alto costo carga) sumaron 4.121 en Alabama en 2000. De estos, el mayor porcentaje fue para familias pequeñas (32,8 por ciento del total), seguido de cerca por "otros hogares de familia" (29,1 por ciento), y las familias numerosas (26,9 por ciento). El resto de los hogares estaban compuestos por personas de edad avanzada, con el porcentaje de hogares no familiares de edad avanzada en el 8,3 y el de los hogares familiares de edad avanzada, a sólo 2,9. Aproximadamente tres quintas partes (o el 58,1 por ciento) de estos hogares se encuentra en tan sólo cinco condados: Jefferson, Mobile, Montgomery, Baldwin, y Lee. Había 12 países (todos rurales) donde no había hogares enumerados en esta categoría en 2000. 

Sólo hubo 191 medios arrendatario de ingresos de hogares ocupados en el estado en 2000 con un coste de la vivienda de 50,0 por ciento o más. Setenta y seis por ciento de estos hogares se encuentra en Jefferson, Baldwin, Lauderdale, Madison, y los condados de Tuscaloosa (todos entre los condados más poblados en el estado). 
       
De ingresos medios los hogares ocupados por sus propietarios - No había casi cinco veces el medio de muchos propietarios de ingresos de hogares ocupados con cargas de costo de 30,0 + por ciento de los ingresos, además de uno o más problemas de vivienda adicional, que había para ocupadas por inquilinos de hogares en 2000 (es decir, 19.086 frente a sólo 4.121). Más de la mitad (51,3 por ciento) de estos hogares se compone de familias pequeñas. Veinte por ciento de las familias fueron "otros hogares de familia", el 13,4 por ciento eran familias numerosas, el 10,2 por ciento eran personas de edad avanzada, y el 5,5 por ciento eran personas de edad avanzada no son familias. Casi la mitad de estos hogares (o 40,9 por ciento) estaban situados en Jefferson, Mobile, Madison, Baldwin, y Montgomery. Hubo ocho condados en el año 2000, todos ubicados en el Cinturón Negro, sin que los hogares en esta categoría. 

Hogares de ingresos medios con una carga de coste de 50,0 + por ciento en Alabama en 2000, numeradas 2819. Treinta y ocho por ciento de estos hogares se encuentra en tan sólo cinco condados: Jefferson, Mobile, Baldwin, Madison, y Montgomery. Hubo 11 condados que no tuvieron los hogares en esta categoría en 2000. 

Resumen de los extremadamente bajos ingresos y de bajos ingresos y necesidades de vivienda - Los hogares clasificados como "muy bajos ingresos" y "bajos ingresos" en Alabama (es decir, por debajo de 50,0 por ciento de la renta familiar media) era aproximadamente de 457.000 en 2000. Poco más de la mitad (o el 51,8 por ciento) estaban ocupados por los propietarios. El mayor número de hogares de alquiler que figuran las familias pequeñas, mientras que las personas de edad dominado en las viviendas que estaban ocupadas por sus propietarios. 

De estos hogares de bajos ingresos, la mayoría (alrededor de 254.000, o 55,7 por ciento) están por debajo de 30,0 por ciento del nivel de renta media. De éstos, poco más de la mitad (o el 53,9 por ciento) son los hogares ocupados por inquilinos. Estas familias, además, constituyen el grupo más grande (en el 29,9 por ciento) dentro de la categoría de bajos ingresos. Los datos también revelan que casi tres quintas partes de los hogares en este grupo (es decir, 257.000, el 56,2 por ciento) tienen un coste de la vivienda por encima de 30,0 por ciento del nivel de ingresos del hogar. 

Los que tienen la vivienda más graves necesidades en Alabama, indiscutiblemente, los que están por debajo de 30,0 por ciento del nivel medio de ingresos, pero tienen un coste de viviendas de 50,0 por ciento o más de los ingresos. Este número ascendió a aproximadamente 117.000 hogares en 2000, de los cuales el 55 por ciento fueron ocupados por inquilinos. Estos alquiler de los hogares ocupados se produjo con más frecuencia entre los ancianos, pero a tasas más altas (todos los cuales fueron aproximadamente los mismos) entre las familias de los pequeños, las familias numerosas, y las personas que viven solas. Numéricamente, los hogares con las necesidades más graves se encuentran en las principales áreas metropolitanas del estado, pero son proporcionalmente mayores en los condados rurales de Alabama, especialmente deprimidas económicamente condados en el sector sur del estado, un tema que se ha repetido durante todo este informe. 

Los hogares en los dos niveles más bajos ingresos son mayoritariamente caracterizado por problemas de vivienda (es decir, la carga de costo superior a 30,0 por ciento de los ingresos, y / o el hacinamiento y la falta o cocina completa o instalaciones de fontanería). En total, aproximadamente 270.000 hogares fueron clasificados en esta categoría en 2000-tres quintas partes de los extremadamente bajos y los hogares de bajos ingresos en el estado. Mejorar las condiciones de la vivienda con el movimiento en el continuo ingreso de "moderado" renta (50-80 por ciento del ingreso familiar medio) y "familias de ingresos medios" (80-95 por ciento del ingreso familiar medio). Sin embargo, un número significativo de hogares en estas categorías de ingresos se caracterizan por unos costes muy elevados. Aproximadamente 76.000 de los hogares de ingresos moderados, por ejemplo, exhiben una carga de costos de vivienda de 30.0 por ciento o más de los ingresos de los hogares en 2000. Sin embargo, sólo un número relativamente pequeño informó de una carga de gastos de vivienda de 50,0 por ciento o más. 

Teniendo en cuenta los limitados recursos monetarios que están disponibles vis-à-vis la magnitud de la necesidad, Alabama, será difícil para proporcionar mejores condiciones de vivienda a los hogares más allá de aquellos en el nivel más grave de la necesidad (es decir, por debajo de 30,0 por ciento de los ingresos medios con un coste de la vivienda de 50,0 por ciento o más). De hecho, con casi 117.000 hogares en la categoría más "grave necesidad" en 2000, sólo un pequeño número de estos hogares es probable que experimenten una mejora significativa en las condiciones de vivienda en el futuro previsible (sobre todo en el actual clima económico). Para un estado de bajo ingreso, como Alabama, la omnipresencia de la necesidad es casi abrumadora. 

• (2) Para cualquiera de las categorías de ingresos enumerados en el párrafo (b) (1) de esta sección, en la medida que cualquier otro grupo racial o étnico tiene necesidad desproporcionadamente mayor en comparación con las necesidades de esta categoría como un todo, la evaluación de la necesidad específica que deberá incluirse. Para ello, necesitan desproporcionadamente mayor se da cuando el porcentaje de personas en una categoría de necesidad que son miembros de un grupo racial o étnico en particular en una categoría de necesidad es por lo menos 10 puntos porcentuales más que el porcentaje de personas en la categoría como un entero. 91.305 (b) (2) 

Los blancos, por ahora, constituyen la principal categoría racial en la población de Alabama. En 71,0 por ciento del total del estado en 2008, este grupo de números 3.311.216. Los afroamericanos, en 26,4 (o 1.159.005) fueron el grupo más cercano. Todos los componentes de otra raza de la población, por lo tanto, numerados 120.897 (o un 2,1 por ciento del total para el estado). De los dos principales segmentos de la población, los afroamericanos creció a un ritmo casi dos veces el de los blancos de 2000-2008 (o un 6,1 por ciento frente a 3,6). 
    
Cuando se mide según el porcentaje de cambio, sin embargo, las categorías de la carrera de más rápido crecimiento son los asiáticos (un aumento de 38,6 por ciento en 2000-2008), nativos de Hawai y otras islas del Pacífico (+26,8 por ciento), y las personas de dos o más razas (+ 37,7 por ciento). Todos estos grupos son relativamente pequeños, sin embargo, con los asiáticos en la actualidad un total de 44.541, los nativos de Hawaii / Otras islas del Pacífico sólo 1.945, y las personas de 2 + carreras de 49.586. Los indios americanos, un grupo que había sido uno de los grupos de más rápido crecimiento en la población del estado durante los años 1980 y 1990, registró un aumento más moderado del 8,1 por ciento en 2000-2008. 

Mientras que el número estimado de los indios americanos que residen en Alabama fue 24.825 en 2008, el total de la Alabama de Asuntos Indígenas de la Comisión es mucho más alto. Según la Comisión, "algunos de los gobiernos tribales de Alabama inscribirse por la familia en lugar de individuales." Aplicando el tamaño promedio de las familias para el Estado en su conjunto (es decir, 3,04 2005-2007) con el número de familias indígenas de América informó a la Comisión (o 38.000) da un recuento total de 115.520, o 4,7 veces mayor que el último censo estimación de la Mesa. Incluso con un subregistro importante de la población india americana, Sin embargo, es dudoso que el número total de personas que actualmente se identifican como "indio americano" sería llegar a este nivel. 

El cambio más dramático en relación a la raza y pertenencia étnica ha sido el crecimiento de la población hispana del estado (que, como grupo étnico, sus miembros pueden ser de cualquier raza). Numeración de sólo 24.629 en el censo de 1990 (al parecer debido en parte debido a un subregistro importante), el número aumentó a 75.830 en el censo de 2000. La estimación actual de la Oficina del Censo (2008) es 134.810. Esto se traduce en un aumento del 77,8 por ciento de la población hispana de 2000-2008. Sin embargo, hay consenso general de que los números de la Oficina del Censo informó de la población hispana son significativamente por debajo del número real. En efecto, por diversas razones (entre ellas las barreras del idioma, el miedo a las represalias del gobierno, y la tendencia a compartir la vivienda), es difícil enumerar con precisión el grupo hispano. 

Según estimaciones de población de 2008, el porcentaje de la población que se va en blanco de 97,7 por ciento en el condado de Winston a 15,8 por ciento en el condado de Macon. Once condados de Alabama fueron 90,0 por ciento o más en blanco en ese año, mientras que los blancos fue de 50,0 por ciento o más de la población en 56 de los 67 condados del estado. Los blancos se encuentran en gran número en todas las áreas del Estado, con excepción de partes de la región del Cinturón Negro en el sur-central de Alabama. 

Asimismo, la mayor concentración de afroamericanos en el estado es en la región del Cinturón Negro. Todos los 11 condados donde los afro-americanos compuesta 50,0 por ciento o más de la población total en 2008 se encuentran en esa zona. La mayoría de los miembros de este grupo, sin embargo, viven en las zonas metropolitanas del estado. Por lo tanto, 54.0 por ciento reside en tan sólo cinco condados metropolitanos en el 2008. Jefferson (271.111) registraron los mayores total, seguido por móvil (139.783), Montgomery (121.041), Madison (77.155), y Tuscaloosa (55.256). En total, alrededor de dos tercios (o el 64,9 por ciento) de los afro-americanos del estado residía en 10 condados en 2008, ocho de los cuales fueron metropolitana. 

Otros grupos raciales dentro de la población también tienden a ser asociados con lugares específicos. Sesenta por ciento de todos los nativos americanos en el 2008 vivían en 10 condados, con más de la mitad (50.5 por ciento o) que viven en tan sólo siete de estos condados (Mobile, 2743, Jefferson, 2264, Madison, 2232; Lawrence, 1780, Washington, 1339 ; Escambia, 1183, y Jackson, 987). Los condados con el mayor número de nativos americanos en conjunto, representan una mezcla de las poblaciones rurales y metropolitanas. Los asiáticos, por el contrario, son los más frecuentemente en muy urbanizada, comarcas metropolitanas. Así, el 74,6 por ciento de este segmento de la población vivía en sólo siete condados en 2008-Jefferson (8505), Móvil (7.391), Madison (7024), Montgomery (2905), Shelby (2784), Lee (2405), y Tuscaloosa (2205 ). Los estudiantes al parecer constituyen una proporción significativa de este grupo, según lo indicado por el gran número de asiáticos e isleños del Pacífico que residen en el Condado de Lee (Universidad de Auburn) y Condado de Tuscaloosa (Universidad de Alabama). 

Las personas de raza mixta representan un componente cada vez mayor de la población de Alabama. Aunque el número de personas que son de "raza mixta" es todavía relativamente pequeña (alrededor de 50.000 en 2008), se estima que su número ha aumentado en un 38 por ciento en 2000-2008. Hubo 13 condados en 2008, en el que las personas de 2 + carreras de 1.000 personas o más. En total, la población de raza mixta en estos 13 municipios fue de 62,6 por ciento del total para el estado. La mayoría de las personas de raza mixta viven en los centros más grandes del estado metropolitano. Once de los 13 condados en donde las personas de 2 + carreras de 1.000 personas o más en 2008, por ejemplo, fueron los condados metropolitanos. Las únicas excepciones fueron el Condado de Jackson (localizado en la porción noreste del estado) y Baldwin (adyacente al Condado de Mobile y anteriormente clasificada como un condado metropolitano). 
  
Los de origen hispano también favorecen metropolitana, los ajustes más altamente urbanizada. Aunque los hispanos ahora se pueden encontrar en todos los condados de Alabama, el 40 por ciento de los miembros de este grupo residía en sólo cinco metropolitana / condados metropolitanos antes en 2008-Jefferson (20.513), Madison (9344), Marshall (9225), Celular (7614) , y Shelby (7286). (Marshall, que una vez fue clasificada como una de los condados metropolitanos de la periferia de la Huntsville Área Estadística Metropolitana, pero se muestra ahora como un condado micropolitanas.) Sesenta por ciento de todos los hispanos, por otra parte, vivía solo en 10 condados, de los cuales siete fueron metropolitana. Las únicas excepciones fueron DeKalb, Marshall, y los condados de Baldwin (Baldwin, de los cuales es un condado antigua metrópoli). Mientras que los hispanos se encuentran ahora en Alabama, sus números son más bajos en la región del Cinturón Negro del Estado, junto con otros condados altamente rurales. 

Tanto los blancos y los afroamericanos siguieron un patrón similar de cambio de población de 2000-2008. Las tasas más rápidas de crecimiento para ambos grupos se registraron en los condados metropolitanos del Estado (ocho de los 10 ganadores de los blancos y seis de las 10 de más rápido crecimiento para los afroamericanos), con bajas (debido principalmente a la falta de oportunidades económicas; por lo tanto, la emigración) típicamente característicos de las partes rurales del estado (pero no siempre, dadas las pérdidas en blanco en Montgomery y los condados de Jefferson). Este modelo tiene una tendencia a crear un vacío de la vivienda en muchas partes de Alabama rural, pero la mayor competencia por buen mantenimiento, la vivienda asequible en los centros urbanos del estado más poblado. 

La mayor parte del aumento de los nativos americanos de 2000-2008 se produjeron en sólo cinco condados de Jefferson-(784), Shelby (109), Morgan (68), Baldwin (63), y Madison (59). En conjunto, el crecimiento numérico de estos condados fue 1.083, lo que representa el 58,5 por ciento de la ganancia total para el Estado como un todo (que fue 1.850). La categoría de Asia ha registrado avances en 55 de los 67 condados de Alabama durante la presente década, pero la mayor parte del crecimiento (79,8 por ciento) se ha centrado en sólo 10 metropolitana / condados antes metropolitana. Un patrón de crecimiento similar se observa también para la categoría de raza mixta. 

Como se indicó anteriormente, la carrera de más rápido crecimiento / grupo étnico en la población de Alabama es la hispana. Este grupo casi se duplicó entre 2000-2008, registrando un aumento del 77,8 por ciento. Por lo tanto, no es de extrañar que la población hispana aumentó en todos los 67 de los condados del estado en ese período. Condado de Bullock, que ha de procesamiento de pollos y la planta de los principales sectores de gran crecimiento, registró la mayor tasa de crecimiento de hispanos de 2000-2008 en 161,2 por ciento. La población hispana también se duplicó con creces en Shelby (150,4 por ciento), Barbour (148,1), Crenshaw (113,8), y Baldwin (103,6) en los condados de ese plazo. Jefferson, Marshall, DeKalb, Morgan y los condados de Russell completan el top-ten en las tasas de crecimiento hispano, con todo casi se duplicó en la población hispana durante la década actual. 

No hubo raza / grupo étnico en la categoría de muy bajos ingresos en la población de Alabama en 2000, que fueron hasta 10 puntos porcentuales mayor con necesidad de vivienda que los miembros de la población general. Dentro de la categoría de ingresos bajos arrendatario, sin embargo, no los hogares hispanos de las islas del Pacífico fueron 14,6 puntos porcentuales más alto en el porcentaje de "los problemas de vivienda" (es decir, la carga de gastos de vivienda superiores a 30,0 por ciento de los ingresos, y / o el hacinamiento, y / o falta completa de fontanería o instalaciones de cocina) que la de todos los hogares inquilinos de bajos ingresos (o el 71,4 por ciento frente a 56,8). Del mismo modo, no propietario de los hogares hispanos de Asia ocupados fueron 29,0 puntos porcentuales más alta (75,9 por ciento frente a 46,9) que el patrón de referencia general, por inquilinos hispanos hogares ocupados es de 13,5 puntos porcentuales más alta (70,3 por ciento de vis-à-vis 56,8) de todos los hogares de de esa categoría, y el propietario de hogares hispanos ocupados fueron de 22,5 puntos porcentuales más (69,4 frente a 46,9) de todos los hogares ocupados por sus propietarios en esa categoría. 

Debido a un número muy bajo, los datos que no son hispanos islas del Pacífico no están disponibles para tipos específicos de los hogares (es decir, hogares de ancianos, hogares de familia, y "todos los hogares de otros"). Sin embargo, usando los datos adicionales proporcionados por HUD para el Plan Consolidado (es decir, el cuadro A1B de los archivos de Estado para la descarga), se determinó que los 10 de los hogares de bajos ingresos NHPI inquilinos con problemas de vivienda en el estado se encuentra en Montgomery Condado en 2000. Tampoco se dispone de datos para los tipos de familias de bajos ingresos no-propietario de los hogares hispanos de Asia ocupado, pero el análisis posterior (Tabla A1A) indicó que la mayoría de estos hogares (o el 53,9 por ciento) que había problemas de vivienda se encuentran sólo en cuatro Municipios el momento del censo de 2000 (móvil, Madison, Montgomery, y Jefferson). De hecho, todos ellos se encontraban en tan sólo 17 condados. 

Más datos completos están disponibles, sin embargo, para los hogares hispanos. Así, los hogares inquilinos de bajos ingresos (13,5 puntos porcentuales por encima de la categoría general de referencia) estaban repartidas de manera uniforme entre las distintas categorías de hogares tipo, con el porcentaje de personas con problemas de vivienda que van desde 66,0 para "todas las otras casas" a 71,6 para los hogares de familia. La mitad de los hogares con problemas de vivienda de esta categoría (extraídos de la Tabla A1B) se encontraron en Jefferson, Morgan, Lee, Marshall, y los condados de Madison en 2000. No había casas de este tipo en 26 condados de Alabama. Los datos para los propietarios de bajos ingresos ocupadas por los hogares hispanos (22,5 puntos porcentuales por encima del valor de la categoría general) osciló entre el 78,6 por ciento con problemas de vivienda para los hogares de familia con el 32,1 por ciento de los hogares de ancianos ocupados. La mayoría de estos hogares (59,4 por ciento) se localizaron en sólo nueve condados metropolitanos en su mayoría en 2000 (cuadro A1A). Treinta de los 67 condados del estado no tenía los hogares hispanos en esta categoría. 

Para la categoría de ingresos moderados, cinco raza / etnia sectores fueron de 10 puntos porcentuales o más por encima de la categoría de referencia general en los problemas de vivienda en Alabama en 2000: No-Hispano propietario islas del Pacífico ocupadas por los hogares (+17,9 puntos porcentuales), No-Hispano de Asia y el inquilino y el propietario de hogares ocupados (13,6 y 20,2 puntos porcentuales), y por inquilinos hispanos y ocupadas por sus propietarios de hogares (13,8 y 19,2 puntos porcentuales). 

No hay datos disponibles por tipo de hogar que no son hispanos arrendatario islas del Pacífico hogares ocupados. Sin embargo, todos los 10 de los hogares que tenían problemas de la vivienda se encuentra en el Condado de Lauderdale en 2000 (cuadro A1B). Hay también una ausencia de datos por tipo de hogar para los asiáticos no hispanos. Sin embargo, un análisis adicional (Tablas A1A y A1B) reveló que la mayoría (o el 75,8 por ciento) del inquilino de ingresos moderados ocupada hogares con problemas de vivienda en 2000 fueron de Jefferson, Móvil, Lee, Tuscaloosa, y los condados de Madison, mientras que más de tres cuartas partes (es decir, 76,6) de las viviendas ocupadas por sus propietarios con problemas de vivienda se encuentra en Mobile, Jefferson, Madison, Shelby, y los condados de Montgomery. Además, todos los hogares de la categoría de ocupados por sus propietarios se encontraban en tan sólo 14 de los 67 condados de Alabama. 

Al examinar las dos moderado hispanos categorías de ingresos que eran 10 + puntos porcentuales por encima del punto de referencia pone de manifiesto que ocupadas por inquilinos de hogares (13,8 puntos porcentuales superior) con el problema de la vivienda aparecen con más frecuencia en el sector de los hogares familiares (48,8 por ciento con problemas de vivienda), seguido por los hogares ocupados ancianos (42,9 por ciento) y "todos los hogares de otros" (25,0 por ciento). Para los moderados-propietario de ingresos de hogares ocupados con problemas de vivienda (19,2 puntos porcentuales más), los hogares familiares (en el 57,8 por ciento) registró el porcentaje más alto, con "todas las otras casas" en un 42,3 por ciento, y los hogares de ancianos en el 22,5 por ciento. La mayoría (o el 55,8 por ciento) de estas viviendas de alquiler se encuentra en Jefferson, Móvil, Morgan, Montgomery, Marshall, y los condados de DeKalb en 2000, y el 52,7 por ciento de los hogares ocupados por sus propietarios en Jefferson, Madison, DeKalb, Móvil, Marshall , y los condados de Morgan. 

La carrera desproporcionada único otro / varianza étnicos se señala en los datos fueron ocupadas por inquilinos de hogares hispanos en 80,0 por ciento o más del ingreso medio. Para estos hogares, los problemas de vivienda fueron 26,4 puntos porcentuales más que la cifra de referencia (o el 34,1 por ciento frente a 7,7). El alto porcentaje de los hogares de familia con problemas de vivienda (en 41,4) es el principal responsable de impulsar esta categoría hasta el momento por encima de los de referencia. 

Las necesidades de 91.305 personas sin hogar (c) 

• (c) las necesidades de personas sin hogar. El plan debe proporcionar un resumen conciso de la naturaleza y el alcance de las personas sin hogar (incluyendo la falta de vivienda rural y de las personas crónicamente sin hogar) en el estado, abordando por separado la necesidad de instalaciones y servicios para personas sin hogar y familias sin hogar con los niños, tanto protegido y no-protegido , y subpoblaciones de personas sin hogar, de acuerdo con una tabla prescrito por HUD. Esta descripción debe incluir las características y necesidades de las personas de bajos ingresos y familias con niños (especialmente los muy bajos ingresos) que actualmente están alojados, pero amenazaron con personas sin hogar. El plan también debe contener una descripción breve de la naturaleza y el alcance de las personas sin hogar por grupo racial y étnico, a la medida la información está disponible. 


Hay nueve continuum de la atención a las personas sin hogar en Alabama, así que abarque todos los 67 de los condados del estado. Estos continuos servir como los principales órganos de coordinación y planificación de los programas de personas sin hogar en todo el estado. Los nueve continuum están activos, el funcionamiento de los grupos que, entre muchas otras actividades, realizar un recuento de la población sin hogar en enero de cada año o cada dos años (HUD permite a las enumeraciones bienales si la continuidad no considera necesario llevar a cabo un cómputo anual) . Tres continuum se encuentran en la parte norte del estado (Florencia, Huntsville y Gadsden zonas Anniston), dos en Alabama central (áreas de Birmingham y Montgomery), una en el oeste de Alabama (Tuscaloosa), uno en Alabama, al sur (zona de Mobile) , y una en Alabama, al este (la parte del condado de Russell de la Columbus, Georgia Red de Recursos para Personas sin Hogar). Todas las áreas restantes en el Estado (es decir, 43 condados) son atendidos por la Coalición Rural de Alabama para las Personas sin Hogar. 

Los datos utilizados en esta sección del informe se extrajeron de las enumeraciones de personas sin hogar que son realizadas por cada uno de los nueve continuum en enero de cada año o cada dos años. Estos son "el punto en las enumeraciones de tiempo" que se realizan en un determinado día / noche e incluyen un recuento tanto de la intemperie y las personas sin hogar protegido. Además de realizar recuentos de base, algunos de los continuos recoger información adicional a través de cara a las entrevistas personales (las personas sin hogar de la calle) y / o entrevistas directas y distribución de cuestionarios a las personas sin hogar alojadas en los organismos de proveedor. Para este informe, varios documentos que fueron utilizados en el proceso de recolección de datos, incluyendo la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama datos del informe, los datos proporcionados por el Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad de las enumeraciones 2008 Alabama personas sin hogar, sin techo anual de 2008 Informe de Evaluación al Congreso , y los datos proporcionados directamente por diferentes coaliciones de personas sin hogar / continuos en todo el estado que se presentaron con el Anexo I parte de 2008 las solicitudes de financiamiento a HUD para Viviendas de Apoyo Programas. 

Debido a las dificultades en el conteo de la población sin hogar y las variaciones en la metodología utilizada por nueve, el estado continuums de atención, se debe tener precaución en el uso de las cifras reportadas en el mismo. Estos datos son "punto-a-tiempo", por lo que cuenta como reflejan de una fecha determinada y no el número total de personas sin hogar en un determinado mes, año, etc Obviamente, el número total de personas sin hogar durante un año concreto sería mucho mayor que las cifras reportadas por un solo día / noche. Además, cualquier intento de enumerar las personas sin hogar se traducirá probablemente en un subregistro importante. Así, la población sin hogar en Alabama es / era casi con seguridad mayor que el punto en el tiempo en que los números se presentan en esta sección. Por último, no todos los continuum reunir la misma información sobre las personas sin hogar (características demográficas, las necesidades, las causas de la falta de vivienda, etc), lo que hace imposible generalizar con seguridad de los datos a la población total de personas sin hogar. Sin embargo, las cifras reportadas en este documento proporcionar al menos alguna indicación de la magnitud de la falta de vivienda en el estado en un momento dado, junto con las características y necesidades de las personas sin hogar. 

Según los resultados de 2008 enumeración de personas sin hogar que se comunicaron al Departamento de Alabama de la Comunidad y Asuntos Económicos (ver Tabla 1), 6.198 personas quedaron sin hogar en Alabama a partir de enero de ese año. Un poco más de un tercio (36,6 por ciento; 2270), de las que se mencionan se intemperie (o "en las calles"), mientras que 3.928 (63,4 por ciento) estaban protegidos. La mayoría de las personas sin hogar protegido vivían en viviendas de transición en enero de 2008 (59,3 por ciento), con el resto residen en refugios de emergencia. Anteriormente las personas sin hogar que residen en viviendas permanentes no se incluyen en esta cuenta. (Nota: Metropolitana de Birmingham Servicios para las Personas sin Hogar no realizar una enumeración de personas sin hogar en 2008, por lo tanto, los números de la enumeración de sus 2009 se incluyen en los datos comunicados anteriormente.) 

De las 6.198 personas que se estima sin hogar en 2008, 858 (un 13,8 por ciento) fueron enumerados por la Coalición Rural de Alabama para las Personas sin Hogar en los 43 condados que están incluidos en su jurisdicción. Así, el número de personas sin hogar rural se estima en aproximadamente uno de cada siete del total de personas sin hogar en el estado. De las personas empadronadas en 2008 (incluyendo la enumeración de Birmingham 2009), alrededor del 37 por ciento estaban en la zona de Birmingham, seguido de Alabama rural (13,8 por ciento), y Huntsville Decatur (11,5 por ciento), Russell County / Columbus, GA area (10,0 por ciento ), los condados de Baldwin y Mobile (8,5 por ciento), área de Montgomery (7,2 por ciento), Gadsden área de Anniston (4,8 por ciento), Florencia-Muscle Shoals zona (4,0 por ciento), y Condado de Tuscaloosa (3,2 por ciento). 

Una tendencia reciente en relación con la población sin hogar en el estado es el creciente número de familias que están sin hogar (especialmente a mujeres solas con hijos). El 2007 las personas sin hogar en todo el estado de Alabama de datos informe se cita "la creciente brecha entre los salarios y el costo de la vivienda" como un factor importante. Añadir a eso, las tasas de aumento del empleo y las ejecuciones hipotecarias que se han producido en los últimos meses y el número de familias sin hogar, sin duda, se ha intensificado. Según los datos presentados en la Tabla 1, había 513 familias en el estado en enero de 2008 que quedaron sin hogar, que suman 1.413 personas (o casi una cuarta parte de todas las personas que se quedaron sin hogar). Más de una cuarta parte (28,9 por ciento; 408) vivían en las calles, con un 39,5 por ciento en la vivienda de transición y el 31,6 por ciento en los refugios de emergencia. 

Según el 2007 las personas sin hogar en todo el estado de Alabama datos del informe, los hombres constituían el 70 por ciento de la población sin hogar en el estado en 2007. Casi dos tercios (64 por ciento) fueron African American, 34 por ciento eran blancos, el 1 por ciento eran nativos americanos, y el 1 por ciento eran personas de otras razas. Aunque los números de los continuos diferentes acerca de "las causas de la falta de vivienda" son fragmentarios, los factores con el mayor porcentaje de la información son los informes de abuso de sustancias, enfermedad mental, el desalojo, ingresos insuficientes, el desempleo y la violencia doméstica. Del mismo modo, las categorías de mayor necesidad para las personas sin hogar de estos mismos datos son el manejo de casos, albergue de emergencia, asistencia alimentaria, ropa, ayuda con una discapacidad física, la colocación de la vivienda, destrezas y capacitación laboral, asistencia de empleo, asistencia jurídica, preparación para la vida, atención médica y dental, medicamentos, servicios de salud mental, tratamiento para abuso de sustancias, de transición y permanentes de la vivienda y el transporte. 

De las 3.928 personas sin hogar que estaban protegidos en caso de emergencia y alojamiento transitorio en el mes de enero de 2008 enumeraciones, las subpoblaciones se identificaron los siguientes: toxicómanos crónicos, 1895; enfermos mentales graves, 1.437; veteranos, 728; crónicos sin hogar, 664; víctimas de violencia domestica la violencia, 432; las personas con VIH / SIDA, 178; y jóvenes no acompañados menores de 18 años, 32 (ver Tabla 1). Un número desconocido de estas personas puede ser colocado en más de una subpoblación. Sin embargo, es evidente que los dos principales sub-poblaciones representados entre las personas sin hogar protegido en Alabama están los drogadictos y los enfermos mentales graves. Datos fragmentarios de las enumeraciones de calle realizados en todo el Estado también indica que estas dos subpoblaciones predominan allí también. 

El recuento más reciente de la intemperie sin techo crónicos en Alabama es 608. Este número se deriva de las enumeraciones anual que se llevaron a cabo en 2008 (ocho de los continuos) y 2009 (uno de los continuos). Esto se acerca al número que se tabulan para los sin techo crónicos que viven en los refugios, aumento de la estimación global de este grupo fue de 1.272 en Alabama (Tabla 1). 

Con más de 2.000 personas desamparadas sin hogar en las calles de Alabama, en un momento dado (y probablemente creciente, dado el clima económico actual), se necesitan recursos adicionales de vivienda. Personas sin hogar con el abuso de sustancias y / o enfermedad mental grave necesidad de vivienda inmediata con servicios de apoyo. En la mayoría de los casos, esta vivienda debe adoptar la forma de vivienda de transición, en relación con los programas de tratamiento de abuso de sustancias y vivienda permanente con servicios de apoyo para aquellos que están seriamente enfermos mentales. Junto a estos dos subpoblaciones es el creciente número de familias con hijos (especialmente a mujeres solas con hijos). La mayoría de los refugios de emergencia en todo el estado no están configurados para las familias casa o, si lo son, sólo un número muy limitado de unidades están disponibles para las familias. Mientras que unas cuantas noches de alojamiento en un albergue (cuando las camas pueden ser encontrado) es beneficioso para las familias, es la mayor necesidad de vivienda de transición que proporcionan una apariencia de estabilidad para la familia, dando tiempo para que el padre (s) para llevar a cabo la formación profesional, en busca de empleo, y hacer otros ajustes que conduzcan a una existencia más estable. 

A pesar de los reclusos en libertad condicional de las instituciones estatales en teoría debe tener un lugar para vivir antes de ser liberados, los arreglos de vivienda previstas no siempre se cuenta. Además, el Estado no prevé para los reclusos que son liberados porque han llegado al final de sus condenas. Con las instituciones correccionales estatales en general, llena de mucho más allá de la capacidad, muchos más presos son aptos para ser puesto en libertad condicional a principios de los próximos meses (especialmente teniendo en cuenta las actuales dificultades económicas en el gobierno estatal). Cualquiera que sea la subpoblación de personas sin hogar, la mayoría de los continuos en todo el estado deben proporcionar a los trabajadores más terreno / administradores de casos para trabajar uno-a-uno con las personas sin hogar de la calle, por lo que dirigir a los servicios disponibles y la vivienda, facilitando la ingesta en los programas de personas sin hogar a través de un detener y / o sistemas de procesamiento de satélite, y la racionalización de la determinación de la elegibilidad para la participación en los principales programas gubernamentales. 

Además de la vivienda, la mayoría de las instalaciones de personas sin hogar en la oferta de Alabama, uno o más servicios de apoyo. Sin embargo, la cantidad y la calidad de los servicios de apoyo varía mucho en todo el estado, en función de consideraciones financieras, la cantidad de personal, las cualificaciones del personal, las subpoblaciones servido, y otras consideraciones. Muchos (probablemente la mayoría) de los proveedores de personas sin hogar en el estado también proporcionan divulgación y evaluación. Actividades de difusión conocidos incluyen trabajadores sociales que trabajan directamente con las personas sin hogar de la calle para conseguir una vivienda y / o proporcionar los servicios necesarios; furgonetas que las calles peine para las personas sin hogar en la necesidad de alimento, refugio y ropa, la publicidad directa del sistema 211 Conecta y los servicios de otro proveedor para las personas sin hogar; ferias de salud periódicos y otros eventos especiales para personas sin hogar, y la vigilancia de los que van a ser liberados de las instituciones públicas (por ejemplo, hospitales, centros penitenciarios y las instituciones mentales) que de otra manera no tienen a donde ir. 

La mayoría de los proveedores de personas sin hogar de Alabama también se han desarrollado al menos una ingesta rudimentaria y proceso de evaluación. De hecho, el reciente desarrollo y aplicación de las Personas sin Hogar de Información de Gestión a través de ocho de los continuos nueve de Alabama de la atención médica ha servido como un estímulo al menos a algunos organismos que no han de admisión y evaluación de los sistemas para desarrollar mejores programas de registros. Sin embargo, la integridad de la ingesta y la evaluación varía mucho en función del proveedor en particular, el apoyo financiero, de personal, y una miríada de otras consideraciones. Muchas agencias proveedoras, además, todavía no participan en HMIS y / o los datos que recogen son a menudo menos completa. Así, casi un reto a largo plazo es mejorar significativamente la recolección de datos sin hogar en todo el estado, incluida la racionalización de los procedimientos de admisión y el desarrollo de mejores sistemas de evaluación. En algunos casos (como en la zona de Montgomery), el consumo y la evaluación se lleva a cabo por varios proveedores de personas sin hogar en lugares barrio, mientras que al menos un continuum (Móvil) opera una ventanilla centro. 

La mayoría de todas las áreas del estado indican la necesidad de nuevas viviendas para los sin techo. La necesidad insatisfecha de personas sin hogar se estima en 1.426 camas para el Estado en su conjunto en 2008, mientras que para las familias con niños fue 632 camas. La categoría con la mayor necesidad estimada para ambos grupos es la vivienda de apoyo permanente, a 1.052 camas para 383 personas y para las familias con niños. Vivienda permanente fue seguido por la vivienda de transición (262 camas para personas y 205 camas para familias con niños), y camas en albergues de emergencia (112 para los individuos y 44 para familias con niños). Estimaciones No se conocen sobre el número de camas adicionales que se necesitan para los desamparados crónicos. 

Como se indicó anteriormente, hay un gran número de personas de bajos ingresos en Alabama. De este modo, lograr el acceso a la vivienda de calidad y asequible es problemático para una parte significativa de la población del estado. Las unidades Nacional de Viviendas de Bajos Ingresos de la Coalición, por ejemplo, ha estimado un déficit de aproximadamente 45.000 "asequible y disponible" para los de bajos ingresos en Alabama. Así, muchas personas de bajos ingresos se ven obligados a vivir en viviendas precarias, a una doble con familiares y amigos, viven en edificios abandonados y en otros lugares no aptos para habitar o para buscar refugio en las agencias que sirven a las personas sin hogar. Desafortunadamente, no hay suficiente vivienda pública para empezar a satisfacer la magnitud de la necesidad. 

Liderados por el de la Coalición de Viviendas de Bajos Ingresos de Alabama, la Legislatura de 2008 Alabama aprobó una ley que creó el Comité Provisional de Vivienda de Alabama Task Force. Este grupo de trabajo fue acusado de la responsabilidad de estudiar los fondos fiduciarios de la vivienda fuera de Alabama para su posible aplicación en el estado, con un informe sobre las conclusiones y recomendaciones a ser presentadas a la Legislatura de Alabama, en el comienzo de su período de sesiones de 2009. Aunque el informe fue presentado y un proyecto de ley que establecería un fondo fiduciario de vivienda asequible para Alabama, ausencia de acción legislativa fue tomada durante la reunión de 2009. Alabama es uno de sólo 12 estados sin un fondo de vivienda en todo el estado de confianza para personas de bajos ingresos y uno de sólo siete sin ningún tipo de fondo de vivienda de confianza a todos. 

Actividades para prevenir la falta de vivienda en Alabama varían de un lugar a otro, carecen de fondos suficientes, y bien coordinada. Aunque no existe una participación interinstitucional en los programas de asistencia gubernamentales tales como FEMA y LIEHEAP, gran parte de la ayuda de emergencia prestada a las personas vulnerables a la falta de vivienda es a través de agencias locales (como las oficinas del condado de recursos humanos, Catholic Social Services, la Cruz Roja Americana, Ejército de Salvación y otras organizaciones religiosas, y varios otros grupos. varias ciudades de Alabama (incluidos los de Birmingham, Decatur, Montgomery, Mobile, y Huntsville) ofrecen el pago de programas de asistencia para compradores de primera vivienda a través del Programa de vivienda de HUD. Asimismo, la Autoridad de Vivienda de Alabama Finanzas sirve como administrador de una variedad de programas estatales que ayudan a hacer la vivienda más accesible y asequible tanto para los inquilinos y compradores de vivienda. 

Otra iniciativa reciente en todo el estado que ha ayudado en la prevención de personas sin hogar es el paso de un nuevo propietario-inquilino ley. Promulgada en 2006 y entró en vigor en 2007, esta ley fortalece significativamente la posición de los inquilinos en la relación propietario-inquilino, incluidas las garantías de que los inquilinos serán siempre de propiedad habitable con el calor de trabajo, electricidad y agua. Otros ejemplos de actividades de prevención de personas sin hogar incluyen los programas de asesoría de crédito para los de bajos ingresos, los esfuerzos para establecer un fondo fiduciario de vivienda a nivel estatal para viviendas de bajo costo (discutido anteriormente), un nuevo programa estatal para ubicar a los reclusos que están siendo liberados de establecimientos penitenciarios del estado (que implica una asociación entre el Departamento Correccional de Alabama y sin ánimo de lucro agencias de servicio social), y los programas de larga duración para asegurar que los pacientes liberados de las instituciones del estado mental no se convertirá en personas sin hogar. Por último, Alabama está programado para recibir aproximadamente $ 20 millones a través de la prevención de 2.009 personas sin hogar y rápida Re-Programa de Vivienda, una iniciativa que evitará que muchos de Alabama que recientemente han experimentado reveses económicos se conviertan en personas sin hogar y vivir en refugios durante un período prolongado de tiempo. 

91.305 (d) Otras Necesidades Especiales 

• (1) El Estado debe estimar, en la medida de lo posible, el número de personas que no tienen hogar, sino que requieren vivienda de apoyo, incluidos los ancianos, adultos mayores frágiles, personas con discapacidades (mentales, físicas, de desarrollo), las personas con alcohol u otros adicción a las drogas, las personas con VIH / SIDA y sus familias, y de cualquier otra categoría del Estado podrá especificar y describir sus necesidades de vivienda de apoyo. 


De la tercera edad: Las personas de edad (es decir, se define en esta sección como los mayores de 65 +) constituyen uno de los segmentos de más rápido crecimiento de la población de Alabama. Por un total de aproximadamente 523.000 en 1990, el número había aumentado a 580.000 en 2000-un incremento de 57.000 (el 10,9 por ciento) durante la década de 1990. En general, este grupo aumentó del 9,5 por ciento de la población total en 1970 a 13,0 por ciento en 2000. Según las estimaciones de la Oficina del Censo, Alabama, fue el hogar de 641.667 personas mayores de 65 años en 2008, o el 13,8 por ciento de la población total. 

Dentro del grupo de edad de personas de edad avanzada, el sector está creciendo más rápidamente los mayores de 85 +. Si bien este grupo numerado 67.301 en 2000, el total había aumentado a 85.079 en 2008 para un aumento porcentual de 26,4. Un número creciente de los ancianos, especialmente los de la categoría de 75 + años de edad, viven solos. Como resultado de las diferencias en la esperanza de vida entre los sexos, la inmensa mayoría de los hogares de una sola persona dentro de la población de edad avanzada están compuestas por mujeres. 

Si bien las personas de edad fue de 13,8 por ciento de la población en 2008, el número de propietarios de unidades de vivienda ocupadas con un cabeza de familia o cónyuge de 65 años en 2007 ascendieron a 26,1 por ciento (o 335.816) de todas las unidades ocupadas por sus propietarios. Este patrón se explica en parte por la alta tasa de propiedad de la vivienda (84,0 por ciento en 2007) que es característico de la población de edad avanzada. De hecho, en 46 de los 67 condados de Alabama, la proporción de todas las unidades ocupadas por sus propietarios que están encabezados por un hombre de edad avanzada y / o mujeres en 2000 (los datos no están disponibles para todos los condados en 2007) fue de 25,0 por ciento o más. Ocho de los 10 condados con el mayor porcentaje en el año 2000 se encuentra en la parte sur del estado. En términos de números, 48.000 de todos los propietarios de unidades de vivienda ocupadas con un cabeza de familia de edad avanzada o de su cónyuge en 2000 (o el 15,3 por ciento del total) se encontraban en el Condado de Jefferson solo. 

Inquilinos unidades de vivienda ocupadas con la familia, con edades 65 + número 64.028 en 2007 y ascendió a sólo 12,1 por ciento de todas las casas de alquiler en el estado en ese año. Los 10 condados con mayor proporción de inquilinos de edad en 2000 (de nuevo los datos no están disponibles para todos los condados en 2007) suelen mostrar las poblaciones predominantemente rurales y se encuentran en todos los sectores del Estado. El mayor número, sin embargo, se encuentran en los condados metropolitanos. Hubo más de 11.000 unidades de alquiler, con los residentes de edad avanzada en el Condado de Jefferson sólo en 2000, por ejemplo. Este número ascendió a aproximadamente el 17 por ciento de todas las unidades de alquiler en Alabama en ese año. 

 Con el Seguro Social y los programas de Seguro Suplementario de Ingresos, así como la mayor probabilidad de tener una pensión privada o gubernamental que los de generaciones anteriores, la situación económica de la población de ancianos ha mejorado notablemente en las últimas décadas. Así, la tasa de pobreza para las personas mayores de 65 años fue de 28,4 por ciento en Alabama en 1979 (datos extraídos de los censos decenales), pero había disminuido en cuatro puntos porcentuales a 24,0 por ciento en 1989. Que había experimentado una importante disminución de 15,5 por ciento en 1999, y había descendido aún más a 11,9 por ciento en 2007 (frente a 16,9 por ciento de la población general). La tasa de pobreza de los adultos mayores afroamericanos mayores de 65 años, sin embargo, fue de 3,3 veces el de la tasa de ancianos blancos en 2007 (o el 27,7 por ciento frente a sólo el 8,5). 

Los datos del censo de 2000 indican que la mayoría de las personas mayores de 65 años en situación de pobreza se encuentran en un número relativamente pequeño de los poblados, comarcas metropolitanas. Más de un tercio del total del estado (o el 35,6 por ciento), por ejemplo, se encontró en tan sólo siete condados (Jefferson, Mobile, Montgomery, Madison, Tuscaloosa, Etowah, y los condados de Marshall). El Condado de Jefferson sólo representaron el 12,8 por ciento de todas las personas mayores en situación de pobreza en 1999. Las mayores proporciones de ancianos en la pobreza, sin embargo, se encuentran en las zonas menos urbanizadas del Estado, especialmente los condados rurales situadas en la región del Cinturón Negro. Sumter County encabezó a todos los condados en el porcentaje de personas mayores de 65 años por debajo del nivel de pobreza en 1999 a 36,1, seguido por el Condado de Wilcox en 32,1. La proporción más baja, en cambio, fue publicado en el Condado de Shelby (sólo el 8,2 por ciento). 

Como se señaló anteriormente, la mayoría de las personas de edad (o 84,0 por ciento en 2007) propietarios de sus viviendas. Datos de la encuesta de ese año indican que el 23,5 por ciento de las ocupadas por sus propietarios de hogares que contienen una o más personas mayores de 65 años tenía una carga de gastos de vivienda de 30.0 por ciento o más de los ingresos (frente al 22,8 por ciento para todos los hogares), con el porcentaje comparable para ocupadas por inquilinos de hogares a 41,2 (vis-à-vis 40,6 para todos los hogares). Los datos del censo del año 2000 extraídos de los archivos complementaria facilitada por el HUD para el Plan Consolidado 2010 revelan que hay 83.169 hogares con 1-2 personas de edad 62 + años de edad en el 2000 con ingresos familiares por debajo de 30,0 por ciento de la renta familiar media (un porcentaje que ascendió a de una quinta parte de todas las casas ocupadas por los ancianos). Otra 76.368 hogares de ancianos osciló 30,0-50,0 por ciento de la mediana. Más de la mitad de los hogares de ancianos en la categoría de muy bajos ingresos reportaron un coste de la vivienda de 30,0 por ciento o más de los ingresos brutos del hogar. Mientras que las proporciones eran mucho menos para la categoría de bajos ingresos (aproximadamente un tercio), siguen siendo sustanciales. 

Personas mayores de 65 años tienden a vivir en viviendas antiguas de la población en general. En el momento del censo de 2000, el 38,6 por ciento de la población de edad avanzada del estado vivían en casas construidas antes de 1960. El porcentaje correspondiente a la población total fue de 24,1 o 14,5 puntos porcentuales menos. Las casas más viejas a menudo no reflejan los avances de la construcción que les haría más fácil para sus ocupantes a medida que envejecen. Y muchas personas de edad (es decir, el 49,7 por ciento en 2007) sufren de una o más discapacidades (definido por la Oficina del Censo como "una larga duración sensorial, condición física, mental o emocional o condiciones que hacen difícil para una persona a hacer actividades funcionales o de participación "). El porcentaje correspondiente con discapacidad de la población total en ese año fue de 20,7. Para las personas mayores con discapacidad en 2007, la mayoría (39,6 por ciento) se caracteriza por discapacidad física, seguida de las discapacidades sensoriales (20,9 por ciento), y la discapacidad mental (16,4 por ciento). Mientras que el 22.4 por ciento informó de "go-fuera de discapacidad casa", un 13,9 por ciento dijo que había "auto-cuidado de discapacidad". 

La mayoría de las personas de edad avanzada mucho mejor económicamente que las de las generaciones anteriores y un alto porcentaje de propietarios de sus viviendas. Sin embargo, un número significativo viven en unidades mayores que residen, tienen diversas discapacidades físicas y mentales, y / o viven solos. Y a pesar de los avances económicos que han hecho, un número significativo de personas de edad siguen viviendo en la extremadamente baja y los hogares de bajos ingresos donde la carga de los costes de la vivienda es alta. La mayoría de los hogares de ancianos ocupados por debajo del umbral de pobreza se encuentran en los condados más poblados del estado, pero las proporciones más altas se encuentran en las zonas rurales del estado (especialmente en el Cinturón Negro). Los afro-americanos de edad avanzada, cuya tasa de pobreza es 3,3 veces mayor que la de los blancos, están en una situación de particular desventaja (especialmente los que viven en zonas rurales). 

Personas individuales: En 2007, había 497.840 personas en Alabama que vivían solos, una cifra que ascendió a 10,8 por ciento de la población en todo el estado. Casi tres quintas partes (o el 57,4 por ciento) de los que viven solos son mujeres, mientras que alrededor de un tercio (35,4 por ciento) fueron de 65 años. En el grupo de edad 65 +, sin embargo, sólo el 28,2 por ciento de todas las personas que vivían solas, pero la gran mayoría (o el 75,2 por ciento) eran mujeres. 

De todos los hogares en el estado en 2007, el 27,4 por ciento eran hogares de una sola persona (o un porcentaje mucho mayor que la observada para las personas solteras en la población total). Dentro de la población de edad avanzada, sin embargo, el 39,5 por ciento de los hogares que figura sólo una persona (la mayoría de los cuales eran mujeres). 

Los hogares unipersonales han crecido rápidamente en Alabama, pasando de 20,4 por ciento de los hogares en 1980, al 23,8 por ciento en 1990, el 26,1 por ciento en 2000, y (como se indica más arriba) el 27,4 por ciento en 2007. Tres factores explican principalmente este cambio: la tendencia creciente de los jóvenes a quedarse solteros más tiempo, las altas tasas de divorcio y separación matrimonial, y el crecimiento en la población anciana (vis-à-vis la brecha en la esperanza de vida entre hombres y mujeres). 

Los hogares unipersonales no les fue tan bien económicamente, como familias de varias personas. Así, en 2007 el ingreso medio para "hogares no familiares" (la mayoría de los cuales se componen de personas que viven solas) era sólo 22.221 dólares, pero los ingresos correspondientes a todos los hogares fue $ 40.554. Asimismo, el porcentaje de "individuos no relacionados" debajo del umbral de la pobreza en 2007 (de nuevo la mayoría de los cuales viven solos) fue de 29,8. El porcentaje de todas las personas en situación de pobreza, sin embargo, fue de 16,9 (o 12,9 puntos porcentuales menos). 

De la carrera de los tres principales grupos étnicos en la población de Alabama, hay una variación significativa en la proporción de hogares unipersonales. Si bien los porcentajes más altos se enumeran los afroamericanos (31,3) y blancos (26,1) en 2007, el porcentaje de hogares unipersonales hispanos sólo 15,0. Muchos hispanos han llegado recientemente en Alabama, sin embargo, y debido al idioma y otras consideraciones a menudo eligen vivir con otras personas que puedan ayudarles en el día a día de navegación, la búsqueda de empleo, y acceso a los servicios y empresas locales. 

 Mientras que los hogares unipersonales se encuentran en un número importante de todo el estado, los números más grandes se asocian con los condados más poblados de Alabama. Treinta y siete por ciento de los hogares unipersonales en el año 2000, por ejemplo, se encuentra en tan sólo cuatro condados (Jefferson, Mobile, Madison, y Montgomery). Más de la mitad (o un 54,4 por ciento) se encuentra en sólo en 10 condados. Como proporción de todos los hogares, los hogares unipersonales entre 33,0 por ciento en el condado de Macon (sitio de la Universidad de Tuskegee) a 19,9 por ciento en el condado de Autauga en 2000. 

Las personas solteras que son sólo "comenzando" en Alabama necesidad de viviendas y apartamentos más pequeños que sean asequibles. Como se indicó anteriormente, los niveles de ingreso son mucho más bajos y los niveles de pobreza son significativamente más alta para este segmento de la población de los hogares de todos los hogares en general. Las personas de edad en hogares de una sola persona con frecuencia viven en casas más grandes. Dado que muchos de estos hogares están ocupados por mujeres de edad avanzada, el gasto de seguir viviendo en una casa más grande y el costo de su mantenimiento cada vez más problemático. Así, muchas personas mayores consideran la reducción es más grave a medida que avanzan a través de los años. Además, las personas de más edad o bien tendrá que modificar sus viviendas actuales, o trasladarse a viviendas nuevas, y como física y / o cambios mentales llevar a muchos de ellos para hacer ajustes en sus estilos de vida. 

Familias Numerosas: Para efectos de este análisis, los "hogares de familia numerosa" se definen como aquellos con cinco o más miembros. Había aproximadamente 142.000 gran familia de los hogares en el estado en 2000, de los cuales 8,2 por ciento de todos los hogares. Los hogares de familia numerosa están en declive en Alabama, sin embargo, caer por 6.476 1990-2000, o un 4,3 por ciento. 

Al igual que otros temas analizados en este informe, el mayor número de grandes unidades familiares se encuentran en los condados más poblados del estado. Así, más de la mitad (o un 54,4 por ciento) se localizaron en sólo 10 municipios (todos los metropolitanos, pero uno) en 2000. La única excepción fue Baldwin, una vez que un condado de la periferia de la Mobile de Estadística del Área Metropolitana, pero ahora se clasifica como un condado micropolitanas. Por otra parte, los condados con el menor número son poco pobladas, los condados rurales. 

Casi invariablemente, los condados con las mayores proporciones de los grandes hogares de familia (todas en el rango de 10-13 por ciento) se encuentran en la región del Cinturón Negro del Estado (ocho de los 10 primeros en 2000). La excepción más notable es el condado de Mobile, el segundo condado metropolitano más poblada en el estado. Los condados con la menor proporción, en cambio, son típicamente los condados rurales situadas en la mitad norte del estado con grandes poblaciones blancas. Sin embargo, al menos un par de condados del norte metropolitana también aparecen en la lista. Condado de Lauderdale, por ejemplo, registró el porcentaje más bajo (a 6,0) de cualquier condado en el estado en 2000 en los grandes hogares de familia, pero también es una parte de la Florencia-Muscle Shoals Área Estadística Metropolitana. 

Examen de los datos suministrados por el HUD para el Plan Consolidado 2010 revela que de las 16.275 familias numerosas en el estado están por debajo de 30,0 por ciento de la renta familiar media, colocándolos en la categoría de "muy bajos ingresos." Otra 16.114 de estas familias se encuentran en la baja rango de ingresos (es decir, 30,0-50,0 por ciento de la renta familiar media), mientras que 26.898 están clasificados como "moderados ingresos" (es decir, 50.0-80.0 de la mediana). Las dos categorías de ingresos más bajos representan alrededor de una quinta parte (o un 22,7 por ciento) de todos los grandes  las familias en el estado. En el nivel de ingresos más bajos (por debajo de 30,0 por ciento de la mediana), predominan los inquilinos, a unos 80,0 de los hogares se caracterizan por problemas de vivienda, aproximadamente dos tercios tienen un coste de viviendas de 30,0 por ciento de los ingresos o más, y aproximadamente la mitad tienen un carga de los costes de vivienda de 50,0 por ciento de los ingresos o más. Claramente, este sector de ingresos de la categoría de familia numerosa, presenta las necesidades de vivienda importante. 

Las personas con VIH / SIDA: Según el Departamento de Salud Pública de Alabama (ADPH), 16,377 casos de VIH / SIDA ha sido reportado en Alabama, de 1982 al 31 de marzo de 2009. Afroamericanos representaron el 63,6 por ciento de estos casos (de acuerdo con el SIDA Alabama, la estadística informó a HUD y otros fue de 63,8 por ciento), los blancos el 33,4 por ciento (según el SIDA Alabama, la estadística informó a HUD y otros fue de 33,5 por ciento), los hispanos el 1,7, por ciento, y "todas las otras razas y grupos étnicos" de aproximadamente 1 por ciento (con la parte restante de un porcentaje "desconocido"). Tres cuartas partes de la epidemia de VIH acumulados / los casos de SIDA han sido entre los hombres, mientras que las categorías 25-34 y 35-44 años de edad representan el 65,5 por ciento de todos los casos de VIH / SIDA diagnosticados hasta el momento. La mayoría de estos casos de VIH / SIDA han participado "los hombres que tienen sexo con hombres" (41,4 por ciento) y "heterosexuales" (28,5 por ciento). Otro 11,1 por ciento eran usuarios de drogas inyectables. "Los Centros para el Control y la Prevención de Enfermedades (CDC) informó de que Alabama indican en la mitad superior de todos los estados en 2007 en el número total de casos de VIH / SIDA reportados desde 1982. 

En cuanto a los residentes de Alabama que actualmente viven con el VIH / SIDA, el número reportado por ADPH a finales de 2008 fue de 10.449. (De acuerdo con el SIDA Alabama, del total en 2008 fue de 11.154, con un total de 10.579 en marzo de 2009. SIDA Alabama pasa a explicar que estas cifras no reflejan los que no saben que son VIH-positivos, que los Centros para el Control de Enfermedades y Prevención de las estimaciones en un 21% de la totalidad de la población VIH positiva.) Las características demográficas de los que actualmente tiene el VIH / SIDA son muy similares a los acumulados de VIH / SIDA, los casos presentados anteriormente. Así, los afro-americanos fue de 64,9 por ciento de los casos actuales, los blancos, 31,0 por ciento, los hispanos, del 2,1 por ciento, y "todos los demás", 1,2 por ciento. Los hombres representaron 71,0 por ciento de los casos, los de 25-34 años el 34,2 por ciento, las personas de 35-44 el 29,9 por ciento, y los 13-24 años de edad el 17,2 por ciento. "Los hombres que tenían sexo con hombres" fue de 39,6 por ciento de todos los casos actuales en 2008, mientras que "los heterosexuales" representaron el 33,0 por ciento. Al comparar los casos actuales del VIH / SIDA en todos los casos, tanto los más jóvenes (con edades 13-24) y las mujeres han ganado en las proporciones (es decir, tanto en 3,7 puntos porcentuales más alto de la corriente de casos acumulados). Esto sugiere que el virus del VIH se está en contacto con a una edad en Alabama y se está expandiendo a más mujeres. 

También es informativo para analizar el VIH / SIDA, los datos de incidencia, o el número de nuevos casos que se presentan durante un período determinado de tiempo. Durante el 2008, ADPH informó el diagnóstico de 839 nuevos casos de VIH / SIDA en Alabama. Sin embargo, las características demográficas de los recién ponerse en contacto con el VIH / SIDA no coinciden por completo a todos los que actualmente tienen la enfermedad. Más específicamente, el porcentaje de todos los nuevos casos para los blancos es menor, pero que para los afroamericanos, los hispanos y de otras razas o grupos étnicos es más alto. Asimismo, el porcentaje para el grupo de 13-24 años de edad es mayor, pero los de los grupos de 24-34 y de 35-44 años de edad son más bajos. Las personas mayores (es decir, los mayores de 45 +) también parecen tener más probabilidades que antes de ser diagnosticados con VIH / SIDA. Aunque se sugiere cautela, los datos más recientes sugieren que la incidencia del VIH / SIDA está tocando una gama más amplia de grupos dentro de la población del estado que en años anteriores. 

El VIH / SIDA, la tasa de incidencia se ha mantenido básicamente estable en Alabama durante los últimos años. Desde 2005-2008, la tasa de incidencia por 100.000 habitantes varió de 18,0 en 2008 a 20,4 en 2006. Asimismo, el número de nuevos casos de VIH / SIDA, los casos varió de 839 en 2008 a 934 en 2006. 

De acuerdo con el SIDA Alabama, "La distribución de la enfermedad del VIH en los Estados Unidos ha cambiado. El impacto desigual del VIH / SIDA en los estados del sur de los Estados Unidos ha creado una situación de emergencia que deben ser abordados, especialmente entre las poblaciones minoritarias. El rostro del SIDA es cada vez más las zonas rurales, las minorías y los pobres. Mientras que el Sur representa un poco más de un tercio de la población de EE.UU. (38%), que representa actualmente el 36% de personas que se estima viven con el SIDA y el 44% del número estimado de casos nuevos de SIDA (Kaiser, 2007) . Además, entre los 12 estados con el mayor aumento de nuevos casos de SIDA (2,3% o más), siete fueron en el Sur. Alabama no es una excepción a estas tendencias alarmantes. " 

Además del VIH / SIDA, Alabama, tiene algunas de las tasas más altas de la nación para otras enfermedades de transmisión sexual. Según el CDC, que ocupó el segundo lugar entre los 50 estados de la tasa de sífilis en 2007 y cuarto en ambas infecciones por clamidia y gonorrea. Así, la transmisión de enfermedades de transmisión sexual en Alabama sigue siendo un público generalizado y molesto problema de salud. 

Mirando en el Estado en 2008, la más alta de VIH / SIDA, las tasas de incidencia se encuentra en Montgomery (55,1 casos por 100.000 habitantes), Dale (49,2 por 100.000 habitantes), y Russell (40,6) condados. Estos son todos los condados urbanos, pero algunos condados rurales también registran altas tasas (especialmente aquellos con grandes poblaciones afroamericanas). Las tasas más bajas, por otra parte, se asociaron más estrechamente con los condados rurales en la mitad norte del estado. 

Debido a la respuesta negativa continua a las personas con SIDA, especialmente en un estado conservador como Alabama, para encontrar una vivienda adecuada a veces puede ser problemático para las víctimas del SIDA. Un número desconocido de vivir "en las calles" de las principales ciudades de Alabama y también pueden ser contratados en el abuso de sustancias. (SIDA Alabama estima que se trata de más de 178 personas infectadas por VIH. Estigma asociado con la enfermedad del VIH, la pobreza extrema, la población sin hogar transitorio y el VIH, co-factores, tales como los diagnósticos de salud mental y dependencia química, y una falta general de vivienda asequible acciones en todo el estado sigue siendo un obstáculo para satisfacer las necesidades desatendidas.) Otros han sido rechazados por sus familias, vecindarios y comunidades. 

De acuerdo con el SIDA Alabama (una promoción, el apoyo y la organización proveedora de servicios ubicada en Birmingham), "la investigación ha demostrado que la vivienda estable, reduce la propagación de la (VIH), virus, mientras que la mejora de la salud de las personas alojadas, incluidos sus hijos." (SIDA Alabama HOPWA prestará servicios de apoyo para los 67 condados a través de su participación con la red estatal de organizaciones de Servicios contra el SIDA. Todos los servicios directos estarán disponibles a personas de bajos ingresos, los ciudadanos VIH-positivos. Todos los de bajos ingresos, las personas VIH-positivas en el estado que son elegibles para los servicios de HOPWA recibirá estos servicios, independientemente de su ubicación.) Información relativa a las instalaciones de apoyo de vivienda para las personas con VIH / SIDA se presentará más adelante en el informe. 

Las personas con discapacidad: las personas con discapacidad puedan poseer una gran variedad de necesidades de vivienda especializados. Parte de la necesidad puede provenir de la naturaleza de la discapacidad en sí, mientras que en otros casos, las huellas a las demandas económicas asociadas con la enfermedad o la discapacidad. Alrededor del 8 por ciento de todas las personas de 5 + en Alabama en 2007 (o alrededor de 343.000 habitantes) tenían por lo menos una discapacidad (definido por la Oficina del Censo como "una duradera condición sensorial, física, mental o emocional que hace difícil para una persona a hacer actividades funcionales o de participación "). El trece por ciento de la población informó de dos o más discapacidades. Mientras que un 17,9 por ciento de la población de 16-64 años de edad tenían una o más discapacidades, el porcentaje para los mayores de 65 años fue de 49.7 (o más de dos veces más). 

La Oficina del Censo informa que los datos de los distintos tipos de discapacidades, incluidas las sensoriales por ciento (4,2 de la población de 16-64 en 2007, 20,9 por ciento de los mayores de 65 +), físico (11,6 por ciento para las edades de 16-64 y el 39,6 por ciento para los de 65 +), mental (6,9 por ciento para el 16-64 y el 16,4 por ciento para el 65 +); cuidado de sí mismo (3,4 por ciento para el 16-64 y el 13,9 por ciento para el 65 +), "ir fuera de casa" (5,2 por ciento para el 16-64 y el 22,4 por ciento para 65 +) y empleo (11,5 por ciento para la categoría de 16-64 años de edad, pero no informó a las personas mayores). Es fácil observar en los datos que las personas mayores de 65 años el informe de la presencia de la discapacidad a un ritmo mucho más altos que los años 16-64. 

Para efectos del análisis, el foco de la discusión en esta sección del informe será el de "auto-cuidado de discapacidad" ( "una condición física, mental o emocional que dura seis meses o más, lo que dificulta vestirse, bañarse, o moverse dentro de la casa ") y" ir fuera de casa discapacidad "(" una condición física, mental o emocional que dura seis meses o más, lo que dificulta fuera del hogar para hacer compras o visitar la oficina de un médico "). Como tales, estas dos categorías se combinan distintos tipos de discapacidades en los que tienen ya sea "en casa" o "fuera de la casa" consecuencias, por lo que la simplificación del análisis. Además, "las dificultades para moverse en la casa" y "problemas en salir de la casa" se refieren directamente a las consideraciones que implican el diseño de la vivienda y la construcción. 

Como se indicó anteriormente, la proporción de personas que poseen una u otra de estas limitaciones es sustancialmente mayor para las personas mayores de 65 años en 2007 (un 13,9 por ciento para el auto-cuidado de discapacidad y el 22,4 por ciento para ir fuera de las discapacidades) que para los de 16 años -64 (donde los porcentajes correspondientes son 3,4 y 5,2). En términos de números en bruto, sin embargo, muchas más las personas más jóvenes (con edades 16-64) se caracterizan por va-fuera de discapacidad y la auto-atención de discapacidades (254.000 en 2007) que las personas de edad avanzada (218.000). 

 No hay datos disponibles para todos los condados para 2007, por lo que los datos del censo 2000 se utilizarán para evaluar la distribución de auto-cuidado y va fuera de las discapacidades de origen a nivel subestatales. Estos datos indican que, independientemente de la edad, la mayoría de las personas con salir a la calle y la auto-limitaciones de la atención residen en los centros metropolitanos del estado. Aproximadamente 75.000 viven en el condado de Jefferson en 2000, seguido de 43.759 en el condado de Mobile, 23.667 en el condado de Montgomery, y 21.865 en el condado de Madison. El número de estos cuatro condados, por lo tanto, ascendieron a 164.438, o un tercio de todas las personas en el estado ya sea con un va-exterior y / o auto-cuidado de la discapacidad. 

El Condado de Hale, sin embargo, mostró la mayor proporción de personas de 16 años con el auto-cuidado y la va-fuera de discapacidad en el momento del último censo (en el 23,7 por ciento). Este condado fue seguida de cerca por Lowndes (23,4) y los condados de Coosa (23,2). Los condados que registró los mayores proporciones de personas con estas discapacidades son casi universalmente situado en la porción sur del estado. Todos los condados rurales, con la mayoría experimenta una importante cantidad de emigración en los últimos decenios. Este patrón se ha creado un envejecimiento de la población en estos condados y las personas mayores, como se indicó anteriormente, son más propensos a sufrir de discapacidad. 

Cuando los que van fuera-y auto-atención de discapacidades son analizados con respecto a la ubicación de la edad, el mayor número, tanto para personas jóvenes y mayores se observan en los condados más poblados del estado. Más de 43.000 personas mayores de 16-64 (o el 15,2 por ciento de todas las personas con discapacidad en esa categoría de edad), por ejemplo, vivían en el condado de Jefferson en 2000. Para los mayores de 65 años, 31.658 con discapacidad going-outside/self-care residía en este mismo condado (o el 15,0 por ciento del número total de personas mayores con discapacidad). Los porcentajes más elevados tanto para los grupos de edad, por otro lado, se encuentran más frecuentemente en los condados rurales del sur de Alabama. Condado de Hale, un condado pobre Cinturón Negro, dirigido a todos los condados en 2000, en la proporción de personas mayores de 16-64 con va-fuera y auto-cuidado de discapacidad (19,7 por ciento), mientras que Condado de Crenshaw (al 47,2 por ciento), ritmo de los demás en la 65 + grupo de edad. 

Un número significativo de residentes de Alabama, por lo tanto, sufren de discapacidad de un tipo u otro. Las personas mayores son mucho más probable que se caracterice por cualquiera de las va-fuera del hogar o por cuenta propia discapacidad cuidado que los miembros más jóvenes de la población, sino en términos de números crudos más personas menores de 65 años disponen de estas discapacidades que las que son 65 +. Para ambos grupos, el número de personas con discapacidad es mayor en las más urbanizadas, comarcas metropolitanas del estado, mientras que las proporciones son más altas en los condados rurales de Alabama del Sur. 

 Víctimas de la Violencia Doméstica: Nadie sabe a ciencia cierta medida, el de la violencia doméstica en Alabama. Un incontable número de incidentes de violencia doméstica no se denuncian, aunque no todos los que vienen a la atención de las autoridades de justicia penal convertido en una parte del registro oficial. Según datos de la Alabama de Justicia Penal Centro de Información, hubo 2.000 incidentes de violencia doméstica (incluyendo homicidios, violaciones, robos y asaltos agravados), que fueron denunciados a la policía en 2008. Hubo otros 29.940 casos de agresiones domésticas sencillas que se registraron en todo el estado en 2008. 

La demografía de la violencia doméstica en Alabama indican que el 74 por ciento de las víctimas en 2008 eran mujeres, 52 por ciento de las víctimas eran negro, el 47 por ciento de las víctimas eran blancos, 58 por ciento de los delincuentes eran afroamericanos, y 76 por ciento de la los infractores fueron hombres. En el 27 por ciento de todos los casos denunciados de violencia doméstica, la víctima fue la esposa o ex esposa del delincuente. La cifra comparable participación de una novia / ex-novia del autor del delito fue de 46 por ciento. 

Armas utilizadas en la comisión de delitos violentos internos incluyen las manos, puños, y / o los pies (48 por ciento de los incidentes denunciados en 2008), armas de fuego (20 por ciento), cuchillos (15 por ciento), y otras armas peligrosas (17 por ciento ). En el 49 por ciento de todos los casos denunciados de violencia doméstica, las lesiones fueron sufridas por la víctima. La mitad de todas las personas que resultaron heridas recibidas de sus lesiones como resultado de las manos, puños, y / o pies. 

Con cerca de 32.000 incidentes de violencia doméstica en 2008, el número de incidentes por cada 1.000 habitantes es de 6,9. Como se ha indicado, anteriormente, sin embargo, muchos casos de violencia doméstica no se denuncian. Así pues, la verdadera tasa de violencia doméstica en Alabama es un poco mayor de lo que puede ser calculado sobre la base de los informes a la policía. 

Maltrato conyugal, así como el abuso de los miembros de la familia, puede llevar fácilmente a las personas sin hogar, especialmente si la víctima (s) y de bajos ingresos no pueden pagar el alquiler o la compra de vivienda, o no tienen familiares o amigos a confiar en para asistencia de vivienda temporal. La información relativa a las viviendas de apoyo para las víctimas de la violencia doméstica en Alabama, se presenta en una sección posterior del Plan. 

• (2) Con respecto a un Estado que buscan asistencia en el marco del programa HOPWA, el plan debe identificar el tamaño y las características de la población con VIH / SIDA y sus familias en el área que va a servir. 91.305 (d) (2) 

A partir de marzo de 2009, se han registrado 16.377 casos reportados de VIH y el SIDA en Alabama, según el Departamento de Salud Pública de Alabama. Este total se redujo por que se sabe que han muerto de VIH / SIDA, casi 4.000, y el aumento de las personas que viven en Alabama, pero no probadas aquí, aproximadamente 2.000 - 4.000 personas. Por lo tanto, hay alrededor de 14,377-16,377 personas con la enfermedad del VIH o SIDA que viven en Alabama, como hoy en día. Algunos estudios epidemiológicos indican que hay más casos no diagnosticados de personas que viven con el VIH en el estado, dado el número de personas que se sabe que mantener relaciones sexuales peligrosas y con base en las tasas de enfermedades de transmisión sexual, como gonorrea, sífilis y clamidia. 

SIDA Alabama tiene un modelo de proyección por ordenador de las necesidades de vivienda basada en la población VIH-positivas que viven. Este modelo supone el 25 por ciento de las personas con sida (41 por ciento del total del estado) la necesidad de vivienda (debido a que están más adelante en su experiencia de la enfermedad) y 10 por ciento de la población con el VIH (59 por ciento del total del estado) la necesidad de vivienda; ambas estimaciones son conservadoras. 



91.305 (e) con base de plomo peligros de la pintura 

• El plan debe estimar el número de unidades de vivienda en el Estado que están ocupadas por familias de bajos ingresos o de familias de ingresos moderados que contienen base de plomo peligros de la pintura, tal como se definen en esta parte. 


A base de plomo: Edad de la vivienda, además de proporcionar indicaciones sobre el estado general del inventario de viviendas en todo el estado (que se examinan en la siguiente sección), también es fundamental para estimar el número de unidades de vivienda que puede contener a base de plomo pintura. De pintura con base de plomo, como ha sido indicado por una serie de estudios, puede afectar negativamente a la capacidad de los niños a aprender. También puede tener un impacto negativo en varias otras habilidades y comportamientos. Se estima por HUD que hasta el 90,0 por ciento (± 10,0 por ciento) de las viviendas construidas antes de 1940 pueden presentar un peligro de plomo de pintura a base (es decir, contienen pintura con plomo en algún lugar de la unidad), 80.0 por ciento (± 10,0 por ciento) de los construidos entre 1940 y 1959, y 62 por ciento (± 10,0 por ciento) de los que construyen a partir de 1960-1979. Desde 1979, como consecuencia de la prohibición impuesta por la Consumer Product Safety Commission en 1978, la pintura se vende en los EE.UU. ha sido prácticamente libre de plomo. 

Cuando la estimación de los factores anteriormente se aplican a la población total de unidades de vivienda construidas durante cada uno de los períodos individuales en Alabama, las siguientes estimaciones (aunque en bruto) se derivan: pre-1940-112, 800 a 137,800 unidades de vivienda potencialmente con una base de plomo peligro; 1940-1959-246,000 a 300.700, y 1960-1979-386,400 a 472.300. En total, por lo tanto, el número de unidades de vivienda que presentan un riesgo potencial se estima que van desde 745.200 a 910.800. Esto equivale a un 38-46 por ciento estimado de todas las unidades de vivienda que estaban en el estado en el momento del censo de 2000. 

Cuando esta misma metodología se aplica a los sectores de vivienda más desfavorecidos de la población de Alabama (es decir, extremadamente hogares de bajos ingresos [<30,0 por ciento de la renta familiar media], de bajos ingresos [30,0-50,0 por ciento de la mediana], y moderados de la renta [50,0-80,0 por ciento de la mediana]), tabulaciones especiales del censo de 2000 suministrados por el HUD (Tablas A5A y A5B de las "descargas de Estado") revelan que aproximadamente 308.000 unidades de vivienda se caracterizan por la presencia de pintura con plomo en una o más partes de la estructura. Este total representa alrededor del 18 por ciento de todas las unidades de vivienda ocupadas en el estado en 2000. Un mayor desglose de los datos que genera una estimación de 108.000 hogares de muy bajos ingresos con una ventaja de riesgo de exposición de pintura, 86.000 hogares de bajos ingresos, y 113.000 familias de ingresos moderados. 

La mayoría (o el 58,2 por ciento) de las unidades de vivienda con sus ocupantes por debajo 80,0 por ciento de la renta mediana son ocupadas por sus propietarios. De las unidades de vivienda en este grupo se estima contienen plomo de pintura, el 28,4 por ciento (50.996) fueron ocupados por los ingresos extremadamente bajos en 2000, 29,0 por ciento (52.083) por los bajos ingresos, y el 42,5 por ciento (76.311) por los de moderados ingresos. Por lo tanto, las unidades de vivienda en estas tres categorías de ingresos ascendió a 179.389, de los cuales 14,3 por ciento de todos los propietarios de unidades de vivienda ocupadas en Alabama en 2000. 

El desglose comparables para inquilinos unidades de vivienda ocupadas con potencial de plomo basados en la exposición de pintura fue 57.226 para los de muy bajo (44,5 por ciento de los ingresos del total), 34.380 para los de bajos ingresos por ciento (26,7) y 37.046 (28,8 por ciento) para los de ingresos bajos o moderados. Las unidades de vivienda con potencial de plomo basados en problemas de pintura en el 2000 totalizaron un estimado de 128.651 de estas tres categorías de ingresos combinados, o el 26,9 por ciento de todas las ocupadas por inquilinos de hogares en el estado. Así, el porcentaje de inquilinos unidades de vivienda ocupadas con ingresos limitados y la exposición al plomo potencial de todas las casas ocupadas por inquilinos (al 26,9) es casi el doble del porcentaje comparable para unidades ocupadas por sus propietarios (14,3). 

Las unidades de vivienda ocupadas por aquellos con menos de 80,0 por ciento de la renta familiar media en la pintura de plomo pueden estar presentes están concentradas en los condados metropolitanos del estado más poblado. Para la categoría de ingresos extremadamente bajos en 2000, el 30,5 por ciento de todas las viviendas que se estima contienen pintura con plomo se encuentra en tan sólo dos condados: Jefferson (21.934) y móviles (11072). Los diez condados (todas las metropolitana) representaron casi las tres quintas partes (o el 56,9 por ciento) de todos los hogares en 30,0 por ciento de la mediana ingresos y que se estima contienen pintura con plomo. Las categorías de otros ingresos, siguen un patrón muy similar. Así, los condados de Jefferson y móvil sólo un 28,2 por ciento del total de las unidades de vivienda estima que contienen plomo en la categoría de bajos ingresos (con el resto de los 10 mejores en todos los condados de metro), mientras que Jefferson, Móvil, Madison, y Montgomery dominan en la moderada grupo de ingresos, de los cuales 40.0 por ciento del total estatal. 

La Ley de Reducción de plomo de Alabama se convirtió en ley en 1997. Esta ley contiene una serie de reglamentos que requieren las personas que participan en la remoción de la pintura de plomo y / o que están asociados a proyectos de reducción de plomo estar capacitados y certificados para realizar su trabajo de acuerdo a las normas profesionales vigentes. La calidad del aire interior / sucursal Plomo del Departamento de Salud Pública de Alabama es responsable de la aplicación de estos reglamentos. Esta rama de la ADPH también proporciona apoyo a la infancia Alabama Lead Poisoning Prevention Program, que lleva a cabo programas de cribado de la sangre elevados niveles de plomo entre los niños, lleva a cabo estudios ambientales de las viviendas para identificar y mitigar los peligros del plomo, y provee manejo de casos para los niños que se identifican con niveles elevados de plomo en su sangre. 

Según el informe anual de la Subdivisión de las actividades en 2008, 91 empresas fueron certificadas para llevar a cabo a base de plomo las actividades de reducción de riesgos, de 52 inspecciones de lugares de los proyectos de reducción de plomo se llevaron a cabo, 50 se realizaron visitas a las autoridades municipales para el cumplimiento de asistencia, y el 20 de violaciónes de Estado reglamentos de plomo fueron descubiertas. Además, de Prevención de Envenenamiento Infantil por Plomo actividades del programa incluyeron 13 actividades de divulgación de plomo, 85 inspecciones de hogares donde los niños estaban decididos a tener niveles altos de plomo, y la recogida de 1.362 muestras de plomo ambiental de polvo, tierra, agua y pedacitos de pintura. 




ANÁLISIS DEL MERCADO DE VIVIENDA - 91,310 

Análisis de Mercado de Vivienda 91,310 


91,310 (a) Características generales 

• Sobre la base de datos de que dispone el Estado, el plan debe describir las características significativas de los mercados de vivienda del Estado (incluyendo aspectos como la oferta, la demanda y el estado y el costo de la vivienda). 


El número de años de unidades de vivienda ronda (es decir, ocupados más vacantes) en Alabama ascendieron a 2.137.012 en 2007. Alrededor de 173.000 unidades de vivienda se han añadido a la población total de viviendas durante la década actual y, aunque algunas unidades se han suspendido del servicio durante ese período, el aumento global del 8,8 por ciento, sin embargo, ha sido notable. Sin embargo, el crecimiento en unidades de vivienda en Alabama se ha ralentizado un poco en los últimos años, pasando de una tasa de crecimiento anual del 1,6 por ciento por ciento durante la década de 1990 a 1,2 por año a partir de 2000-2007. 

Del año, las unidades de vivienda ronda en Alabama, 85,0 por ciento fueron ocupados en 2007. Por el contrario, 320.699 unidades de vivienda estaban vacantes, el 27,1 por ciento (o 86.829) de los cuales estaban "en alquiler" o "a la venta." La mayoría de las casas en estas dos categorías (es decir, el 63,5 por ciento) fueron para el alquiler, dejando sólo un 32.000 viviendas que sus propietarios estaban activamente tratando de vender. De las casas que quedan en la categoría de vacantes (que ascendían a 233.870), las grandes divisiones entre las unidades fueron clasificadas como "otras vacantes" (143.580), "temporero" (63.076), y "previamente alquilados o vendidos" (27.006). Es especialmente llamativo el gran número de "otras unidades de viviendas vacías" en 2007 (frente a cerca de 74.000 en 2000). Tal vez esto es un reflejo en parte de las ejecuciones hipotecarias aumentaron en Alabama, casas que se iniciaron pero no completada por sus constructores, casas vacías y la retirada del mercado debido a la imposibilidad de vender al precio deseado u otros factores. Curiosamente, casi una quinta parte de todas las viviendas de temporada en Alabama en 2007 (o 11.928 unidades) se encuentra en el condado de la costa del Golfo de Baldwin. 

En general, la tasa de vacantes de alquiler en 2007 (número de unidades en alquiler, dividido por el número total de unidades de alquiler y de alquiler) fue de 9,5 por ciento, mientras que la tasa de vacantes del dueño de casa (el número de unidades que están a la venta dividido por el número total de las unidades de propiedad y para la venta) fue de 2,4 por ciento. Juntos, estos se combinaron para una tasa de vacantes del total de 4,6 por ciento. 
   
Si bien la tasa de vacantes propietario era el mismo en 2007 como en 2000, la tasa de desocupación disminuyó arrendatario 2,3 puntos porcentuales. La tasa general de vacantes, por otra parte, se redujo en 0,6 puntos porcentuales. Estos datos sugieren que la disponibilidad de la vivienda fue ligeramente más estricto en 2007 en Alabama, que en 2000. 

La mayoría de las viviendas que están disponibles para alquilar se encuentran en una condados metropolitanos relativamente pocos. Casi tres quintas partes (o el 58,7 por ciento), por ejemplo, se encuentra en tan sólo 10 metropolitanas y anteriormente metropolitana (Baldwin) condados en 2000 (datos más adelante para todos los condados que no están disponibles). Dieciséis por ciento de las unidades (o 10.453) se enumeran en el Condado de Jefferson solo. En nueve de los condados más rurales del estado, sin embargo, hubo menos de 100 unidades de alquiler, mientras que otros tres condados (Hale, Greene, y Wilcox) tenía menos de 50 unidades de alquiler disponibles. Los condados Lee y Tuscaloosa, ambos de los cuales tienen grandes poblaciones de estudiantes universitarios, así como había más de 5.400 viviendas vacías que estaban de alquiler. Esto indica que la vivienda puede ser por lo menos razonablemente abundante para la población estudiantil en estas dos ciudades universitarias más importantes. 

Baldwin County, en el 22,1 por ciento, tuvo la mayor tasa de vacantes de alquiler de cualquier condado en el estado en 2000. En un distrito de la Costa del Golfo, Baldwin tiene un montón de propietarios de condominios, donde con frecuencia tratan de complementar sus ingresos y / o ayudar a financiar sus hipotecas condominio dándolos en arrendamiento cuando no están en uso. Aparte de Baldwin, la mayoría de todos los otros condados con las mayores tasas de vacantes condados rurales de alquiler se encuentra en la parte sur del estado. Pero hay excepciones, como Autauga y los condados de Russell (ambos condados de la periferia de áreas metropolitanas). Estos dos condados ocupa el séptimo y octavo de los diez condados con una lista de las más altas tasas de vacantes del arrendatario en el 2000. Los 11 condados con las tasas más bajas también son predominantemente rurales, los condados, con casi todos ellos situados en el cinturón pobre Negro. Condado de Hale, un condado Cinturón Negro que se experimenta en la migración durante la década de 1990, la menor tasa de vacantes del arrendatario en el año 2000 a tan sólo un 2,2 por ciento, seguido por Greene en el 3,5 por ciento. 

 Al igual que las unidades de alquiler, la mayoría de las unidades de las viviendas vacías que están a la venta están ubicados en algunos de los principales centros urbanos del estado. Aproximadamente dos quintas partes de estas viviendas se localizaron en sólo seis metropolitana / condados metropolitanos anteriormente (Jefferson, 4467, Mobile, 2224, Madison, 2084; Baldwin, 1577; Montgomery, 1465; y Calhoun, 1068), según el censo de 2000 cuentas. En tres condados, el número total de unidades para la venta era menos de 50. Todos los condados en la parte inferior de la lista son muy rural, con una tendencia a ser ubicado en la parte sur del estado. 

El condado con la mayor tasa de vacantes del propietario (es decir, 6,2 por ciento) fue Wilcox, un condado Cinturón Negro que perdió un 2,8 por ciento de su población durante la década de 1990. Otras nueve personas tuvieron tasas de vacantes propietario de un 3,0 por ciento o más, lo que representa una mezcla de condados metropolitanos, urbanos y rurales, ubicados principalmente en el sur de Alabama. Las tasas más bajas de propietarios de puestos vacantes, en cambio, se encuentran en casi todos los condados predominantemente rural (aunque las excepciones a este patrón son esos condados metropolitanas periféricas como Lawrence, Autauga, y Blount, donde la emigración de sus ciudades central de metro ha sido alta). 

Desde 2007, la tasa de vacantes propietario sin duda ha aumentado en Alabama, como resultado de ejecuciones hipotecarias y la caída en los actuales / ventas de casas nuevas. Sin embargo, la tasa de vacantes de alquiler, en todo caso, probablemente ha disminuido. La mayoría de los que se han enfrentado a la ejecución hipotecaria no tienen más alternativa que mudarse a la vivienda de alquiler, además de otros que normalmente podrían comprar una casa están mostrando cautela antes de hacerlo debido a las incertidumbres económicas y de empleo. En cuanto a las ejecuciones hipotecarias, en Alabama, EE.UU. Hoy en día ha informado de que 7.764 solicitudes fueron hechas en 2008, un 39,3 por ciento desde 2007. En mayo de 2009 solamente, RealtyTrac informó de 1.967 solicitudes en el estado, hasta 293 por ciento desde mayo de 2008 (un número que Estados RealtyTrac "no puede ser tan alto debido a los cambios o mejoras en la recopilación de datos"). Los condados con las mayores tasas de exclusión en y alrededor de la Mobile, Montgomery, Birmingham, Decatur, Huntsville y áreas metropolitanas, con tasas mucho más bajas en el estado de las zonas rurales, el sur de los condados. 

Las condiciones de vivienda en Alabama: muy poca información disponible sobre la calidad de la vivienda en Alabama. Aparte de los datos relativos a la cocina y las instalaciones sanitarias del censo de 2000 y la 2007 American Community Survey no hay mucho más (aparte de la "edad de la vivienda") para indicar la condición estructural de las unidades de vivienda en todo el estado. Desafortunadamente, no hay generales, las encuestas independientes de la vivienda en Alabama, que se proporcionen datos adicionales con respecto a este tema. Además, sólo hay relativamente pocas unidades de vivienda ocupadas que no tienen completas de fontanería e instalaciones de cocina más, por lo que estos dos indicadores de calidad estructural, han disminuido en la utilidad e importancia. Por un lado positivo, esto indica que la mejora general de la vivienda que se ha producido en Alabama durante los últimos 3-4 años. 

A pesar de las "condiciones estructurales" son difíciles de evaluar debido a las limitaciones de datos, la información relativa a "unidades de hacinamiento" es sencilla y fácilmente disponible. Sin embargo, debido a los cambios en el tamaño de la familia vis-à-vis la tendencia a construir unidades de vivienda más grande, el número de hogares hacinados en Alabama, también ha disminuido en los últimos años. Una vez más, esto representa un cambio positivo para un estado que tradicionalmente ha clasificado en el extremo inferior del continuo socioeconómicos en comparación con muchos otros estados. 

En esta sección del informe, la información se presenta en la edad de la vivienda, la cocina y las instalaciones sanitarias, y el hacinamiento. Además, los agregados de la Oficina del Censo de tres de estos indicadores de la vivienda en un solo índice (instalaciones de fontanería, instalaciones de cocina, y el hacinamiento), además añade "carga de los costes de la vivienda" como una cuarta variable. La etiqueta ", seleccione las características físicas y financieras," los datos de esta medida también se utilizarán para evaluar el estado de las necesidades de vivienda. 

Edad de la Vivienda - La mayor parte de las unidades de vivienda en Alabama fueron construidos durante los años 1970, 1980 y 1990. Aproximadamente el 52 por ciento de los hogares (1.113.901 en total) se construyeron durante ese período. El trece por ciento (276.959) fueron construidos durante la década de 1960, con 328.192 (15,4 por ciento) añadido a partir de 1940-1959. Otro 12,8 por ciento han sido han sido construidas durante los siete primeros años de la década actual. Alrededor del 7 por ciento de todas las unidades de vivienda en el estado fueron construidos antes de 1940-un número que asciende a 144.802. Es, por supuesto, las casas viejas (en particular las construidas antes de 1940) que es más probable que se caracterizan por diferentes grados de deterioro. También son más aptos, como se señaló anteriormente, para plantear riesgos para la salud relacionados con el anterior, el uso generalizado de la pintura con plomo. 

Para obtener información acerca de la "edad de la vivienda" en el nivel subestatales, el censo de 2000 debe ser utilizado. Si bien la 2007 American Community Survey (también llevada a cabo por la Oficina del Censo) informes sobre datos parciales o completas de los 21 condados de Alabama, todavía pasará algún tiempo antes de que el tamaño de la muestra aditivo será lo suficientemente grande como para liberar los datos de todos los condados. 

De las 442.997 viviendas construidas en el estado durante la década de 1990, los números más grandes (como era de esperar) están asociados con los condados más poblados del estado. De los 10 condados con las más nuevas unidades de vivienda añadido (225.865, o el 51.0 por ciento), nueve eran de núcleo metropolitano o condados antes metropolitanas periféricas metropolitanas /. El Condado de Jefferson, que encabezó la lista, representaron 38.763 (el 8,8 por ciento) de estas unidades, seguido de Madison (30.742), y Baldwin (29.820) condados. En cambio, los condados con el menor número de unidades añadido durante la década de 1990 representa los condados de menor población en el estado, varios de los cuales también se encuentran entre los condados más económicamente deprimidas de Alabama. 

En términos del porcentaje de viviendas añadido durante la década de 1990 de todas las unidades de vivienda, los condados con el mayor porcentaje son también los que experimentaron el crecimiento más rápido durante esos años. Condado de Shelby, por ejemplo, fue el condado de más rápido crecimiento en el Estado desde 1990-2000. También fue en la parte superior de la lista en el porcentaje de sus unidades de vivienda (es decir, 43,5) que fueron construidos entre 1990 y 2000. Otros condados en rápido crecimiento en el que 30,0 por ciento o más del total de viviendas se han añadido durante los años 1990 incluyen Baldwin (40,1 por ciento), St. Clair (34,7), Lee (34,6), Elmore (33,5), Autauga (32,2), y Bibb (30,1). Con la excepción de Lee (un condado central de metro), todos estos condados adyacentes a los condados de núcleo metropolitano. 

De casas construidas en la época anterior a 1950, el mayor número se encuentran en los centros metropolitanos del estado. Los porcentajes más elevados, en contraste, se encuentran en una mezcla de condados metropolitanos, urbanos y rurales. Condado de Chambers (donde la población era de aproximadamente el 50 por ciento urbano en 2000) registró el porcentaje más alto de pre-1950 de la vivienda (25,8 por ciento de todas las unidades de vivienda), seguido de Etowah (un condado metropolitano) con el 22,1 por ciento, y Randolph (aproximadamente el 78 por ciento la población rural en 2000) con 21,6. El Condado de Shelby, en cambio, ocupó el último lugar en la pre-1950 de la vivienda en sólo un 4,7 por ciento de todas las unidades de vivienda en el condado. 

Los inquilinos en Alabama tienden a vivir en viviendas antiguas que los propietarios. Según el censo de 2000, el 25,6 por ciento de los propietarios residían en hogares que fueron construidos durante la década de 1990, mientras que el porcentaje correspondiente para los inquilinos fue de 15,8 (o 9,8 puntos porcentuales menos). Por otra parte, el 12,3 por ciento de los propietarios de unidades de vivienda ocupadas fueron construidas antes de 1950 en comparación con el 15,3 por ciento de las unidades ocupadas por inquilinos. 

En general, por lo tanto, la mayoría de las viviendas en Alabama es relativamente nueva (es decir, más de la mitad construida desde 1970), con el grueso de las unidades de nueva construcción situado, como era de esperar, en los condados de más rápido crecimiento en el estado. Desde la perspectiva de los números en bruto, la mayoría de los hogares de más edad también se encuentran en los centros metropolitanos del estado, pero las proporciones más altas se encuentran en una mezcla de los condados rurales, urbanas y metropolitanas. Los inquilinos tienden a vivir en viviendas antiguas de los propietarios. Se caracterizan también por la disminución de los ingresos de los propietarios, con los ingresos de los hogares para las familias ocupadas por inquilinos en 1999, en sólo la mitad que los propietarios (o $ 19.870 frente a 40.619 dólares). 

Condiciones estructurales -- 
Los hogares que carecen de fontanería completo - instalaciones sanitarias completas incluyen caliente y fría corriente de agua, un retrete y una bañera o ducha. En 2007, había sólo 8.009 unidades de vivienda ocupadas (0,4 por ciento de todas las unidades ocupadas) en Alabama, que no tiene tuberías completa. Dos tercios de estas unidades se encuentra en los 20 condados para los que la información se puso a disposición de la 2007 American Community Survey (todos los que representa el estado más densamente pobladas condados). Más de 900 de estas viviendas se encontraban en el condado de Mobile, seguido por el Condado de Jefferson en el 489. 

Unidades de Vivienda cocinas completas falta - "A falta de una cocina completa" se define como no tener uno o más de los siguientes un receptor instalado con agua corriente, un rango, tapa del cocinero y la convección o microondas, o estufa o un refrigerador. Poco más de 10.000 de los ocupados en el estado de unidades de vivienda carecía de cocinas completas en 2007, o alrededor de 2.400 más que el número que no tiene tuberías completo. En general, el número sin cocinas completas sumó sólo un 0,6 por ciento de todas las casas ocupadas. Setenta por ciento de estas unidades se encuentra en los 21 condados (todas las más densamente pobladas) para que la información se puso a disposición de la 2007 American Community Survey. Más de 1.400 de las unidades no cuentan con cocinas completas se encuentra en el condado de Mobile, seguido por el Condado de Jefferson, con 942. 

El hacinamiento - Hay una cantidad significativa de información que puede ser extraída del censo de 2000 y la 2007 American Community Survey para "hacinamiento" (definidos como unidades de vivienda con el 1,01 o más personas por habitación). Mientras que las variables tales como la presencia o ausencia de instalaciones de fontanería y cocina dan indicaciones sobre el estado físico de la vivienda, el hacinamiento refleja tanto una dimensión física (es decir, el tamaño de la vivienda) y una dimensión social. La naturaleza de las relaciones sociales dentro de un hogar, por ejemplo, son con frecuencia una función de la cantidad de espacio que está disponible y cómo se llevó a cabo. Mientras que las raíces de la causalidad se puede debatir, lleno de gente, de mala calidad, los hogares de bajos ingresos tienen una tendencia a generar conductas más negativas y los resultados que los que se caracterizan por el conjunto de atributos opuestos. 

Había 31.476 hogares en el estado en 2007 que fueron "muy poblada", un número que ascendió a un 1,7 por ciento de todas las casas ocupadas en Alabama. Con hacinamiento se divide casi a partes iguales entre propietarios e inquilinos, o 46.0 por ciento para los propietarios frente a 54,0 por ciento para los inquilinos. Sólo el 1,1 por ciento de todos los hogares ocupados por sus propietarios fueron clasificados como concurrida en 2007, mientras que el porcentaje correspondiente a los hogares ocupados por inquilinos fue 3,2 (o aproximadamente tres veces más). Por inquilinos de hogares ocupados son también más propensos a estar repleto de familias ocupadas por sus propietarios en varios niveles de edad, especialmente para jefes de familia menores de 65 años de edad. Para los dueños de casa 15-34 años en 2007, un 3,8 por ciento de las unidades de inquilinos estaban atestadas, frente al 2,2 por ciento de las unidades de propiedad. Los porcentajes correspondientes para los jefes de familia de edad de 35-64 fueron de 3,4 para los inquilinos y 1,2 para los propietarios, mientras que los jefes de familia mayores de 65 años fueron prácticamente iguales a 0,4 y 0,3. 

Cuando los datos de exclusión se examinan de acuerdo a la raza, hay poca variación entre los grupos principales. Los nativos americanos Publicado el porcentaje más bajo en 2007 (1,3), seguidos por los blancos (1,4), asiáticos (1,9), y los afroamericanos (2,4). El porcentaje de los hispanos, sin embargo, fue de 13,8, o casi 10 veces mayor que la observada para los blancos. La tendencia de los hogares hispanos a compartir, especialmente con los inmigrantes recién llegados, al parecer, explica gran parte de este patrón. 

Como muchos de los elementos que han sido analizados en este informe, la mayoría de hogares habitados por el estado se encuentran en un número relativamente pequeño de sus condados más poblados (plomo por Jefferson, Mobile, Montgomery, Madison, y Tuscaloosa), mientras que la menor cantidad de números están asociados con los condados de menor población de Alabama (por ejemplo, Cleburne, Conecuh, Clay, Lamar, y Coosa). Los porcentajes más altos, sin embargo, se encuentran en los condados más rurales del estado, especialmente los situados en la mitad sur del estado y el Cinturón Negro en particular. Bullock County, una región escasamente poblada, Cinturón Negro de condado, que mostró mayor porcentaje de hogares hacinados en 2000 a 7,9, con Wilcox, Perry, Sumter, Lowndes, Greene, Macon, Dallas y Marengo (también todos los condados de Cinturón Negro) seguía de cerca . Los porcentajes más bajos, por otro lado, se encuentran en su mayor parte en los condados del norte, que representan principalmente una mezcla interesante de las localidades rurales y metropolitanas (como Lauderdale, Cleburne, Shelby, y Marion, que constituyen los cuatro condados con las tarifas más bajas ). 

"Hacinamiento", también se examinaron por separado, por provincia, por sus propietarios y inquilinos de hogares ocupados. El análisis reveló esencialmente el mismo patrón que se ha descrito en el párrafo anterior. 

Física seleccionada y Condiciones Financieras - En primer lugar utilizado en el censo de 1990, "seleccionado física y las condiciones financieras" se define por sus propietarios y los inquilinos de viviendas ocupadas por tener al menos una de las siguientes condiciones: (1) carecen de instalaciones sanitarias completas; ( 2) falta de instalaciones de cocina completa, (3) con el 1,01 o más personas por habitación, (4) selección de costos propietario mensual como porcentaje de los ingresos superiores a 30,0 por ciento, y (5) alquiler bruto como porcentaje de los ingresos superiores a 30,0 por ciento. Así, la información para el índice se compila y se informa por separado para los inquilinos y propietarios. Además, las características estructurales de la vivienda (instalaciones de fontanería, cocina, las instalaciones, y el número de habitaciones disponibles para los ocupantes), las consideraciones sociales (hacinamiento), y las preocupaciones económicas (costo de la carga) se combinan en una sola medida. 

El arrendatario de 528.488 unidades de vivienda ocupadas en el estado en 2007, 211.127 (el 39,9 por ciento) se calcula que al menos una de las condiciones de las viviendas seleccionadas que forman parte del índice (es decir, carente de fontanería completa, sin cocina completa, llena , o "renta bruta" [alquiler más los servicios públicos], a 30,0 por ciento o más del ingreso del hogar). Alrededor de 11.000 inquilinos unidades de vivienda ocupadas (2,0 por ciento de todos los hogares) tenía dos de las condiciones, mientras que 1.144 (0,2 por ciento) tenían tres condiciones. 

Para las familias ocupadas por sus propietarios, el número de una de las condiciones era 282.825, o 22,0 por ciento de todos los propietarios de unidades de vivienda ocupadas en 2007. La cifra bajó a 5.969 para las unidades de propiedad con dos de las condiciones por ciento (0,5 de todas las unidades de propiedad), y sólo 657 (0,1 por ciento) para el dueño de unidades de vivienda ocupadas con tres condiciones. En total, había 512.515 unidades de vivienda en Alabama en 2007, con una o más condiciones seleccionado, o el 28,2 por ciento de todas las unidades de vivienda ocupadas en el estado. Obviamente, el factor que desencadena la inclusión en el índice, más que cualquier otro es "la carga de costos." Como se indicó en el debate anterior, muy pocas unidades de vivienda la falta completa de fontanería y cocina en el contexto actual, y relativamente pocos están masificados. Un gran número de inquilinos y propietarios, sin embargo, dedican gran parte de sus ingresos a pagar la vivienda. 

Desde un condado extenso análisis a nivel de unidades de vivienda con estos mismos problemas (falta completa de plomería y carece de instalaciones de cocina completa, y hacinamiento) y con unos costes muy elevados (junto con datos desglosados por distintos niveles de ingresos del hogar) ya ha sido presentado en la Sección III . A.6.af del Plan, hay información adicional en el nivel subestatales se informó aquí. 

Sobre la base de las medidas que están disponibles, por lo tanto, muy pocas unidades de vivienda ocupadas (es decir, menos del 1,0 por ciento) carecen de servicios básicos tales como plomería completa y cocinas completas. Aunque se aprietan más, la proporción de todas las unidades de vivienda con el 1,01 o más personas por habitación (en el 1,7 por ciento) es todavía muy pequeña. Además, la mayoría de las viviendas en el estado es relativamente nuevo, con la mayor parte de él (o alrededor de dos tercios de todas las unidades), construido después de 1970. Como el "índice de condiciones físicas y financieras seleccionadas" indica, es el costo de la vivienda en relación a los ingresos (en concreto, la carga de gastos de vivienda de 30.0 o más de los ingresos) que los lugares de casi medio millón de hogares de Alabama en peligro. 

Costo y valor de la vivienda: 
Propietario vivienda ocupada - El valor de la mediana del propietario de unidades de vivienda ocupadas en Alabama en 2007 fue de 115.600 dólares. Si el valor de la vivienda en el estado ha aumentado al ritmo mismo de 2000-2007 como el de la vivienda a nivel nacional, el valor de la mediana hubiera sido 138.288 dólares o 22.688 dólares más que el valor real. Este patrón puede deberse a una serie de consideraciones, incluida la diferencia entre Alabama y los EE.UU. como un todo en el número de nuevas viviendas que se han construido, el trabajo y la construcción de otros costos relacionados con el tamaño de las unidades de vivienda de nueva construcción, y la inflación "mercados calientes" que han caracterizado a muchas partes de los EE.UU., pero han quedado muy rezagados Alabama. Independientemente de las razones de la diferencia, el hecho de que el valor medio de la vivienda no es tan alta en Alabama, como muchos otros lugares se ha mantenido la propiedad de viviendas y los alquileres más al alcance de un mayor segmento de la población. Sin embargo, esta generalización también debe ser sopesado frente al mayor segmento de hogares de bajos ingresos que se encuentran en Alabama vis-à-vis los EE.UU. en general. 

Valores de las viviendas son más altos en los condados metropolitanos del Estado y la más baja en los condados rurales, con los de la parte sur del estado típicamente en los valores promedio más bajo. El rango de valores de la mediana en 2000 fue de 146.700 dólares en el Condado de Shelby a sólo 47.600 dólares en el condado de Perry-una extensión poco menos de 100.000 dólares. El valor de la vivienda media en todos menos en dos condados de Alabama (es decir, Shelby y Baldwin) estaban debajo de la media de EE.UU. (en 119.600 dólares), con valores medios en 45 condados de menos de $ 75.000. Cuando los valores de la vivienda son bajos, lo cual es particularmente el caso en Alabama rural hay una mayor probabilidad de que las viviendas se caracterizan por diversos tipos de problemas de vivienda, como el deterioro general, la falta completa de fontanería y las instalaciones de la cocina y el hacinamiento. 

Mientras que el valor de la vivienda es generalmente menor en las zonas rurales del estado de la población urbana, el mantenimiento y los gastos operacionales asociados a estas unidades de vivienda son más elevados. Ya sea propias o hipotecados, los propietarios de viviendas en los condados rurales en el sur de Alabama (especialmente el Cinturón Negro) destinar una mayor proporción de sus ingresos de los hogares para los gastos de la vivienda que los de las zonas más urbanizadas. 

Bruta de alquiler - Rentas de Alabama pagar el alquiler significativamente menores que las de los Estados Unidos en general. La renta bruta media (es decir, la renta mensual más el costo de los servicios públicos) para el estado en 2007 fue de $ 601 contra $ 789 para los EE.UU. La renta promedio pagado en Alabama, por lo tanto, sólo el 76,2 por ciento de que se haya pagado en los EE.UU. como un todo . 

Como se indica en la sección anterior, el valor otorgado a la vivienda es mayor en las áreas más urbanizadas de Alabama. Asimismo, los pagos de alquiler son casi universalmente mayor en los condados del estado urbanas y metropolitanas que en las zonas más alejadas de los centros de población. Mientras antes había seis metropolitana / condados urbanos con una renta bruta promedio de $ 500 o más en 2000 (Shelby, Baldwin, Autauga, Montgomery, Madison y Jefferson), hubo 14 municipios predominantemente rurales (la mayoría estaban ubicadas en el sur de Alabama) en la que el renta bruta media es de menos de $ 300 por mes. Greene County, situado en el Cinturón Negro, registró la menor renta bruta media de $ 235. 

Mientras que los pagos de alquiler son significativamente más altos en los sectores urbanos y metropolitanos del Estado que en sus condados rurales, los ingresos son también más altos. Por el contrario, los pagos de alquiler son algo más bajas en los condados rurales, pero también lo son los niveles de ingresos. Si bien esta situación puede parecer que tienen un "efecto de compensación", los de los condados rurales (como se verá más adelante), en realidad pagar más. 

El veinticinco por ciento de los ingresos familiares en el hogar de alquiler típica en Alabama se gasta en el alquiler. Existe una variación significativa, sin embargo, entre los 67 condados en el porcentaje de ingresos que se destina a los pagos de alquiler. La proporción de Bullock y los condados de Lee, al 35,1 por ciento y el más alto en el estado, es casi dos veces mayor que la proporción de arcilla y los condados de Clarke, que sólo el 19,5 por ciento y el más bajo en el estado. En general, los inquilinos que pagan la mayor parte de sus ingresos en alquiler que suele residir en los condados rurales en la parte sur del estado (y el Cinturón Negro en particular), aunque hay algunos condados metropolitanos en la lista de Top 20 también. Estos incluyen Lee y Tuscaloosa (ambos con gran población estudiantil que afectan a la demografía local), Colbert, Lauderdale, Mobile, Montgomery, y los condados de Walker. Estos mismos condados, con la excepción de los condados de metro, se caracterizan por los mayores índices de pobreza y los niveles de ingresos más bajos en el estado. El hecho de que los pagos de alquiler son bajos en estos condados, por lo tanto, no significa necesariamente que hay más dinero disponible para otros fines. En cambio, son aquellos con bajas tasas de alquiler que tienden a pagar una mayor proporción de sus ingresos en gastos de alquiler. 

Las condiciones actuales del mercado y Vivienda Disponibilidad: Como se indicó anteriormente, los niveles de ingresos en Alabama son significativamente inferiores a los de los Estados Unidos como un todo. Además, una mayor proporción de la población está clasificada por debajo del nivel de pobreza que en los EE.UU. El Estado no parecen haber hecho ningún progreso durante la presente década, para reducir la diferencia con respecto a cualquiera de los niveles de ingresos o la proporción de la población que es que viven en la pobreza. De hecho, el ingreso familiar promedio se redujo de una inflación ajustada por 51.844 dólares en 1999 (como se informa en el censo de 2000) a $ 50.770 en 2007, una disminución de $ 1.074. Asimismo, el porcentaje de la población total por debajo del límite federal de pobreza creció de 16,1 por ciento en 1999 a 16,9 en 2007. Por otra parte, el valor mediano de la vivienda pasó de una inflación ajustada por 105.164 dólares en 2000 a 115.600 dólares en 2007, o por $ 10.436. Las realidades económicas, por lo tanto, han hecho difícil para numerosos residentes de Alabama-especialmente los más jóvenes las personas con recursos limitados, las personas que viven en hacinamiento / condiciones deficientes, y las personas de bajos ingresos en general-para comprar o alquilar viviendas, o para financiar las mejoras necesarias en viviendas existentes. 

La Oficina del Censo informó en 2009 que el 42 por ciento de todas las familias en los EE.UU. no podían permitirse el lujo de comprar una vivienda a precios módicos (por ejemplo, una casa en más del 25 por ciento de la categoría de costos) en 2004 en la zona en que vivían, una proporción que había aumentado de 40 por ciento en 1984. Si bien el porcentaje de propietarios de viviendas fue de 24,3, el porcentaje correspondiente a las familias arrendatario fue de 91,7. Para las personas (familias más individuos no emparentados) con domicilio en la porción sur de los EE.UU., el 29,1 por ciento de los propietarios y el 92,3 por ciento de los inquilinos no pueden pagar una vivienda a precios módicos en la zona donde residían en 2004. 

Los datos son similares a Alabama. Así, el 48,9 por ciento de todas las familias y personas independientes no podían permitirse el lujo de comprar una vivienda a precios módicos y en 2004, con el porcentaje de 33,9 para los propietarios actuales y 91,0 para los inquilinos actuales. 

Asequibilidad de la vivienda, tanto en los EE.UU. en general, y Alabama, que han aumentado en los últimos años como consecuencia de bajas tasas de interés. Esto no ocurrió, sin embargo, porque los precios de la vivienda (como se indica más arriba) aumentó a un ritmo mucho más rápido que los ingresos. Para un estado como Alabama, que ya va a la zaga mayoría de los estados en relación con los niveles de ingresos, esto se ha agravado aún más sus esfuerzos para proporcionar vivienda de calidad y asequibles para los segmentos más necesitados de la población. 

Sin embargo, una respuesta a la creciente discrepancia entre los ingresos y el costo de la vivienda en Alabama para aquellos que aspiran a tener su propio hogar ha sido el crecimiento en la compra de móviles y casas prefabricadas. Así, el número de casas móviles en el estado aumentó en un 42,3 por ciento en 1990-2000, son alrededor de 319.000 (el 16,3 por ciento de todas las unidades de vivienda) en el momento del último censo. Según Sweet Home Alabama, un informe especial publicado por la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama en 2003, "Por un estado con una población relativamente numerosa en las categorías socioeconómicas más bajas, casas móviles representan una ruta a la propiedad de vivienda que quizá no esté disponible." Hecho , el valor mediano de las casas móviles en Alabama en 2007 fue de menos de un tercio de la de todos los propietarios de unidades de vivienda ocupadas (o $ 33.200 frente a $ 115.600). 

Resumen de Mercado y de las condiciones de inventario: la disponibilidad de vivienda en Alabama tal vez puede ser descrito como "relativamente limitado". Mientras que cerca de 173.000 unidades de vivienda se han añadido al inventario de vivienda del estado, de 2000-2007, la tasa de crecimiento bajó de la observada durante el decenio de 1990 y el crecimiento de la población está sobrepasando la tasa de crecimiento de la vivienda de la unidad (en contraste con el patrón histórico). Además, se puede prever que la mayoría de personas de bajos ingresos, el segmento de la población que es la mayor necesidad de mejora, la vivienda asequible no están en condiciones de aprovechar las nuevas oportunidades de vivienda. La única excepción es el número relativamente pequeño de personas de bajos ingresos que fueron seleccionadas para recibir asistencia de vivienda en varios estados y programas federales. 

En cualquier momento, sólo un número limitado de unidades de vivienda en el estado son para la venta o en alquiler. Por otra parte, una gran proporción de la población de Alabama se clasifica como "de bajos ingresos" y un número considerable es en realidad por debajo del nivel de pobreza. Muchas de las unidades de vivienda-quizá incluso la mayoría-que están en alquiler oa la venta, por lo tanto, son demasiado caros, o no proceda de otra manera, la mayor parte de los que necesitan mejor, condiciones de vida más adecuado. Debido a las condiciones económicas actuales, el mercado de alquiler del estado ha reforzado durante el último año debido a las ejecuciones hipotecarias, movimientos forzados, y similares, pero más casas han sido colocados en el mercado. Sin embargo, a pesar de bajas tasas de interés, los incentivos gubernamentales para la adquisición de casas, y la caída de precios, el mercado de la vivienda en Alabama sigue deprimida. Compradores potenciales de viviendas están siendo muy prudentes sobre la fabricación de grandes compromisos financieros / gastos, dado el clima económico actual. 

Hay una proporción significativa de la población que vive en los mayores, la vivienda precaria. Aproximadamente 145.000 unidades de vivienda en Alabama, por ejemplo, fueron construidas antes de 1940, con otros 328.000 añadido de 1940-1960. Muchos de los que viven en viviendas antiguas son las personas de bajos ingresos que tienen los niños que sufren el riesgo añadido de la exposición a la pintura con plomo (que se ha demostrado que contribuyen a deficiencias en el aprendizaje y otros problemas de comportamiento). Cerca de 31.000 hogares en el estado son "muy poblada", que contiene un promedio de más de una persona por habitación. Si bien el número de viviendas que carecen de fontanería completa (unos 8.000), y cocinas completas (aproximadamente 10.000) se ha reducido a sólo una proporción muy pequeña de todas las viviendas ocupadas, un gran muchas unidades habitacionales se caracterizan por tener uno o más "los problemas de vivienda". Así, 513.000 unidades de vivienda en todo el estado en 2007, o bien carecían de tuberías completo, cocina completa, estaban abarrotadas, y / o llevado a un coste elevado (30,0 por ciento o más de los ingresos) para sus residentes. Los datos anteriores, sin embargo, reflejan sólo los casos que representan la necesidad más grave. Un gran número de personas que viven en el deterioro, la vivienda precaria que no puede realmente permitirse. Teniendo en cuenta la cantidad relativamente pequeña de las viviendas vacías que está disponible para la residencia en cualquier punto dado en el tiempo, parece posible concluir que la necesidad supera con creces la oferta. 

Mientras tanto el valor de las viviendas ocupadas por los propietarios, junto con el pago del alquiler de los no propietarios, son más altos en las áreas metropolitanas que en las zonas rurales de Alabama, es el propietarios e inquilinos que residen en los sectores rurales del estado que pasan la mayor proporción de sus ingresos para gastos relacionados con la vivienda. Los residentes rurales, en efecto, viven en viviendas de menor calidad que sus contrapartes urbanas, pero pagan más por ello. Esto deprime aún más el nivel de vida y la calidad de vida de un número considerable de personas cuyo nivel de vida es ya marginal. 

Los datos citados en esta sección del documento de informe el hecho de que el mayor número de personas que necesitan de una mejor, más viviendas asequibles suelen vivir en la altamente urbanizadas, las áreas metropolitanas del estado, mientras que las mayores proporciones de viviendas con deficiencias residen en la condados rurales del sur de Alabama, la región de Cinturón Negro en particular. Los resultados indican además que se trata de inquilinos, las minorías, y las familias grandes grupos que no son necesariamente excluyentes entre sí-que se enfrentan los mayores retos en lograr y mantener la calidad, la vivienda asequible. 

91.310 (b) Instalaciones para personas sin hogar 

• El plan debe incluir un breve inventario de instalaciones y servicios que cumplan con los refugios de emergencia, vivienda temporal, vivienda de apoyo permanente y permanente las necesidades de vivienda de las personas sin hogar en el estado. El inventario debería incluir también (en la medida de la información está disponible para el estado) una estimación del porcentaje o número de camas y servicios de apoyo de programas que sirven a las personas que son crónicamente sin hogar. 91.310 (b) 


Según los datos recogidos por los nueve prestadores de Atención Continua de la atención para las personas sin hogar en 2008, hay 296 "facilidades" en todo el estado en el cual la vivienda y otros servicios están disponibles para las personas sin hogar. Algunos proveedores de personas sin hogar tienen más de una instalación a través de los servicios que se ofrecen y / o de una sola estructura puede contener varios "instalaciones", por lo que el número total de proveedores es algo menor que el número de instalaciones. En total, aproximadamente 6.700 camas disponibles para las distintas categorías y subgrupos de la población sin hogar del Estado, 4.541 para personas solteras y de 2.164 para las personas en familias con niños (Anexo A, Tabla 1). Este número incluye refugios de emergencia y camas en viviendas de transición, así como camas para los sin hogar antes de que se alojan en instalaciones permanentes con servicios de apoyo. 

De los 296 instalaciones de personas sin hogar conocidos en el estado, 69 proporcionan refugio de emergencia, 123 viviendas de transición, y 104 viviendas permanentes. Una planta está clasificada como un "refugio seguro" (que se encuentra en Birmingham, con 33 camas). En la categoría de refugio de emergencia, el mayor número de instalaciones en el estado servir a las familias monoparentales con hijos (20), seguido de las instalaciones para los solteros (16), los hogares individuales masculinos y femeninos con los niños (9), varones solteros y mujeres (7), los hogares con niños (6), mujeres solteras y los hombres jóvenes y mujeres (4 cada uno), de un solo hombre hogares con niños (2), y los hombres jóvenes (1). No hay instalaciones como refugios de emergencia en Alabama específicamente para las parejas sin niños o mujeres jóvenes. Juntos, estos 69 centros de refugios de emergencia proporcionan alrededor de 1.600 camas para personas sin hogar (véase el cuadro 1). 

De acuerdo con el SIDA Alabama ", camas para personas sin hogar VIH positivo se proporcionan en las siguientes: 1) Centro de Servicios de Salud funciona un refugio de emergencia con ocho camas específicas de VIH + en la actualidad en el área de Anniston., 2) el SIDA de Alabama en la actualidad cuenta con 46 camas de vivienda transitoria para personas sin hogar con el VIH / SIDA en el área de Birmingham y opera seis unidades de 2-3 dormitorios de VIH-específicas viviendas permanentes de apoyo para personas sin hogar en el área de Birmingham. 

De los 123 centros que ofrecen alojamiento transitorio, 50 ofrecen servicios principalmente a hombres solteros y mujeres, 26 a hombres solteros, 16 a familias con niños, 13 a familias monoparentales con hijos, 11 a mujeres solteras, de cuatro a macho y hembra los hogares con los niños, dos varones jóvenes y mujeres, y uno de los hombres jóvenes. No hay instalaciones de vivienda de transición que prestan servicios principalmente a las parejas sin hijos, personas sin hogar, de un solo hombre los hogares con niños, o mujeres jóvenes. En conjunto, estas 123 instalaciones de transición contienen aproximadamente 2.700 camas, 1.824 para personas sin hogar y 844 para familias sin hogar con niños (Tabla 1). 

Instalaciones de vivienda de apoyo permanente en Alabama número 104 en 2008, con la abrumadora mayoría (o 72) que actúa hombres solteros y mujeres. Catorce hombres solo alojamiento y los hogares con niños, mientras que nueve fueron para los hombres solteros, cuatro para los hogares con niños, tres para mujeres solteras, y uno solo para las familias con hijos y los hombres jóvenes. Hay alrededor de 2.400 camas permanentes de apoyo disponibles en todo el estado, con 1.588 para los individuos y 826 para las familias con niños (Tabla 1). 

Además de las 6.700 camas existentes para las personas sin hogar, otros 188 camas estaban en fase de desarrollo en el momento de la edición de 2008 SHP, 79 para personas sin hogar (en todas las categorías transitorias y permanentes), y 109 para familias sin hogar con niños (105 de los cuales se encontraban en la vivienda de transición). Véase el cuadro 1. 

De las 1.588 camas en viviendas permanentes para personas sin hogar en enero de 2008, 442 camas (según lo informado por nueve el estado continuum) fueron designados para los "sin techo crónicos". Otro 42 camas permanente de vivienda para los sin techo crónicos se "bajo desarrollo. "Según los datos proporcionados por los nueve continuos, el número total de personas crónicamente sin hogar que estaban alojados en refugios de emergencia, viviendas de transición, y la vivienda permanente en enero de 2008 fue de 664 (cuadro 1). Como se indica en la sección anterior, el 2008 la cuenta de los Desamparados crónicos sin hogar en Alabama 608. 

91,310 (c) Necesidad Especial Instalaciones y Servicios 

• El plan debe describir, en la medida en la información disponible, las instalaciones y servicios que ayudan a las personas que no tienen hogar, pero que necesitan apoyo de vivienda, y programas para asegurar que las personas que regresan de las instituciones de salud física y mental reciben apoyo de vivienda adecuada. 

Por favor, consulte el Estado de Alabama, la respuesta a 31.305 (d). 

Según el Departamento de Alabama de Salud Mental (DMH), existen aproximadamente 361 unidades disponibles en todo el estado para las personas con enfermedad mental y retraso mental. AHFA registros indican que cerca de 500 "de apoyo" unidades de alquiler se han desarrollado en los últimos años con fondos de HOME, Low Income Housing Tax Credit financiación, o una combinación de los dos programas. La necesidad de unidades de este tipo sigue siendo crítica, como el DMH cerrado recientemente tres (3) centros de desarrollo para las personas con retraso mental, dos (2) casas de enfermería psiquiátrica, y consolidar un centro de rehabilitación psiquiátrica de un hospital psiquiátrico. Estas acciones particular, lo dispuesto por la solución Wyatt, a condición de necesidad de vivienda por lo menos 126 nuevas personas desinstitucionalizado. 

Cabe señalar que el DMH trabaja con las autoridades de vivienda pública en todo el Estado para proporcionar una vivienda adecuada. Varios de los PHA solicitó y recibió vales de subsidio de vivienda de HUD, después de recibir asistencia técnica de DMH. Vales de Sección 8 destinados a las personas con discapacidad ofrece a los consumidores del departamento con el apoyo necesario para tener éxito en las unidades disponibles. Hasta la fecha, aproximadamente 200 "set-aside" vales otorgados en el estado. SIDA Alabama utiliza 46 Shelter Plus Care vales para sus consumidores para viviendas de apoyo permanente en Birmingham. 

El Departamento de Alabama de Recursos Humanos (DHR) también proporcionaron información para este plan consolidado. Con respecto a su base de clientes, que incluye a los ancianos y los adultos mayores frágiles, los informes de División de Recursos Humanos que: 1) Camas de enfermería están disponibles en todo el Estado, 2) un número suficiente de instalaciones de vida asistida (ALF) existe, aunque no todos están debidamente autorizados, 3) hay una necesidad de vivienda de base comunitaria de apoyo y de adultos hogares de acogida. 

AHFA, a través de su Programa de Bonos de viviendas multifamiliares, Programa HOME, y Viviendas de Bajos Ingresos Tax Credit Program, ha facilitado el desarrollo de miles de viviendas asequibles para los residentes de edad avanzada en los últimos años. Aproximadamente un tercio de todos los nuevos desarrollos multifamiliares son "personas de edad avanzada únicamente". Como la población de Alabama, sigue a la edad, el grado de creación de viviendas asequibles para las personas mayores se incrementará. 

Conclusiones 

Los escasos recursos de Alabama para ayudar a las poblaciones especiales, como el Programa HOME, se suministran básicamente a las personas más necesitadas, las que se consideran muy bajos ingresos o de entre 0-30 por ciento de las IFM. Más de las veces, las personas con necesidades especiales que, por ejemplo, viven en la evolución de su casa, pagar el SSI o de otras fuentes de ingresos escasos. 

Es común que las personas de edad avanzada de Alabama y frágiles de edad avanzada a su propia casa, pero eso no es indicación de su riqueza o la ausencia de problemas de vivienda. 

A partir de marzo de 2009, se han registrado 16.377 casos reportados de VIH y el SIDA en Alabama, según el Departamento de Salud Pública de Alabama. Este total se redujo por que se sabe que han muerto de VIH / SIDA, casi 4.000, y el aumento de las personas que viven en Alabama, pero no probadas aquí, aproximadamente 2.000 - 4.000 personas. Por lo tanto, hay alrededor de 14,377-16,377 personas con la enfermedad del VIH o SIDA que viven en Alabama, como hoy en día. Algunos estudios epidemiológicos indican que hay más casos no diagnosticados de personas que viven con el VIH en el estado, dado el número de personas que se sabe que mantener relaciones sexuales peligrosas y con base en las tasas de enfermedades de transmisión sexual, como gonorrea, sífilis y clamidia. 

Los cambios en la asistencia sanitaria para las personas que viven con el VIH / SIDA han significado una esperanza de vida sostenida (algunos que ahora viven 20-25 años) y un aumento del costo de la atención médica. Nunca ha habido más personas que viven con el VIH / SIDA en Alabama, la mayoría de los cuales son muy pobres, y el costo de la asistencia nunca ha sido tan alto. Costes de la medicación anual puede oscilar entre $ 11.000 a $ 48.000 por persona, el esfuerzo del SIDA en el estado Drug Assistance Program. Los fondos federales a través de la C.A.R.E. Ryan White Ley se ha mantenido esencialmente plano, lo que permite poco o ningún aumento para servir a los casi 4.000 nuevos casos reportados en Alabama en los últimos cinco años. 

Según una de Alabama SIDA en todo el estado de evaluación de necesidades, completó en septiembre de 2007, y entrevistar a un 3 por ciento del VIH en el estado de la población-positivo, 34 por ciento de los participantes no tenían seguro de salud. Sólo el 11 por ciento tenía seguro privado, cuyo coste se ha disparado. Las fuentes de ingresos que cubren estos costos son difíciles de seguro privado, Medicaid, los programas de atención farmacéutica compasivo, y Ryan White (se sabe que ayuda a unas 7.000 personas por año con medicamentos, atención médica, manejo de casos y servicios sociales). Si bien la C.A.R.E. Ryan White Acto previsto medicamentos para 2.660 personas en Alabama en 2003, otras 999 personas que reciben atención médica de un Ryan White CARE Proveedor de Ley no recibieron terapia de medicamentos antirretrovirales. Los Centros para el Control de Enfermedades estima que el 42 por ciento a 59 por ciento de la población infectada por VIH no está en la atención médica. Por lo tanto, en Alabama, aproximadamente 6.500 personas que no están recibiendo la atención que podría alargar considerablemente y mejorar sus vidas. 

Las barreras para las personas que viven con el VIH / SIDA a los servicios de acceso incluyen la discriminación, el acceso a la asistencia sanitaria debido a la geografía, el transporte, el conocimiento, y la falta de recursos. Discriminación contra las personas que viven con el VIH incluye la pérdida de empleo, la vivienda, la separación de las familias cuyos miembros los procedimientos de prueba positiva, y algunas políticas sistémicas /. Mientras que es ilegal tomar algunas de estas acciones, la gente pierda sus viviendas sobre el terreno, son despedidos o se alejó de empleo, o el ataque debido a su estado VIH-positivo. Estos acontecimientos son más que anecdóticos. En la Alabama reciente evaluación de las necesidades del SIDA en todo el estado, 11 por ciento de los encuestados indicó que la discriminación por el VIH era un factor de estrés constante en sus vidas. Treinta y ocho por ciento experimentado inestable situación de la vivienda después de su diagnóstico de VIH. Las familias siguen evitando el apoyo de los miembros que son VIH-positivas, al no permitir a vivir con ellos y para desconectar cualquier forma de apoyo psico-social o financiera. 
  
Alabama es la suerte de tener múltiples VIH / SIDA, clínicas de especialidades médicas. Ellos son la Universidad del Sur de Alabama Familia clínica de especialidades, Franklin Primaria de la Salud Centro, y Departamento de Salud del condado de Mobile en Mobile, Copeland Clínica de Atención y la Clínica de Familia en Montgomery, Montgomery SIDA Outreach Clinic en Dothan, Centro de Servicios de Salud Clínica en Anniston, Davis Clínica Huntsville, Maude Whatley Clínica en Tuscaloosa, y la Universidad de Alabama en Birmingham 1917 Clinic, Asuntos de Veteranos de VIH / Clínica de la Clínica Familiar del Children's Hospital y Clínica San Jorge en el Condado de Jefferson Cooper's Green Hospital en Birmingham. Todas estas clínicas ofrecen primaria completa y el VIH-la atención médica específica para las personas con el VIH. Las personas que viven en entornos rurales son muy a menudo alejados de acceso a las clínicas médicas. La identificación de estas personas es difícil, dado el deseo de la mayoría de las personas a permanecer confidencial acerca de su estado VIH-, si se conoce. 

El VIH es una enfermedad de transmisión sexual (ETS) y, a menudo sigue los patrones infecciosas de los otros tipos de enfermedades de transmisión sexual. Datos de vigilancia de enfermedades de transmisión sexual e información sobre las tasas de adolescentes de la información ofrecen el embarazo que pueden ayudar a identificar las áreas de mayor exposición al virus del VIH. Según el 2003 Alabama Youth Risk Behavior Study, un 41,9 por ciento de los estudiantes de secundaria son sexualmente activos y el 56,9 por ciento en algún momento había sido sexualmente activos. De Alabama Departamento de Salud Pública de las medidas de las tasas de embarazo adolescente en 2002 en 52,1 por 1.000, las tasas nacionales son 43,0 por 1.000. En 2003, las tasas de gonorrea y clamidia fueron más altas en las personas mayores de 13-24 con Montgomery, Dallas y condados de Lowndes experimentando las tasas más altas. Afortunadamente, más sitios se han convertido en la prueba del VIH disponibles en 75 lugares a través de Alabama, incluyendo clínicas en los departamentos de salud del condado, centros de pruebas de drogas, y organizaciones de base comunitaria. Ryan White clínicas financiadas previstas 5.508 pruebas de VIH en 2003 e identificó alrededor de 12 por ciento de los nuevos diagnósticos de VIH en el estado / los casos de SIDA (882) en 2003. 

El VIH se ha convertido en una enfermedad de la pobreza y una enfermedad completamente desproporcionada en relación con desglose racial en el estado de los ciudadanos. De Alabama, cuatro millones de personas, más de 26 por ciento afro-americanos, sin embargo, este grupo representa el 70 por ciento de las nuevas infecciones en 2003. Datos proporcionados por el 2003-2004 Necesidades de SIDA en todo el estado de Alabama Evaluación indica que el ingreso promedio de una persona VIH-positiva es ciudadano de Alabama 7.950 dólares, en comparación con 34.135 dólares para la mediana del estado. 

El conocimiento sobre la transmisión del VIH se ha impedido con éxito las nuevas infecciones se produzcan. Sin embargo, el conocimiento no está disponible para todos los residentes de Alabama. Esta falta de acceso a los recursos sobre cómo evitar la infección por VIH sigue dando lugar a una expectativa probable de 700 a 900 nuevas infecciones cada año. Nunca ha habido más personas que viven en Alabama con la enfermedad del VIH que en la actualidad. 

Las personas que dieron positivo para el VIH / SIDA hicieron predominantemente en el medio urbano: el 29 por ciento de los casos del estado fueron probados en el Condado de Jefferson, el 16 por ciento de los casos del estado fueron probados en el condado de Mobile, un 12 por ciento de los casos el estado se han probado en la zona de Montgomery , y 4 por ciento de los casos el estado se han probado en el condado de Madison. Estas cifras representan el 61 por ciento del estado que se conoce totales de VIH / SIDA de la población. 

Alabama ha estado recibiendo EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) Oportunidades de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) los fondos desde 1994. La asignación de derechos se inició entonces, de acuerdo a las Secciones 841-862, Subtítulo D, en el Cranston-González nacionales que dispensen la Ley de Vivienda. Estas disposiciones establecen que un área metropolitana o derecho del Estado califica para fondos de HOPWA cuando 1.500 casos acumulados de SIDA se han alcanzado. El estado cualificados en 1994 y Birmingham calificado en 1999. Los fondos del estado provienen de Alabama a través del Departamento de Asuntos Económicos y de la Comunidad (ADECA), y los fondos de Birmingham vienen a través de la Ciudad de Birmingham. Tanto los derechos de Alabama, el SIDA ha seleccionado como el contratista para este programa. 

SIDA Alabama es una organización 501 (c) (3) organización sin fines de lucro que dedica sus energías y recursos a nivel estatal para ayudar a las personas con VIH / SIDA vivir de manera saludable, una vida independiente y trabaja para prevenir la propagación del VIH. SIDA Alabama proporciona alojamiento y servicios de apoyo en Birmingham con múltiples opciones de vivienda para bajos ingresos, las personas VIH-positivas. También proporcionan la cobertura en todo el estado a través de la subvención competitiva HOPWA llamada Alabama SIDA Rurales. Estas opciones incluyen permanente, permanente enriquecido, y de transición casas, complejos de apartamentos, instalaciones de vida en común, y el alquiler de los métodos de asistencia. Varios servicios de apoyo, tales como el transporte y manejo de casos, están disponibles para los residentes. SIDA Alabama también proporciona el VIH-dependencia de sustancias químicas específicas y el tratamiento de la enfermedad mental y sus programas de tratamiento han sido certificados por el Departamento de Alabama de Salud Mental. Alabama Medicaid ha aprobado ayudas para Alabama como un proveedor de servicios para el Medicaid de Nueva VIH / SIDA Renuncia. Además del SIDA Alabama administra varios contratos federales y estatales, además de HOPWA a través de una red de Organizaciones con Servicio en SIDA que cubra todos los 67 condados de Alabama. 

SIDA Alabama tiene un modelo de proyección por ordenador de las necesidades de vivienda basada en la población VIH-positivas que viven. Este modelo supone el 25 por ciento de las personas con sida (41 por ciento del total del estado) la necesidad de vivienda (debido a que están más adelante en su experiencia de la enfermedad) y 10 por ciento de la población con el VIH (59 por ciento del total del estado) la necesidad de vivienda; ambas estimaciones son conservadoras. 

91.310 (d) Obstáculos a la Vivienda Asequible 

• El plan debe explicar si el costo de la vivienda o los incentivos para desarrollar, mantener o mejorar la vivienda asequible en el Estado se ven afectados por sus políticas, incluidas las políticas fiscales que afectan a la tierra y otros bienes, controles de uso del suelo, las ordenanzas de zonificación, códigos de construcción, tasas y tarifas, los límites de crecimiento, y las políticas que afectan el rendimiento de la inversión residencial. 



Introducción: Antes de cinco años de planes consolidados (1995, 2000 y 2005) se han ocupado de cómo el coste de la vivienda o los incentivos para desarrollar, mantener o mejorar la vivienda asequible en el Estado fueron afectados por sus leyes, reglamentos y políticas. En el análisis de los obstáculos a la vivienda asequible en Alabama, parece que los efectos adversos del público estatutos, ordenanzas, reglamentos, pueden tener un impacto en el costo de la vivienda. El reglamento ellos mismos, han tenido un impacto en el pasado, pero tienden a ser escrito de una manera que es menos probable que lo hagan en el mundo de hoy. 

Los obstáculos que aún más frecuentes suelen ser aquellas que son más sutiles y son por lo general consuetudinario y / o implícita, o que están inherentes a la actividad forma en que se llevó a cabo. El acceso más flagrante y manifiesta de los tipos de actos discriminatorios o barreras de accesibilidad que a veces han afectado a la vivienda, así como el costo de la vivienda, al parecer se han vuelto mucho menos frecuentes y visibles que en el pasado. 

El siguiente es un resumen de las barreras más frecuentemente citados que aún tienen un impacto, o pueden tener un impacto en los esfuerzos para desarrollar, mantener o mejorar la vivienda asequible. Esto incluye que el progreso de la vivienda se encuentra (Revisión y análisis de los obstáculos) y donde todavía tiene que ir (estrategia para abordar los obstáculos). 
   
Se reconoce que los progresos se han realizado importantes en el tratamiento de la vivienda justa en todo el estado. Gran parte de este progreso se ha producido desde el Estado comenzó a consolidar el proceso de Plan a mediados de la década de 1990 y ocurrió mucho antes en la administración del estado del programa CDBG (1982-1994), mientras que otras medidas importantes, obviamente tuvo lugar en los primeros años después de la aprobación de la Ley de Vivienda Justa de 1968 y la histórica Ley de Derechos Civiles de 1964. A pesar del hecho de que estamos muy lejos de un entorno utópico en este sentido, sería poco realista no reconocer los enormes avances que se han realizado en este ámbito desde finales de 1960. Esto es para celebrar y, por supuesto, el Mes Nacional de Vivienda Justa es un momento muy adecuado para hacerlo como el Estado y un número considerable de sus localidades lo hacen. 




 Revisión y análisis de los obstáculos: 

Restricciones de Uso de la Tierra - La mayoría de las ciudades y condados en el estado tiene requisitos para el desarrollo de la propiedad residencial, tales como el suministro de agua, alcantarillado, acera y cuneta de drenaje pluvial y otros servicios públicos que se espera por la gran mayoría de los residentes en el mundo de hoy. Estos suelen ser aplicados a través de regulaciones de la subdivisión y los reglamentos son generalmente vistos como esenciales para la salud pública y la seguridad en un área con un grado de densidad de vivienda que no es sustancialmente rurales. La vida de la población estatal gran porcentaje dentro de las zonas que están cubiertos por regulaciones de la subdivisión, ya sean aplicados con vigor o no. 

Uno de los aspectos más problemáticos de la administración de subdivisión de la regulación se puede producir cuando pequeña ciudad y las zonas rurales intento de utilizar regulaciones adecuadas para el desarrollo típico de los suburbios en las grandes ciudades o áreas suburbanas. Tales regulaciones pueden tener requisitos que no son tan esenciales para la salud y la seguridad como la promoción de un aspecto barrio más agradable. Requisitos tales como todos los servicios públicos subterráneos podría ser un ejemplo de este tipo de regulación. Esto puede, por supuesto, en detrimento de la producción de vivienda asequible; en particular el desarrollo de viviendas a precios razonables. La aplicación de las normas de cercanías en algunas áreas puede resultar en una situación en la que la vivienda asequible no es económicamente viable. Estos factores pueden provocar una escalada de los costes de desarrollo en esas zonas. 

Sin embargo, muchos gobiernos locales de trabajo a realizar adaptaciones para el medio rural o la naturaleza pequeño pueblo de su comunidad en la administración de regulaciones de la subdivisión de apaciguar a los mandantes locales y para hacer frente a gastos de vivienda. Dichas adaptaciones se asocian generalmente con extensiones más grandes o más lotes, donde ha aumentado la carga sobre el sistema de carreteras locales es mínima. 

Las observaciones de las prácticas típicas y conversaciones con los profesionales y al personal de los gobiernos locales indican que, en su mayor parte, rural y pequeña ciudad de Alabama requisitos de la subdivisión residencial no parecen ser excesivos en su contenido o de la administración. Por lo general, representan un ejercicio útil del poder de policía por el gobierno local. 

Además, un número importante de ciudades de Alabama y un número muy limitado de municipios (Jefferson, Baldwin, y Shelby) restringirá el uso de las propiedades de su jurisdicción a fines específicos mediante la utilización de la zonificación. De zonificación establece y asigna las áreas donde determinados usos de la tierra puede tener lugar y puede afectar los costos de vivienda en algunos aspectos importantes. Algunas de las más evidentes son: 1) Al limitar el número y tamaño de las áreas disponibles para dúplex, parques de casas prefabricadas, o los apartamentos que normalmente limita la cantidad de unidades de vivienda menos costosa que puede ser construido, 2) Mediante el uso de requisitos de tamaño mucho límite de las partes de la ciudad, donde las viviendas se pueden construir en las pequeñas pero adecuadas porciones de tierra, 3) por la administración que presenta una resistencia a cambiar usos de la tierra a los anteriormente citados, que permitiría disponer de más bajo o moderado costo de la vivienda a construir, o 4 ) Por la administración de la ordenanza de tal manera que las demoras excesivas y procesamiento de las tasas son de rutina, lo que obviamente aumenta los costos de la vivienda, pero también puede retrasar la financiación o hacer que se retire por completo que se opone a la construcción de unidades completamente. 

A pesar de estas restricciones de zonificación a veces demora o prohibir la producción de unidades de vivienda, también siguen siendo un uso necesario y eficaz del poder de policía de las localidades para que las actividades de construcción apropiados dentro de su comunidad, promoviendo así la salud general, la seguridad y el bienestar. En algunos casos sólo de alta evolución final puede ser capaz de cumplir con la intención de algunas de las leyes de zonificación de Alabama, pero, afortunadamente, el tipo más costoso de las necesidades de desarrollo de la tierra parecen estar limitadas a unas pocas ciudades suburbanas que albergan a una población predominantemente ricos . En la mayoría, si no todas estas comunidades, las fuerzas del mercado han llevado a los precios por encima del que Alabama ingresos bajos y moderados pueden permitirse. 

A fin de garantizar que esas normas no tienen efectos adversos del impacto los costos de la vivienda muchos estados o localidades han adoptado o intentado adoptar "prácticas de uso de inclusión de la tierra". Analiza la situación de los impedimentos ahora incluye una revisión de una investigación realizada sobre este importante tema, y sugiere que los gobiernos en general tener cuidado con los reglamentos de aplicación de este tipo sin examinar de cerca la gama de dificultades inherentes a la puesta en práctica y también sugiere que el estado de Alabama, la legislación podría permitir hacer ese tipo de legislación problemática o imposible legalmente imponer. En un estado como Alabama, donde, según la publicación de la Reserva Federal Econ Sur, las tasas de propiedad de una vivienda excede significativamente la media nacional y la asequibilidad de la vivienda no es un factor fuerte en relación con la nación y la región, sería conveniente ir con cuidado en los esfuerzos para arreglar lo que no puede ser roto. 

Para muchas zonas rurales de Alabama, los factores de uso de la tierra, tales como la falta de infraestructura o la ausencia de reglamentos de zonificación y subdivisión para orientar y atender el desarrollo es más probable que afecten negativamente a la producción de vivienda asequible que regulaciones excesivamente restrictivas. Prácticamente todos los condados del Estado tienen algunas áreas no servidas por agua potable y alcantarillado. Si bien el gobierno federal financia los programas de desarrollo comunitario, tales como subvenciones globales para las zonas no tienen derecho hacer un impacto en este problema, muchas comunidades siguen sin atendidas o atendidas. 

Como se describe arriba es bien intencionada y reglamentos necesarios pueden, en algunos casos, tienen efectos negativos sobre la vivienda asequible en Alabama. Sin embargo, en la mayoría de la población rural y la pequeña ciudad de Alabama, las observaciones en los últimos años indican que la mayoría de las comunidades tienen hambre para el desarrollo económico y crecimiento de la población de acompañamiento a la medida en que están ansiosos de trabajar con los desarrolladores para encontrar la manera de permitir que las nuevas subdivisiones que construido y las nuevas unidades que se construirá. La mayoría de las comunidades parecen tener la actitud de que una expansión de la oferta de viviendas en todos los niveles económicos es un signo de la vitalidad económica. Por supuesto, la mayoría de los funcionarios están más orgullosos cuando pueden señalar a los signos que las personas muy ricas ver a su comunidad como un lugar deseable para vivir, pero la mayoría también parecen darse cuenta de que es importante contar con una combinación adecuada de vivienda, ya que sólo unas pocas comunidades pueden de ser el dominio exclusivo de las clases altas. 

La idea de que la zonificación y regulaciones de la subdivisión están contribuyendo sustancialmente a medida que un obstáculo a una vivienda asequible puede ser algo que es cierto en algunos casos, pero es más probable que sea cierto en abstracto que como un hecho normal. Sin duda, en un estado de cerca de 4.500.000 millones de personas, 67 condados y 450 municipios, más habrá casos en donde las regulaciones demora y / o impedir el desarrollo, pero en general esto no parece estar ocurriendo con cierta regularidad. Como tantas otras cosas que afectan el estado, la ausencia histórica de la capital y más empleos bien remunerados es un obstáculo más probable que la asequibilidad de la vivienda. Esta ausencia de capital ha llevado a la ausencia o insuficiencia de la infraestructura que apoye la producción de más viviendas de todo tipo. 

Los códigos de construcción - En los años un número de constructores y promotores de viviendas asequibles han declarado (correctamente en algunos casos, épocas o situaciones) que los códigos de construcción y la vivienda eran impedimentos asequibilidad de la vivienda. Han declarado que los códigos de construcción gubernamentales o FHA (Federal Housing Administration) normas mínimas de propiedad a veces se expresa en términos de especificaciones que puede ser difícil o costoso de cumplir. Casos se han citado en técnicas de construcción de nuevas o diferentes innovaciones arquitectónicas sería satisfactorio en términos de seguridad, confort, y otras normas de medir, pero que no estaban de acuerdo, a menos que cumplan las especificaciones de código estricto. Variación en la construcción de la aplicación del código también ha sido citado como una fuente de gastos adicionales para los constructores que podría ser injustificado retraso en su construcción y / o forzados a realizar caros rediseños. 

Si bien los códigos de construcción y sin duda tienen todavía son un factor de disponibilidad de viviendas, en algunos casos, es difícil calcular cuánto de la preocupación que suponen frente a los positivos para la salud y la seguridad de impacto obvio que proporciona en buena gestión. Algunas investigaciones sobre este informativo se preparó en un informe titulado "Códigos de Construcción y Vivienda elaborado por David Listokin (Rutgers University) y David Hattis (Building Technology Inc.) publicado en 2004, y sugieren que los códigos de construcción (cuando sea razonablemente administrada) no agregan demasiado a el costo de la vivienda, pero también sugieren que ahora se necesita más investigación y realizar una serie de sugerencias para el trabajo en este ámbito. 

Los autores afirman lo siguiente: 

"En teoría, el código de construcción podría afectar negativamente a la producción de viviendas y podría aumentar los costos de vivienda a través tanto de fondo (técnica) y los obstáculos administrativos. Los primeros incluyen, como ejemplos, la restricción de los costes de materiales y tecnologías de ahorro y las barreras a la producción en masa, esta última abarca las barreras tales como los conflictos administrativos entre la administración de los diferentes partidos (por ejemplo, la construcción y los departamentos de bomberos) y los inspectores de formación adecuada. 

La literatura sobre el tema de los códigos de construcción y la vivienda presenta muchos ejemplos de los obstáculos descritos anteriormente. Los diversos estudios encuentran que las insuficiencias código de aumentar el costo de la vivienda nueva de aproximadamente uno por ciento a más de 200 por ciento. Los análisis más cuantitativos se encuentran en el extremo inferior del espectro y encontrar el código incremento de costes de vivienda de cinco por ciento o menos. " 

Como una advertencia a los autores agregar la siguiente nota: 

"La literatura hasta la fecha es informativa, pero tiene lagunas con respecto a la puntualidad, la base conceptual, metodología y alcance. Mucha investigación es de fecha, descripción del mundo de código de antaño, en lugar de la situación actual de dos códigos de modelo nacional que influyen en la reglamentación. Conceptualmente, es limitada "de referencia" y estudio de costo-beneficio para definir lo que son "adecuadas" frente a "inapropiada" o "excesivo" de los reglamentos. Además, la mayoría de los informes sobre el tema se caracterizan por anecdótica-en contraposición a empírica basada en el análisis cuantitativo, y por el limitado ámbito de aplicación (por ejemplo, sólo el estudio de los reglamentos, pero no su administración). Del mismo modo, algunos estudios se han llevado a cabo por las partes con un interés de propiedad, o por orden suya. " 

Otro lugar donde la aplicación del código históricamente ha sido señalada como un problema está en la ausencia de códigos de rehabilitación frente a códigos de construcción. Se ha dicho en el pasado que la barrera del código de construcción podría ser especialmente opresivo en términos de rehabilitación de viviendas. Una crítica que los códigos se requieren a menudo que, durante la rehabilitación de una estructura existente, todos los sistemas de ser llevados a nuevas normas de construcción, y este requerimiento puede ser muy costoso o prohibitivo para abordar las necesidades de rehabilitación de la vivienda de Alabama muchos. 

Para arrojar algo de luz sobre los progresos realizados en este ámbito, es útil tomar nota de la Listokin Hattis estudio y comentarios sobre este asunto. Los autores: 

"La adopción de códigos de rehabilitación: la actividad de rehabilitación en edificios existentes ha ido creciendo en los últimos 20 años como proporción del total de la construcción. Hasta la década de 1990, esa labor se rige por la referencia al código de construcción (capítulo 34 de los códigos de modelo)-la gran mayoría de los cuales se dirigió a la nueva construcción. En la década de 1990, quedó claro que esta forma de la reglamentación, a menudo arbitrarias, impredecibles, y obligado a la reutilización de antiguas propiedades. 

Empezando con el Estado de Nueva Jersey, estados y jurisdicciones locales comenzaron a desarrollar nuevas formas de regular el trabajo en las estructuras existentes, con lo que llegaron a ser conocidos como los códigos de rehabilitación, y en algunas jurisdicciones como códigos inteligentes. De Nueva Jersey aprobó su código de rehabilitación en enero de 1998. En mayo de 1997, HUD publicó la aplicación nacional de rehabilitación recomendados Disposiciones (NARRP) para servir como un modelo para el desarrollo de códigos de rehabilitación. 

Desde entonces, los códigos inteligentes han sido adoptados por varios estados y jurisdicciones locales, incluyendo Maryland, Nueva York, Rhode Island, Minnesota, Wilmington, Delaware, y Wichita, Kansas. En 2003, el actual Código Internacional de Construcción (IEBC) fue añadido a la familia de la I-códigos, y el código de la NFPA 5000 elaborado un código de rehabilitación en su Capítulo 15. 

El alcance de la adopción local de estos códigos modelo de rehabilitación es desconocida en este momento. Estos nuevos códigos se basan en dos principios. La primera es la previsibilidad, es decir, que los reglamentos código claro de rehabilitación podría favorecer la predicción precisa de las normas de mejora y los costes. El segundo principio es el de proporcionalidad, ya que una escala móvil de los requisitos se establece en función del nivel y el alcance de la actividad de rehabilitación, de las reparaciones a la reconstrucción. El objetivo general de los códigos de la rehabilitación es fomentar la reutilización de los edificios antiguos. Los códigos de rehabilitación, se consideran en detalle más adelante en este documento. " 

En Alabama, el I-códigos mencionados en general han sido adoptados o están siendo adoptadas por el gobierno local prácticamente todos. Conversaciones con funcionarios locales de la construcción indica que no hay una base de datos sobre las medidas adicionales de cuántos se han de adoptar los códigos de rehabilitación, pero esa opción es ahora para los gobiernos locales si quieren usarlo. Así, se han hecho progresos en este campo y debe ser una razón más códigos de construcción no deben ser vistos como un elemento de disuasión a la asequibilidad de la vivienda. 

Problemas de transporte - Aunque no siempre se considera como parte de la ecuación de la vivienda asequible, el coste y la disponibilidad de transporte al trabajo, compras y servicios es un factor que definitivamente influye en la elección y la asequibilidad de la vivienda. Fuera de las zonas urbanas, ha sido tradicionalmente muy poco transporte público disponibles en Alabama y que es accesible a menudo ha sido irregular en los tiempos y las modalidades de servicio. A medida que la población sigue envejeciendo y, como problemas de consumo de combustible cada vez más crucial que esta será una cuestión que probablemente oportunidad de vivienda de impacto más y más. 

En la actualidad la mayoría de los organismos de planificación regional y otros determinados organismos sin fines de lucro prestación de servicios van limitados como los fondos lo permitan. Programas de envejecimiento, en general, explotados a partir de organismos regionales de planificación para un área, (esto es cierto en nueve de las trece regiones del estado) a disposición de aproximadamente 500 camiones para proveer transportación a los ancianos a los centros de alimentación, tiendas de comestibles, instalaciones médicas, y otros destinos limitados. Sin embargo, la cobertura y el calendario hace que el acceso a estos servicios problemática para muchos ancianos y las personas de bajos ingresos. Uno podría suponer que más de 500 camionetas para la población del estado, más de 600.000 personas mayores de 65 años no resulta fácil responder a las necesidades de una manera que nos gustaría ofrecer a nuestros ciudadanos de edad avanzada. Esto ni siquiera tener en cuenta a los pobres que a menudo carecen de transporte. Sin duda, parece que la financiación de más en este ámbito sería mejorar las oportunidades de vivienda, haciendo lo que existe más susceptibles a los ocupantes. 

Los costos asociados con el cumplimiento de accesibilidad - Las Directrices de Accesibilidad de Vivienda Justa son otro factor a menudo citado como un obstáculo para la producción de viviendas asequibles. Estas directrices exigen construcción de los diseños que modificar para dar cabida a las personas que tienen un impedimento físico o que tienen problemas de accesibilidad. Este problema comenzó a surgir en la década de 1990 cuando las normas se han publicado y desde entonces se ha mantenido por muchos en la construcción y el campo de desarrollo que las unidades que cumplen con estas normas hace que sean más costosos para la construcción o reconversión. Se dice habitualmente que las reformas necesarias para las estructuras existentes pueden ser muy costosas para los edificios antiguos. Además, existe el movimiento creciente para hacer "visitability" un requisito para las unidades de vivienda. 

Afortunadamente, la tecnología está cambiando y más investigación está dedicado a las formas de hacer las mejoras más eficaz y razonable de los costes en este ámbito. Al parecer, como en muchos temas, no cesan de nuestro envejecimiento de la población va a requerir de la sociedad para adaptarse. Será necesario que los costes que afectan a la vivienda y otros intereses de la sociedad que sopesar las necesidades de los ancianos y los discapacitados. Para ello es necesario tener una mejor comprensión de los costos impuestos por el cumplimiento regulatorio. La investigación en el campo parece ser limitada y no demasiado concluyente, pero la siguiente evaluación se puede extraer de la información encontrada en los análisis del Estado de los impedimentos. 

Unidades de viviendas accesibles que se puede ser más costoso para la construcción y las reformas necesarias a las estructuras existentes pueden ser muy costosos para las antiguas estructuras. Sin embargo, el costo adicional para la accesibilidad y la "visitability" no puede ser uno de los factores más importantes en la disponibilidad de viviendas como de la discusión de la investigación sobre este tema indica a continuación. 

"Uno de los estudios más relevantes, el costo de vivienda accesible fue realizado por Steven Winter Associates, y fue publicado por los EE.UU. Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano. El estudio se centró en el impacto del coste de las Directrices de Accesibilidad de Vivienda Justa (FHAG) en proyectos multi-familiares. Ocho proyectos existentes construidas por promotores privados se han estudiado y rediseñado para cumplir con la directriz. Entonces, los desarrolladores estimó que el costo de los proyectos de nuevo diseño. Se estima que el costo de las viviendas multifamiliares cumplir con las directrices era .28% del costo total de construcción para los gastos de vivienda (con exclusión de desarrollo del sitio y los servicios comunitarios) y .33% para los costes totales del proyecto. Esta conclusión general de menos del 1% está en línea con otros estudios que han examinado el impacto de la accesibilidad a los edificios públicos ". 

Este estudio parece mostrar que al menos en el caso de la construcción del nuevo edificio, el costo de la accesibilidad no es tan grande como muchos constructores y profesionales del desarrollo han mantenido. Sin embargo, también es preciso señalar que puede haber cierto grado de sesgo positivo transmitido en el documento, ya que el patrocinador del estudio es una agencia federal que no tiene más remedio que defender y exigir el cumplimiento de la normativa. 

Con respecto a "visitability" es útil tener en cuenta que no como las características de accesibilidad se requieren como son obligatorias en los reglamentos FHAG. 

Los costos de protección contra incendios - Otro aspecto importante de la asequibilidad de la vivienda es el coste y no excesivo de la protección contra incendios en muchas zonas del estado, en particular las zonas rurales más remotas. Debido a la falta de protección contra incendios en algunos distritos rurales, las tasas de seguro de propietario de una casa son mucho más altos que las típicas zonas urbanas, causando así un aumento general del costo de la vivienda, o por lo menos la negación de la habitual bajo costo mensual de la hipoteca se encuentran en zonas más rurales. 

No es raro que un dueño de una casa rural que pagar dos veces el importe del seguro del propietario como un dueño de una casa urbana. Esto es particularmente opresiva para los hogares de bajos ingresos tratando de comprar una casa en una zona rural o no constituidas en sociedad. El gasto mensual adicional en su pago de hipoteca para el seguro de duda podría evitar algunos de estos hogares de la compra o se benefician de una casa en estas áreas. 

El Estado ha demostrado una conciencia de esta realidad, y vale la pena observar y que aplaudir que el programa CDBG Estado ha usado más de su ampliación a las ayudas del Fondo de protección contra incendios en los pueblos pequeños y zonas rurales de Alabama en los últimos años. Se espera que para ayudar a hacer más asequibles los seguros de incendio, por lo que indirectamente ayuda asequibilidad de la vivienda. 

El uso continuado de fondos de CDBG para este fin es conveniente y probablemente sería útil para buscar formas más creativas de utilizar los fondos para hacer frente a estos problemas, ya reducir las tasas de los seguros en las zonas rurales puede reducir significativamente los costos de vivienda. También es útil saber que los posibles socios en este esfuerzo están haciendo esfuerzos, como los citados a continuación. 

La necesidad de las zonas rurales y pequeñas de asistencia de lucha contra incendios ciudad también está siendo dirigida por el Programa Federal de la Propiedad de la Franquicia que asiste a Alabama en la adquisición y colocación de equipo contra incendios en las comunidades rurales. El Programa de Propiedad Bomberos, permite a la Comisión Forestal para obtener la propiedad, y una vez obtenido se convierte en propiedad del Estado que pueden ser transferidos directamente a los departamentos locales de bomberos voluntarios. Además, la Comisión Forestal de Bomberos Voluntarios de Alabama administra los fondos del Programa de Asistencia para apoyar la prevención de incendios y los esfuerzos de protección de los departamentos de bomberos rurales de la comunidad. 

Ausencia de regulaciones Uso de la Tierra y la ejecución ineficaz - Aunque la presencia de las regulaciones restrictivas pueden obstaculizar el acceso a la vivienda, la falta de reglamentación o la aplicación ineficaz de los reglamentos también pueden suponer un problema. Para un gran número familias de Alabama, el uso de las viviendas prefabricadas ha sido una solución práctica al problema de la vivienda asequible. Estos tipos de hogares, que están presentes en los 67 condados y prácticamente todos los municipios, representa una opción muy viable para muchos de Alabama clase obrera en la lucha por la vivienda más asequible. Según los datos del censo que representan cerca de 275.000 unidades y aproximadamente dieciséis por ciento de las viviendas del estado. 

Un problema importante con el desarrollo de casas prefabricadas, sin embargo, parece ser la ausencia de los reglamentos del uso satisfactorio de la tierra en muchas zonas rurales y de ciudad pequeña. Esta normativa podría establecer reglas de juego más eficaz para el seguro, saludable y estéticamente agradable parques de casas móviles. Una casa móvil o casa prefabricada situada en una zona sin la infraestructura necesaria (carreteras determinadas, agua, alcantarillado o fosas sépticas), a menudo puede ser una unidad de vivienda precaria. Muchos condados de Alabama y la lucha con los municipios que permitan la ubicación de estos tipos de hogares, y en ocasiones se enfrentan a NIMBY-como reacciones cuando se proponen desarrollos de viviendas prefabricadas. 

Los resultados de los reglamentos del uso actual del suelo y / o pautas de aplicación son que las viviendas prefabricadas a menudo se encuentran solos, suelen ser deficientes, o se encuentran en bastante improvisada "parques", que varían mucho en calidad, así como las disposiciones de seguridad y salud. La mayoría de los condados y las ciudades pequeñas trabajar muy cuidadosamente con el alojamiento de la subdivisión de la tierra para este tipo de vivienda ya que suelen ser fuertes y variadas opiniones e intereses sobre el tema. Existe una fuerte inclinación tradicional para permitir a la gente a usar su propiedad como mejor les parezca en las zonas más rurales del estado, pero generalmente hay igualmente fuertes percepciones negativas de estos tipos de hogares principalmente debido a la naturaleza de las tantas casas prefabricadas existentes la evolución y las agrupaciones de todo el estado. Algunos de los acontecimientos en la frontera de ser notorios en el condado o zona en que están en la delincuencia y las apariencias de mala calidad. La presencia de este tipo de acontecimientos, sin duda, contribuir a los estereotipos de estos parques en general y, desgraciadamente, disuadir de la utilización eficaz de un tipo muy importante de viviendas asequibles. 

Más allá de la cuestión de las viviendas prefabricadas no es otra área donde la falta de reglamentación o la renuencia a hacer cumplir los reglamentos de desarrollo ha sido históricamente un problema que ha afectado a la ocupación de una vivienda digna y asequible para los ciudadanos de bajos ingresos de Alabama. Varios condados de Alabama, no tienen reglamentos que abordan adecuadamente o inseguras estructuralmente o deterioro de la vivienda, ya que sólo alrededor de 12 condados han aprobado y hacer cumplir los códigos de construcción de acuerdo a datos de la Comisión del Condado de Alabama Asociación. Durante años, prácticamente inhabitable la vivienda a veces puede ser legalmente alquilados en Alabama, como no había requerido del Estado "garantía de habitabilidad". Esto parece estar implícito en Alabama Derecho de la construcción, pero sólo para los nuevos hogares. Afortunadamente, la Ley de Inquilinos Propietarios aprobada en 2006 ha ayudado a rectificar este problema, pero se necesita más educación en este ámbito para mejorar los inquilinos y la conciencia de los funcionarios locales de sus derechos. 

Aunque los departamentos de salud del condado son típicamente responsables de hacer cumplir los códigos de salud y saneamiento, como se indicó anteriormente, los condados de muchos son reacios a hacer cumplir los reglamentos abordar deficientes condiciones de vivienda de tipo estructural. Sin un código ejecutable o con un código mínimo con el que condenar estas estructuras en ruinas, el efecto global puede ser un exceso de casas que no son aptas para la habitación, demasiado lejos para la rehabilitación y monstruosidades a la comunidad. Los inquilinos de estas estructuras se encuentran desprotegidos y las funciones de política permisiva como un desincentivo para la mejora de la vivienda asequible. Una parte importante de cualquier Estado o plan local de vivienda debe ser la eliminación de viviendas precarias que no pueden ser reparados. Mientras que estas unidades siguen siendo deficientes en la existencia, algunas familias de Alabama se ven como una variedad prácticamente su vivienda única. 

Sin embargo, un signo notable de progreso en este campo es el creciente número de proyectos de remoción de escombros y financiado a través de la Comunidad del Estado y Fondos de Mejora Competitiva en los últimos tres a cinco años. Aunque pueda parecer irónico recomendar la destrucción de algunas unidades como una forma de mejorar el entorno de la vivienda asequible, parece que esta es una de las herramientas que el Estado tiene que puede mejorar la oportunidad de vivienda. 

Crédito para el Medio Ambiente - Durante muchos años, una opinión casi universal de los que tienen dificultades con la adquisición de una vivienda nueva era que las instituciones de crédito eran demasiado conservador y demasiado restrictivo en sus prácticas crediticias. Durante gran parte de la historia de este país no hay duda de que los bancos, los prestamistas hipotecarios y otras instituciones financieras estaban poco dispuestos a apartarse de los patrones estándar de préstamos para la adquisición de vivienda. Hasta la década de 1930 y la creación de la FHA, establecen los requisitos de pago del 50% eran más comunes que no. Un historial de crédito pobre o insuficiente cantidad de crédito experiencia en puestos de control automático de frecuencia, fueron a la propiedad. Si bien muchas instituciones financieras podrán siguen siendo reacios a trabajar con los clientes menos favorecidos, la experiencia de los últimos seis a ocho años ha puesto de manifiesto los peligros de no examinar de cerca la solvencia de deudores hipotecarios, o que exijan una inversión razonable de equidad en el hogar. Ahora está claro que el país está en medio de un nuevo examen sustancial de un grado adecuado de control de los solicitantes de préstamos. 

Sin embargo, como parte de esta sección sobre la vivienda asequible, parece apropiado a la lista de los tipos de cuestiones que se han planteado como obstáculos para la obtención de financiación ya que no hay duda de que hay y probablemente seguirá siendo un grado de legitimidad de muchos de estos puntos. 

( informes de historial de crédito cubren muchos años, posiblemente exponiendo algunas dificultades financieras a principios de la propia edad adulta, o en un punto no es pertinente a la propia situación económica o la vida actual 

( Los potenciales prestatarios recibe poca o ninguna consideración por haber hecho a tiempo o el alquiler de los pagos de servicios públicos por un período prolongado de tiempo 

( Banca directrices exigen que el prestatario llegar con un pago inicial inasequibles de sus propios fondos en la compra de una casa de 

( Los costos de cierre son excesivas 

( Las instituciones de crédito, en particular en las zonas rurales de Alabama, están en condiciones de préstamo más de su capital a disposición de los de menor riesgo (más ricos), los prestatarios 

( El sector bancario en general, carece de los conocimientos de bajo programas federales de ingresos y de servicios educativos 

( Algunos facturas médicas sin pagar pueden poner en peligro un préstamo 

( las personas de ingresos más bajos son menos capaces de enfrentar una crisis de crédito, cuando el costo de todo, incluida la vivienda, sube 

( Los jóvenes y los ancianos por igual son señalados como los grupos de alto riesgo 

( financiación convencionales a menudo no es disponible para las casas más viejas. 

Artículos enumerados anteriormente se presentan en general debido a la inclusión en las encuestas o las respuestas locales AOI o por referencia con frecuencia por los defensores de la vivienda. Su inclusión no implica necesariamente la aprobación por el Estado como el análisis de crédito es un área de mejor juicio crítico realizado por profesionales de conciencia como los últimos años han demostrado. Si bien todas las oportunidades que deberían adoptarse para calificar los candidatos merecedores, que a menudo no sirven a los intereses de largo alcance de las personas de menores ingresos, la comunidad o la sociedad en general para que las personas a pedir dinero prestado para comprar una casa que es muy improbable que pueda a pagar más de 15 a 30 años. 

Hemos visto cómo los incentivos para que muchas empresas se benefician de los préstamos de envases, realizar evaluaciones, el cierre de los préstamos, la construcción de viviendas, etc, pueden distorsionar el proceso, no tanto por el beneficio de potenciales propietarios sino para los que tienden a obtener ganancias a corto plazo de el proceso. Si bien el objetivo general de porcentajes de propiedad de vivienda más amplio para el estado y el país sigue siendo probable que una buena, no parece haber sido un "juicio precipitado" en este ámbito durante los últimos años para los que gran parte del país ha pagado un alto precio . La discreción en este ámbito es probable que sea la consigna de unos años y esto es probablemente aconsejable. 

Opciones de préstamos tienden a regresar a un período en el que son más limitadas para personas de bajos y moderados ingresos de Alabama que lo han sido en los últimos 5-7 años. Puede ser más difícil de calificar para un préstamo hipotecario sin una combinación de ingresos suficientes y una buena calificación crediticia. Los prestamistas, en particular, los prestamistas convencionales, están volviendo a los cursos más tradicionales y, a pesar de las obligaciones de la Ley de Reinversión de la Comunidad, no es probable que se extienden los parámetros para satisfacer la necesidad de financiación de la vivienda asequible. 

Es muy posible que la consejería de crédito es una de las actividades más importantes que es necesario para ayudar a las personas de ingresos moderados y la clase obrera a convertirse en propietarios. En lugar de ser vistos como un "mal necesario" por las personas con la esperanza de acceder a programas de asistencia de vivienda, que en realidad puede convertirse en una parte mucho más positivo de este proceso. 

Con tasas de desempleo que se elevó a niveles no vistos en décadas, es probable que, en general los factores económicos es probable que el mayor obstáculo a la vivienda propia y la obtención de asistencia hipotecaria para los próximos años. En el lado positivo, los precios de la vivienda han disminuido sustancialmente en la mayoría de las zonas del país y del estado. Dado que la mayoría de Alabama no ha experimentado el aumento astronómico de valores de la vivienda que se produjeron en algunas zonas del país, no ha visto la caída en picado en los valores de origen que esas áreas han sufrido tanto. Sin embargo, la línea de fondo para la mayoría de las zonas de Alabama es que para aquellos que pueden calificar para la ayuda de préstamos, el precio de compra típico de un hogar es menos de lo que ha sido durante muchos, muchos años. A medida que la economía mejora y aumento de puestos de trabajo que puede ser un factor muy útil para aumentar la propiedad de vivienda. 

Vivienda Justa - A pesar de enormes avances logrados en los últimos decenios en el ámbito de la vivienda justa, los casos de prácticas ilícitas o dudosas son todavía citados en todo el estado. Lamentablemente, la discriminación de diversos tipos sigue existiendo como una barrera a la vivienda asequible. El Estado trata de evaluar el medio ambiente de equidad de vivienda y los progresos realizados en un número de maneras. Se requiere un análisis de los obstáculos en el plano local por los beneficiarios de subvenciones CDBG y realiza una encuesta de los clientes del programa de HUD, cada cinco años como parte del proceso del Plan Consolidado. También examina los informes de la CRA y la información sobre los casos de vivienda justa o acciones en Alabama por la observación de fuentes tales como Feria del Departamento de Justicia Acciones de Vivienda Page. También examina la actividad de la Feria de la Vivienda organizaciones de todo el estado. 

Análisis de los documentos recibidos de los beneficiarios impedimentos locales han demostrado constantemente que casi todas las comunidades han aprobado ordenanzas de vivienda justa o resoluciones y que la mayoría de los gobiernos de cualquier tamaño importante participar en los esfuerzos para apoyar o promover la vivienda justa. También muestran que los casos de denuncias de vivienda justa de llegar a la ciudad o condado son muy raros. Evidentemente, es posible que las denuncias van a otros organismos y aparecen en otros lugares, como se indica en la revisión de otras fuentes tales como el Departamento de Justicia sitio web o justo del centro de registros de la vivienda. 

La información obtenida a través de la Encuesta de Necesidades de la Comunidad en general ha sido muy positiva. Sobre las necesidades de 2009 Encuesta de la Comunidad el 95,6% de los encuestados indicaron que creían que los individuos pueden "obtener acceso a la vivienda de una manera justa y equitativa", y el 89,6% de los encuestados indicó que "creían que leyes estatales y federales habían eliminado efectivamente generalizada el abuso de las prácticas de vivienda justa en su comunidad ". Si bien este estudio no pretende ser la investigación científica rigurosa, representa un esfuerzo sincero para medir las opiniones de clientes legítimos. 

Revisión periódica de información sobre Ley de Reinversión Comunitaria (CRA), los exámenes indican Alabama parece estar haciendo bastante bien. De 1093 a los exámenes realizados por la Comisión Federal Examen de Instituciones Financieras del Consejo durante los últimos 20 años, sólo el 21 exámenes mostraron puntuaciones de menos de "Satisfactorio" (Todos ellos fueron evaluados como "Necesita Mejorar".) Mientras que 133 instituciones recibieron una calificación de "Sobresaliente" y 939 recibieron una calificación de "satisfactorio". 

Además, el Estado ocupa de las acciones de equidad de vivienda por el Departamento de Justicia, en Alabama. Un resumen de la Feria del Departamento de Justicia Acciones de Vivienda página se incluye como anexo de Análisis del Estado de los impedimentos e indica que hay casos suficientes que justifiquen una acción legal para demostrar que la vigilancia constante es necesaria. El resumen también indica que si bien la discriminación racial se siente generalmente para ser la forma más frecuente de discriminación, ciertos grupos de edad (jóvenes o ancianos) o las familias con miembros discapacitados o los niños pueden ser víctimas de prácticas injustas de vivienda. Basándose en casos recientes en torno a Alabama y la nación, parece que los casos de la familia y la discriminación por discapacidad están recibiendo una atención creciente. 

Otras fuentes de información en este ámbito son la Feria estatal de Centros de Vivienda. La Central Alabama Fair Housing Center es uno de los tres centros financiados por HUD de vivienda justa en Alabama y ha operado desde 1995 programas de pruebas para descubrir tales métodos no discriminatorios y hace la siguiente declaración sobre la continuación de algunas de las prácticas desleales e ilícitas. (Su área de servicio de Montgomery y la mayor parte de la sección de Cinturón Negro de Alabama, así como la parte sureste del estado comúnmente como la Wiregrass.) 

"CAFHC ha llevado a cabo pruebas de equidad de vivienda desde 1995. El Centro opera la única feria de programa de pruebas de la vivienda en Alabama central. Resultados de la prueba CAFHC han ayudado a los residentes locales de lucha contra la discriminación de vivienda y se han utilizado para llevar a cabo la educación pública sobre discriminación en la vivienda. 

CAFHC ha descubierto pruebas de las siguientes prácticas comunes en el alquiler de Alabama central y mercados de venta: 
• Racial "de dirección" - es decir, la dirección de los solicitantes de casa o lejos de los barrios o en otras áreas basada en la raza de los solicitantes de origen y la composición racial de la zona; 
• alentar o desalentar los solicitantes de casa de comprar o alquilar en ciertos barrios por motivos de raza, a menudo mediante la retención o haciendo hincapié en la información acerca de una casa particular; 
• Dar información falsa acerca de la disponibilidad de un apartamento o casa; 
• Exigir que los depósitos de seguridad superior o alquiler, y / o la imposición de requisitos adicionales en materia de alquiler con base en la raza; 
• No permitir que los perros guía u otras facilidades necesarias para las personas con discapacidad; 
• No cumplir con el requisito de la Ley de Vivienda Justa de que la mayoría de los complejos de apartamentos ser accesible a las personas que utilizan sillas de ruedas. " 

El CAFHC también informa de que reciben 100 a 150 quejas al año en materia de discriminación de varios tipos. A veces, intervenir o mediar en estos casos, pero generalmente se refieren a HUD, el Departamento de Justicia o abogados privados. 

Así, existe una prueba importante para demostrar que los actos discriminatorios no han sido eliminadas. Sin embargo, a pesar de la persistencia de cierto grado de discriminación en los mercados de vivienda, ni siquiera una ojeada a la publicidad de bienes raíces y las prácticas de financiación en el mercado actual muestra que las referencias de vivienda justa y las prácticas son casi universales, como se requiere. 

Además, casi todos los días las observaciones han señalado una integración cada vez más importante de los barrios de la MSA Montgomery, así como un número de otras ciudades y zonas metropolitanas de todo el estado. Me parece especialmente digno de mención que muchos de los exclusivos barrios de Montgomery muestran signos de integración importante. Lo mismo es cierto para media y alta barrios de clase media en las zonas suburbanas alrededor de Montgomery. 

Para ver el asunto de una manera más estadísticos utilizando datos del censo, es posible observar que la población de las minorías raciales en casi todo el crecimiento rápido "de cercanías" condados del estado mayor entre 1990 y 2000. La población también aumentó el porcentaje de minorías en la mayoría de estos condados, y es muy probable que esto será cierto de nuevo en 2010. Del mismo modo, la población hispana y el porcentaje de la población hispana creció en todos estos condados suburbanos, así. (Véase el análisis de los obstáculos para la presentación de esta información.) 

Además, una muestra de crecimiento y los municipios suburbanos en general, ricos en todo el estado (como Hoover, Prattville, Madison, y Daphne, etc) también muestra crecimiento de las poblaciones de minorías raciales. En el caso de la mayoría de las ciudades hay un porcentaje creciente minoría también. (Ver datos del censo de AOI para examinar la presentación de información sobre las ciudades suburbanas.) Habría que concluir que estas tendencias no podría estar ocurriendo si no hubiera discriminación generalizada que tienen lugar. 

Si bien la información anterior no se presenta a decir que la discriminación ha desaparecido, la evidencia es sólida para indicar que un avance muy significativo ha sido y está siendo hecho. Vale la pena tomar nota de estos hechos y apreciar que la tendencia parece estar fuertemente en la dirección correcta. Las Leyes de Derechos Civiles, Leyes de Vivienda Justa, los reglamentos de aplicación, y los esfuerzos educativos tienen, a lo largo de las últimas décadas, ha realizado un cambio sustancial y notable en la forma de hacer negocios y se han ampliado las opciones que la mayoría de los estadounidenses tienen acerca de dónde van a vivir. 

Lamentablemente, parece que cuando los esfuerzos y las leyes han tenido el menor impacto, se encuentran en las zonas que quedan económicamente y los que se encuentran geográficamente aisladas. Es probable que en esta era que el más doloroso áreas segregadas son aquellos en que la clase media ha avanzado o se ha mudado a buscar mejores empleos, mejores barrios, y mejores escuelas para sus hijos. De hecho, la batalla para erradicar las barreras legales y sociales para la vivienda justa han hecho más fácil para las minorías de clase media y gente de color para dejar vecindades más viejas, dejando a sus barrios, una vez estable, cada vez más a los ancianos y los pobres. 

Abordar estos problemas no es una tarea fácil como décadas de renovación urbana y programas de revitalización urbana han demostrado. En Alabama, los que quedan no son sólo los pobres urbanos, sino también a los pobres, los ancianos y menos educados que residen en los condados rurales más aisladas del estado. Esto es particularmente cierto en gran parte del sur de Alabama y en los condados o partes de los condados retirado de las carreteras interestatales. 

Cualquiera que sea la solución a estos problemas puede ser, es casi seguro que el desarrollo económico es parte de la respuesta, como es la educación. Ambos enfoques, probablemente necesite un cierto grado de innovación aún no se muestra como décadas de esfuerzos, han dado sólo resultados bastante pobre en muchos lugares. Sin embargo el Estado está orgulloso de su esfuerzo permanente para tratar el problema con los negocios como el CDBG Cinturón Negro Fondo y sus actividades para atraer y localizar a los proveedores de Hyundai y KIA en el "Cinturón Negro" condados, así como la empresa cooperativa de trabajo con Mississippi para localizar a un mega-parque industrial cerca de la frontera de Mississippi, Alabama, justo a la salida de la autopista interestatal 59. 

El "NIMBY" Síndrome - NIMBY [Not In My Back Yard] es un sentimiento común entre muchos residentes de Alabama y otros lugares. Hay una visión estereotipada de que todos los desarrollos de vivienda de bajos ingresos son una monstruosidad a la comunidad. Parques de casas prefabricadas y otras previsto de viviendas asequibles a menudo son rechazadas por los residentes más acomodados que están preocupados por una posible disminución en el valor de la propiedad de su casa, si ese desarrollo está cerca. Muchos de espíritu público de otra manera los ciudadanos de Alabama promover iniciativas de vivienda asequible, siempre que la evolución no están cerca de sus hogares. La barrera de NIMBY es un clásico "ricos contra los pobres" situación en la que los menos afortunados (de bajo ingreso Alabama) sufren de una estrategia defensiva mostrada por las comunidades de asentamiento y de barrios. 

El problema NIMBY es ampliamente reconocido y mucho se ha pensado en los medios para hacerle frente. La Asociación Nacional de Constructores de Viviendas hace que la evaluación se citan a continuación, y proporciona algunos enfoques útiles para contrarrestar el sentimiento en su literatura y en la página web de NAHB. 

"Mientras que muchos políticos defienden la necesidad de disponibilidad de viviendas, constructores de casas entender muy bien que funcionarios locales y estatales rápidamente puede consentir a una abierta oposición a una vivienda asequible e incluso mano de obra para sus electores. El "No en mi patio trasero" o el síndrome NIMBY se encuentra en la comunidad casi todos. Los vecinos afectados por el proyecto de desarrollo suelen tener temores y preocupaciones acerca de sus valores de propiedad, la delincuencia y la congestión del tráfico, la pérdida de espacio abierto, los nuevos vecinos y la compatibilidad de diseño. Sin embargo, el apoyo de la comunidad suele ser fundamental para el proceso de obtención de la zonificación y otras aprobaciones necesarias. Los constructores exitosos dan los primeros pasos en el proceso de comprender las preocupaciones de la comunidad y las posibles soluciones. " 

Modelos de propiedad de la tierra - En gran parte de Alabama, en particular en las zonas rurales, gran parte de las tierras aptas para el desarrollo es de propiedad o controlada por un dueño de pocos / desarrolladores. Estos propietarios pueden dictar la medida de cualquier actividad de la vivienda que se llevarán a cabo en sus tierras. También pueden ser más selectivo en sus relaciones para garantizar la máxima rentabilidad, por lo general excluyen las oportunidades de vivienda asequible para los residentes de Alabama de menores ingresos. Los sitios potenciales de hogares en la Alabama rural se venden a menudo en grandes tamaños de los lotes, tal vez para desalentar o excluir a cualquier inversores marginales. Esta tendencia a la tenencia de la tierra impide que gran parte directamente de bajos y moderados ingresos de los hogares de la obtención de las obras de construcción rural, donde pueden construir viviendas modestas. Además, esto disminuye el incentivo para que las personas más ricas para construir nuevas viviendas en lotes económicos rurales y por lo tanto ralentiza el proceso de "filtración". Con menos casas nuevas en construcción, hay menos de edad, pero las casas adecuadas en el mercado. Cualquier obstáculo para el proceso natural de la casa de filtrado puede ser interpretado como un problema importante en Alabama. 

Otro aspecto de los patrones de propiedad de la tierra que pueden afectar la asequibilidad es la siguiente. A veces las prácticas administrativas del programa pueden entrar en conflicto con las realidades rurales suponen una barrera para la accesibilidad a casa. El Departamento de Agricultura, a través de Rural Development Administration (RDA), ofrece generosos préstamos y garantías a un pequeño pueblo y los residentes rurales para comprar casas. Sin embargo, a veces las personas que actualmente poseen más tierras de las prácticas de RDA no se permiten ser capaz de financiación de la vivienda mediante la utilización de ese programa. Este tipo de prácticas por RDA son comprensibles los esfuerzos para utilizar eficazmente los recursos del programa, sin embargo, algunos habitantes de zonas rurales han encontrado que esto puede suponer decisiones difíciles para la gente desgarrada entre la necesidad de vivienda propia y la fuerte tradición de participación en la propiedad de la familia. 

Sin embargo, otro problema para el crecimiento de áreas metropolitanas de Alabama en relación con los patrones de propiedad de la tierra existe. El rápido desarrollo de las zonas urbanas como en Huntsville, condado de Shelby, y el condado de Baldwin se enfrentan a una escasez de tierras de las que dar cabida a la nueva construcción o la sustitución de las unidades deficientes existentes. (Este proceso se ha ralentizado durante la reciente recesión económica, pero es casi seguro que regresar cuando la economía comienza a mejorar.) Esta escasez de tierras es el resultado de un crecimiento de la población rachas que han alimentado una fuente de desequilibrio entre la demanda. Acompañando esta tendencia, ha habido un rápido aumento de los precios de la tierra en algunas zonas de la ciudad central en la última década produciendo un éxodo hacia el exterior de la clase media más ricos hacia los suburbios. Con el empeoramiento de las condiciones de vida, los hogares que permanecen en la menos costosa (no gentrificado) las zonas núcleo central son demasiado a menudo más bajos ingresos y minorías, en Alabama, principalmente African American, pero cada vez más hispanos. 

Resumen: Los párrafos anteriores se una serie de barreras de tipo política, o los posibles obstáculos a la provisión de viviendas asequibles en Alabama. La mayoría de estos obstáculos no son nuevos. Que siguen siendo un obstáculo para muchos países de bajos y moderados ingresos en los hogares de nuestro Estado que están tratando de alquilar un bonito apartamento o tratando de comprar su primera casa. 

Estas barreras institucionales son una mezcla de Federal, estatales y locales, leyes, prácticas administrativas, o de aduanas. Localidades llevan mucho tiempo tratando de controlar su propio destino con las leyes de zonificación y otras prácticas que pueden ser restrictivas en efecto, si no la intención. El Estado históricamente ha permitido jurisdicciones locales a que establezcan sus propias normas en materia de vivienda, el uso de la tierra, etc A veces algunas de estas normas locales podría ser visto como son excesivas, de exclusión, discriminación o la duplicación, pero la preponderancia de la evidencia indica que los enormes progresos han realizado en las décadas anteriores en el tratamiento de la asequibilidad de la vivienda, la calidad, y en apreciable disminución de las prácticas discriminatorias. 

En la última década de Alabama y el país vio aumentar las tasas de propiedad de la vivienda más allá de cualquier visto antes. De Alabama por ciento de los propietarios llegaron a alcanzar 77% en 2007 y superó con creces el nivel nacional de 70%. Lamentablemente, en los esfuerzos para que tantas personas los propietarios de viviendas, es evidente que los políticos y las instituciones financieras se excedió en algún grado. Muchas acciones han sido tomadas con el más benévolo de las intenciones, mientras que algunas acciones fueron seguramente motivado por el señuelo del dinero fácil que deben figurar en las comisiones por transacciones necesarias numerosas en cada cierre del préstamo. En cualquier caso, dado el estado actual de la economía, en los próximos años pueden encontrar políticas y las instituciones financieras están un poco más cuidadoso en sus esfuerzos para ampliar las oportunidades de vivienda y más considerado con las consecuencias desconocidas o no intencionadas siempre presente. 

Sin embargo, el Estado toma en serio su responsabilidad de forma estratégica frente a los obstáculos descritos y discutidos anteriormente. Acoge con beneplácito la oportunidad de continuar los esfuerzos para avanzar hacia la meta de una vivienda digna, segura, sanitaria y económica para todos los residentes de Alabama. La siguiente sección se resumen y discutir las estrategias que se emprendan para hacer frente a las barreras a la asequibilidad de la vivienda. 


PLAN ESTRATÉGICO 91,315 

91.315 (a) General 

• Para las categorías descritas en los párrafos (b), (c), (d), (e) y (f) de esta sección, el plan consolidado debe hacer lo siguiente: 

• (1) Indique las prioridades generales para la asignación de las inversiones geográficamente dentro del Estado y entre las diferentes actividades y necesidades. 

• (2) Describir las razones para establecer las prioridades de asignación dada a cada categoría de las necesidades prioritarias, especialmente entre los muy bajos ingresos, de bajos ingresos, y las familias de ingresos moderados. 

• (3) Identificar los obstáculos para satisfacer las necesidades desatendidas. 

• (4) un resumen de las prioridades y los objetivos específicos del estado tiene la intención de iniciar y / o total durante el período de tiempo cubierto por el plan estratégico que describe cómo la propuesta de distribución de los fondos se ocupará de las necesidades identificadas. Para cada declaración de objetivos específicos, identificar los logros propuestos y los resultados del Estado aspira a lograr en términos cuantitativos en un período de tiempo determinado (por ejemplo, uno, dos, tres o más años), o en otros términos mensurables, identificados y definidos por el Estado. Esta información deberá ser proporcionada de conformidad con la orientación que se publicará por HUD. 

91.315 (b) Viviendas Asequibles 

• Con respecto a la vivienda asequible, el plan consolidado debe incluir la vivienda es una prioridad las necesidades de mesa prescrito por HUD y debe hacer lo siguiente: 

• (1) La sección de vivienda asequible se describe cómo las características del mercado de la vivienda y la gravedad de los problemas de vivienda y las necesidades de muy bajos ingresos, de bajos ingresos, y los inquilinos de ingresos moderados y los propietarios identificados de conformidad con la sección. 91.305 siempre que la razón para establecer las prioridades de asignación y utilización de los fondos disponibles para asistencia de alquiler, la producción de nuevas unidades, la rehabilitación de las unidades existentes, o la adquisición de unidades ya existentes (incluyendo la preservación de unidades de vivienda asequible que se puede perder en el inventario de vivienda asistida para cualquier la razón). Los hogares y tipos de ingresos, podrán agruparse para el debate en donde el análisis se aplicaría a más de uno de ellos. Si el Estado se propone utilizar los fondos de HOME basados en inquilinos de asistencia, deberá especificar las condiciones del mercado local que llevaron a la elección de esa opción. 


Prioridades generales - Indique las prioridades generales para la asignación de las inversiones geográficamente dentro del Estado y entre las diferentes actividades y necesidades. 

Alabama tiene un enorme trabajo para abordar, incluso una parte de las necesidades de aproximadamente $ 50 millones en fondos de HUD CPD cada año (o aproximadamente $ 250 millones durante los próximos cinco años). Los administradores del programa del Plan Consolidado están planeando aplicar soluciones realistas para los próximos cinco años. Dado que la demanda de estos dólares federales supera con creces la oferta, la estrategia más significativa es estirar la financiación en lo que se puede ir y maximizar la eficacia de los fondos por "hacer lo que funciona" y añadiendo nuevas actividades viables que respondan a la intención de la legislación. 

Rentas 

Con respecto a la vivienda, el Programa HOME dará prioridad a la vivienda de alquiler asequible para los muy bajos ingresos (0% a 30% de las IFM), de bajos ingresos (31% a 50% de las IFM) y algunos moderados ingresos (51% a 80% de las IFM ) los hogares. Hay miles de Alabama dentro de estos rangos de ingresos que podrían beneficiarse de la creación de unidades de alquiler nuevo o rehabilitado. Además, el Programa de HOPWA dará prioridad a la vivienda de alquiler asequible aunque la emisión de asistencia de alquiler para personas con SIDA y sus familias, si procede. CDBG seguirá dando prioridad a la rehabilitación de las unidades de dueño de casa, pero las unidades de alquiler son elegibles para subvenciones de rehabilitación, así. 

Puesto que los requisitos para la asignación de prioridades se han ido relajando desde los últimos cinco año del plan (2005), el Estado no se trataría de clasificar todos los diversos grupos de ingresos, el tamaño de la familia, inquilinos, propietarios, etc en baja, media o alta estatus. En su lugar, será la intención del Estado para designar a un solo eje, - la producción de viviendas de alquiler asequible - para el marco 2010-2014 tiempo. Si los fondos de origen oa cualquier otro fondo CPD del programa están disponibles para otras actividades, que se utilizarán en consecuencia. 

El estado (AHFA) asignará una cantidad indeterminada de los fondos de HOME en los próximos cinco años para la producción de viviendas de alquiler para estos grupos de ingresos. Esta actividad es actualmente el principal foco de Home Alabama del Programa. Si bien del Interior del estado del programa pueden extenderse a otras actividades, la producción de viviendas de alquiler, tanto de nueva construcción y la adquisición / rehabilitación, seguirá siendo la actividad dominante. En un estimado de $ 17.000.000 por año en fondos del programa HOME, junto con la estructura actual de los inversores, las capas de la participación, y lo mismo la movilización de recursos, el Estado podía esperar para producir aproximadamente 2,500-3,500 unidades de alquiler en los próximos cinco años. 

NOTA: AHFA utiliza la Vivienda de Bajos Ingresos de Impuestos Programa de Crédito en relación con los fondos de HOME. Esto permite que la subvención del Estado HOME estirar mucho más allá. AHFA certifica que no va a invertir más fondos de HOME en combinación con la asistencia federal que no es necesario para proporcionar viviendas asequibles. 

AHFA ahora también administra dos (2) los nuevos programas creados por la Recuperación y la Ley de Reinversión de 2009, el impuesto de Asistencia Programa de Crédito o TCAP y el Programa de Crédito Fiscal de Exchange o Exchange. Estos dos nuevos programas de estímulo también se utilizará con el hogar y LIHTC para ampliar la oferta de viviendas de alquiler asequible. 

Propietarios: 

En lo que respecta a los propietarios, el Estado ya no será la administración del Programa HOME ADDI que prioriza las oportunidades de propiedad de vivienda asequible para los compradores de primera vivienda de Alabama. El programa ha sido descontinuado. 

NOTA: Después de un colapso devastador en el sector inmobiliario en los últimos años, el mercado tiene ahora (en el momento de la escritura) se estabilizó un poco y los tipos de interés están en mínimos casi récord. Muchos de Alabama, incluyendo algunos moderados (con ingresos bajos 51% -80% de las IFM), las familias, han sido capaces de tomar ventaja de estas tasas favorables en los últimos meses. Sin embargo, muchos de Alabama están enfrentando las amargas realidades de la pérdida de empleos, la contracción del crédito, la ejecución hipotecaria y / o la quiebra. Los programas de asistencia de Propietarios, los servicios de asesoría de vivienda, la paciencia de servicios hipotecarios, etc han ayudado en algunos casos. Muchos otros aún carecen de los recursos para salvar sus casas. Reconociendo la naturaleza crítica de esta cuestión, el Estado reconoce la gravedad de este problema. Uso del programa de HOME u otros fondos de CPD para este propósito no es, sin embargo está prevista durante el período de cinco años de 2010-2014. Se considera que la prioridad de la producción de viviendas asequibles de alquiler sirve a un segmento mucho mayor de la población. 

De Vivienda para Personas con VIH / SIDA 

Las necesidades de vivienda de las personas que viven con el VIH en Alabama se determinan a través de los datos epidemiológicos proporcionados por el Departamento de Salud Pública de Alabama, a través de perfiles de vivienda prestados a través de contratistas de HUD de asistencia técnica, ya través de diversas evaluaciones de las necesidades, tales como el SIDA 2003-2004 las necesidades de todo el estado de Alabama de evaluación, que incluyó aproximadamente un cinco por ciento de VIH en el estado de la población-positivo. 

Los recursos adicionales se incluyen los puntos anuales en las encuestas realizadas por turno los continuos de cuidado a través de Alabama. En 2004, el punto en la encuesta realizada por la Time Continuum of Care Birmingham, Birmingham Metropolitana de Servicios para las Personas sin Hogar, indica que el 12 por ciento de los más grandes sí Alabama población sin hogar se identifican como VIH-positivo. SIDA 2007-2008 Evaluación de las necesidades de Alabama indica que el 30 por ciento de VIH de Alabama población positiva experiencia de la vivienda inestable después de su diagnóstico de VIH. Los datos obtenidos también revela que más del 47 por ciento de VIH en el estado la población cumple con la definición positiva de HUD de los sin techo crónicos. 

Alabama tiene cinco (5) tipos de prioridades de la vivienda para las personas con VIH / SIDA. Los programas están diseñados para 1) La ayuda consistente en Alquiler de emergencia a corto plazo de alquiler, hipoteca, y la asistencia de utilidad; basados en inquilinos de asistencia de alquiler, y basados en proyectos de asistencia de alquiler, 2) Refugios de Emergencia; 3) Transición de la Vivienda, 4) una vivienda permanente; 

Personas sin hogar: Al igual que tantas otras categorías de necesidad, sin hogar en el estado las necesidades superan con creces los recursos que se puede acceder. El Estado es continuar trabajando con todos los proveedores capaces de asistencia sin hogar, ya que también trabaja para identificar a los proveedores adicionales o los posibles proveedores. La evaluación permanente del estado de las necesidades en esta área indica la creciente importancia de abordar los problemas de abuso de sustancias, enfermedad mental, y la falta de habilidades de trabajo entre las personas sin hogar. 

El Estado reconoce la naturaleza cambiante de los problemas de personas sin hogar y los esfuerzos realizados para ayudarles. Con base en este conocimiento, el Estado pondrá de alta prioridad en los servicios esenciales que proporcionan formación en el empleo y el asesoramiento que pueden ayudar a las personas sin hogar hacen su camino de vuelta a la corriente principal de la sociedad. El Estado también pondrá una mayor prioridad a la vivienda de transición, que es otra manera de ayudar a la devolución de personas sin hogar o se conviertan en ciudadanos productivos. Sin embargo, el Estado no va a abandonar la prioridad de la ayudar a las personas sin hogar salir de la calle por la noche o la semana cuando se enfrentan con las circunstancias más extremas. 

Justificación - Describir las razones para establecer las prioridades de asignación dada a cada categoría de las necesidades prioritarias, especialmente entre los muy bajos ingresos, de bajos ingresos, y las familias de ingresos moderados. 

a. Alquiler de vivienda para los extremadamente bajo (0-30% de las IFM), bajo (31-50% de las IFM) y moderada (51-80% de las IFM), los hogares de ingresos con fondos del programa HOME. 

INICIO 
La máxima prioridad para los fondos de HOME en los próximos cinco años debería ser un aumento en el número de precios asequibles, las unidades de alquiler de muy decente de bajos ingresos (0-30% de las IFM), de ingresos bajos (31-50% de las IFM) y moderados renta (51-80% de las IFM) los hogares. 

El Censo de 2000 muestra que un número considerable de arrendatarios con ingresos extremadamente bajos tienen problemas de vivienda y se clasifican como gastos cargados. Para las pequeñas familias emparentadas, el 69 por ciento tienen problemas de vivienda y 65 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Cincuenta por ciento de este grupo tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 81 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Cuarenta y siete por ciento de estas familias numerosas tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para los hogares de ancianos, 52 por ciento tienen problemas de vivienda. Más de la mitad% (50,2) tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento y 31 por ciento tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para todos los demás hogares, 67 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento son costos carga superior al 30 por ciento. Un importante 53 por ciento de este grupo tiene una mayor carga de costos de 50 por ciento. 

El Censo 2000 también muestra que un número considerable de arrendatarios con ingresos bajos tienen problemas de vivienda y se clasifican como gastos cargados. Para las pequeñas familias emparentadas, el 57 por ciento tienen problemas de vivienda y 53 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Once por ciento de este grupo tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 69 por ciento tienen problemas de vivienda y 43 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Cinco por ciento de estas familias numerosas tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para todos los demás hogares, el 68 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento son costos carga superior al 30 por ciento. Un importante 20 por ciento de este grupo tiene una mayor carga de costos de 50 por ciento. 

Para aquellos hogares que se llaman moderados ingresos, que también tienen algunas estadísticas deprimentes. Para las pequeñas familias emparentadas, el 24 por ciento tienen problemas de vivienda y 18 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 46 por ciento tienen problemas de vivienda y 10 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Para todos los demás hogares, el 28 por ciento tienen problemas de vivienda y 27 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. 

b. NOTA: Los cinco años anteriores Estado de Alabama del Plan Consolidado (2005) denominada "Ayuda para el pago de compradores de primera vivienda para los moderados (51 a 80% de las IFM) Los hogares de ingresos con fondos de ADDI" como una actividad prioritaria. Debido a que el Programa de ADDI ha sido descontinuada, el Estado ha eliminado esta actividad como una prioridad. 

c. De asistencia de alquiler para extremadamente bajo (0-30% de las IFM), bajo (31-50% de las IFM) y moderada (51-80% de las IFM) a las personas y las familias con ingresos de fondos HOPWA. 

HOPWA 

El SIDA 2007-2008 en todo el estado de Alabama estudio de las necesidades de evaluación entrevistó a 298 personas VIH-positivas (3% del total de VIH en el estado de la población-positivo) de uno-a-uno utilizando una solución amplia, la investigación cuestionario de estilo. El instrumento utilizado permite la comparación de datos similares se reunieron hace cuatro años. Los resultados revelan una asombrosa cantidad de información sobre la demografía, salud, vivienda, atención médica, servicios de salud mental, consumo de sustancias, manejo de casos, transporte, comida, y mucho más de las personas que viven con el VIH en Alabama. Algunas de las características clave sobre la vivienda están por debajo de: 

( 34% de las personas que viven con el VIH no viven en su propio apartamento o casa en el momento de la entrevista y se duplicaron con amigos, en un refugio, en un programa de drogas, o personas sin hogar; 
( 37% han vivido en sus viviendas durante un año o menos y otro 39% han vivido en su vivienda no más de cinco años; 
( 48% tenían hijos, y el 44% de los niños fueron planteadas por la persona VIH-positiva; 
( 63% se han desplazado una o más veces en los últimos tres años; 
( 21% informó de otras personas VIH positivas en el hogar; 
( 47% que actualmente reciben ayuda de vivienda; 
( 41% le gustaría más ayuda para la vivienda; 
( 13% de las personas sin hogar que estaban en una lista de espera de vivienda; 
( 25% tendría que moverse si la vivienda aumentó en $ 50; 
( 31% necesita ayuda para la vivienda de algún tipo en los últimos seis meses; 
( 33% dijo que eran capaces de obtener su vivienda actual a causa del VIH / SIDA; 
( 47% dijo que ellos han sido alguna vez personas sin hogar durante un año o más; 
( 7% habían dormido en el coche ya que el VIH / SIDA, el diagnóstico; 
( 12% habían dormido en un refugio desde el VIH / SIDA, el diagnóstico; 
( 8% había dormido en la calle desde el VIH / SIDA, el diagnóstico; 
( 42% dijo que le gustaría obtener más ayuda con problemas de dinero o ayuda financiera, y 
( 8% dijo que tienen experiencia de la discriminación en la vivienda recibiendo. 

Obstáculos - Identificar los obstáculos para satisfacer las necesidades desatendidas. 

INICIO 

En la preparación de la descripción de las prioridades para el Programa HOME, era necesario estudiar lo que realmente se necesita y cómo el programa puede ser utilizado para satisfacer las necesidades identificadas. El mayor obstáculo para satisfacer las necesidades desatendidas es la falta de fondos para crear o rehabilitar las unidades. Un obstáculo añadido es la dificultad para los desarrolladores y propietarios de viviendas potenciales se enfrentan en la obtención de crédito. El suministro de fondos y las unidades es inferior a la demanda de viviendas asequibles. 

HOPWA 

Obstáculos en la prestación de vivienda y los servicios a las personas que viven en Alabama con la enfermedad del VIH incluyen la falta de bajos ingresos stock de viviendas, una población extremadamente pobre y transitorios, los desafíos geográficos en el acceso a la atención médica y otros servicios esenciales, y el estigma sigue relacionados con el VIH y el SIDA. 

• (2) La sección de vivienda asequible se incluirán objetivos específicos que describen los logros de la propuesta de Estado aspira a lograr y debe especificar el número de muy bajos ingresos, de bajos ingresos y familias de ingresos moderados a los que el Estado va a proveer viviendas asequibles como se definen en 24 CFR 92.252 para alquiler de vivienda y 24 CFR 92.254 para propietarios de viviendas durante un período de tiempo específico. 

Objetivos y Resultados - Resumir las prioridades y los objetivos específicos del estado tiene la intención de iniciar y / o total durante el período de tiempo cubierto por el plan estratégico que describe cómo la propuesta de distribución de los fondos se ocupará de las necesidades identificadas. Para cada declaración de objetivos específicos, identificar los logros propuestos y los resultados del Estado aspira a lograr en términos cuantitativos en un período de tiempo determinado (por ejemplo, uno, dos, tres o más años), o en otros términos mensurables, identificados y definidos por el Estado. Esta información deberá ser proporcionada de conformidad con la orientación que se publicará por HUD 

El "Sweet Home Alabama" y en los datos desarrollados a través de un contrato con la Autoridad de Financiamiento de Vivienda de Alabama y el Dr. Donald W. bogie se ha utilizado en el desarrollo de los objetivos específicos de vivienda. Como se indicó en el informe, el Estado se enfrenta a un gran número de necesidades de vivienda con las fuentes de financiación muy limitada. Sin embargo, la provisión de vivienda asequible es el objetivo primordial del Estado. Más concretamente, los objetivos del Estado en cuanto a enfoque de viviendas asequibles en las zonas que han demostrado ser exitosas en el pasado. 

Como se describe en las secciones anteriores, el Estado de Alabama, tiene un reto que parece inalcanzable para satisfacer las necesidades de viviendas asequibles de decenas de miles de hogares, principalmente aquellos con ingresos limitados, entre ellos algunos con necesidades especiales. A pesar de estos grandes números, el estado plenamente utilizar todas las fuentes de financiación disponibles para satisfacer el mayor número de esas necesidades. 

1. Proporcionar nuevas y rehabilitación de viviendas de alquiler para muy bajo y bajo, y las familias de ingresos moderados. 

2. Proporcionar ayuda para el alquiler de muy baja, baja, y las personas de ingresos moderados y familias. 

3. Proporcionar viviendas rehabilitadas para los propietarios de viviendas existentes de muy baja, baja, y los ingresos moderados. 

Objetivos y Resultados 

1. Viviendas de alquiler para muy bajo-(0% a 30% de las IFM), bajo (31% a 50% de las IFM) y moderada (51% a 80% de las IFM), los hogares de ingresos con fondos del programa HOME. 

INICIO 

Por varias razones, la principal prioridad para los fondos de HOME en los próximos cinco años debería ser un aumento en el número de precios asequibles, las unidades de alquiler de muy decente de bajos ingresos (0% a 30% de las IFM), de bajos ingresos (31% y el 50% de las IFM) y moderados ingresos (51% a 80% de las IFM) los hogares. Aunque, por supuesto, esto no va a resolver todos los problemas de vivienda del estado, un gran número de Alabama podrían beneficiarse de un amplio programa de nueva construcción o adquisición o rehabilitación de las unidades existentes. 

El Censo de 2000 muestra que un número considerable de arrendatarios con ingresos extremadamente bajos tienen problemas de vivienda y se clasifican como gastos cargados. Para las pequeñas familias emparentadas, el 69 por ciento tienen problemas de vivienda y 65 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Aproximadamente el 50 por ciento de este grupo tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 81 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Aproximadamente el 47 por ciento de estas familias numerosas tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para los hogares de ancianos, 52 por ciento tienen problemas de vivienda. Más de la mitad% (50,2) tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento y 31 por ciento tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para todos los demás hogares, 67 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento son costos carga superior al 30 por ciento. Un importante 53 por ciento de este grupo tiene una mayor carga de costos de 50 por ciento. 

El Censo 2000 también muestra que un número considerable de arrendatarios con ingresos bajos tienen problemas de vivienda y se clasifican como gastos cargados. Para las pequeñas familias emparentadas, el 57 por ciento tienen problemas de vivienda y 53 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Aproximadamente el 11 por ciento de este grupo tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 69 por ciento tienen problemas de vivienda y 43 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Cinco por ciento de estas familias numerosas tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. Para todos los demás hogares, el 68 por ciento tienen problemas de vivienda y 66 por ciento son costos carga superior al 30 por ciento. Un importante 20 por ciento de este grupo tienen una mayor carga de costos de 50 por ciento. 

Para aquellos hogares que se llaman moderados ingresos, que también tienen algunas estadísticas deprimentes. Para las pequeñas familias emparentadas, el 24 por ciento tienen problemas de vivienda y 18 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Para las grandes familias emparentadas, el 46 por ciento tienen problemas de vivienda y 10 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. Para todos los demás hogares, el 28 por ciento tienen problemas de vivienda y 27 por ciento tienen una mayor carga de costos de 30 por ciento. 

Cada uno de los bajos y moderados a los grupos de ingresos (0% a 80% de las IFM) en Alabama se enfrentan a una grave escasez de viviendas de alquiler asequible, aunque cada localidad tiene su propio suministro y los factores de la demanda. En 2000, algunas localidades pueden tener un stock suficiente de viviendas asequibles y el gran cuidado se tomarán para evitar exceso de construcción. 

En general, las condiciones del alquiler de Alabama extremadamente baja-(0% a 30% de las IFM), baja (31% a 50% de las IFM) y moderada (51% a 80% de las IFM) a los ciudadanos de ingresos son muy negativos y muy necesitado de mejora. Ya sea acosado por el hacinamiento o defectos físicos o los alquileres a precios excesivos, hay miles de unidades que actualmente son inadecuadas para sus residentes. 

El estado (AHFA) asignará una cantidad indeterminada de los fondos de HOME en los próximos cinco años para la producción de viviendas de alquiler para estos grupos de ingresos. Esta actividad es actualmente el principal foco de Home Alabama del Programa. Si bien del Interior del estado del programa pueden extenderse a otras actividades, la producción de viviendas de alquiler, tanto de nueva construcción y la adquisición / rehabilitación, seguirá siendo la actividad dominante. En un estimado de $ 17.000.000 por año en fondos del programa HOME, junto con la estructura actual de los inversores, las capas de la participación, y lo mismo la movilización de recursos, el Estado podía esperar para producir alrededor de 2.500 a 3.500 unidades de alquiler en los próximos cinco años. 

NOTA: AHFA utiliza la Vivienda de Bajos Ingresos de Impuestos Programa de Crédito en relación con los fondos de HOME. Esto permite que la subvención del Estado HOME estirar mucho más allá. AHFA certifica que no va a invertir más fondos de HOME en combinación con la asistencia federal que no es necesario para proporcionar viviendas asequibles. Los fondos de CDBG puede usarse también para rehabilitar a un número indeterminado de ocupadas por sus propietarios y las unidades de alquiler para todas las categorías de ingresos elegibles. 

2. De asistencia de alquiler para extremadamente bajo (0-30% de las IFM), bajo (31-50% de las IFM) y moderada (51-80% de las IFM) a las personas y las familias con ingresos de fondos HOPWA. 

HOPWA 

Como se comentó anteriormente, varias fuentes se han utilizado para identificar las prioridades, los objetivos específicos, y los resultados para el programa de HOPWA. Los objetivos específicos del programa para asistencia de alquiler para los extremadamente bajos, bajos y moderados ingresos de las personas se enumeran a continuación. Todos los objetivos de otra vivienda para las personas con VIH / SIDA y además se ofrecen. 

Asistencia para la Renta 
SIDA Alabama ofrecerá un programa estatal de asistencia de alquiler con el propósito de mantener a las personas alojadas de forma estable. Esta ayuda se compone de tres tipos: 
• Corto Plazo alquiler, hipoteca, y la utilidad de Asistencia (STRMU) programa de ayuda a los hogares frente a una vivienda de emergencia o de crisis que podría resultar en el desplazamiento de su vivienda actual o el resultado de la falta de vivienda. El beneficiario debe trabajar con un administrador de caso para mantener un plan de viviendas destinadas a aumentar la autosuficiencia y evitar la falta de vivienda. 
• Inquilinos-Based Rental Assistance (TBRA) es la asistencia en curso paga al propietario de un inquilino para cubrir la diferencia entre las rentas de mercado y lo que el inquilino puede pagar. Los inquilinos encontrar sus propias unidades y puede seguir recibiendo la ayuda para el alquiler, siempre y cuando su renta está por debajo del nivel de ingreso calificativo y otros criterios de elegibilidad se cumplan. Sin embargo, el inquilino debe tener un plan a largo plazo para la vivienda de Sección 8 o de otra a largo plazo, las opciones de vivienda principal. 
• Basado en Proyectos de Asistencia de Alquiler ofrece a las personas de bajos ingresos con VIH / SIDA la oportunidad de ocupar viviendas que han sido desarrollados y mantenidos específicamente para satisfacer la creciente necesidad de unidades de bajo ingreso para esta población. 
Refugio de Emergencia 
• Hay un refugio de emergencia con camas dedicado al VIH / SIDA a los consumidores en el Estado. El refugio es administrado por el Centro de Servicios de Salud de Anniston. Otros albergues de emergencia existentes ofrecen viviendas de emergencia a las personas con VIH / SIDA en Birmingham, Florencia, y Móvil. Estos refugios son el refugio de Firehouse, Ejército de Salvación, SafeHouse, Jimmy Hale Misión, First Light, y los caminos. SIDA socios de Alabama con estos organismos para hacer referencias y para buscar soluciones a largo plazo para las personas que utilizan los refugios de emergencia. 
Vivienda de Transición y de la Vida en el equilibrio químico del Programa Adicción 
• El SIDA Alabama opera la vida en el equilibrio químico del Programa Toxicomanías (libcap) para proporcionar tratamiento y servicios de recuperación para los adultos que son VIH-positivo y tiene un problema de la adicción química. Libcap opera como un programa ambulatorio intensivo. Los tres programas residenciales, cuyos habitantes participan en el PIO LIB son: 
• LIB Rectoría Programa de Vivienda, como la entrada continuo LIB punto, cuenta con 12 camas. LIB Rectoría es un programa bien estructurado sobre la propiedad del campus SIDA de Alabama. Objetivos de conclusión de consumo oscila entre 30 a 45 días sobre la base de los logros individuales. 
• LIB NextStep Programa de Vivienda es el programa a mediados de nivel de intensidad, donde los consumidores de transición cuando se llevan a cabo los objetivos del programa de Rectoría. Habrá hasta 22 camas en apartamentos alquilados. Actualmente hay siete apartamentos y 21 camas. Este programa se centra en la abstinencia continua, más profesional, de educación, destrezas de vida independiente y la formación. En la actualidad, estas camas son pagados por Abuso de Sustancias y Servicios de Salud Mental de Administración de Becas. 
• LIB Re-entrada al programa se instalará en el actual Programa de Viviendas de Transición, que se encuentra en una decena de apartamentos alquilados. Los consumidores son la aplicación del plan de re-entrada se desarrollaron en NeXTStep y modificarlo si es necesario. Objetivos de conclusión a los consumidores se mueven a una vivienda permanente con un sólido plan de vivienda, plan de gestión de ingresos, y el plan de estabilidad en 90 a 150 días. 
• LIB transiciones Programa de Cuidado Posterior a los consumidores a vivir en sus propias ubicaciones de vivienda permanente y presta apoyo, manejo de casos, y cada semana los grupos de Cuidado Posterior a aumentar la estabilidad de la vivienda y evitar una recaída. 
Vivienda Permanente 
• Agape House y Agape ofrecer II Apartamento permanente que vive en Birmingham complejo para las personas con VIH / SIDA. Hay 25 unidades de un dormitorio, tres unidades de dos dormitorios, y dos unidades de tres dormitorios en estos dos complejos. 
• Magnolia Place en Mobile ofrece 14 unidades de dos dormitorios y una unidad de una habitación. 
• Familia lugares Birmingham es un programa basado en tres de las cuatro casas de habitación de dispersión de la web y dos apartamentos de dos dormitorios para familias que viven con el VIH / SIDA. Se trata de una opción de vivienda permanente de apoyo como los inquilinos deben tener un contrato y un acuerdo de programa. 
• Alabama rural AIDS Project actualmente ofrece diez viviendas de tres dormitorios en las zonas rurales del Estado. Las instalaciones de Studio rural, construido en colaboración con la Universidad de Arquitectura de Auburn Departamento, se encuentran en el condado de Lee. El campus consta de tres apartamentos de un dormitorio y dos unidades que albergarán dos madres con hasta dos hijos cada una. SIDA socios de Alabama con la Unidad Wellness Center para proporcionar los servicios sociales. Estas son las opciones de alojamiento permanente de apoyo como los inquilinos deben tener un contrato y un acuerdo de programa. 
• Woodlawn Apartments es un complejo de seis apartamentos de dos dormitorios. Cuatro apartamentos están abiertas a los clientes VIH-positivas y dos son designados como lugares de la Familia. 
Enriquecido Servicio de Vivienda 
• JASPER House en Birmingham ofrece 14 camas en un único modelo de cuarto de ocupación para las personas que no pueden vivir de forma independiente debido a su estatus de VIH y sus enfermedades mentales. Todos los ocupantes son de bajos ingresos y el VIH-positivos. 


91,315 (c) Vivienda Pública 

• Con respecto a la vivienda pública, el plan consolidado debe hacer lo siguiente: 

El Estado de Alabama no tiene una autoridad de vivienda pública, por lo tanto, las secciones siguientes no son aplicables. 

• (1) iniciativas de Residente. Para un estado que tiene una agencia de vivienda del Estado la administración de fondos de vivienda pública, el plan debe describir las actividades de consolidación del Estado para alentar a los residentes de viviendas públicas a involucrarse más en la gestión y participar en la propiedad de vivienda; 

N / A 
• (2) las necesidades de vivienda pública. El plan consolidado debe describir la manera en que el plan del Estado atenderá las necesidades de vivienda pública, y la 

N / A 

• (3) Troubled agencias de vivienda pública. Si una agencia de vivienda pública ubicada dentro de un Estado es designado como `` preocupado''por parte de HUD en 902 de este título, la estrategia para el estado o la unidad de gobierno local en la que cualquier agencia de vivienda pública con problemas se encuentra debe describir la manera en la que el Estado o la unidad de gobierno local general proporcionará asistencia financiera o de otro tipo para mejorar las operaciones de la agencia de vivienda pública y eliminar los problemas'', `` designación. Un Estado no está obligado a describir la manera en que la asistencia financiera o de otro es siempre problemático si la agencia de vivienda pública se encuentra totalmente dentro de los límites de una unidad de gobierno local general que deben presentar un plan consolidado a HUD. 

N / A 


91,315 personas sin hogar (d) 

• Con respecto a la falta de vivienda, el plan consolidado debe incluir las necesidades prioritarias de las personas sin hogar cuadro establecido por HUD y debe describir la estrategia del Estado para lo siguiente: 

• (1) Ayudar a las familias de bajos ingresos evitar convertirse en personas sin hogar; 

• (2) Llegar a las personas sin hogar y la evaluación de sus necesidades individuales; 

• (3) Abordar los refugios de emergencia y viviendas de transición necesidades de las personas sin hogar, y 

• (4) Ayudar a las personas sin hogar (especialmente las personas que son crónicamente sin hogar) a hacer la transición a una vivienda permanente y de vida independiente. 

Prioridades generales - Indique las prioridades generales para la asignación de las inversiones geográficamente dentro del Estado y entre las diferentes actividades y necesidades. 

En general, el estado planea continuar con el financiamiento de los siguientes servicios y actividades a través del programa ESG: ESG albergues, comedores / comidas, servicios de cuidado infantil, vivienda de transición, las despensas de alimentos, servicios para personas sin hogar con alcoholismo y los problemas de drogas, los vales para los refugios , los servicios de atención de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, los servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, la caída en los albergues, y servicios de VIH / SIDA. Un promedio de 70.000 unidades de servicio por año se prevé. Porque la mayoría de los beneficiarios pueden recibir servicios múltiples, las unidades de servicio no puede ser convertida en total de beneficiarios atendidos. La cobertura de todo el estado seguirá siendo alcanzado utilizando el continuum de la atención de los beneficiarios secundarios de todo el estado. 

Justificación - Describir las razones para establecer las prioridades de asignación dada a cada categoría de las necesidades prioritarias, especialmente entre los muy bajos ingresos, de bajos ingresos, y las familias de ingresos moderados. 

Hay nueve continuum de la atención a las personas sin hogar en Alabama, así que abarque todos los 67 de los condados del estado. Estos continuos servir como los principales órganos de coordinación y planificación de los programas de personas sin hogar en todo el estado. Los nueve continuum están activos, el funcionamiento de los grupos que, entre muchas otras actividades, realizar un recuento de la población sin hogar en enero de cada año o cada dos años (HUD permite a las enumeraciones bienales si la continuidad no considera necesario llevar a cabo un cómputo anual) . Tres continuum se encuentran en la parte norte del estado (Florencia, Huntsville y Gadsden zonas Anniston), dos en Alabama central (áreas de Birmingham y Montgomery), una en el oeste de Alabama (Tuscaloosa), uno en Alabama, al sur (zona de Mobile) , y una en Alabama, al este (la parte del condado de Russell de la Columbus, Georgia Red de Recursos para Personas sin Hogar). Todas las áreas restantes en el Estado (es decir, 43 condados) son atendidos por la Coalición Rural de Alabama para las Personas sin Hogar. 

Se utilizaron datos como las razones para determinar las prioridades para la parte ESG del Plan 2010-2014 consolidado se basa en la exigencia, expresada en las solicitudes recibidas por el estado y fueron extraídos de las enumeraciones sin hogar que son realizadas por cada uno de los nueve continuum en de enero de cada año o cada dos años. Estos son "el punto en las enumeraciones de tiempo" que se realizan en un determinado día / noche e incluyen un recuento tanto de la intemperie y las personas sin hogar protegido. 
Además de realizar recuentos de base, algunos de los continuos recoger información adicional a través de cara a las entrevistas personales (las personas sin hogar de la calle) y / o entrevistas directas y distribución de cuestionarios a las personas sin hogar alojadas en los organismos de proveedor. Para este informe, varios documentos que fueron utilizados en el proceso de recolección de datos, incluyendo la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama datos del informe, los datos proporcionados por el Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad de las enumeraciones 2008 Alabama personas sin hogar, sin techo anual de 2008 Informe de Evaluación al Congreso , y los datos proporcionados directamente por diferentes coaliciones de personas sin hogar / continuos en todo el estado que se presentaron con el Anexo I parte de 2008 las solicitudes de financiamiento a HUD para Viviendas de Apoyo Programas. 

Además de las prioridades identificadas por los solicitantes de financiación de ESG, la mayoría de todas las áreas del estado indican la necesidad de nuevas viviendas para los sin techo. La necesidad insatisfecha de personas sin hogar se estima en 1.426 camas para el Estado en su conjunto en 2008, mientras que para las familias con niños fue 632 camas. La categoría con la mayor necesidad estimada para ambos grupos es la vivienda de apoyo permanente, a 1.052 camas para 383 personas y para las familias con niños. Vivienda permanente fue seguido por la vivienda de transición (262 camas para personas y 205 camas para familias con niños), y camas en albergues de emergencia (112 para los individuos y 44 para familias con niños). Estimaciones No se conocen sobre el número de camas adicionales que se necesitan para los desamparados crónicos. 

Obstáculos - Los obstáculos para satisfacer las necesidades desatendidas. 

El obstáculo más grande por lejos es la enorme brecha que existe entre los recursos disponibles y las necesidades críticas que están presentes en gran parte del estado. 

Un obstáculo importante es la falta de datos definitivos sobre la naturaleza y el alcance de los problemas de personas sin hogar en algunas zonas del estado. Debido a las dificultades en el conteo de la población sin hogar y las variaciones en la metodología utilizada por nueve el estado continuums de cuidado, los datos son "punto-a-tiempo", por lo que reflejan los recuentos como de una fecha determinada y no el número total de personas sin hogar en un determinado mes, año, etc Obviamente, el número total de personas sin hogar durante un año determinado sería mucho mayor que las cifras reportadas por un solo día / noche. 

La mayoría de los proveedores de personas sin hogar de Alabama se han desarrollado al menos una ingesta rudimentaria y proceso de evaluación. De hecho, el reciente desarrollo y aplicación de las Personas sin Hogar de Información de Gestión a través de ocho de los continuos nueve de Alabama de la atención médica ha servido como un estímulo al menos a algunos organismos que no han de admisión y evaluación de los sistemas para desarrollar mejores programas de registros. Sin embargo, la integridad de la ingesta y la evaluación varía mucho en función del proveedor en particular, el apoyo financiero, de personal, y una miríada de otras consideraciones. Muchas agencias proveedoras, además, todavía no participan en HMIS y / o los datos que recogen son a menudo menos completa. Así, casi un reto a largo plazo es mejorar significativamente la recolección de datos sin hogar en todo el estado, incluida la racionalización de los procedimientos de admisión y el desarrollo de mejores sistemas de evaluación. En algunos casos (como en la zona de Montgomery), el consumo y la evaluación se lleva a cabo por varios proveedores de personas sin hogar en lugares barrio, mientras que al menos un continuum (Móvil) opera una ventanilla centro. 

Un tercer obstáculo es la tendencia reciente en relación con el creciente número de familias que están sin hogar (especialmente a mujeres solas con hijos). El 2007 las personas sin hogar en todo el estado de Alabama de datos informe se cita "la creciente brecha entre los salarios y el costo de la vivienda" como un factor importante. Añadir a eso, las tasas de aumento del empleo y las ejecuciones hipotecarias que se han producido en los últimos meses y el número de familias sin hogar, sin duda, se ha intensificado. 

Un cuarto obstáculo es que la población sin hogar a menudo tiene múltiples problemas, además de estar sin hogar. Aunque los números de los continuos diferentes acerca de "las causas de la falta de vivienda" son fragmentarios, los factores con el mayor porcentaje de la información son los informes de abuso de sustancias, enfermedad mental, el desalojo, ingresos insuficientes, el desempleo y la violencia doméstica. Del mismo modo, las categorías de mayor necesidad para las personas sin hogar de estos mismos datos son el manejo de casos, albergue de emergencia, asistencia alimentaria, ropa, ayuda con una discapacidad física, la colocación de la vivienda, destrezas y capacitación laboral, asistencia de empleo, asistencia jurídica, preparación para la vida, atención médica y dental, medicamentos, servicios de salud mental, tratamiento para abuso de sustancias, de transición y permanentes de la vivienda y el transporte. 

Objetivos y Resultados - Resumir las prioridades y los objetivos específicos del estado tiene la intención de iniciar y / o total durante el período de tiempo cubierto por el plan estratégico que describe cómo la propuesta de distribución de los fondos se ocupará de las necesidades identificadas. Para cada declaración de objetivos específicos, identificar los logros propuestos y los resultados del Estado aspira a lograr en términos cuantitativos en un período de tiempo determinado (por ejemplo, uno, dos, tres o más años), o en otros términos mensurables, identificados y definidos por el Estado. Esta información deberá ser proporcionada de conformidad con la orientación que se publicará por HUD. 

El Estado prevé proporcionar un promedio de 70.000 unidades de servicio para el área prioritaria combinado. Dado que la mayoría de los beneficiarios se requieren de varias unidades de servicio, las unidades de servicio no puede ser convertida en total de beneficiarios atendidos. La cobertura de todo el estado seguirá siendo lograrse mediante la utilización de varios beneficiarios secundarios (continuum de la atención) en todo el estado. 

• (1) Ayudar a las familias de bajos ingresos evitar la pérdida de la vivienda 

Como se indicó anteriormente, hay un gran número de personas de bajos ingresos en Alabama. De este modo, lograr el acceso a la vivienda de calidad y asequible es problemático para una parte significativa de la población del estado. Las unidades Nacional de Viviendas de Bajos Ingresos de la Coalición, por ejemplo, ha estimado un déficit de aproximadamente 45.000 "asequible y disponible" para los de bajos ingresos en Alabama. Así, muchas personas de bajos ingresos se ven obligados a vivir en viviendas precarias, a una doble con familiares y amigos, viven en edificios abandonados y en otros lugares no aptos para habitar o para buscar refugio en las agencias que sirven a las personas sin hogar.
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 esafortunadamente, no hay suficiente vivienda pública para empezar a satisfacer la magnitud de la necesidad. 

Liderados por el de la Coalición de Viviendas de Bajos Ingresos de Alabama, la Legislatura de 2008 Alabama aprobó una ley que creó el Comité Provisional de Vivienda de Alabama Task Force. Este grupo de trabajo fue acusado de la responsabilidad de estudiar los fondos fiduciarios de la vivienda fuera de Alabama para su posible aplicación en el estado, con un informe sobre las conclusiones y recomendaciones a ser presentadas a la Legislatura de Alabama, en el comienzo de su período de sesiones de 2009. 

Actividades para prevenir la falta de vivienda en Alabama incluyen la participación en programas de asistencia gubernamentales tales como FEMA y LIEHEAP, gran parte de la ayuda de emergencia prestada a las personas vulnerables a la falta de vivienda es a través de agencias locales (como las oficinas del condado de recursos humanos, Catholic Social Services, American Red Cross, Salvation Ejército y la fe de otras organizaciones de base, y varios otros grupos. varias ciudades de Alabama (incluidos los de Birmingham, Decatur, Montgomery, Mobile, y Huntsville) ofrecen el pago de programas de asistencia para compradores de primera vivienda a través del Programa de vivienda de HUD. Asimismo, el Financiamiento de la Vivienda de Alabama Autoridad sirve como administrador de una variedad de programas en todo el estado que ayudan a hacer la vivienda más accesible y asequible tanto para los inquilinos y compradores de viviendas. Además, el programa CDBG del Estado ha sido utilizado para facilitar la rehabilitación de viviendas en las zonas rurales del estado. Además, estos fondos han sido utilizado para proporcionar los servicios públicos nuevos y mejorados en las zonas rurales del estado que han servido para reducir los costos de la vivienda en general asociados con el agua, alcantarillado, y las evaluaciones locales de las carreteras, drenaje, y servicios comunitarios. 

Otra iniciativa reciente en todo el estado que ha ayudado en la prevención de personas sin hogar es el paso de un nuevo propietario-inquilino ley. Promulgada en 2006 y entró en vigor en 2007, esta ley fortalece significativamente la posición de los inquilinos en la relación propietario-inquilino, incluidas las garantías de que los inquilinos serán siempre de propiedad habitable con el calor de trabajo, electricidad y agua. Otros ejemplos de actividades de prevención de personas sin hogar incluyen los programas de asesoría de crédito para los de bajos ingresos, los esfuerzos para establecer un fondo fiduciario de vivienda a nivel estatal para viviendas de bajo costo (discutido anteriormente), un nuevo programa estatal para ubicar a los reclusos que están siendo liberados de establecimientos penitenciarios del estado (que implica una asociación entre el Departamento Correccional de Alabama y sin ánimo de lucro agencias de servicio social), y los programas de larga duración para asegurar que los pacientes liberados de las instituciones del estado mental no se convertirá en personas sin hogar. 

Por lo tanto, durante el período de planificación 2010-2014, el Estado tiene la intención de seguir ayudando a familias de bajos ingresos evitar la pérdida de la vivienda por el suministro de fondos a los beneficiarios secundarios ESG que le proporcionará: cocinas / comidas, servicios de cuidado de niños, despensas de alimentos, servicios de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, y servicios de VIH / SIDA. Además, el programa HOME seguirá siendo utilizado para hacer frente a las nuevas viviendas de alquiler asequibles necesidades del Estado y el programa CDBG seguirán siendo utilizados para la rehabilitación de alquiler existentes y las unidades de dueños de casa. El programa CDBG también se utilizará para proporcionar instalaciones públicas nuevas y mejoradas que pueden ayudar a reducir los costos de vivienda en general asociados con el agua, alcantarillado, y las evaluaciones locales de las carreteras, drenaje, y servicios comunitarios. 

• (2) Llegar a las personas sin hogar y la evaluación de sus necesidades individuales 

Además de la vivienda, la mayoría de las instalaciones de personas sin hogar en la oferta de Alabama, uno o más servicios de apoyo. Sin embargo, la cantidad y la calidad de los servicios de apoyo varía mucho en todo el estado, en función de consideraciones financieras, la cantidad de personal, las cualificaciones del personal, las subpoblaciones servido, y otras consideraciones. Muchos (probablemente la mayoría) de los proveedores de personas sin hogar en el estado también proporcionan divulgación y evaluación. Actividades de difusión conocidos incluyen trabajadores sociales que trabajan directamente con las personas sin hogar de la calle para conseguir una vivienda y / o proporcionar los servicios necesarios; furgonetas que las calles peine para las personas sin hogar en la necesidad de alimento, refugio y ropa, la publicidad directa del sistema 211 Conecta y los servicios de otro proveedor para las personas sin hogar; ferias de salud periódicos y otros eventos especiales para personas sin hogar, y la vigilancia de los que van a ser liberados de las instituciones públicas (por ejemplo, hospitales, centros penitenciarios y las instituciones mentales) que de otra manera no tienen a donde ir. 

Por lo tanto, durante el período de planificación 2010-2014, el Estado tiene la intención de seguir prestando alcance a las personas sin hogar y evaluar sus necesidades individuales por la provisión de fondos a los beneficiarios secundarios ESG que le proporcionará: ESG albergues, comedores / comidas, servicios de cuidado infantil, vivienda de transición , despensas de alimentos, servicios para personas sin hogar con alcoholismo y los problemas de drogas, cupones para refugios, servicios de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, la caída en los albergues, y servicios de VIH / SIDA. 

• (3) Abordar los refugios de emergencia y viviendas de transición necesidades de las personas sin hogar 

De las 3.928 personas sin hogar que estaban protegidos en caso de emergencia y alojamiento transitorio en el mes de enero de 2008 enumeraciones, las subpoblaciones se identificaron los siguientes: toxicómanos crónicos, 1895; enfermos mentales graves, 1.437; veteranos, 728; crónicos sin hogar, 664; víctimas de violencia domestica la violencia, 432; las personas con VIH / SIDA, 178; y jóvenes no acompañados menores de 18 años, 32 (ver Tabla 1). Un número desconocido de estas personas puede ser colocado en más de una subpoblación. Sin embargo, es evidente que los dos principales sub-poblaciones representados entre las personas sin hogar protegido en Alabama están los drogadictos y los enfermos mentales graves. Datos fragmentarios de las enumeraciones de calle realizados en todo el Estado también indica que estas dos subpoblaciones predominan allí también. 

Por lo tanto, durante el período de planificación 2010-2014, el Estado tiene la intención de seguir abordando los refugios de emergencia y alojamiento transitorio necesidades de las personas sin hogar por el suministro de fondos a los beneficiarios secundarios ESG que le proporcionará: ESG albergues, comedores / comidas, servicios de cuidado infantil, de transición vivienda, despensas de alimentos, servicios para personas sin hogar con alcoholismo y los problemas de drogas, cupones para refugios, servicios de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, la caída en los albergues, y servicios de VIH / SIDA. 

• (4) Ayudar a las personas sin hogar (especialmente las personas que son crónicamente sin hogar) a hacer la transición a una vivienda permanente y de vida independiente. 

El recuento más reciente de la intemperie sin techo crónicos en Alabama es 608. Este número se deriva de las enumeraciones anual que se llevaron a cabo en 2008 (ocho de los continuos) y 2009 (uno de los continuos). Esto se acerca al número que se tabulan para los sin techo crónicos que viven en los refugios, aumento de la estimación global de este grupo fue de 1.272 en Alabama (Tabla 1). 

Con más de 2.000 personas desamparadas sin hogar en las calles de Alabama, en un momento dado (y probablemente creciente, dado el clima económico actual), se necesitan recursos adicionales de vivienda. Personas sin hogar con el abuso de sustancias y / o enfermedad mental grave necesidad de vivienda inmediata con servicios de apoyo. En la mayoría de los casos, esta vivienda debe adoptar la forma de vivienda de transición, en relación con los programas de tratamiento de abuso de sustancias y vivienda permanente con servicios de apoyo para aquellos que están seriamente enfermos mentales. Junto a estos dos subpoblaciones es el creciente número de familias con hijos (especialmente a mujeres solas con hijos). La mayoría de los refugios de emergencia en todo el estado no están configurados para las familias casa o, si lo son, sólo un número muy limitado de unidades están disponibles para las familias. Mientras que unas cuantas noches de alojamiento en un albergue (cuando las camas pueden ser encontrados) es beneficioso para las familias, es la mayor necesidad de vivienda de transición que proporcionan una apariencia de estabilidad para la familia, dando tiempo para que el padre (s) para llevar a cabo capacitación en el empleo, a buscar empleo, y hacer otros ajustes que conduzcan a una existencia más estable. 

Por lo tanto, durante el período de planificación 2010-2014, el Estado tiene la intención de seguir ayudando a las personas sin hogar (especialmente las personas que son crónicamente sin hogar) a hacer la transición a una vivienda permanente y de vida independiente de la provisión de fondos a los beneficiarios secundarios ESG que ofrecerá: los refugios ESG, comedores / comidas, servicios de cuidado infantil, vivienda de transición, las despensas de alimentos, servicios para personas sin hogar con alcoholismo y los problemas de drogas, cupones para refugios, servicios de salud, servicios de empleo, servicios de extensión, servicios de salud mental, servicios de prevención de personas sin hogar, la caída en los refugios , y el VIH / SIDA. 


91.315 (e) Otras Necesidades Especiales 

• Con respecto a las necesidades de apoyo de la falta de hogar, el plan consolidado debe proporcionar un resumen conciso de la vivienda es una prioridad y las necesidades de servicios de apoyo de personas que no tienen hogar, pero requieren apoyo de vivienda, es decir, ancianos, personas mayores frágiles, personas con discapacidad ( mentales, físicas, de desarrollo), las personas con adicción al alcohol oa otras drogas, las personas con VIH / SIDA y sus familias, y los residentes de vivienda pública. Si el Estado se propone utilizar los fondos de HOME basados en inquilinos de asistencia para ayudar a uno o más de estas subpoblaciones, debe especificar las condiciones del mercado local, que llevó a la elección de esta opción. 

Las necesidades de vivienda de las personas que viven con el VIH en Alabama se determinan a través de los datos epidemiológicos proporcionados por el Departamento de Salud Pública de Alabama, a través de perfiles de vivienda prestados a través de contratistas de HUD de asistencia técnica, ya través de diversas evaluaciones de las necesidades, tales como el SIDA 2007-2008 las necesidades de todo el estado de Alabama de evaluación, que incluyó aproximadamente un 3 por ciento de VIH en el estado de la población-positivo. Los recursos adicionales se incluyen los puntos anuales en las encuestas realizadas por turno los continuos de cuidado a través de Alabama. 

En 2004, el punto en la encuesta realizada por la Time Continuum of Care Birmingham, Birmingham Metropolitana de Servicios para las Personas sin Hogar, indica que el 12 por ciento de los más grandes sí Alabama población sin hogar se identifican como VIH-positivo. SIDA 2007-2008 Evaluación de las necesidades de Alabama indica que el 30 por ciento de VIH de Alabama población positiva experiencia de la vivienda inestable después de su diagnóstico de VIH. Los datos obtenidos también revela que más del 47 por ciento% de VIH en el estado la población cumple con la definición positiva de HUD de los sin techo crónicos. 

SIDA, Alabama, un estado sin fines de lucro 501 (c) (3) no gubernamentales, prestará servicios de HOPWA a todos los 67 condados a través de su red de Organizaciones con Servicio en SIDA (OSS). Todos los servicios directos estarán a disposición de los de bajos ingresos, los ciudadanos VIH-positivos. Todos los de bajos ingresos, las personas VIH-positivas en el estado que son elegibles para los servicios de HOPWA recibirá estos servicios, independientemente de su ubicación. Obstáculos a la satisfacción de las necesidades atendidas siguen siendo el estigma asociado con la enfermedad del VIH, la pobreza extrema, la población sin hogar transitorio y el VIH, co-factores, tales como los diagnósticos de salud mental y dependencia química, y una falta general de viviendas asequibles en todo el estado. 

• Asistencia para la Renta - Continuar programa estatal de asistencia de alquiler con el objetivo de mantener a las personas alojadas de forma estable que ya tienen una vivienda permanente y que consta de tres tipos de asistencia: a) de emergencia alquiler a corto plazo, hipoteca, y la asistencia de utilidad (STRMU), b) Inquilino la ayuda de alquiler con base (TBRA), diseñado para proporcionar subvención permanente a los residentes que pagar el alquiler sobre la base de sus ingresos, y c) basado en el proyecto de asistencia de alquiler (PBRA), diseñado para proporcionar subvención permanente a los residentes sobre la base de su residencia en un permanente aprobado programa de vida de soporte. 

• Servicios de apoyo - Continuar con la financiación del SIDA de Alabama y siete asociaciones Organizaciones con Servicio en SIDA para proporcionar apoyo caso, los servicios de gestión de la vivienda para ayudar a prevenir la falta de vivienda y promover la estabilidad de la vivienda resultante de los 67 condados que tienen acceso a servicios de apoyo. 

• Operaciones - Una parte de los costos asociados con las operaciones de varios programas de vivienda dirigidos por el SIDA en todo el estado de Alabama. Estos son: 

• JASPER House - 14 camas de uso individual habitación de la vivienda de apoyo permanente para las personas con VIH + y las enfermedades mentales. 
• Unidad de apartamento Woodlawn - seis unidades de dos dormitorios, cuatro son permanentes y dos son viviendas de apoyo permanente de vivienda para personas sin hogar. 
• Semillas de mostaza - tres unidades de un dormitorio de una vivienda permanente. 
• Alabama rural AIDS Project - rural viviendas permanentes de apoyo en diez unidades para las familias, una unidad comunal Rural Studio de vida de tres hombres y una unidad comunal Rural Studio de vida de dos mujeres y sus hijos - dispersos por todo el estado. 

• Leasing - SIDA Alabama colabora con el sur de Alabama CARES en Mobile para proporcionar un apartamento de un dormitorio que se utiliza como vivienda de transición para las personas VIH-positivas. Este programa es apoyado por el SIDA Alabama y operado por el sur de Alabama CARES. Durante los próximos cinco años, el SIDA Alabama tiene la intención de explorar asociaciones con otras organizaciones a nivel estatal para ampliar la vivienda SIDA en el estado. 

• identificación de recursos - Continuar con la ayuda de bajos ingresos de recursos permanentes de la vivienda en todo el estado. 

• Vivienda de la información - Promover la disponibilidad de asistencia de vivienda en todo el estado continúan los esfuerzos informativos. 

• Asistencia Técnica - Prestar asistencia técnica a nivel estatal para las Organizaciones con Servicio en SIDA y otros asociados interesados en la provisión de vivienda. 

• Adquisición y Nueva Construcción - Estudiar la forma de colaborar con los actuales y nuevos socios en los proyectos de expansión real de la vivienda. 

HOPWA financiación se dará prioridad a promover el mantenimiento y la colocación de bajos ingresos de Alabama, la población VIH-positivos en materia de vivienda permanente con adecuados servicios de apoyo necesarios para asegurar una vivienda estable y el acceso a la atención médica en el lugar. Durante los cinco años, período cubierto por el Plan consolidado, el objetivo de financiación HOPWA será mantener a más de 1.400 personas VIH-positivas y sus familias en todo el estado seguro, decente, y la vivienda asequible. 

HOPWA financiación se complementará con otras fuentes de fondos federales, como el Ryan White CARE Ley, que asigna aproximadamente $ 13 millones anuales a Alabama, así como otros programas de HUD. Aunque el Departamento de Salud Mental de Alabama no proporciona fondos para la salud mental, SIDA Alabama certificados y programa de abuso de sustancias, algunos de estos servicios son elegibles para los fondos de Medicaid. El programa de Abuso de Sustancias recibe aproximadamente 450.000 dólares al año de Abuso de Sustancias y Salud Mental Health Services Administration (SAMHSA) hasta el 2013. Los suplementos de Alabama Legislatura fondos para el Programa de Asistencia para Medicamentos para el SIDA, Educación para la Prevención y servicios de apoyo. Varios programas de educación están disponibles a través de la financiación de los Centros para el Control de Enfermedades y el Departamento de Salud Pública de Alabama. Diez de Alabama Organizaciones con Servicio en SIDA elevar los fondos privados y gubernamentales con el fin de implementar con éxito las viviendas y programas de servicios múltiples. 

91.315 (f) las viviendas de la Comunidad del Plan de Desarrollo 

• Si el estado busca la asistencia bajo el programa de CDBG, el plan consolidado de manera concisa la prioridad no debe describir el estado de desarrollo de la comunidad las necesidades de vivienda que afectan a más de una unidad del gobierno local en general. Estas necesidades deben ser prioritarias descritas por categoría de elegibilidad del programa CDBG, que refleja las necesidades de las personas o familias para cada tipo de actividad. Este componente de desarrollo comunitario del plan debe identificar a largo plazo del estado específicos y de corto plazo de la comunidad los objetivos de desarrollo (incluyendo actividades de desarrollo económico que crean puestos de trabajo), que debe ser desarrollado de acuerdo con el objetivo principal del programa CDBG para desarrollar urbanas viables a las comunidades ofreciéndoles una vivienda digna y un medio ambiente adecuado y la ampliación de las oportunidades económicas, principalmente de bajos ingresos y personas de ingresos moderados. 



Prioridades generales - Indique las prioridades generales para la asignación de las inversiones geográficamente dentro del Estado y entre las diferentes actividades y necesidades. 

El Estado de Alabama, de conformidad con los objetivos estatutarios se indica en 24 CFR 91.1, Planificación y Desarrollo Comunitario Programas de consolidación, se ha desarrollado no prioritarias las necesidades de vivienda con las dos a largo plazo y objetivos a corto plazo. 

Los objetivos estatutarios "para establecer y mantener un medio ambiente apropiado, y ampliar las oportunidades económicas para todos los estadounidenses, especialmente para los muy bajos ingresos y personas de bajos ingresos", se ven reforzadas por el Estado de Alabama a largo plazo: 

1. Proporcionar instalaciones importantes de la comunidad que aborden todos los aspectos del desarrollo de la comunidad. 

2. Promover el desarrollo económico que crea nuevos puestos de trabajo, conserva el empleo existente, y amplía la base tributaria local. 

Además, de conformidad con la Vivienda y Desarrollo Comunitario de la Ley, el Estado de Alabama, requiere que cada actividad del programa CDBG financia cumplir al menos uno de los tres objetivos siguientes: 

1. Beneficio principalmente de bajos y moderados ingresos de las personas, o 

2. La ayuda en la prevención o eliminación de los tugurios y el deterioro, o 

3. Conoce a otras necesidades de desarrollo de la comunidad con una especial urgencia porque las condiciones actuales representan una amenaza grave e inmediato para la salud o el bienestar de la comunidad, y otros recursos financieros no están disponibles para satisfacer esas necesidades. 

Con respecto a los objetivos a corto plazo, el Estado de Alabama, ha identificado los siguientes objetivos para los cinco años que abarca este plan: 

1. Permitir a las comunidades para abordar el desarrollo de la comunidad las necesidades percibidas como las más importantes a nivel local. 

2. Alentar a las comunidades a planificar para el futuro. 

3. Ayudar a las comunidades para responder a las necesidades de desarrollo económico de una manera oportuna tanto a través de la infraestructura y programas de préstamos. 

4. Proporcionar un vehículo para hacer frente a peligros para la salud o las necesidades urgentes para que las comunidades pueden responder rápidamente a las crisis. 

5. Proporcionar un vehículo para abordar una amplia variedad de necesidades de desarrollo de la comunidad. 

Justificación - Describir las razones para establecer las prioridades de asignación dada a cada categoría de las necesidades prioritarias, especialmente entre los muy bajos ingresos, de bajos ingresos, y las familias de ingresos moderados. 

El 17 de agosto de 2009, ADECA distribuyó un estudio sobre las necesidades de la Comunidad a más de 700 entidades, incluidos todos los principales funcionarios electos en Alabama, la planificación regional y las comisiones de desarrollo, agencias de acción comunitaria, el cuidado continuo de los grupos, organizaciones sin fines de lucro y consultores de concesión privada, así como a profesionales en materia de vivienda y desarrollo comunitario. Una tasa de respuesta del 26 por ciento se ha logrado con las respuestas recibidas de todos menos 11 de los 67 condados de Alabama. Las respuestas de la encuesta indicaron las siguientes necesidades prioritarias: 

Por ciento necesita Categoría 
De Desarrollo Económico 16% 
Alcantarillado 13% 
Carreteras 13% 
Drenaje 9% 
9% de agua 
Centro de Revitalización del 8% 
Instalaciones de ocio, 8% 
Centros Comunitarios de 5% 
Planificación de un 5% 
Vivienda 4% 
Senior Centers 4% 
Servicios Públicos del 3% 
Personas sin hogar Instalaciones 2% 
Otros 1% 
Total 100% 

Las prioridades siguen siendo coherentes con los establecidos en el Plan 2005-2009 consolidado. La no superior prioridades de la vivienda en ese momento el desarrollo económico, la de alcantarillado, agua, caminos y drenaje. Esto se confirma por el hecho de que de las 910 solicitudes de subvención recibidas durante 2005-2009, 636 o casi el 70 por ciento para estas actividades. Hasta la fecha, el 84 por ciento de los fondos de CDBG para los proyectos terminados durante 2005-2009 se gastaron en las prioridades establecidas en que el 5-Year Plan. Treinta y aplicaciones o tres por ciento del total de solicitudes recibidas fueron para actividades de rehabilitación de viviendas. Aunque una sola unidad de rehabilitación residencial es la más alta prioridad de la vivienda, los gastos de dirigir las actividades de reducción de pintura a base de ha reducido el número de solicitudes que el estado recibe en esta categoría, lo que provocó la creación de la rehabilitación parcial "del programa. 
  
Obstáculos - Identificar los obstáculos para satisfacer las necesidades desatendidas. 


Con respecto a los obstáculos para satisfacer las necesidades atendidas, los puntos de vista del Estado la falta de financiación como el principal obstáculo para satisfacer esas necesidades. El Estado está llevando a cabo esfuerzos para utilizar todos los programas para atender las necesidades de los grupos más desfavorecidos. Esto incluirá geográficamente aisladas y empobrecidas provincias, en particular los de la parte sur y suroeste del estado. También se incluyen los grupos de clientes que pueden ser desatendidos, como los cónyuges maltratados o padres que trabajan y necesitan guarderías o transporte para ayudarles a hacer la transición de la asistencia al trabajo. 

Objetivos y Resultados - Resumir las prioridades y los objetivos específicos del estado tiene la intención de iniciar y / o total durante el período de tiempo cubierto por el plan estratégico que describe cómo la propuesta de distribución de los fondos se ocupará de las necesidades identificadas. Para cada declaración de objetivos específicos, identificar los logros propuestos y los resultados del Estado aspira a lograr en términos cuantitativos en un período de tiempo determinado (por ejemplo, uno, dos, tres o más años), o en otros términos mensurables, identificados y definidos por el Estado. Esta información deberá ser proporcionada de conformidad con la orientación que se publicará por HUD. 

Basándose en los resultados de la encuesta, la historia de la financiación previa, y el enorme volumen de la necesidad de Alabama, las prioridades del programa CDBG para los próximos cinco años será el desarrollo económico, alcantarillado, carreteras, drenaje, y agua. Sin embargo, el Estado seguirá para atender las necesidades de aplicar elegible para los fondos lo permitan. 

Distribución geográfica de los fondos de CDBG se determinará sobre la base de las solicitudes recibidas y los resultados de la calificación, clasificación y sistemas de evaluación. Aunque los fondos no se asignan geográficamente, cada uno de los 65 condados elegibles ha recibido financiación durante los últimos cinco años, así como el derecho de un condado donde una comunidad no participó en el consorcio. Además, las comunidades minoritarias elegibles y los condados han recibido un 24 por ciento de las subvenciones concedidas durante el año 2005 a 2009, con casi el 55 por ciento de las comunidades minoritarias elegibles y todos menos uno de los condados elegibles que reciben fondos de las minorías. 

El 11 de agosto de 2004, el gobernador Bob Riley firmó una orden ejecutiva la creación del Cinturón Negro de Acción de la Comisión de proponer y trabajar hacia soluciones de fondo que mejoren la calidad de vida de Cinturón Negro de Alabama. El Cinturón Negro es una banda de doce condados en gran parte rural que se extiende por la parte sur-central del estado. Desde hace tiempo se caracteriza por altos índices de pobreza, el analfabetismo, mortalidad infantil y el estancamiento económico. En respuesta a la iniciativa del gobernador, en 2005, ADECA creó la Región de Cinturón Negro Fondo. Cada año, el Estado prevé en el Plan de Acción de CDBG para adjudicar los proyectos con fondos recapturados y otros para ayudar a Cinturón Negro solicitantes de la Región que no tuvieron éxito en el proceso de calificación. 

Además, en un esfuerzo por ayudar a las pequeñas y / o localidades empobrecidas en la obtención de fondos de CDBG, ADECA renuncia al requisito de partido para las jurisdicciones locales determinada por el más reciente Censo de tener una población de 1.000 o menos. 

Así como la región de Cinturón Negro lucha por obtener los recursos necesarios para satisfacer sus necesidades, también lo hace el resto del estado. Las necesidades son tan grandes que la demanda de dólares de fondos federales supera con creces la oferta. Suponiendo que parte de Alabama de los dólares federales CDBG nivel sigue siendo de aproximadamente $ 26 millones al año durante los próximos cinco años, es imperativo que las fuentes de financiación adicionales ser aprovechada para estirar los dólares federales en la medida de lo posible. Nota ADECA de aplicación del sistema de premios consideración adicional a los proyectos que incorporen las contribuciones locales basados en la capacidad de la comunidad para proporcionar partido local, por ejemplo. A menudo los proyectos objeto de asociaciones conjuntas con el Departamento de Agricultura, ARC, DRA, EDA, y la EPA para proporcionar o completar el partido local. En muchos casos, los beneficiarios son en realidad en préstamo fondos a nivel local para cumplir con el requisito de partido. Esto refuerza aún más las enormes necesidades que existen en el estado y la medida en que las jurisdicciones locales están dispuestos a ir para obtener fondos federales. 

Como se indica en el Plan, la necesidad de Alabama supera con creces sus recursos. La experiencia con los tipos de proyectos han sido presentados y financiados, los resultados de encuestas de ámbito estatal, y diversas fuentes de datos estadísticos se utilizaron para desarrollar no Alabama comunidad de necesidades de vivienda de desarrollo prioritario y estrategias. 

Además de las diversas encuestas y la experiencia del programa el Estado ha adquirido, la fuente principal de datos estadísticos ha sido el censo de 2000 y otros Oficina del Censo de EE.UU. los documentos generados en este plan. Sin embargo, para las viviendas de las necesidades de la fuente primaria de datos es los EE.UU. Agencia de Protección Ambiental. En concreto, las necesidades de las Cuencas Limpieza Encuesta 2000 Informe al Congreso, la infraestructura sustentable de agua para el informe de siglo 21, y el Informe al Congreso de Agua Subterránea: Síntesis de estado fundamental condiciones del agua. 

Según el informe del agua sostenible, la nación entera a ver a grandes sectores de la distribución de agua, el almacenamiento y las instalaciones de tratamiento se vuelven obsoletas. Los sistemas construidos en la época de la Segunda Guerra Mundial será llegar al final de su vida útil en las próximas décadas. Si bien los sistemas de agua debe seguir para generar ingresos suficientes, el Estado de Alabama, es consciente de que los sistemas pequeños que sirven poblaciones de bajos ingresos no será capaz de generar ingresos suficientes para rehabilitar y sustituir los sistemas de envejecimiento. 

Hay 628 sistemas regulados en Alabama. Treinta y ocho de estos sistemas constituyen una violación en 2009, con 47 violaciónes combinado. Violaciónes incluidos los contaminantes químicos, coliformes totales, y el tratamiento de las aguas superficiales. De coliformes totales constituían la categoría más grande violación. 

Cuarenta y un por ciento de la población de Alabama, depende de las aguas subterráneas de agua potable. Los sistemas de agua pública para servir a un estimado de 2.244.000 personas de las fuentes de agua subterránea. Cincuenta y nueve por ciento de los sistemas públicos de agua en Alabama al menos una fuente de agua subterránea. Estas estadísticas son importantes por muchas razones, principalmente la dependencia de los pozos privados de todo el estado. 
        
• Muchos pozos privados se utilizan para proporcionar agua potable para las residencias en todo Alabama. Estos, en su mayor parte, son los pozos poco profundos de menos de 100 pies de profundidad. Debido a su poca profundidad, estos pozos suelen ser muy sensibles a la contaminación de la superficie. 

• Incidentes de contaminación bacteriana, se han documentado en un 46 por ciento de los pozos de residencial a prueba en un estudio realizado por el Departamento de Salud Pública de Alabama y el Centro de Control de Enfermedades. 

Basándose en estos datos y los resultados de la encuesta de estado, suministro de agua pública es una necesidad. A través de las encuestas, muchas comunidades se identificó la provisión de infraestructura (agua incluida) para el desarrollo económico como una necesidad también. Como se señaló anteriormente, la protección contra incendios en las zonas rurales ha sido identificada como un obstáculo importante a una vivienda asequible debido a los tipos de seguros. Además, la protección del agua subterránea, que sirve de los sistemas públicos es una necesidad. La presión del agua y las corrientes, así como la calidad del agua se han vuelto cada vez más difícil antes de la Segunda Guerra Mundial los sistemas de agua II época. Los sistemas de agua antiguos están alcanzando rápidamente la obsolescencia funcional. Por lo tanto, la extensión del sistema de agua y proyectos de rehabilitación debe ser identificado como la comunidad no las prioridades de desarrollo de viviendas. 

Según la Encuesta de Necesidades de Limpieza Cuencas Hidrográficas, Alabama cuenta con US $ 2-10 billion en las necesidades documentadas. Estas necesidades incluyen el tratamiento secundario de aguas residuales, el tratamiento avanzado de aguas residuales, la infiltración / corrección de entrada, la sustitución de drenaje y rehabilitación, colectores nuevos y accesorios, y las alcantarillas interceptor de nuevo y sus accesorios. Estas necesidades son coherentes con los datos históricos que muestran el programa un gran número de proyectos de rehabilitación de alcantarillado de ser presentados y financiados. Estas necesidades son también coherentes con las necesidades identificadas en la encuesta a nivel estatal. Por lo tanto, nuevas y tratamiento de aguas residuales y proyectos de rehabilitación de sistema de recogida debe ser identificado como prioridades. 

Como se discutió en detalle más adelante, Alabama, tiene un problema de pobreza severa. Muchos de los residentes del estado viven por debajo del nivel de pobreza, están clasificados como bajos o moderados ingresos, y / o que están experimentando un coste de la vivienda. Muchos de los que viven en la pobreza son los ancianos y los 18 años y menores de la población. Sin embargo, para los no-dependiente  de la población, el empleo sigue siendo la mayor necesidad de las personas que viven en la pobreza. No es sorprendente que las actividades de desarrollo económico fueron identificados como la mayor necesidad de los que respondieron a la encuesta de estado. Por lo tanto, los proyectos de desarrollo económico, en particular los de creación de empleo promoviendo, deben ser identificados como prioritarios. 

Construcción de caminos y los medios adecuados de drenaje es una función pública importante como lo indican los resultados de la encuesta. Debido a severamente restringidos o limitados fondos locales, estos proyectos se encuentran entre las categorías de necesidades importantes. Estos tipos de proyectos se añadieron a la lista de prioridades para la financiación del Estado. 

A pesar de que ADECA no tiene control sobre el tipo de proyectos para los que se reciben las solicitudes de financiación, prevemos que las futuras solicitudes de financiación seguirá siendo para las categorías de mayor necesidad se refleja en los resultados de la encuesta. Durante los últimos cinco años, 2005-2009, ADECA ha financiado un promedio de 13 proyectos por año para el agua y el 19 por año para el alcantarillado. Aproximadamente 8 proyectos fueron financiados cada año por los caminos y el drenaje. Además, cerca de 3 proyectos de rehabilitación de viviendas se han financiado cada año, aunque durante 2008 y 2009, sólo un único proyecto fue aprobado para su financiación. En 2008 y 2009, ADECA también financió un proyecto de necesidad urgente en cada uno de esos años. En el área de desarrollo económico, ADECA ha financiado un promedio de 13 proyectos por año con un promedio de 1.520 empleos creados cada año. El Estado de Alabama, ha tenido mucho éxito en la atracción de los fabricantes de automóviles y de sus respectivas plantas de proveedores que han ayudado a contribuir al crecimiento económico en los últimos años. 

ADECA espera que el tipo de solicitudes recibidas y los fondos asignados para seguir la tendencia histórica. Sobre esta base, ADECA prevé la financiación de la siguiente, en promedio cada año: 10 proyectos de agua, 15 proyectos de alcantarillado, ocho carreteras y proyectos de saneamiento, dos proyectos de rehabilitación de viviendas, y 10 proyectos de desarrollo económico. 

ADECA espera que los proyectos prioritarios que representan aproximadamente el 70-75 por ciento de la financiación de cada año. Los fondos restantes se destinará a proyectos de mejora de la comunidad que son esenciales para satisfacer las necesidades de poblaciones especiales o para mejorar la calidad de vida. 


91.315 (g) de la Comunidad de Revitalización 

• Los Estados son alentados a identificar las áreas donde los esfuerzos de revitalización de orientación geográfica, se llevan a cabo a través de múltiples actividades en una concentrada y coordinada. Además, un Estado puede optar por permitir que las unidades de gobierno local general para llevar a cabo una estrategia de revitalización de la comunidad que incluye la potenciación económica de los residentes de bajos ingresos, a fin de obtener la flexibilidad adicional disponible a lo dispuesto en 24 CFR parte 570, subparte I . Un Estado debe aprobar la estrategia de revitalización de un gobierno local antes de que pueda ponerse en práctica. Si un Estado decide permitir que las estrategias de revitalización en su programa, el método de distribución que figura en el plan de acción de un Estado en virtud de la sección. 91,320 (k) (1) debe reflejar el proceso de estado y los criterios para la aprobación de las estrategias de revitalización de los gobiernos locales. La estrategia debe identificar el largo plazo y objetivos a corto plazo (por ejemplo, mejoras físicas, las iniciativas sociales y económicas empoderamiento), expresando en términos de medidas de rendimiento y resultados que se espera que mediante el uso de los programas de HUD. El proceso de estado y los criterios están sujetos a la aprobación de HUD. 


Actualmente el Estado de Alabama no se dirige ni a las zonas de revitalización a través de un programa de revitalización de la Comunidad de estrategia. Las necesidades en el estado son demasiado generalizada a limitar el uso de los fondos a áreas geográficas específicas en este momento. 

91.315 (h) Barreras a la vivienda asequible 

• El plan consolidado debe describir la estrategia del Estado para eliminar o atenuar los efectos negativos de sus políticas que sirven como barreras para la vivienda asequible, identificado de conformidad con la sección. 91,310. 


Restricciones de Uso de la Tierra 

~ ~ ~ Alentar prácticas de uso de la tierra que maximizan la disponibilidad de viviendas y la accesibilidad para las personas de bajos y moderados. 

Unidades de los gobiernos locales deben esforzarse por adoptar o mantener disposiciones que tienen por objeto ser un sistema equitativo de permitir que las zonas de nueva construcción. A menudo se sugiere que los gobiernos locales requieren de determinados porcentajes de nuevas subdivisiones a ser objeto de más de Alabama de ingresos moderados. Este tipo de acción se refiere a menudo como "zonificación inclusiva" y está destinado a garantizar que no todas las nuevas viviendas en una comunidad construida por y para los ciudadanos más acomodados. Este tipo de acción también puede dirigirse a varios acontecimientos de la familia. 

Tales esfuerzos son ciertamente loables, pero las comunidades que deseen seguir en esta vía se aconseja tener en cuenta las advertencias que discuten en la sección sobre las restricciones uso de suelo en la parte de análisis de este documento, y usar eso como punto de partida para investigar las necesidades y peligros potenciales de esa elección. El estudio titulado Consideraciones prácticas para la implementación de un Inclusión Ordenanza de Zonificación "es un buen punto de partida para considerar seriamente el trabajo involucrado en la adopción de este enfoque. 

En la mayor medida posible, los gobiernos deberían participar en programas que impidan la expansión continua, y, en particular, debería desalentar el consumo excesivo de las tierras que de otro modo podrían estar disponibles para viviendas de distintos tipos. La literatura sobre la planificación y desarrollo de la comunidad está llena de ejemplos de las formas en que cada vez más amplia expansión urbana está acelerando la conversión de tierras agrícolas destructivas altamente productiva, contribuyendo a un extraordinario aumento en el uso de energía y aumentando el costo de la tierra y por lo tanto de la vivienda. Esto, por supuesto añade otro reto a la tarea de aumentar o incluso mantener una oferta razonable de la vivienda asequible. 

Generalmente se piensa en esto como todo un fenómeno a nivel metropolitano, lo cual es cierto, pero también se replica en todo el estado en casi todas las comunidades que están creciendo y tienen una población de más de mil años. No sólo las prácticas para conservar la tierra reducir los costes globales de capital y abrir más oportunidades de vivienda, pero será mucho más respetuosa del medio ambiente que se están dando cuenta cada día más es muy importante. 

ADECA puede ser capaz de apoyar este objetivo mediante la financiación de los estudios que examinan los patrones de uso de tierras locales en términos de asequibilidad de la vivienda. Estas empresas innovadoras de Planificación Fondo debería tenerse debidamente en cuenta cuando se establecen las prioridades de financiación. 

~ ~ ~ Investigación de la viabilidad del establecimiento de la zonificación y estándares mínimos de vivienda para las zonas rurales de Alabama. 

Unidades de gobierno local deben considerar la revisión de los reglamentos de zonificación y subdivisión para dar cabida a la vivienda asequible en su caso. Tras una cuidadosa consideración, revisión y cambios menos restrictiva podría hacerse si los cambios eran prácticos, el costo de las ordenanzas actuales eran sustanciales, y un número importante de hogares se vieron afectados. Algunas de las posibilidades más probables incluyen el requisito de renunciar a los servicios públicos subterráneos o reducir el tamaño de lote mínimo. 

Revisado la zonificación y regulaciones de la subdivisión debería mantenerse actualizado para hacer frente a las realidades en constante cambio de viviendas prefabricadas y modulares. Tipos de viviendas alternativas y entornos de vivienda alternativa debe recibir una seria consideración siempre que sea posible. 

~ ~ ~ Expansión Aplicar inteligente y estratégica del nivel de la infraestructura al servicio del desarrollo adecuado, en especial aquella que se expande oportunidades de vivienda para personas de ingresos bajos y moderados. 

Los condados de Alabama debe seguir trabajando en estrecha colaboración con ADECA y otros organismos competentes y organizaciones para desarrollar líneas de agua y alcantarillado y las calles. Sin embargo, como la utilización racional de los recursos, en particular los combustibles derivados del petróleo, se ha vuelto más crucial, es muy importante que el intento del Estado para financiar proyectos que no promueven la expansión indebida o excesiva en la Alabama rural y extraurbana. 

El Estado, junto con cada municipio (si es posible) deben trabajar para desarrollar un número adecuado y la disposición estratégica de los parques industriales (y de hecho todas las medidas apropiadas para estimular el crecimiento económico) con públicos de agua, alcantarillado público, y los caminos adecuados. Esto, al menos, ayudar a las comunidades para estar preparados para atraer a las industrias, crear puestos de trabajo, y formar una base para la creación de oportunidades de vivienda nueva. Además, debe ayudar a utilizar mejor los recursos escasos. 

Códigos de Construcción 

~ ~ ~ Modificar o mejorar los códigos de construcción en su caso con énfasis en la accesibilidad y la conservación de la energía. 

A menudo se sugiere la mejora en este ámbito ha sido la modificación de los códigos que se como la rehabilitación como sea posible. Esto parece ser un área donde se ha avanzado bastante con la adopción generalizada del conjunto de códigos disponibles en el conjunto Código Residencial Internacional. La mayoría de las jurisdicciones la aplicación de los códigos parecen haber adoptado estos y han adoptado elementos que hacen que la reparación de las unidades antiguas más factible. Sin embargo, cuando los funcionarios locales es posible, y el personal del código de construcción debe tener en cuenta el valor de utilizar códigos para promover la vivienda asequible, la preservación histórica y el medio ambiente las actividades de sonido como el uso de materiales reciclados siempre que sea posible. 

Además de la disminución de las nuevas normas de construcción para la rehabilitación, las modificaciones del código de construcción siempre debe aspirar a un lenguaje más claro. Otro objetivo es ver que están escritos a fin de impedir la aplicación arbitraria que ha sido citado como causa de los retrasos, añadiendo a los costes de diseño, etc Aunque la intención de los códigos de construcción más utilizados son benignos, los requisitos específicos pueden ser rígidos en su aplicación a veces. En caso de que los códigos de construcción es posible se debe administrar a permitir que las oportunidades para los constructores de emprendedores. Es posible que una serie de pequeños negocios de minorías o que han tenido problemas para encontrar un nicho en el mercado podría ser más fácil de entrar en el negocio de la construcción, donde los códigos son más flexibles. 

~ ~ ~ Fomentar el desarrollo de tecnologías de nueva construcción y los métodos cuando sea posible. 

Todo esfuerzo debe hacerse en los niveles estatales y locales para animar a los constructores para proponer nuevos materiales de construcción y procedimientos para un posible uso futuro en Alabama. Constructores, que han sido innovadores y exitosos en la construcción de sonido, los gastos de vivienda eficaz y eficiente de la energía, deben ser reconocidos por sus logros y su metodología debe tener amplia difusión en la comunidad del edificio. Una de las actividades citadas con mayor frecuencia necesaria en esta partida está trabajando con los constructores, desarrolladores, profesionales de bienes raíces, y los funcionarios locales para ayudar a superar el prejuicio contra las viviendas prefabricadas. Por desgracia, esta parece ser una técnica o un segmento de mercado que siempre ha tenido problemas para superar el estigma asociado a ella. Los esfuerzos en avanzar en este ámbito han sido relativamente lento en llegar, pero todos los esfuerzos que se pueden calcular para abordar este problema sería probablemente encomiables esfuerzos para el Estado. 
  
Ausencia de regulaciones Uso de la Tierra 

~ ~ ~ Promover el desarrollo de un proyecto de parques de casas móviles, especialmente en las zonas rurales y de ciudad pequeña. 

Las casas manufacturadas, a pesar de su mala reputación entre muchos segmentos de la población, representan una alternativa de vivienda asequible para un número muy considerable de los hogares de Alabama, muchos de los cuales los ingresos son más bajos. Casi un quinto de la población, o aproximadamente 700.000 personas viven en los cerca de 300.000 hogares manufacturados que se encuentran en Alabama. Una aceptación más rápida de este tipo de vivienda será mucho más probable si estas casas se encuentran en bien planificado y coordinado de la evolución de la comunidad. Estos desarrollos deben ofrecer la infraestructura, áreas verdes, instalaciones recreativas, etc A continuación de la colocación de las Naciones Unidas al azar por zonas de casas móviles no hará sino reforzar la tendencia que existe actualmente. Comunidades de Alabama podría avanzar la causa de la vivienda asequible en gran medida por la aceptación y la promoción de parques de casas móviles previstos. 

~ ~ ~ Adoptar medidas para eliminar las estructuras deficientes que son monstruosidades y que en detrimento del desarrollo en los barrios de ingresos moderados. 

Hacer cumplir o promulgar códigos que condena el mandato de las estructuras en mal estado. Requieren reparaciones oportunas o eliminación dependiendo de la condición de la estructura. 

Crédito para el Medio Ambiente 

~ ~ ~ Ease Down carga de pago en los casos en que otros factores de calificación de crédito son fuertes y el pago inicial parece ser la única dificultad en facilitar la adquisición por la demandante de una casa. 

AHFA debe seguir ofreciendo asistencia para el pago a los compradores de vivienda calificados. 

Los prestamistas de vivienda Alabama juiciosamente debe considerar los programas especiales financiera destinada a ayudar a los costes de adquisición de un nuevo hogar. Si bien ninguna institución quiere participar en las prácticas que han creado el caos financiero en los últimos años, la búsqueda de formas creativas para ayudar a propietarios de viviendas debe ser una actividad permanente. En casos apropiados en que el historial de crédito global es adecuado y responsable, las instituciones deben buscar formas de ayudar a los posibles compradores encuentran una manera de tener una posición de valor significativo en el hogar. 


~ ~ ~ Alentar a los bancos de Alabama para perseguir las actividades de la Ley de Reinversión Comunitaria. 

Ley de Reinversión Comunitaria (CRA), las actividades están diseñadas para apoyar la vivienda y la revitalización de los esfuerzos de una comunidad a través de diversos programas, tales como las asociaciones con organizaciones sin fines de lucro. Alabama, los bancos deberían seguir para satisfacer los requisitos CRA y ser más innovadoras para ayudar a proporcionar oportunidades de vivienda asequible. El aumento de la conciencia pública de los logros de un banco CRA debe destacar la buena voluntad para la máxima. 

~ ~ ~ Mantener un cierto grado de flexibilidad y creatividad en las prácticas de préstamos hipotecarios cuando sea posible y apropiado. 

Si bien las prácticas tradicionales de préstamo a menudo se enumeran en los últimos años como barreras a la vivienda asequible, los criterios por los que las personas califican para préstamos probablemente no se debilitaría drásticamente en el futuro cercano, especialmente teniendo en cuenta los recientes problemas generalizados en la vivienda y el sector financiero. En lugar de sugerir que los bancos deben dejar de mirar con rigor la historia de crédito del solicitante, se sugiere que el énfasis principal puede ser necesario educar al prestatario y prestamista. Los prestamistas de Alabama deben ser más conscientes de los programas estatales y federales diseñadas para ayudar a los prestatarios de ingresos bajos y moderados. Los prestatarios, a su vez deben ser educados sobre la compra de viviendas, la presupuestación, la gestión de la deuda, etc Es posible que el Estado y el HUD lo desea, puede buscar la manera de estimular los esfuerzos de consejería de crédito más en los pueblos pequeños y zonas rurales. 

Instituciones de crédito Alabama, pero, comprensiblemente, tienden a ser cautos tras el baño de sangre del sector financiero de los últimos dos años, no debe abandonar todos los esfuerzos para ser innovadores en el trabajo con los prestatarios marginales. Cooperación con las establecidas y los organismos responsables fines de lucro como Habitat for Humanity y permitir a los propietarios de origen potencial de proporcionar una cierta cantidad de capital a través de "sweat equity" es, probablemente, todavía un buen enfoque para ampliar las oportunidades de propiedad de la vivienda. Y, como siempre es cierto, la gente creativa verdaderamente interesados en la promoción de un objetivo valioso (en este caso ampliado de propiedad de viviendas) por lo general pueden encontrar maneras de superar las diferencias para que los proyectos de trabajo. 

~ ~ ~ Promover servicios en especie por los prestamistas. 

Dado que no es muy realista esperar que las normas de préstamo que se ha expandido mucho en los próximos años, el Estado y los gobiernos locales pueden desear considerar el trabajo con las instituciones de crédito para ofrecer algunos valiosos servicios en especie para ayudar a las organizaciones sin fines de lucro que ayuda la expansión de las oportunidades de vivienda. Esto también ayudará a las instituciones financieras cumplen con sus obligaciones, así CRA. Cuando no viables desarrolladores sin fines de lucro llegado a un banco para el apoyo financiero (tales como fondos de una subvención federal), el banco podría responder con algunos de los siguientes servicios en especie: (1) exención de las tasas de originación del préstamo; (2) descuento las comisiones de estudio, (3) suspensión de los gastos de servicios, o asistencia técnica (4). 

~ ~ ~ Promover prácticas de préstamos que el interés de equilibrio de las instituciones financieras frente a los de las personas que buscan una vivienda asequible. 

Como guía para los requisitos que equilibren las necesidades de la entidad crediticia y de la sociedad frente a la necesidad de viviendas asequibles, parece que los requisitos que son similares en escala y del principal a los requisitos enumerados a continuación, sería un buen punto de partida. Millones que son similares a los utilizados por la FHA durante años, son viables por décadas, y ayudó a los ciudadanos a la compra adecuada, a un precio razonable de la vivienda. Estas directrices para la calificación de préstamos son flexibles, pero razonable. Siguientes son las pautas de calificación sugiere préstamo. 

• Dos años de trabajo constante, de preferencia con un mismo empleador. 
• Por último, los ingresos de dos años debería ser el mismo o en aumento. 
• Informe de crédito normalmente debe tener menos de los pagos de las dos y media día de retraso en los últimos dos años, con una calificación crediticia mínima de 580 o más, o no puntuación de crédito en absoluto. 
• Quiebras debe ser de al menos dos años de edad, con crédito perfecto, desde la descarga. 
Foreclosures • Debe tener al menos tres años de edad, con crédito perfecto desde entonces. 
Nuevo pago de hipoteca • El solicitante debe ser aproximadamente el 30% de los ingresos brutos (antes de impuestos). 

Equidad de Vivienda Temas / Discriminación 

~ ~ ~ Seguir controlando las instituciones financieras para posibles prácticas discriminatorias. 

Esta acción o estrategia es un esfuerzo continuo que ya se llevó a cabo por los organismos de regulación bancaria. En cumplimiento del actual entorno regulatorio con la vivienda justa y leyes aplicables CRA es la norma, pero los prestamistas deben seguir para educar a sí mismos en el trato con los desfavorecidos. En la actualidad hay muchas razones legítimas para que se abstengan de los préstamos, pero es de vital importancia que los prestamistas de Alabama tratar a todos los solicitantes de acuerdo con el espíritu y la letra de la ley. 

~ ~ ~ Promover y legitimar la educación de calidad y actividades de promoción cuyo objetivo es superar los obstáculos o barreras. 

El Estado, de HUD, las organizaciones de bienes raíces, y los gobiernos locales deben trabajar con la calidad educativa y las organizaciones de defensa al ver que funcionarios del gobierno local, financieros y profesionales de bienes raíces, y los desarrolladores son conscientes de las disposiciones legales y los casos pendientes (especialmente los que afectan o Alabama ), así como las oportunidades educativas que existen ya sea para conferencias o material educativo en particular sobre las oportunidades de línea. La Comisión de Bienes Raíces de Alabama y el trabajo de la Asociación de inmobiliarias de Alabama para facilitar la formación continua en materia de vivienda justa, así como muchos otros aspectos importantes de la educación de bienes raíces, y el curso "En casa con la diversidad" es un vehículo popular para ese fin en el momento actual. Un par de fuentes adicionales que se pueden utilizar son la National Fair Housing Advocate (Un proyecto en primer lugar de la Tennessee Fair Housing Council) y el Grupo de Ayuda de Vivienda Justa. Cada una de estas organizaciones tiene una utilidad on-line que se puede acceder fácilmente a través de motores de búsqueda más comunes. Además, los inquilinos deben ser conscientes de la disponibilidad del Manual de los inquilinos de Alabama. 

Un defensor de vivienda justa sugirió que sería muy útil si el Estado llevará a cabo un esfuerzo a nivel estatal los medios de comunicación a la opinión pública más consciente de los derechos de vivienda justa y las organizaciones que existen para ayudar a las personas con quejas. 

El síndrome NIMBY 

~ ~ ~ Prevenir la proliferación de la evolución de mal planeado que tienden a perpetuar las imágenes estereotipadas de la vivienda de bajos ingresos. 

Debido a los estereotipos que existen para la vivienda de bajos ingresos, es importante que los acontecimientos que puedan ser habitados por personas de bajos ingresos o que trabajan personas de clase (como unidades de vivienda pública, casas patio, parques de casas móviles, etc) deberán estar construidos como complacer a una de manera que sea económicamente posible, aun a costa de perder unas cuantas unidades. 

Dado que, en realidad, mucho de este tipo de vivienda está subsidiada en una u otra manera, es importante que el potencial de los desarrolladores trabajan con organizaciones gubernamentales, sin fines de lucro, y los socios financieros, para ver que las unidades son el atractivo visual y como diseñado con sensatez de lo posible sin dejar de ofrecer un incentivo para el desarrollador. Estos acontecimientos deben ser cuidadosamente planificadas antes de la construcción cada vez se inicia. Las zonas de desarrollo proyectados deben ser analizados completamente por necesidad, la proximidad a las escuelas y las compras, el impacto social en el área, los requisitos de aplicación de la ley, etc 

Los propietarios de viviendas de plantilla y la comunidad de negocios son mucho más propensos a adoptar, o al menos aceptar, los nuevos desarrollos de vivienda de bajos ingresos si los proyectos son atractivos y bien diseñados. Es comprensible que los propietarios de la propiedad establecido en buen estado resienten los funcionarios locales que permiten no regulada, la mala evolución concebido para ser construido en una comunidad. 

Modelos de propiedad de la tierra 

~ ~ ~ Adoptar medidas para impactar los patrones locales de propiedad de la tierra cuando sea posible. 

La realidad indica que la mayoría de los propietarios de tierras rurales no va a cambiar los hábitos de siglos de edad y empezar a vender sus propiedades para desarrollos de vivienda asequible. Sin embargo, la propiedad, en caso conveniente y asequible venir abierta para la venta, las unidades locales de gobierno o las autoridades de vivienda locales deben ser alentados a adquirir esos bienes antes de que el aumento de los costos de la tierra. Configuración de sitios de lado una buena ubicación para vivienda protegida parece ser una buena inversión y el mercado actual parece ser un momento ideal para esa actividad. 

~ ~ ~ Apoyo a los programas locales de cumplimiento del código que ejercen presión sobre los propietarios por negligencia, sino también ponderar los costos de las reparaciones establecidas. 

Los gobiernos locales deben participar en la aplicación del código altamente profesional que incorpora la honestidad, competencia y el juicio que por cierto no es siempre una tarea fácil, y uno que suele ser más difícil en los barrios marginales. Los propietarios deben ser citados y multados cuando sea apropiado para el alquiler de código inseguro e insalubre viviendas deficientes. Sin embargo, en la medida en que es posible siendo consciente de la salud de la comunidad y las necesidades de seguridad, los inspectores deben sopesar en su proceso de pensamiento de los efectos de los costes de mejora de los alquileres. Si los costos de mejoramiento de alcanzar un cierto nivel, los propietarios no podrán cobrar alquileres que los inquilinos están dispuestos o son capaces de pagar para vivir en el barrio. Esto puede conducir al abandono de las propiedades de los terratenientes y la huida del barrio de los inquilinos. Ya que generalmente estos barrios no es probable que sean aquellos en los que muchas casas se compran para su ocupación por los propietarios, los efectos del abandono de un número considerable de hogares en los barrios pueden ser devastadoras. Como medida innovadora, especialmente en casos de ausencia habitual de los propietarios, los gobiernos locales podrían considerar permitir a los hogares de bajos ingresos la oportunidad de "homestead" abandonados o en hogares excluidos que pueden ser rehabilitados. Sin embargo, se debe tener cuidado para ver que las viviendas gravemente deterioradas (sobre todo cuando han sido abandonados) se extraen de las viviendas de una comunidad. 

Los costos asociados con el cumplimiento de accesibilidad 

~ ~ ~ Continuar la política actual y la ejecución. 

Mientras algunas comunidades de Alabama han indicado que los gastos de cumplimiento de la accesibilidad es un obstáculo para la vivienda asequible, no es probable legal y no se sugiere que el Estado adopte una política menos restrictiva. 

~ ~ ~ Reglamentos de cerca los cambios, realidades y tecnologías que afectan a este tema 

Tenga en cuenta que de acuerdo a los tipos de casos legales o acciones que están pendientes, los reglamentos que afectan a la discriminación contra las personas con discapacidad están recibiendo una atención cada vez mayor y tener en cuenta que el envejecimiento de la población del Estado tendrá que ser más activos en la evaluación de la "visitability" de las unidades de asistencia de sus programas. 

Los costos de protección contra incendios 

~ ~ ~ Considere la posibilidad de mejoras en los ingresos, cuando sea necesario para mejorar la protección contra incendios rurales. 

El Estado de Alabama ha promulgado los impuestos de propiedad para ser utilizado con fines de protección contra incendios. Los fondos son distribuidos a los departamentos de bomberos de la ciudad, pagados y los departamentos de bomberos voluntarios, la Comisión Forestal del Estado y el Colegio de Bomberos de Alabama. Ingresos adicionales se colocarán en un fondo rotatorio de préstamos para su uso por los departamentos de bomberos voluntarios. Se cree que estas medidas han reducido el costo de seguros contra incendios en todo el estado. 

~ ~ ~ Considerar el uso de los fondos del programa de HUD cuando son elegibles y viables para hacer frente a las necesidades de protección contra incendios de las zonas rurales, que mejoren la calidad de vida, la seguridad, la salud, y ayudan a reducir los costos de la vivienda. 

El Estado ha demostrado una conciencia de esta realidad y vale la pena señalar que el Programa CDBG del Estado ha usado más de su ampliación a las ayudas del Fondo de protección contra incendios en los pueblos pequeños y zonas rurales de Alabama en los últimos años. Este espera que ayude a hacer menos costoso el seguro de incendio, por lo que indirectamente ayuda asequibilidad de la vivienda. 

~ ~ ~ Mantener la conciencia de los programas de socios potenciales que podrían ayudar al Estado a atender las necesidades de las zonas rurales. 

También es importante para las agencias estatales a trabajar juntos para ayudar a la utilización de programas que ayudan a la protección contra incendios rurales, tales como el Programa Federal de la Propiedad de la Franquicia. Este programa asiste a Alabama en la adquisición y colocación de equipo contra incendios en las comunidades rurales. El Programa permite a la Comisión Forestal de Alabama para obtener la propiedad del gobierno federal y una vez obtenido se convierte en propiedad del Estado que pueden ser transferidos directamente a los departamentos de bomberos voluntarios. Los mecanismos de administración del programa parecen adecuadas para el cumplimiento por los gobiernos más pequeños. Además, la Comisión Forestal de Bomberos Voluntarios de Alabama administra los fondos del Programa de Asistencia para apoyar la prevención de incendios y los esfuerzos de protección de los departamentos de bomberos rurales de la comunidad. 

Los costos de transporte 

~ ~ ~ El Estado revisa continuamente las opciones para utilizar los programas para ayudar a atender los gastos de transporte, como la financiación estratégica de mejoramientos de calles y carreteras, sistemas de transporte rural, y la financiación de estudios locales o regionales para mejorar el tránsito rural económico. 

El estado de los planes de mirar varias opciones de mejora del sistema de transporte durante los próximos cinco años, en particular las que podrían aumentar las opciones de vivienda y reducir las barreras a la vivienda asequible. Estos son sin duda alguna calle y mejora de carreteras, como tradicionalmente ha sido proporcionada por el programa, pero probablemente incluirá una mirada más amplia a las opciones apropiadas para el desarrollo rural y las versiones pequeño pueblo de "mejoras sistema de transporte masivo". Estudios más detallados que pueden ayudar a resolver esta situación sin duda será una opción. 

~ ~ ~ El estado planea prestar especial atención a las zonas rurales y las opciones de pueblo pequeño que permita a las personas de edad avanzada a tener una opción más viable de permanecer en la vivienda asequible y que tienen en lugar de tener que trasladarse a viviendas de cuidado administrado. 

Esto puede ser un área donde el Programa de Mejoramiento de CDBG subvención podría utilizarse para abordar los problemas de transporte que el impacto y oportunidad de la vivienda asequible. Como la población sigue envejeciendo y como combustible para las cuestiones de conservación tomar más de un centro de la escena en la conciencia pública, es probable que haya un apoyo creciente a los programas que permiten a las personas mayores a vivir en casa con dignidad y sin embargo, acceder a los servicios que necesitan . 

Estos servicios también liberar a sus cuidadores y los miembros más jóvenes de la familia del tiempo y de viajes de consumo de combustible que más contaminan el medio ambiente y agotan las reservas de combustible crucial. Esto permitiría a los ciudadanos de bajos ingresos, que no pueden pagar los vehículos, o que pueden sólo pagar a través de programas de financiación cuestionable, también el acceso a los servicios y reforzar las actividades de la vida que ellos necesitan y desean. La coalición de estos grupos de interés que probablemente hagan aumentar el apoyo a esta actividad. Debería ser posible para coordinar las actividades con el Departamento de Transporte, Planificación Regional y otros organismos de los proveedores actuales de servicios. 


91.315 (i) con base de plomo de pintura 

• El plan consolidado de gestión deberá indicar las medidas propuestas o adoptadas para evaluar y reducir a base de plomo peligros de la pintura, y describir cómo el plomo en la reducción de peligros de pintura se integrará en las políticas y programas de vivienda. 


A través de un contrato con la Autoridad de Financiamiento de la Vivienda de Alabama, el Dr. Donald W. Bogie analizó el alcance del problema de la pintura de la base de plomo en Alabama. Basándose en su análisis, el Estado de Alabama, ha desarrollado recomendaciones para seguir haciendo frente a base de plomo en las viviendas de Alabama. 

En la actualidad, el programa de CDBG de Alabama es el programa más susceptibles de ser utilizados para un proyecto que involucra a base de plomo peligros de la pintura. El Estado alienta a todas las personas que trabajan en proyectos de vivienda financiados por la rehabilitación del CDBG para presumir de plomo está presente si la casa fue construida antes de 1979, por lo tanto, ninguna evaluación de riesgos o un ensayo previo es obligatorio. El programa de CDBG ha emitido recomendaciones, en lugar de los requisitos, a fin de mantener la flexibilidad del programa. El principal programa CDBG Alabama recomendaciones basadas en peligro de la pintura se resumen a continuación. 

1. La elaboración de políticas locales de rehabilitación de viviendas y cumplir los requisitos de mitigación del plomo para las unidades para que los costos de rehabilitación superior a 25.000 dólares. 

2. A menos que se especifique lo contrario en una solicitud aprobada, las políticas locales de rehabilitación de la vivienda debería especificar que la opción de tratamiento estándar por 24 CFR Parte 35, et. al., será utilizado. 

3. Tienen el inspector de la rehabilitación de viviendas y de un representante para todos los contratistas potenciales tienen la Universidad de Alabama curso titulado "El plomo Prácticas seguras de trabajo para los renovadores y remodeladores." Si el inspector de rehabilitación de la vivienda servirá como un técnico de muestreo de plomo, el inspector deberá tomar la Universidad por supuesto, Alabama (o un curso equivalente que ha sido aprobado por DHUD), titulado "Curso de Técnico de Muestras de plomo". 

4. Determinar si se trata de minimis de los niveles. Si es así, entonces las prácticas de trabajo seguras y no se requieren pruebas de liquidación no es necesario. 

5. Da los avisos adecuados para los ocupantes. 

6. Determinar qué tipo de trabajo (que implican los tratamientos estándar y de rehabilitación básica de que no tendrá impacto en las superficies pintadas) tendrá que ser hecho y determinar un plan de trabajo en la sala por sala con los ocupantes. Fuera de los trabajos de construcción deberá realizarse antes de cualquier tratamiento del suelo. El tratamiento de los suelos potencialmente contaminados deberá hacerse ya sea con revestimientos impermanente o controles de uso de la tierra. 

7. Evitar la deslocalización de los ocupantes, si es posible, debido a las limitaciones presupuestarias. El sellado de la zona de trabajo y el uso de un área de 10 'de contención es probable que sea suficiente el tiempo que el acceso al baño, cocina y dormitorios adecuados siempre después del trabajo se ha completado sobre una base diaria. Tenga en cuenta que el proyecto tendrá que ser completado dentro de cinco días. 

8. Realizar una exploración de liquidación, los procedimientos y las prácticas de uso adecuado de contratación para identificar a un inspector acreditado cualificado o de Asesor de Riesgo, como por la acreditación de seguridad proporcionada por los Estados. Cabe señalar que el Estado de seguridad mantiene una lista de empresas calificadas que pueden proporcionar estos servicios. 

9. Aparte de lo anterior, los procedimientos típicos y las condiciones de vivienda, por las políticas de rehabilitación adoptadas deben ser seguidas. Muchos de los tratamientos prescritos por norma 24 CFR Parte 35 ya están siendo utilizados porque son necesarias para corregir las violaciónes de código y crear espacios seguros y sanitarios de vida. 

El objetivo general de las recomendaciones mencionadas anteriormente es el de reducir a base de plomo peligros de la pintura en los proyectos de vivienda de CDBG financia la rehabilitación en los próximos cinco años. La estrategia se ha dividido en cuatro partes a continuación: 

1. Coordinar las jurisdicciones estatales y locales con los esfuerzos públicos y privados para abordar y solucionar el problema de reducir a base de plomo peligros de la pintura y la protección de los niños del envenenamiento con plomo. 

2. Integrar la evaluación de los peligros del plomo y la reducción de las actividades en los programas de vivienda existentes. 

3. Desarrollar la capacidad técnica para garantizar que los aspectos técnicos de la evaluación y la reducción de los peligros del plomo se gestionan adecuadamente. 

4. Aumentar el conocimiento de plomo de prácticas seguras entre los padres, los propietarios, y los renovadores de los hogares de CDBG rehabilitados. 

91,315 (j) Lucha contra la Pobreza 

• El plan consolidado debe proporcionar un resumen conciso de los objetivos del estado, programas y políticas para reducir el número de la pobreza de familias de nivel y cómo los objetivos del estado, programas y políticas para la producción y preservación de viviendas asequibles, que figura en el componente de vivienda del plan de consolidación, se coordinará con otros programas como Asistencia Temporal para Familias Necesitadas, así como programas de empleo y formación y servicios para los cuales el Estado es responsable y el grado en que se reducirá (o ayudar a reducir) el número de de la pobreza de familias de nivel, teniendo en cuenta factores sobre los que el Estado tiene el control. 


Según el Departamento de Relaciones Industriales de Alabama "División de Información del Mercado Laboral, la tasa de desempleo estimada para el Estado de Alabama, en octubre de 2009 fue del 10,9 por ciento. Esto es casi el doble de la estimación de 2004 de 5,5 por ciento. La tasa de desempleo de EE.UU. para el mismo período se estimó en 10,2 por ciento, por encima de la tasa de 2004 de 5,5 por ciento. La estimación para 2008 el porcentaje de Alabama que viven por debajo del nivel de pobreza es del 15,9 por ciento, por debajo del de 2003, de 17,1 por ciento. La estimación para la nación como un todo fue de 13,2 por ciento de la población que vive por debajo del nivel de pobreza en 2008, desde el 12,7 por ciento de caer en esa categoría en 2003. 

Dado que la pobreza se ve afectada por muchos factores, en particular la economía, es imposible predecir lo que la tasa de pobreza será de un año a otro. Además, el Estado de Alabama está actualmente experimentando un cambio en su base económica. El Estado ha creado con éxito miles de nuevos puestos de trabajo a través de un agresivo programa de desarrollo económico. Al mismo tiempo, sin embargo, el Estado ha estado perdiendo empleos en la manufactura textil y otras a un ritmo alarmante. 

En consecuencia, los objetivos actuales del estado en materia de pobreza son mantener el statu quo, a esforzarse por mantener la tasa de desempleo en dos puntos porcentuales de la tasa de desempleo nacional, y para mantener el porcentaje de la población que vive por debajo del nivel de la pobreza en cinco por ciento del nacional promedio. Herramienta primordial del Estado en la consecución de este objetivo es su agresiva estrategia de desarrollo económico. De los programas de plan consolidado, el programa CDBG es el más utilizado directamente para el desarrollo económico. Ciertamente, la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza se ve mejorada por los otros programas. Además, los grandes proyectos de construcción generados por estos programas contribuyen puestos de trabajo para el estado. 


El siguiente es un resumen de la lucha contra Alabama estrategia contra la pobreza para 2010-2014. 

1. Continuar financiando proyectos de desarrollo económico de CDBG que crean un gran número de puestos de trabajo y tienen el potencial de spin-off de puestos de trabajo. 
  
2. Continuar para proveer viviendas asequibles mediante la rehabilitación de las existentes a través de CDBG y la construcción de nuevas viviendas asequibles con la casa. 

3. Diseñar e implementar programas de vivienda más asequible. 

4. A través del programa CDBG, HOME, ESG, y programas de HOPWA continuará proporcionando fondos para programas que mejoren la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza. 

5. Cuando sea posible, los proyectos de fondos que se ocupan de una multitud de problemas y utilizar más de una fuente de financiación. 

6. Seguir colaborando con el USDA, ARC, DRA, EDA, y la EPA de manera eficiente la financiación de proyectos que tienen el potencial de afectar el nivel de pobreza y mejorar la calidad de vida de las personas que viven por debajo del nivel de pobreza. 

7. Fomentar la colaboración con programas contra la pobreza financiado por el Departamento de Recursos Humanos (Child Support Enforcement Program, las oportunidades de empleo y Habilidades de Formación Básica (puestos de trabajo) de programa, etc) y servicio a la comunidad Block Grants (agencias de acción comunitaria). 

8. Continúe utilizando los fondos del CDBG para los programas que ofrecen mejores oportunidades educativas y sociales. 


91.315 (k) Estructura institucional 

• (1) El plan consolidado debe proporcionar un resumen conciso de la estructura institucional, incluido el sector privado, organizaciones sin fines de lucro, e instituciones públicas, a través del cual el Estado va a llevar a cabo su vivienda, personas sin hogar, y el plan de desarrollo de la comunidad, evaluar los puntos fuertes y las deficiencias en ese sistema de entrega. 


Los cuatro grupos del Plan Consolidado administrador del programa se reúnen frecuentemente para coordinar las estrategias en la mayor medida posible. La creación y coordinación de la coalición de personas sin hogar en todo el estado, así como la continuidad de los esfuerzos de asistencia han ayudado a la capacidad del Estado para prestar servicios en forma coordinada. Todos los esfuerzos razonables se harán para ejercer la "consolidado" concepto y tratar de hacer que funcione en Alabama. En la mayoría de los casos, los cuatro programas de servir a clientes diferentes. Las necesidades en Alabama son tan grandes que la estrategia del Estado ha sido la de que cada programa de trabajo para servir a un conjunto de necesidades. No hay absolutamente ninguna duplicación de esfuerzos. 

Alabama se basa principalmente en la vivienda y numerosos proveedores de servicios sociales en el estado para ayudar en la prestación de servicios. Unidades de gobierno local, los directores de programa, y otros involucrados en la aplicación de la vivienda y los servicios sociales sean consultados de forma periódica para determinar las mayores necesidades y la mejor manera de hacerles frente. ADECA trabajará con todas las coaliciones locales sin hogar, el Consejo de la violencia doméstica, los continuos de atención, Agencias de Acción Comunitaria, la Alianza de Alabama para poner fin a todas las personas sin hogar y otros grupos para evaluar y atender las necesidades de las personas sin hogar. ADECA, AHFA y la Oficina del Gobernador se han identificado con éxito a las partes interesadas en la aplicación de la vivienda y no los programas de vivienda dirigida a este plan. Además, ADECA, AHFA, y la oficina del Gobernador se han desarrollado los canales de comunicación productiva con estos grupos. Alabama tiene intención de seguir este curso con el fin de maximizar la eficacia de los programas. 

En lo que respecta a los servicios de HOPWA, ADECA seguirá trabajando con el SIDA Alabama, el proveedor del estado del VIH con más experiencia de la vivienda. SIDA Alabama ha implementado el programa HOPWA todo el estado desde su creación en 1994. SIDA Alabama ofrece más de 60.000 noches de alojamiento VIH seguras, decentes y asequibles en todo el estado cada año. Además de las propiedades gestionadas por el SIDA Alabama, la organización trabaja con diez asociaciones Organizaciones con Servicio en SIDA para asegurar que los recursos HOPWA están disponibles en los 67 condados del estado. Los socios son: 

• AIDS Action Coalition - Huntsville 
• Birmingham SIDA Divulgación - Birmingham 
• Unidad Wellness Center de East Alabama Medical Center - Auburn 
• Clínica Familiar de la UAB - Birmingham y Montgomery 
• Centro de Servicios de Salud - Anniston 
• Sur de Alabama Cares, Inc. - Mobile 
• Divulgación SIDA Montgomery - Montgomery 
• West Alabama SIDA Outreach - Tuscaloosa 
• 1917 la Clínica de la UAB - Birmingham 
• Selma SIDA de Información y Referencia - Selma 

A través de esta red de proveedores experimentados, los servicios de HOPWA se puede entregar en cualquier parte del estado, como cada condado está cubierta por al menos uno de los socios. Estos organismos pueden maximizar HOPWA de dólares mediante la coordinación de la prestación de servicios entre sí y con otras fuentes de financiación, como el Ryan White CARE , La Ley de la Administración de Veteranos, y los programas de McKinney-Vento. Las mayores carencias que enfrentan estas organizaciones es la prestación de servicios HOPWA, pero la falta de recursos adicionales para incrementar el stock de vivienda, la extrema pobreza y necesidad dentro de Alabama VIH-positivas de la población, los pobres o no los sistemas de transporte existentes, y la continua el estigma y los prejuicios todavía asociados con el VIH y el SIDA. 



• (2) El plan debe proporcionar un resumen conciso de lo que el Estado hará para subsanar las deficiencias en la estructura institucional para llevar a cabo su estrategia para abordar sus necesidades prioritarias. 

En cuanto a los puntos fuertes y las deficiencias en el sistema de entrega de estos programas, la mayor fortaleza del Estado es la experiencia de las entidades que administran los programas de Plan Consolidado. Tanto personal de ADECA y AHFA han competente y responsable de llevar a cabo los detalles necesarios de los programas. Además, la capacidad de llegar a más partes interesadas, incluidos los grupos no lucrativos y de otras organizaciones de base, ha aumentado notablemente en los últimos años con talleres de asistencia técnica, cursos de formación, etc Otros aspectos positivos incluyen la capacidad de la capa de diferentes fuentes de la subvención para aumentar al máximo las actividades subvencionables. La combinación de fondos de la ciudad y de los fondos del Estado o de la superposición de dólares a casa y de Vivienda de Bajos Ingresos de créditos tributarios son ejemplos de esta fuerza. Entre las deficiencias encontradas son la gran cantidad de regulaciones y la burocracia inherente a los programas federales. La brecha más grande hasta la fecha ha sido la falta de recursos financieros para llevar a cabo cada programa a su pleno potencial. 

Como se comentó anteriormente, el principal obstáculo para la prestación de servicios en Alabama es el volumen de la necesidad. De Alabama tiene algunos de los condados más pobres de la nación. Alabama tiene el empleo increíble, médicos, educativos y de vivienda en los condados de Cinturón Negro. Sin embargo, la región del Delta y la región de los Apalaches también tienen necesidades graves. Alabama seguirá coordinando los esfuerzos entre las agencias estatales y los proveedores de servicios individuales para garantizar el uso más eficiente de los limitados fondos federales. Cuando sea posible, múltiples fuentes de financiamiento serán utilizados para maximizar el impacto de los distintos proyectos o iniciativas. Sin embargo, la prioridad actual de Alabama es evitar la duplicación de esfuerzos a fin de repartir los recursos entre las áreas con mayores necesidades. 

Revisión continua de los sistemas de calificación competitiva de algunos de los fondos de la subvención del Estado también contribuirá a garantizar la distribución equitativa y eficiente de los fondos. Los exámenes anuales del proceso de concesión de CDBG han sido eficaces para mejorar la prestación de servicios. 

91.315 (l) Coordinación 
• El plan consolidado debe proporcionar un resumen conciso de las actividades del Estado para mejorar la coordinación entre los proveedores de vivienda pública y la asistencia y privadas y gubernamentales de salud, salud mental, y agencias de servicios. Con respecto a la preparación de su estrategia de personas sin hogar, el Estado debe describir los esfuerzos para atender las necesidades de las personas que son crónicamente sin hogar. Con respecto a las entidades públicas involucradas, el plan debe describir los medios de cooperación y coordinación entre el Estado y las unidades de gobierno local en general en la ejecución de su plan consolidado. Con respecto al desarrollo económico, el Estado debe describir los esfuerzos para mejorar la coordinación con el sector privado, empresas, desarrolladores y agencias de servicio social. 


De Alabama Departamento de Asuntos Económicos y de la Comunidad (ADECA): ADECA administra el Community Development Block Grant Program (CDBG) y el Programa de Vivienda Ayudas de Emergencia (ESG). 

ADECA también supervisa la Oportunidad de Vivienda para Personas con SIDA (HOPWA) que es administrado por el SIDA Alabama. 

Alabama Housing Finance Authority (AHFA): AHFA administra las Asociaciones Inicio del Programa de Inversión (HOME). 

Ambas reuniones formales e informales celebradas entre los representantes de ADECA y AHFA con el fin de coordinar el desarrollo del plan. AHFA asegurado los servicios del Dr. Donald W. Bogie, ex director del Centro para la Investigación Demográfica en Auburn University Montgomery, a la investigación del clima actual de la vivienda en Alabama. ADECA contrató los servicios del Sr. Don Reid, ex director de ADECA programa CDBG con amplia experiencia relacionada, para llevar a cabo un análisis de los obstáculos para la Vivienda Justa. El resultado de la vivienda y el análisis de impedimento sirve como una base sólida para el desarrollo de este Plan consolidado. Además, hubo consultas en curso entre ADECA, AHFA, HOME, Alabama y el SIDA. De entrada se solicitó de las siguientes agencias estatales: 


• Alabama Departamento de Gestión Ambiental 
• Alabama Departamento de Recursos Humanos 
• Alabama Departamento de Salud Mental 
• Coalición de Alabama contra la Violencia Doméstica 
• Alabama Departamento de Servicios de Rehabilitación 
• Alabama Departamento de Salud Pública 
• Alabama Departamento de Servicios para Ancianos 
• Departamento de Transporte de Alabama 
• Oficina de Desarrollo de Alabama 
• Agencia de Gestión de Emergencias de Alabama 
• La Oficina del Gobernador de la Fe y Comunitarias Iniciativa de 

Hay nueve continuum de la atención a las personas sin hogar en Alabama, así que abarque todos los 67 de los condados del estado. Estos continuos servir como los principales órganos de coordinación y planificación de los programas de personas sin hogar en todo el estado. Los nueve continuum están activos, el funcionamiento de los grupos que, entre muchas otras actividades, realizar un recuento de la población sin hogar en enero de cada año o cada dos años (HUD permite a las enumeraciones bienales si la continuidad no considera necesario llevar a cabo un cómputo anual) . Tres continuum se encuentran en la parte norte del estado (Florencia, Huntsville y Gadsden zonas Anniston), dos en Alabama central (áreas de Birmingham y Montgomery), una en el oeste de Alabama (Tuscaloosa), uno en Alabama, al sur (zona de Mobile) , y una en Alabama, al este (la parte del condado de Russell de la Columbus, Georgia Red de Recursos para Personas sin Hogar). Todas las áreas restantes en el Estado (es decir, 43 condados) son atendidos por la Coalición Rural de Alabama para las Personas sin Hogar. 

Los datos utilizados en el Plan Consolidado fueron extraídos de las enumeraciones de personas sin hogar que son realizadas por cada uno de los nueve continuum en enero de cada año o cada dos años. Estos son "el punto en las enumeraciones de tiempo" que se realizan en un determinado día / noche e incluyen un recuento tanto de la intemperie y las personas sin hogar protegido. Además de realizar recuentos de base, algunos de los continuos recoger información adicional a través de cara a las entrevistas personales (las personas sin hogar de la calle) y / o entrevistas directas y distribución de cuestionarios a las personas sin hogar alojadas en los organismos de proveedor. Para este informe, varios documentos que fueron utilizados en el proceso de recolección de datos, incluyendo la falta de vivienda de 2007 en todo el estado de Alabama datos del informe, los datos proporcionados por el Departamento de Alabama de Asuntos Económicos y de la Comunidad de las enumeraciones 2008 Alabama personas sin hogar, sin techo anual de 2008 Informe de Evaluación al Congreso , y los datos proporcionados directamente por diferentes coaliciones de personas sin hogar / continuos en todo el estado que se presentaron con el Anexo I parte de 2008 las solicitudes de financiamiento a HUD para Viviendas de Apoyo Programas. 


91.315 (k) Low-Income Housing Tax Credit 

• El plan consolidado debe describir la estrategia para coordinar la Low-Income Housing Tax Credit con el desarrollo de la vivienda que es asequible a personas de bajos ingresos 

Alabama Housing Finance Authority (AHFA), de conformidad con las normas establecidas en el artículo 42 del Código de Rentas Internas (IRC) ha desarrollado e implementado un Plan de asignación de crédito fiscal para el Estado de Alabama. 

El propósito del crédito fiscal es fomentar y promover las inversiones en viviendas de alquiler asequibles para familias de bajos ingresos. Estas inversiones generarán unidades de vivienda aumentó de manera significativa o actualizar las unidades existentes, ofreciendo una reducción en la carga fiscal de los inversores. Los créditos fiscales serán distribuidas a los proyectos más calificados y con derecho a todo el estado. Los proyectos elegibles deben cumplir con normas mínimas exigidas en el punto 42 de la IRC. 

En un intento de utilizar mejor los recursos asignados en el programa de crédito fiscal, AHFA utiliza datos históricos y fuentes independientes para evaluar las necesidades de vivienda del Estado. Basándose en estas necesidades de vivienda identificados, AHFA ha establecido ciertas prioridades de la vivienda que se utilizará para la distribución de los créditos de bajo impuesto sobre la renta de la vivienda. AHFA busca promover: los proyectos que añadir o mejorar considerablemente el actual parque de viviendas de bajos ingresos, proyectos que, sin créditos fiscales que las unidades de retirada de tierras no es probable para los inquilinos de bajos ingresos, proyectos que tienen asistencia adicional a través federal, estatal o local, las subvenciones; los proyectos que tienen una parte importante de las unidades designadas para los inquilinos con necesidades especiales, y la distribución equilibrada de los créditos fiscales de todo el estado, en términos geográficos de las zonas rurales y urbanas. 

Desde su creación en 1987, AHFA ha asignado más de 176 millones de dólares en créditos fiscales en el estado de Alabama. Estos créditos han ayudado en el desarrollo de 718 proyectos en todo el Estado que proporciona 33.642 unidades de vivienda para familias de bajos ingresos. 

Crédito fiscal del ejercicio 2009 Resumen 

Al 31 de diciembre de 2004, AHFA reservados 10.333.225 dólares en Low-Income Housing Tax Credits para 15 proyectos que consiste de 869 unidades. Todas estas unidades serán alquilados a los inquilinos en el 60 por ciento de la renta mediana. Los proyectos que reciben fondos del programa HOME y créditos fiscales, se alquila un 40 por ciento de las unidades a los inquilinos en el 50 por ciento de los ingresos medios y 60 por ciento de las unidades a los inquilinos en el 60 por ciento de la renta mediana. 

Año fiscal 2010 Tax Credit Pronóstico 

Utilizando las cifras de población para 2008 (la estimación más reciente disponible en el Censo de los EE.UU.), Alabama deben recibir $ 10.722.370 para la asignación de crédito fiscal en 2010 (4.661.900 x $ 2,30). Sobre la base de las asignaciones del año anterior, AHFA planes para asignar la cantidad correspondiente a 15-20 proyectos consistentes en 750-1000 unidades. Todas estas unidades serán alquilados a los inquilinos o por debajo del 60 por ciento de la renta mediana. 



Año fiscal 2010-2014 Crédito Fiscal Pronóstico 

El impuesto de cinco año del plan de crédito sería asignar aproximadamente US $ 40.000.000 a $ 50.000.000 a 75-100 proyectos consistentes en 3.000-5.000 unidades, todas de alquiler a los inquilinos o por debajo del 60 por ciento de la renta mediana. 


Objetivos específicos: 91.215 (a) (4) 

• Resumir las prioridades y los objetivos específicos de la jurisdicción tiene la intención de iniciar y / o completo, de acuerdo con las tablas * prescrito por HUD. Resultados deben ser categorizados como proporcionar la accesibilidad sea nuevo o mejora de la disponibilidad /, accesibilidad, o la sostenibilidad de una vivienda digna, un entorno de vida adecuado, y la oportunidad económica. 

Metas y objetivos que deben llevarse a cabo durante el período del plan estratégico se indican mediante la colocación de una marca en las casillas siguientes. 


	 FORMCHECKBOX 

	Objective Category

Decent Housing

     Which includes:
	 FORMCHECKBOX 

	Objective Category:  Expanded Economic Opportunities


Which includes:
	 FORMCHECKBOX 
   
	Objective Category:  Expanded Economic Opportunities


Which includes:

	 FORMCHECKBOX 

	assisting homeless persons obtain affordable housing
	 FORMCHECKBOX 

	improving the safety and livability of neighborhoods
	 FORMCHECKBOX 

	job creation and retention

	 FORMCHECKBOX 

	assisting persons at risk of becoming homeless
	 FORMCHECKBOX 

	eliminating blighting influences and the deterioration of property and facilities
	 FORMCHECKBOX 

	establishment, stabilization and expansion of small business (including micro-businesses)

	 FORMCHECKBOX 

	retaining the affordable housing stock
	 FORMCHECKBOX 

	increasing the access to quality public and private facilities
	 FORMCHECKBOX 

	the provision of public services concerned with employment

	 FORMCHECKBOX 

	increasing the availability of affordable permanent housing in standard condition to low-income and moderate-income families, particularly to members of disadvantaged minorities without discrimination on the basis of race, color, religion, sex, national origin, familial status, or disability
	 FORMCHECKBOX 

	reducing the isolation of income groups within areas through spatial de-concentration of housing opportunities for lower income persons and the revitalization of deteriorating neighborhoods
	 FORMCHECKBOX 

	the provision of jobs to low-income persons living in areas affected by those programs and activities under programs covered by the plan

	 FORMCHECKBOX 

	increasing the supply of supportive housing which includes structural features and services to enable persons with special needs (including persons with HIV/ADOS) to live in dignity and independence
	 FORMCHECKBOX 

	restoring and preserving properties of special historic, architectural, or aesthetic value
	 FORMCHECKBOX 

	availability of mortgage financing for low income persons at reasonable rates using non-discriminatory lending practices

	 FORMCHECKBOX 

	providing affordable housing that is accessible to job opportunities
	 FORMCHECKBOX 

	conserving energy resources and use of renewable energy sources
	 FORMCHECKBOX 

	access to capital and credit for development activities that promote the long-term economic social viability of the community


Identificar los objetivos y resultados específicos propuestos por completar el cuadro 

SEGUIMIENTO - 91,330 

91,330 Seguimiento 

• El plan consolidado debe describir las normas y procedimientos que el Estado va a utilizar para supervisar las actividades realizadas en cumplimiento del plan y va a utilizar para garantizar el cumplimiento a largo plazo con los requisitos del programa en cuestión, incluidos los requisitos de planificación general. 

La fórmula de HUD y el derecho financiación recibida por el Estado de cada año es administrado por ADECA y AHFA. Los directores de estos programas y sus beneficiarios secundarios han desarrollado programas de seguimiento detallado para garantizar el cumplimiento con las regulaciones estatales y federales. Generalmente, los monitoreos de los programas de HUD de Alabama final con comentarios favorables o cuestiones relativas al incumplimiento de menor importancia que deben ser abordados. Alabama tiene un historial excelente de resolver todas las inquietudes y los resultados en forma oportuna y de conciencia. Una revisión más detallada de los programas de vigilancia establecido por los programas del Plan Consolidado se proporciona a continuación. 

Programa CDBG: En nombre del Estado de Alabama, ADECA es un examen sobre el control in situ de todos los subsidios para la construcción de CDBG al menos una vez durante la vida del proyecto. Áreas de revisión para el cumplimiento de incluir la adhesión a uno o más de los objetivos nacionales del programa, la elegibilidad, la gestión financiera, los derechos civiles, las preocupaciones ambientales, la participación ciudadana, la puntualidad, la obtención, gestión de contratos, aplicación de las normas laborales, la adquisición, traslado, creación de empleo y vivienda según corresponda. 

El Estado utiliza un sistema de seguimiento informatizado de iniciar cada visita de seguimiento en el momento en que un porcentaje razonable de la subvención se ha utilizado. Actualmente, la mayoría de las visitas de seguimiento se han programado en el momento al menos el 30 por ciento de los fondos se han elaborado. El sistema también un seguimiento de la resolución resultante de cualquier investigación realizada en forma oportuna. 

Después de cada visita de seguimiento, un informe por escrito al concesionario para explicar los resultados de la revisión. Las determinaciones de seguimiento rango de "aceptable" para "encontrar" con las medidas correctivas impuestas. Las medidas correctivas pueden incluir certificaciones que se resuelvan las deficiencias, las pruebas documentales de que las acciones correctivas se han instituido, el reembolso de los gastos no reconocidos, o de otras sanciones que limitan la participación futura del concesionario en el programa. Además, no hay una subvención se puede cerrar hasta que todas las conclusiones del control, se han resuelto satisfactoriamente. 

Programa HOME: Según las directrices del Programa HOME, AHFA está obligada a realizar anualmente una inspección in situ de los beneficiarios para determinar el cumplimiento con las normas y reglamentos del Título II de la Ley Nacional de Viviendas Asequibles y 24CFR Parte 92. Los procedimientos de vigilancia de su cumplimiento y los requisitos son los siguientes: 

1. AHFA llevará a cabo inspecciones sobre el terreno de todos los proyectos INICIO cada año para examinar los archivos actual inquilino de la adhesión a la ocupación y las restricciones de renta según lo establecido por el programa de Alabama en casa. 

2. Los propietarios deben certificar anualmente bajo pena de perjurio que el propietario ha recibido una certificación anual de bajos ingresos de cada inquilino de bajos ingresos y documentación para apoyar estas certificaciones, que cada unidad de bajo ingreso es restringida por el alquiler de Directrices de casa y que el proyecto cumple todos los requisitos del programa HOME. 

3. Los propietarios se puede autorizar a un período de corrección de 90 días para suministrar la documentación faltante o para corregir el incumplimiento. Este período se inicia la primera corrección de la fecha de la notificación es enviada por correo o de la fecha de la inspección. 

4. AHFA tiene derecho a inspeccionar los proyectos financiados por HOME en cualquier momento durante el período de cumplimiento, incluyendo pero no limitado a, las inspecciones in situ y la revisión de todos los registros relativos al cumplimiento de los requisitos de CASA. AHFA podrá exigir copias de las certificaciones de inquilinos y la documentación que se remitirá a AHFA. 

5. Cumplimiento de los requisitos del Reglamento de casa es la responsabilidad del propietario del edificio para que los fondos de HOME son prestadas o concedidas. AHFA obligación de vigilar el cumplimiento de las prescripciones del Reglamento de casa no hacen AHFA o el Estado de Alabama responsable frente a cualquier propietario o para cualquier accionista, funcionario, director, socio, miembro o administrador de un propietario o de cualquier entidad formada por un propietario para los no-propietario de su cumplimiento. 

ESG Programa: El Estado controla las subvenciones de ESG en el sitio va a revisar los registros del programa y para hacer visitas limitadas a los sub-receptores para observar las actividades en curso. El Estado tiene listas de control para las áreas programáticas importantes, tales como financieras, etc, del medio ambiente, después de cada visita de control, un informe por escrito al concesionario para explicar los resultados de la revisión. Resultados de la gama de "aceptable" a la "preocupación" a "encontrar" con las medidas correctivas se aplican. Dichas medidas podrán incluir las certificaciones que las deficiencias se abordarán, en las pruebas documentales de que las acciones correctivas se han realizado, el reembolso de los gastos no reconocidos, o de otra índole. Similar a CDBG, las subvenciones no se puede cerrar si los resultados no se han resuelto. 

HOPWA Programa: HOPWA Alabama Programa es administrado por ADECA a través de un sub-receptor, el SIDA Alabama, con sede en Birmingham. El Estado controla este sub-receptor al menos una vez al año a través de visitas sobre el terreno a causa del SIDA Alabama y cualquiera de sus sub-receptores. Seguimiento está diseñado para asegurar el cumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables. Además, el SIDA Alabama recibe una auditoría externa anual para supervisar el cumplimiento de los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (GAAP) y con todas las regulaciones aplicables de HUD. SIDA Alabama anualmente supervisa todos sus sub-receptores en todo el estado para asegurar el cumplimiento con todas las leyes y reglamentos aplicables y vigilar el cumplimiento con los GAAP. 


5

